TOA AN NHAN I{ix . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

TINH BINH THUAN
Ban an so: 76/2024/DS-ST
Ngiy: 28/6/2024
V/v tranh chap vé hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phan - Chi toa phién téa: Ba Nguyen Thi Thanh Huyén.

Cdc H6i thdm nhdn ddn: Ong Ping Vin Minh va éng Nguyén Thanh Hiéu.

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu kv Toa an nhan dan huyén Ham
Thuin Bic, tinh Binh Thuén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Ham Thudn Bdc tham gia phién
téoa: Ba Nguyen Thi Sau — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuén Bic.
tinh Binh Thudn xét x1¥ so tham cong khai vu an thu 1y s6 57/2024/TLST-DS ngay
28 thang 02 nidm 2024, vé viéc: “Tranh chap vé hop dong vay tai san™; theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir 50 57/2024/QDXXST-DS ngay 21/5/2024: Quyét dinh
hodn phién tda s6 78/2024/QDST-DS ngay 12/6/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat Trién thanh pho H.

Dia chi: S0 B B. N, phuong B, quén A, thanh pho H6 Chi Minh.

Newdi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Pham Quoc T — Tong
giam doc.

Newoi dai dién theo ity quyén cia éng T: Ong Nguyén Quoc B — Giam doc
Ngéan hang TMCP Phat Trién thanh pho H. chi nhanh B1. Dia chi: S0 A, T. phwong
P, thanh phé P. tinh Binh Thuén.

Newdoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B: ong Bui Phirde K — Chuyén vién
quan hé khach hang ca nhan Ngéin hang TMCP Phat Trién thanh pho H. chi nhanh
B1.

Bi domn: Ba Lé Thi M. sinh nidm 1978 va éng Tran Vin H, sinh ndm 1979.
Cung dia chi: Khu pho A, thi tran M, huyén H, tinh Binh Thuén.

Nguyén don cé don dé nghi xét xit vang mdt.

Bi don vang mat khéng cd Iy do.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngay 12/01/2024, ciing nhw cdc 16 Khai trong qua
trinh gidi quyét vu an nguyen don Ngan hang TMCP Phét Trién thanh pho H
do ngwoi dai dién theo iy quyén la 6ng Biti Phwée K trinh bay:

Ngén hang TMCP Phat trién thanh pho H (H1) da cho ba Lé Thi M, éng Tran
Vin H vay von theo Hop dong tin dung han mirc so 29553/22MB/HPTD ngay
14/12/2022 va phu luc Hop dong tin dung lién quan, tong mic cap tin dung:
1.150.000.000 dong; SO tién giai ngan: 1.150.000.000 dong, duoc chia thanh 02 1an
giai ngan nhuw sau:

- Theo Dé nghi giai ngdn kiém khé wéc nhin no s
29553/22MB/HDTD/KUNNO1 ngay 14/12/2022: S6 tién vay: 1.000.000.000 dong;
Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 15/12/2022 dén ngay 14/12/2023; Lai suat vay
trong han: 14.5%/mim; Muc dich st dung von: Bo sung von hru dong — Bo sung
von kinh doanh phu tung va cac bo phan phu trg cua 0 16. mo to (vo, rudt xe....).

- Theo DPé nghi giai ngdn kiém khé wéc nhidn no s
29553/22MB/HDTD/KUNNO2 ngay 23/10/2023: S tién vay: 150.000.000 dong:
Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 23/10/2023 dén ngay 23/10/2024; Lai suat vay
trong han: 12.7%/mam; Muc dich s dung von: Bo sung von hru dong — BO sung
von kinh doanh phu ting va cac bd phan phu trg cia 6 t6, mo to (vo, rudt xe, ...).

Tai san bao dam cho 02 khoan vay trén 12 Quyén st dung dat doi voi thiea dat
Lo s6 31, dién tich 100m’, t& ban do so 00, dia chi: Khu Dan Cu R, thi tran M,
huyén H, tinh Binh Thudn, theo Giay chitng nhin quyén sir dung dat quyen s& him
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BI 380707 do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 02/02/2012, cip nhat bién dong sang tén ba Lé Thi M ngay 12/10/2016.
theo Hop dong thé chiap quyén s dung dat so 38014/19MN/HPBD ngay
18/12/2019. da dwoc cong chirng. dang ky theo quy dinh.

Trong qua trinh thyre hién hop dong. ba M. éng H da vi pham nghia vu thanh
toan cho Ngin hang, mic du Ngan hang da nhiéu lan lién hé, nhic nhé nhung bi
don van khéng tra no cho Ngén hang.

Nay Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H yéu cau budc ba Lé Thi M. ong
Tran Vin H phai tra:

- SO tién tinh dén ngay 28/6/2024 1a 1.102.895.928 dong (trong dé no goc
987.999.983d0ng, 13 trong han 11.082.258d0ng. 1ai qua han 103.813.687dong) va
tién 1ai phat sinh ké tir ngay 29/6/2024 dén khi tra hét ng theo Hop dong tin dung
han mi¥c s0 29553/22MB/HDTD ngay 14/12/2022 va Dé nghi giai ngin kiém khé
wdc nhan no s6 29553/22MB/HDTD/KUNNO1 ngay 14/12/2022.
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- $0 tién tinh dén ngay 28/6/2024 1a 162.168.217dong (trong d6 ng goc
150.000.000dong, 1ai trong han 11.847.534dong. 1ai qua han 320.683dong) va tién
1ai phat sinh ké tir ngay 29/6/2024 dén khi tra hét ng theo Hop dong tin dung han
mitc 50 29553/22MB/HDTD ngay 14/12/2022 va Pé nghi giai ngan kiém khé wdc
nhén ng s0 29553/22MB/HDTD/KUNNO02 ngay 23/10/2023,

Trudng hop ba Lé Thi M. éng Tran Van H khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du toan bd tong ng néu trén thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho
H duoc quyén yéu cau co quan c¢é tham quyén phat mai toan bo tai san bao dam
theo Hop dong thé chiap quyén s dung dat so 38014/19MN/HPBD ngay
18/12/2019, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat doi voi thiea dat Lo so 31, dién
tich 100m?, t& ban do so6 00, dia chi: Khu Dan Cu R. thi tran M, huyén H, tinh Binh
Thuén, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat so BI 380707 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
02/02/2012, cap nhat bién dong sang tén ba Lé Thi M ngay 12/10/2016.

Bi don ba Lé Thi M, 6ng Tran Vin H ving mit trong giai doan chuan bi xét
xir nén Toa an khong thé tién hanh cac thu tung to tung nhuwr ghi 1&i khai, 1ap bién
ban vé kiém tra viéc giao nop. tiép can. cong khai chimg cir va hoa giai theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va cua ngudi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét X1t nghi 4n, déu thuc hién dung quy dinh cua phap luét to tung.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyen don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duwoc tham tra tai phién
tda va cin o vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don yéu
cau bj don phai tra cho nguyén don so tién goc va 1ii theo Hop dong da thoa thuan.
Pay 1a tranh chap vé hop dong vay tai san. Bi don trli tai khu pho A, thi tran M,
huyén H, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a
Khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan s thi vu an thudc tham quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan huyeén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuin.
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[2] Vé thu tuc t0 tung: Ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don cé don
Xin xét x1r ving mit. Bi don ba Lé Thi M., ong Tran Van H da dwoc triéu tap hop 1&
dén 1an thir hai nhung van ving mit khong co 1y do. Hoi dong xét xtr cin cir Biéu
227. DBiéu 228 va 238 B0 luat to tung Dan sw, xét Xir ving mét cac duong su.

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhén thay:

Can cir Hop dong cac bén da ky két, cu thé: Hop dong tin dung han mirc so
29553/22MB/HDTD ngay 14/12/2022 va phu luc Hop dong tin dung lién quan,
tong mirc cap tin dung: 1.150.000.000 dong; S0 tien giai ngan: 1.150.000.000 dong.
duoc chia thanh 02 lan giai ngdn nhw sau:

- Theo Dé nghi giai ngin kiém khé wSc nhin ng sO
29553/22MB/HDTD/KUNNO1 ngay 14/12/2022: S0 tién vay: 1.000.000.000 dong;
Th&i han vay: 12 thang, tir ngay 15/12/2022 dén ngay 14/12/2023; Lai suat vay
trong han: 14,5%/mim; Muc dich st dung von: Bo sung von huu dong — Bo sung
von kinh doanh phu ting va cac bo phan phu trg cia 6 t6, mo to (v, rudt xe....).

- Theo Dé nghi giai ngdn kiém khé wéc nhin no s
29553/22MB/HDTD/KUNNO2 ngay 23/10/2023: SO tién vay: 150.000.000 anﬂ
Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 23/10/2023 dén ngay 23/10/2024; Lai suat vay
trong han: 12.7%/mim; Muc dich st dung von: Bo sung von hru dong — Bo sung
von kinh doanh phu tung va cac bo phan phu trg cua 6 t6. md to (vo. rudt xe. ...).

Tai san bao dam cho 02 khoan vay trén 1a Quyén sir dung dat doi voi thira dat
Lo s6 31, dién tich 100m?, t& ban do so 00, dia chi: Khu Dan Cu R, thi tran M,
huyén H, tinh Binh Thuén, theo Giay chirng nhan quyén stt dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién vdi dat so BI 380707 do Uy ban nhéan dan huyén H
cap ngay 02/02/2012, cip nhét bién dong sang tén ba Lé Thi M ngay 12/10/2016,
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so 38014/19MN/HPBP ngay
18/12/2019, da duoc cong chirng. dang ky theo quy dinh.

Xét, s thoa thuan va kv két cac hop dong néu trén 1a hoan toan tir nguyén,
hop dong duoc giao két va thwe hién phil hop véi quy dinh cua phap luat, chirc
ning va nhiém vu cia Ngin hang. Do d6, cac giao dich nay déu hop phap va duoc
cong nhan hiéu Irc. Cac bén tham gia giao dich c6 cac quyén, nghia vu phat sinh tir
hop dong da ky. Qua trinh thire hién hop dong, ba Lé Thi M, ong Tran Vin H
khong thire hién nghia vu tra no goc va lai theo cam két 1a di vi pham nghia vu tra
ng cua bén vay theo thoa thuan. Ba Lé Thi M., 6ng Tran Vin H khong dén Toa trinh
bay v kién 1a tur ttr bé quyén chimg minh ctiia minh nén phai chiu hdu qua cua viéc
khong chirng minh theo quy dinh tai Diéu 91 B6 luat to tung Dan su.

Do d6. nguyén don yéu cau bi don phai tra phai tra cho nguyén don:
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- SO tién tinh dén ngay 28/6/2024 1a 1.102.895.928 dong (trong dé no goc
087.999.983d0ong, 13 trong han 11.082.258d0ong. 1ai qua han 103.813.687dong) va
tien 1ai phat sinh ké tir ngay 29/6/2024 dén khi tra hét no theo Hop dong tin dung
han mi¥c s0 29553/22MB/HDTD ngay 14/12/2022 va Pé nghi giai ngan kiém khé
wde nhan no s0 29553/22MB/HDTD/KUNNO1 ngay 14/12/2022,

- S0 tién tinh dén ngay 28/6/2024 1a 162.168.217dong (trong d6 ng goc
150.000.000d0ng, 1ai trong han 11.847.534ddng, 1ai qua han 320.683dong) va tién
1ai phat sinh ké tir ngay 29/6/2024 dén khi tra hét no theo Hop dong tin dung han
mire s0 29553/22MB/HDTD ngay 14/12/2022 va Pé nghi giai ngan kiém khé wée
nhan ng 0 29553/22MB/HDTD/KUNNO2 ngay 23/10/2023,

La hoan toan co cin cir deé chap nhan.

[3.2] Doi véi yéu cau xir 1y tai san bao dam. thay ring: theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 38014/19MN/HDBD ngay 18/12/2019, tai san thé chap
12 Quyen st dung dat doi voi thira dat Lo s6 31, dién tich 100m?, t& ban do so 00,
dia chi: Khu Déan Cu R, thi trAn M. huyén H. tinh Binh Thuén. theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BI
380707 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 02/02/2012, cdp nhat bién dong
sang tén ba Lé Thi M ngay 12/10/2016; Hop dong thé chap da duge cong chimg,
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Do d6, Ngan hang TMCP Phat trién
thanh pho H yéu cau ap dung cac bién phap xtt 1y tai san bao dam trong truong hop
ba Lé Thi M. éng Tran Vin H khong thure hién nghia vu tra no hoic tra khong du
tién no 12 hoan toan cé cin ci nén chap nhan.

[3.3] Qua xem xét, tham dinh tai cho thi trén dién tich dat thé chap c6 01 nha
tien ché cua ong Tran Anh P, sinh nim 1988, tru tai to6 H. khu pho D. phuong P,
thanh pho P. tinh Binh Thun. Va thira dat dat Lo s6 31, dién tich 100m?, t& ban do
s0 00 trén do 6ng Tran Anh P thué cuia ba Lé Thi M. éng Tran Van H theo hop
dong thué mat bing ngay 20/9/2022. Ong Tran Anh P c6 vin ban dé nghi Toa an
khong dwa éng vo tham gia t0 tung véi tir cach ngudi 6 quyen loi, nghia vu lién
quan. Ong Tran Anh P va cac duong sir khong ai yéu cau giai quyét doi véi Hop
dong thué mit bing cling nhwr tai san trén dat. Do d6, Hoi dong xét xir khéng xem
xét giai quyét.

[4] Vé 4n phi: Ngin hang TMCP Phét frién thanh pho H khong phai chiu an
phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho Ngéan hang s6 tién tam tmg an phi dan sy so
tham da nop.

Ba Lé Thi M. 6ng Tran Van H phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
phap luat.
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[5] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai cho: Bi don phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat To
tung dén sir. Do Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H d3 ndp du so tién trén tai
Toa an nén ba Lé Thi M. 6ng Tran Van H co nghia vu hoan tra lai cho Ngéin hang
TMCP Phat trién thanh pho H.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin o1t vao Khoan 3 Diéu 26. Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu
39, Khoan 4 Bieu 91, Diéu 147, Khoan 1 Bieu 157, Khoan 1 Diéu 158, Diéu 207,
Diéu 227, Piéu 228, Diéu 238, Picu 271 va Piéu 273 Bo luat To tung dan su; Pidu
317. bieu 319, Dicu 320, Dicu 323, Dieu 463, Dicu 466, Dicu 468 Bo ludt Dan su;
Diéu 91, Piéu 95 Luit cac To chirc tin dung; Piéu 26 Luit Thi hanh an dén su;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quoc hdi.

Tuyen xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién
thanh pho H.

Budc ba Lé Thi M. 6ng Tran Van H phai tra cho Ngin hang TMCP Phat trién
thanh pho H:

- SO tién tinh dén ngay 28/6/2024 1a 1.102.895.928 dong (trong do ng goc
087.999.983 dong, 1ai trong han 11.082.258 dong. 1ii qua han 103.813.687dong)
theo Hop dong tin dung han mure s6 29553/22MB/HDTD ngay 14/12/2022 va Pé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhin no so6 29553/22MB/HPTD/KUNNOL ngay
14/12/2022.

- $0 tién tinh dén ngay 28/6/2024 1a 162.168.217dong (trong d6 ng goc
150.000.000dong, 1ai trong han 11.847.534dong. 13 qua han 320.683dong) theo
Hop dong tin dung han mire s0 29553/22MB/HPTD ngay 14/12/2022 va Pé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhin ng so0 29553/22MB/HPTD/KUNNO02 ngay
23/10/2023.

Ké tie ngay tiép theo ciia ngay xét xit so tham cho dén khi thi hanh dn xong, ba
Lé Thi M, 6ng Trdn Van H con phdi chiu khodn tién 1di phdt sinh theo Idi sudt théa
thudn ctia cdc Hop dong tin dung dd ky. Triedmg hop trong hop dong tin dung cdc
bén cd thoa thudn vé viéc diéu chinh Idi sudt cho vay theo timg théi ky ciia ngdn
hang cho vay thi Idi suat ma khdch hdng vay phdi tiép tuc thanh todn cho Negdn
hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dirgc diéu chinh cho phii hop véi
sie dieu chinh [di sudt ciia Nedn hang cho vay.
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Trudng hop ba Lé Thi M, 6ng Tran Vin H khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du so no néu trén, Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H dwoc quyén
yéu cau co quan thi hanh 4an dan sy phat mai toan bd tai san bao dam theo Hop
dong thé chap quyen str dung dat so 38014/19MN/HDBD ngay 18/12/2019, tai san
thé chap la Quyén sir dung dat doi vdi thira dat Lo so 31, dién tich 100m?, t& ban do
s0 00, dia chi: Khu Dan Cu R. thi trAn M, huyén H. tinh Binh Thuin. theo Giay
chitng nhan quyen st dung dat quyen sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s0 BI 380707 do Uy ban nhén dan huyén H cap ngay 02/02/2012, cap nhat bién
dong sang tén ba Leé Thi M ngay 12/10/2016.

2. Vé an phi:

Ngéan hang TMCP Phat trién thanh pho H khong phai chiu an phi dan s so
tham. Hoan tra lai cho Ngin hang TMCP Phat trién thanh pho H s6 tién tam tmg an
phi dan su so thim da nop 1a 23.474.000dong theo bién lai thu tam mg 4n phi s0
0013037 ngay 26/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan st huyén Ham Thuén Bic.
tinh Binh Thuén. Ba Lé Thi M va éng Tran Van H phai chiu 49.952.000d6ng 4n phi
dan su so tham.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Ngéin hang TMCP Phat trién thanh pho H khong phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

Ba Lé Thi M va ong Tran Van H phai chiu 1.200.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. Do Ngin hang TMCP Phat trién thanh pho H d3 nop du so tién
trén tai Toa an nén Ba Lé Thi M va dng Tran Vin H phai ¢ nghia vu hoan tra lai
1.200.000dong cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H.

4. Quyen khang cao: Cac duong sy ving mit duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét cong
khai tai dia phirong.

Trudng hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguwdi dwoc thi hanh 4n dan s, ngrdi phai thi hanh an dan sw ¢6 quyeén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tir nguyén thi hanh 4n hodc bi
curdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7. 7a va 9 Luét Thi hanh an dan
sir; thoi hiéu thi hanh an dueoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an
dan siz.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ham Thuin Bac;

- Chi cuc THADS huyén HTB;



- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so.

?\'gu}'éu Thi Thanh Hu]rén

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Hiéu Pang Van Minh Nguyen Thi Thanh Huyén
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