TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHONG PIEN DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
Ban an s6: 77/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024
V/v: Tranh chap yéu cau huy hop dong

chuyén nhwong quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Héi dong xét xir so' tham gém c:
Tham phan - Chii toa phién toa: ba Tran Hong Tuoi
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai
2. Ong V& Vian Tuong

- Thu ky phién téoa: Ba Ho Thi Loan Anh, la Thu ky Toa an cta Toa an
nhan dan huyén Phong Dién, thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién vién kiém nhan dan huyén P tham gia phién toa: Ba Nguyén

Thanh T - kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phong
Dién, thanh ph6é Can Tho, xét xit so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 100/2023/TLST-
DS ngay 13 thang 6 nam 2023 vé viéc “tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit so tham so
130/2024/QDST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Viét N, sinh nim 1967 (c6 mit).

Dia chi: A, duong C, phuong H, quan N, thanh ph6 Can Tho.

- Bi don: 6ng Phan Hoang L, sinh nam: 1985

Dia chi: ap T, xa T, huyén P, thanh ph6 Can Tho.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: ong Tran Van A, sinh nim 1990
(c6 mat).

Dia chi: A T, phuong H, quan N, thanh ph6é Can Tho (Gidy uy quyén ngay
18/7/2023).



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vian phong C (c6 yéu cau xét xur
vang mat).

Dia chi: C, duong N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Vé Viét N va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba TRan
Ngoc H trinh bay:

Nguyén don c6 vay cua 6ng Phan Hoang L so tién 300.000.000 dong. Sau do,
ong L budc nguyén don phai lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
bao dam cho khoan vay néu trén cho 6ng L nén nguyén don c6 trao d6i véi ong Q
viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng L dé bao
dam cho so tién vay 300.000.000 dong. Viéc dng Q va 6ng L ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi 6ng Phan Hoang L d6i véi tai san 1a dién tich dat
299,7m?, thira dat s6 528, to ban d6 so 18, toa lac tai quoc 16 I, phuong T, quan B,
thanh phé Can Tho theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 419620, s6 vao so cap GCN: CH03732 do Uy
ban nhan dan quan B cap ngay 05/6/2015 va duoc chinh 1y cho éng V& Viét N vao
ngay 27/02/2020 véi s6 tién 3.500.000.000 dong tai Van phong cong chirng 24h, do
Cong chung vién Nguyén Giang P cong chimg ngay 10/11/2022. Cung ngay nguyén
don co ky to cam két nhan no cho 6ng Phan Hoang L v&i so tién 300.000.000 dong,
voi ndi dung 1a nguyén don cé vay cia 6ng L so tién 300.000.000 dong va viée ky
hop dong chuyén nhuong néu trén chi nham bao dam cho khoan vay trudc d6 ma
nguyén don d3 vay cta ong L. P6i véi s6 tién 3.500.000.000 dong duoc ky tai hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi nguyén don khong biét va
nguyén don ciing khong nhan dugc s tién theo hop dong néu trén. Tai thoi diem ky
Hop d("‘)ﬂg chuyén nhuong va dén thoi diém hién tai thi ong L khong thuc hién viéc
thanh toan tién cho nguyén don va nguyén don ciing khong nhan duoc so tién
3.500.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong ndi trén va viéc ky hop dong
chuyén nhuong ngay 9/8/2022 chi nham dé bao dam khoan vay 300.000.000 dong
ma nguyén don da vay trudc do cua ong L.

Nay nguyén don c¢6 nhu cau muén tra lai s6 tién 300.000.000 dong cho 6ng L
nhung 6ng L khong dong ¥. Vi vay, nguyén don lam don khoi kién nay yéu cau Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/11/2022 yéu cau o6ng L phai tra lai Giay ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CA 419620, s6 vao so cap
GCN: CH03732 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 05/6/2015 va duoc chinh 1y
cho dng V& Viét N vao ngay 27/02/2020, nguyén don dong  tra lai s6 tién 300.000.000
dong ma nguyén don da vay cia ong L.

Do d6, nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 10/11/2022 giita 6ng Vo Viét N va 6ng Phan Hoang L.



Yéu cau 6ng L phai tra lai Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CA 419620, s6 vao so6 cap GCN: CH03732
do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 05/6/2015 va duoc chinh 1y cho ong Vo Viét N
vao ngay 27/02/2020 cho nguyén don.

Y kién trinh bay cua dai dién theo uy quyén cia bi don éng Phan Hoang L la
ong Tran Vin A trinh bay:

Nguyén don khéi kién phia bi don véi yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 10/11/2022 giita bi don véi 6ng Vo Viét N.
Yéu cau bi don phai giao tra lai Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat so CA 419620, s6 vao so CH03732 do UBND
quan B cap ngay 5/6/2015 va duoc chinh 1y sang tén cho bi don ngay 2/2/2023. S&
di nguyén don khai kién véi cac yéu cau noéi trén vi cho rang thuc chat cac bén khong
c6 giao dich chuyén nhuong tai san 1a quyén st dung dat ma chi c6 hop dong vay
300.000.000 dong, viéc ky hop dong chuyén nhuong la dé dam bao cho khoan vay
noi trén.

Viéc trinh bay ndi trén cia nguyén don la khong ding, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/2022 giita bi don véi dng Vo Viét N 1a su that,
c6 cong chimng, bi don da thanh toan du tién, da dang ky quyén str dung dat, ¢a nhan
dat tuy nhién do phan dat nam tham hau khong cé duong di nén bi don chua sir dung
va thoi gian gan day nguyén don nhiéu lan ngdé ¥ muon mua lai nhung cac bén khong
thong nhat duoc gia nén nguyén don chiém lai phan dat va vién dan 1y do néi trén.
Do d6, d6i véi yéu cau khéi kién ciia Nguyén don phia bi don khong dong v va dé
bao vé quyén loi ctia minh bi don ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:

Budc phia nguyén don dng Vo Viét N tiép tuc thuc hién hop dong giao cho bj
don phén dat ¢ dién tich 299,7m2 thudc thira dat s6 528, to& ban do so 18 toa lac tai
Quoc Lo I, phuong T, quan B, thanh pho Can Tho (Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 CA 419620, s6 vao so
CH03732 do UBND quan B cap ngay 5/6/2015 va duogc chinh 1y sang tén cho 6ng L
ngay 02/02/2023) theo Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
10/11/2022 giira bi don véi 6ng Vo Viét N. Yéu cau 6ng Vo Viét N boi thuong thiét
hai cho bi don khi cho thué phan dat néi trén véi so tién 30.000.000 dong/thang tinh
tir ngay 24/5/2023 cho dén khi giao dat, tam tinh tién thiét hai cho dén khi phan to 1a
90.000.000 dong.

Tai phién toa Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, dong thoi yéu cau
kheoi kién bo sung yéu cau hiy hop dong Uy quyén gitta dng V& Viét N va éng Phan
Nhat Q. Bi don rat mot phan yéu cau phan t6 d6i véi yéu cau 6ng N boi thuong thiét
hai s6 tién 90.000.000 dong.

Y kien phat biéu cua Kiem sat vién:



Vé viéc tuan theo t0 tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n va
tai phién toa, tham phan, hoi dong xét x1r, thu ky phién toa di tuan theo quy dinh Bo
luat to tung dan su, cac duong su thuc hién ding cac quyén, nghia vu cua duong su
theo quy dinh cua Bo luat to tung dan sur.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: dé nghi bac yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Do6i v6i an phi, chi phi do dac, tham dinh: thuc hién theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong N khoi kién yéu cau yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 10/11/2022 duoc xac dinh la tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo quy dinh cua Bo luat Dan su va thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: ‘ ‘ q

Tai phién toa nguyén don trinh bay: yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 10/11/2022 va hiy hop dong ty quyén da ky ngay 21/7/2022
gitta nguyén don 6ng Vo Viét N va 6ng Phan Nhat Q. Tuy nhién, yéu cau nay khong
duoc thé hién tai don khai kién ngay 24/5/2023 va khong c6 yéu cau bo sung, thay
doi don khoi kién trong qua trinh giai quyét vu an nén cin ct Diéu 244 Bo luat To
tung dan su, dé nghi khong chap nhin yéu cau nay cua nguyén don. Pong thoi
nguyén don xac dinh khong c6 yéu cau khdi kién bo sung vé viée chinh 1y lai giay
chimg nhan quyén st dung dat , quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
CHO03732 do Uy ban nhan dan quéan B cap ngay 05/6/2015 cho 6ng Vo Viét N. Pon
kho1i kién bo sung trong ho so chi 1a ban nhap va tai phién toa ong N khong yéu cau
nén khong dat ra xem xét.

Pai dién theo uy quyén cia bi don ong Tran Vian A trinh bay: yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/01/2023 va giao phan
dat co dién tich 299,7m? thudc thira dat s6 528, t& ban do so 18 toa lac tai Quoc Lo 1,
phuong T, quan B, thanh phé Can Tho cho 6ng L str dung. Ong L rt lai yéu cau
phan t6 phan yéu cau 6ng N boi thuong thiét hai khi cho thué dat.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng V6 Viét N, Hoi dong xét xir xét thay
ong Vo Viét N va 6ng Phan Nhat Q c6 ky két hop dong iy quyén ngay 21/7/2022 tai
Vin phong C, theo d6 6ng N 1y quyén cho ong Q toan quyén quyét dinh d6i voi
quyén stir dung dat co6 dién tich dat 299,7m?, thira dat s6 528, to ban do s6 18, toa lac
tai quoc 16 I, phuong T, quan B, thanh pho Can Tho. Sau d6, 6ng Phan Nhat Q ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/2022 d6i véi quyén st dung
dat do 6ng N 1y quyén chuyén nhuwong cho 6ng Phan Hoang L, gia chuyén nhuong



3.500.000.000 dong, dugc cong chirng tai Vin phong cong chimg 24h. Ong L da
duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat ngay 02/02/2023.

Nguyén don trinh bay nguyén don khong biét 6ng Q ky hop dong chuyen
nhuong véi ong L, ma chi biét ong Q di vay ong L s6 tién 300.000.000 dong dum cho
ong N, kém theo To cam két tra no ngay 10/11/2022 do éng N viét. Tuy nhién, To
cam két nay chi c6 6ng N viét va ky tén, khong duoc cong ching, ciing khong duoc
ong L ky x4c nhan, hay c¢6 nguoi lam chung nao ching kién, Tai phién toa ong N
thtra nhan To cam két ngay 10/11/2022 1a ban chinh do chinh 6ng N viét sau ngay
10/11/2022 d¢ c6 co s& khoi kién. Phia ong L cling khong thira nhan ¢ cho 6ng N
vay tién dudi hinh chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo Diéu 2 cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/2022 gita 6ng Q va ong L cling thé
hién “viéc thanh toan so tién do hai bén tu thue hién va chiu trach nhiém trude phap
luat, ngoai su chimg kién ciia Cong chimg vién”. Hop dong iy quyén gifta ong N va
ong Q ding quy dinh phap luat, 6ng N biét rd ndi dung nhung van ky iy quyén. Hop
dong chuyén nhuong giira 6ng Q va 6ng L ¢6 cong chimg, ong L sau d6 cling da thuc
hién viéc diang ky va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, Hoi
dong xét xtr xét thay chua c6 cin cr chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Trén hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Q va o6ng L c6 thé hién ong Q ky tén
chuyén nhuong, nhung ngay 12/01/2023 6ng Q di chét (tu tir), hang thira ké thi
nhat cta 6ng Q c6 cha me 1a dng Phan Ptrc L1 va ba Lé Thi Kim N1 déu da chét, ong
Q khong thé hién c6 vo con, ban than 6ng N ciing khong cung cap dugc ching ctr
nao khac chirng minh vé viéc éng Q c6 giao so tién 3.500.000.000 dong cho dng hay
khong. Do d6, 6ng N c6 quyén khoi kién nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu to
tung cua dng Q dé yéu cau ddi véi so tién chuyén nhuwong thanh vu kién khac khi c6
yéu cau.

[3] D6i véi yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Phan Hoang L do chwa c6 cén ctr
ching minh giao dich giita 6ng N va 6ng L 1a gia tao nham che giau giao dich khac
la vay tai san nén ong L yéu cau nguyén don ong V5 Viét N tiép tuc thuc hién hop
dong giao cho bi don phan dat c6 dién tich 299,7m? thudc thira dat so 528, to ban do
s6 18 toa lac tai Quoc Lo I, phuong T, quan B, thanh phod Can Tho (Giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CA
419620, s6 vao so CH03732 do UBND quén B cap ngay 5/6/2015 va duoc chinh Iy
sang tén cho ong L ngay 02/02/2023) 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don rut lai yéu cau budc 6ng N boi thuong thiét hai cho
bi don khi cho thué phan dat néi trén véi so tién 30.000.000 dong/thang tinh tir ngay
24/5/2023 cho dén khi giao dat. Xét day 1a su tw nguyén cia duong su va phu hop
quy dinh phap luat nén dé nghi ghi nhan.

[4] Phan yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don phai chiu chi phi do dac, dinh gia va an phi dan su so thaim. Bi don duoc nhan
lai tién tam Ung an phi theo quy dinh.



[5] Vé quyén khang cao: cac duong su dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
273 B0 luat t6 tung dan su.

Vi cac [€ trén,

QUYET PINH

Can ct Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 BLTTDS; Diéu 500 Bo luat dan su nim 2005; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dng Vo Viét N.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Phan Hoang L: Cong nhan dién
tich tranh chap qua do dac thuc té 1a 299.7m2, t& ban d6 s6 18, so thtra 528 theo ban
trich do dia chinh s6 609/TTKTTNMT ngay 22/8/2024 cua Trung Tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudng thanh pho C thudc quyén st dung cia dng Phan Hoang L.

Buoc nguyén don dng V4 Viét N giao phan dat trén cho 6ng Phan Hoang L.

3/ Pinh chi yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Phan Hoang L yéu cau ong V5 Viét
N boi thuong thiét hai khi cho thué dat 30.000.000 dong/thang tir ngay 24/5/2023
cho dén khi giao dat.

4/ Doi véi an phi: Nguyén don 6ng Vo Viét N phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham, chuyén tién tam ng an phi nguyén don 6ng N
da nop theo phiéu thu s6 0007978 ngay 13/6/2023 thanh 4n phi. Nguyén don duoc
nhan lai 2.800.000 dong (Hai triéu tdm tram nghin dong) theo phiéu thu s6 0001557
ngay 02/8/2023.

Chi phi do dac, tham dinh: 11.000.000 dong (Mudi mdt triéu dong) nguyén
don ong Vo Viét N phai chiu. Nguyén don da ndp xong.

Nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su (stra doi, bo sung nam 2014)./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa

- Cac duong su;
- TAND Tp. Cén Tho;
- VKSND H. Phong Dién ;



- THA H. Phong Pién;
- Lwu HS (2b).

Tran Hong Twoi



