TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap-Tu do-Hanh phiic

Ban 4n $6:80/2024/DS-PT
Ngay: 30-9-2024

“V/v tranh chaphop ddng
quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

-Thanh phan Héi dong xét xiv phiic tham gém cé:
Tham phdn-Chii tog phién toa: Ong Pham Vin Toan
Cdc tham phan: Ong Nguyén Quang Vil
Ong Bui Xuan Trudng
- Thuw ky phién toa:Ba Ngbd Thi Ha Thu-Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha
Tho.

-Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Phii Thotham gia phién toa: Ong
Tran Xuan Hung- Kiém sat vién.

Ngay 25 va ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Phu
Tho tién hanh xét xtr phiic thAm cong khai vu én dan su thy ly sO: 63/2024/TLPT -
DS ngay 10 thang 7 nam 2024 vé “tranh chap quyén st dung dat”. Do Ban 4n dan
su so tham sé 19/2024/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Viét Tri, tinh Phu Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s$6:84/2024/QDXXPT-
DSngay 27 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa 681/2024/QD-PT
ngay 13/9/2024 va an dinh mé lai phién toagiira cac duong su:

Nguyén don: Anh Pham Vian N, sinh ndm 1982 va chi P6 Thi C, sinh nim
1987. Beu ¢6 dia chi: To E, khu F, phuong N, thanh pho V, tinh Phii Tho.Dai di¢n
theo ty quyén ctia anh Nva chi C: Ong Nguyen Phuong V, sinh nam 1982.Dia chi:
S6 F, ngd B V, phuong N, quéan C, thanh ph6 Ha Noi. Anh Nchi Cvang mit, 6ng
Vxin xét xir ving mit

Bi don: Anh Nguyén Vin A, sinh naim 1985 va chi Nguyén Thi L, sinh nim
1989.Déu co dia chi: Khu A, xa T, thanh phé V, tinh Phu Tho.Péu ving mat

Ngudi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho.

Pia chi: Phé M, phudng T, thanh phd V, tinh Pht Tho.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh ndm 1971 - Chirc vu:
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viét Tri. Dai dién theo uy
quyén: Ong Hoang Van T — Chép hanh vién Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho
Viét Tri, tinh Phu Tho. C6 mat



2. Chi Lé Thi Thuy D, sinh nam 1982.

Dia chi: Khu A, xa T, thanh phd V, tinh Pha Tho.

Dai dién theo uy quyén cua chi D: Ong Triéu Van T1, sinh nim 1951.

Pia chi: SN A duong A, thi trdn L, huyén L, tinh Pha Tho. Ong T1lcé don
xin xét xir vang mat. Chi Dco mat

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi D: Ong Nguyén Van Bva
ong Ngbé Anh T2-Luat su Van phong L5thudc Poan luat su tinh P.Dia chi: Sé D,
duong T, phuong D, thanh phd V, tinh Phét Tho. Ong Bva ong T2déu c6 mittai
phién toa ngay 25/9/2024. Ong Bvang mat ngay 30/9/2024.

3. Vian phong C7. Pia chi: S6 F phd Q, phuong G, thanh phd V, tinh Phu
Tho.Pai dién theo phap luat: Ong Phung Ngoc Hung C1 - Truéng vin phong
C7.Pai dién theo ty quyén: Ba D4 Thi D1 - Cong chtng vién Van phong C7. Pia
chi: Phuong G, thanh phd V, tinh Phii Tho. C6 mitngay 25/9/2024, ving mat
phién toa ngay 30/9/2024

4. Anh Nguyén Van M, sinh nim 1987. Dia chi: Khu A, xa T, thanh phé V,
tinh Phu Tho.Vang mat

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va cdc tdi liéu bé sung trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai
phién toa éng Nguyén Phwong V, dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 11/3/2019, tai try s¢ Véan phong C7, vg chong anh Pham Vin N, chi P4 Thi
Cda ky két Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cong chimg s6
818/2019/HDCNQSDD voi v ¢ chdng anh Nguyen Vin A, chi Nguyén Thi LO1
thira dat sé 346 to ban dd s6 25, dién tich: 252,7 m?, (trong d6 dat ¢ 1a 80,0m?%; dat
vuon 172,7m?). Dia chi thira dét tai: Khu A (Xom M) xa T, thanh phd V, tinh Phu
Tho.Thira dit trén theoGlay chirng nhan quyén su dung dat mang tén 6ng Nguyén
Vin Ava ba Nguyén Thi Ldugc UBND thanh phd Vcap ngay 04/4/2017.

Gia tri ghi trong Hop dong chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong (Chin muoi
triéu dong) 1a do Cong chung vién soan thao hop dong, khi ky hop dong anh chi
Nghiém Chi khong dé y viéc nay. Sau khi ky két hop dong, anh chi Nghiém C2da
thanh toan du s6 tién 3 ty 600 triéu dong (Ba ty sau tram triéu dong), anh chi Ai
L1da nhan ddy du sO tién chuyén nhuong va thé hién trong gidy chuyen nhan dat
kiém glay bién nhan tién ngay 11/3/2019.

Dol v6i phan tai san trén dat 13 01 nha xay cung toan bo cong trinh kién tric
khac gan lién véi dat da duoc thé hién tai van ban thoa thuan vé tai san ngay
08/8/2019 c6 noi dung: Anh chi Nghiém Chi cho anh chi A2vay 1 ty 200 triéu
d6ng (Mot ty hai trim triéu dong) dé xay nha. Néu trong 01 nim anh chi Ai
L1khong 14y lai dugc dat va nha thi s& ban giao lai cho anh chi Nghiém Chi nha va
dat, dat 1a 3 ty 600 triéu ddng va véi 1 ty 200 triéu dong chi C2dua cho chi L1dé
xay nha, téng 1a 4 ty 800 triéu dong. Pén ngay 12/12/2020, hai bén da lap bién ban
ban giao nha dat va thanh toan cong no cho nhau.

Déi vé6i phan dién tich khoang 14m? ting thém thi giita anh chi Nghiém
C2va anh Nguyén Van Mdi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat so
cong chuing 2623, quyén s6 12/2021/TP/CC-SCC/HPGDP tai Vian phong C7vé viéc
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nhan chuyén nhuong 14m? tai thira dat s6 345, to ban dd s6 25, dia chi: khu A, xa
T, thanh phé Véi gia 5.000.000 d¢ong (Nam triéu dong). Anh chi Nghiém C2d3
thanh toan du tién cho anh M.

Thang 9/2022, anh chi Nghiém Chi da nop hd so dang ky bién dong tai Vin
phong ding ky dat dai thanh phd V(VPPKDPD). Tuy nhién, do dang c6 tranh chap
gitta chi Dva anh chi Al Linén VPDKDD di tra lai hd so cho anh chi Nghiém
Chi. Nhu vay, thuc té anh chi Nghiém C2da st dung 6n dinh tong dién tich
266,7m? dt va toan bo tai san trén dat tir cubi nam 2020 dén nay.

Nay anh Pham Van N, chi Bd Thi Cdé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 818/2019/HPCNQSDD giita anh Pham Vin
N, chi Bb Thi Cvdi anh Nguyén Van A, chi Nguyén Thi Lco hiéu luc phap luat va
cong nhan quyén s¢ hitu vé nha & va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 346, to
ban d6 s6 25, dia chi thira dat: Khu A (X6m M), x4 T, thanh phd V, tinh Pha Tho.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don la chi Nguyén Thj
Ltrinh bay:

Chi thira nhan vé thoi diém chuyén nhuong, sé tién chuyén nhuong, viéc
xay dyng nha cing tai san trén dat va ban giao nha dat nhu dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay 1a dung.

Nam 2020, chi da 1am hop dong dit coc thira dét trén véi anh chi Duong
T3, chi di nhan coc 500 triéu dong dé ban dat cho anh chi Duong T3. Nhung thyuc
té khong hé co viéc ban giao dat giira hai bén vi nam 2019, vo chong chi da ban
thira dat cho anh chi Nghiém Chi. Chi khang dinh hop ddng chuyén nhuong cho
anh chi Nghiém C2c6 trudc khi thuc hién hop ddng dit coc véi anh chi Duong T3.
Viéc anh chi Duong T3dé nghi co quan thi hanh an phat mai tai san 1a thira dat s6
346, to ban dd s6 25 1a khong dang vi thira dat nay vo chdng chi da ban cho anh
chi N.

So tien chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 90.000.000 dong, do sai x6t
khong dé y viéc cong chimg, trén thuc té s6 tién chuyén nhuong 13 3 ty 600 trleu
d6ng tién mua ban dat va 1 ty 200 triéu dong tién thanh toan xay nha, tong s tién
1a 4 ty 800 triéu dong.

Nay anh chi Nghiém C2khoi kién yéu cau coéng nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung datthira dat s6 346, to ban d6 s6 25, dia chi thira dat: Khu
A (X6m M), xia T, thanh phd V, tinh Pha Tho, cong chung s6
818/2019/HDCNQSDD ngay 11/3/2019 tai Van phong C7gitra v chong chi voi
anh chiNghi€ém C2va yéu cau cong nhén quyen s& hitu Vé nha & va tai san gan lién
véi dat thira dat trén. Quan diém cua chi hop déng nay duoc hai bén giao két theo
dung quy dinh phap lut hoan toan ty nguyén cac bén da thuc hién quyén va nghia
vu Vi nhau nén chi dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc hop dong nay va anh N,
chi C2c6 toan quyén str dung dét va so hitu nha thudc thira dat ma anh chi da ban.

Bi don anh Nguyén Vin A, da dwoc Toa an triéu tap hop 16 nhiéu lan nhung
khéng dén Toa dn dé lam viéc, khong c6 ban e khai, khéng tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai ching cir va khéng tham gia phién toa.

Tai ban tw khai ngay 05/12/2023 nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
la chi Lé Thi Thuy Dtrinh bay:



Tai ban an dan sy so tham s6 01/2022 ngay 18/02/2022 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Viét Tri budc chi Lphai tra cho chi Dsé tién 1.705.807.915 déng.
Trén co s& do, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Viét Tri (CCTHADS) da ra
quyét dinh ké bién sé 17/QD-CCTHADS ngay 09/8/2023 xéc dinh chi Lco tai san
1a thira dat s6 346, to ban d6 s6 25, dién tich 252,7m>2 Vi vay, viec CCTHADS
thuc hién viéc ké bién dé thu hdi ng cho chi 1a dang quy dinh caa phap lut.

Nay anh chi Nghiém Chi khai kién anh chi Ai Ly thuc hién yéu cau chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 346, to ban do sb 25, dién tich
252,7m” tai khu A, x6m M, xi T, thanh phd V, tinh Pha Thoquan diém cua chi
khong nhét tri vi chi Lkhong tra dugc tién cho chi theo Ban an s6 01/2022/DSST
ngay 18/02/20222 cua Toa an nhan dan thanh phd Viét Tri di tuyén, hién chi Lchi
con tai san ndy dé co quan thi hanh an ké bién nhamdam bao cho khoan tién chi
Lno chi.

Qud trinh gidi Quyét Vu dn va tai phién toadai dién theo iy quyén cua ch;
Dla ong Triéu Van Tltrinh bay:

Ong dé nghi HDXX hoan phién toa véi Iy do anh chi Ai Ly vang mat.

Ong xac dinh viéc tai san dang tranh chap gitra anh chi Nghiém C2va anh
chi Ai L1van dang thudc quyén sir hitucua phia anh chi A, cin cir vao Cong vin
tra 10i cua Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd V, cin ct vao quy dinh cua
Luat Dat Pai (khoan 3 diéu 188), Cong van s6 89 cua Toa an nhan tbi cao.

Hop. ddng Chuyen nhwong chi ghi 90.000.000d6ng chir khong phai 1a 3 ty 600
triéu dong, gidy viét tay ghi gia chuyén nhuong 13 3 ty 600 tridunhung sau do chi
c6 chi C2, chi L1ky vao giay khong chimg minh duoc giao dich cua ngudi ban c6
anh A. Ong xéac dinh day chi 1a Hop déng don phuong, tai san ban khong thé
khong c6 chir ky cua chong chi L1la anh A. Gidy viét tay nay phai dugc Iap
thanhHop dong cong chimg c6 chit ky cua 04 ngudi thi méi cé gia tri phap 1y.

Trudc day vu an da xét xar mot lan, ong dé nghi cé chi L1 diy bai trong bién
ban d6i chat chi lehéng dinh 1a vay muon chit khong phai 1a chuyén nhuong.
bay phai dugc hiéu 1a Hop dong vay mugn tién dudi hinh thic lap Hop dong
chuyén nhuong. Ong xéac dinh tai san van thuocanh chi A, khong c6 ai xin cap
phép xay dung trén dat nguoi khac, néu dat cua anh chi Nghiém C2thi anh chi Ai
Ly khong thé xin Cap phep xay dung dugc.

Péi véi Hop dong Chuyen nhuong day chi la mot budc trong qua trinh chuyen
nhuong, cin ctr vao cac diéu luat khac 1a luat dat dai, khoan 3 Diéu 188 luat Dat
dai, Hop d6ng chuyén nhuong di duoc cong chimg chua 1am tha tyc thi tai san
d6 van thudc nguoi ban, 6ng khang dinh tai san nay thudc tai san caa anh chi Ai
Ly. Co quan thi hanh an d4 ra cac Quyét dinh cudng ché ké bién tai san theo quy
dinh phap luat.

Co quan Thi hanh 4n dd ban hanh Quyét dinh hodn thi hanh an khi nhan
duoc kién nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viét Tri. Tuy nhién, sau
khi c6 giai thich cua Toa &n nhan dan tinh Pht Tho thi co quan Thi hanh 4n da
tiép tuc ké bién tai san caa anh chi Ai Ly.



Tai ban tw khai ngayl15/11/2023 va tai phién toa ong Hoang Van T- La
Chdp hanh viéncia Chi cuc thi hanh dn Dan suw, thanh phé V, tinh Phii Thotrinh
bay:

Chi cuc THADS thanh phb Vdi t6 chirc thi hanh an ddi véi cac quyét dinh
thi hanh 4n theo don s6 541/QD-CCTHADS ngay 24/3/2022, quyét dinh thi hanh
an chu dong sé 628/QD-CCTHADS ngay 06/5/2022 budc chi Llthanh toan cho
chi Dsé tién 1.705.807.915 ddng va 4n phi 63.174.237 dong.

Qua trinh chdp hanh vién xdc minh xac dinh hién chi L1co tai san la thua
dét 0 346, to ban do s6 25, dién tich 252,7m? tai khu A, xom M, xa T. Hién nay,
thira dat nay van dung tén anh chi Ai Ly trén Gidy chuang nhan quyen st dung dat.
Dong thoi, chi Deling cung cap 02 Ban an déan su so tham, phuc thim tuyén khong
chap nhan yéu cau khai kién cua chi Dvé viéc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sé 818/2019/HDCNQSDD ngay
11/3/2019 giita anh chi Ai Ly va anh chi Nghiém C21a v6 hiéu do gia tao.

Ngay 30/10/2023, Toa 4n nhan dan thanh pho Viét Tri da thy 1y vu an sd
181/TB-TLVA. Hién nay, ho so thi hanh an dang hodn thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Vin phong C7(dai dién theo
phdp ludt éng Phing Ngoc Hing C1) va ba D6 Thi D1(céng chirng vién truc tiép
tién hanh céng ching hé so) trinh bay:

Can clr vao hd so luu trir tai VPCC Axac dinh hop ddng chuyén nhuong co
s6 cong chung 818/2019/HPDCNQSDD quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD do ba B
Thi D1thyc hién da dugc cong chimg dung quy dinh cua phap luat.

Ba Db Thi D1xac nhan da truc tiép thu 1y yéu cau cong chiing hop dong

gitra hai bén; thuc hién dung trinh ty, tha tuc lién quan dén cac ndi dung trong yéu
cau va thuc hién céng chting hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
dang quy dinh cta phap luat.
Nay anh chi Nghiém C2khgi kién anh chi Ai Ly ve tranh chap hgp dong chuyen
nhuong quyeén str dung dat, dé nghi Toa an xem xét glal quyét theo quy dinh phap
luat.Do ban cong viéc dong Clva ba D1khong thé truc tiép tham gia t6 tung tai Toa
an va c6 don xin xét xu Vang mat.

Qua trinh giai quyet vu an ngay 19/12/2023 Toa an da tién hanh tham dlnh
dinh gia tai san, do dacddi voi thira dat s6 346, to ban d6 s6 25 va cac tai san gan
lién trén dat,dia chi thira dat tai khu A, xa T, thanh pho V, tinh Pha Tho.

Thira dat trén c6 téng dlen tich 1a 263 3m (trong do dién tich theo glay
ching nhan duoc Cap 1a 252,7m* va dién tich ndm ngoai gidy chirng nhan quyén
sir dung dat 3 14,8m?).

Sau khi thim dinh, dinh giava do dac dai dién theo uy quyén cua nguyén
don va bi don khong co y kién gi vé két qua tham dinh, dinh gia vadién tich do
dac. Pai dién theo uy quyén cua chi Dla 6ng Triéu Van T1khong nhat tri v6i gia
cua Haéi dong dinh gia va c6 don yéu cau tham dinh gia lai va dé nghi dugc thué
don vi tham dinh gia theo quy dinh phap luat.



Ngay 29/3/2024 dng Tlcung cap cho Toa an 01 chimg thu tham dinh gia s
2503.1/2024/CT-SKV ngay 25/3/2024. Toa an da tién hanh cac thu tuc to tung
thong bao cho cac bén duong su.

Tai Ban an dan sy so tham s819/2024/DS-ST ngay 10-5-2024ciaToa 4n
nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Pht Tho da:

Cin ct:Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,diem b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 147; Diéu 157, diéu 165, Diéu 271;
Piéu 273, Piéu 92 Bo luat tb tung dan sy; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu
116, Biéu 117, Piéu 119, Piéu 385, Piéu 500, Bleu 501 va Piéu 502 Bo luat dan
sy naim 2015:khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

X

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Van Nva chi B3 Thi C.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sa dung dat
$6:818/2019/HPDCNQSDP ngay 11/3/2019gitta anh Pham Van N, chi 6 Thi
Cvéi anh Nguyén Van A, chi Nguyén Thi Lco hiéu luc phap luat.Cong nhan
quyén so hitu caa anh Pham Van N, chi DS Thi Cdi véi nha ¢ va cac tai san khac
gan lién véi dat d6i vai thira dat s6 346, to ban d6 sb 25,dién tich 252,7m? (trong
d6 dién tich dat & 80m2, dat vuon 172,7m?).

Anh Pham Van N, chi B4 Thi Cduoc quyén lién hé, dang ky véi co quan
nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luét.

Ban ancon tuyén vé an phi, quyén dé nghi thi hanh an va quyén khang cao.

Ngay 22/5/20246ng Triéu Van T1la nguoi dugc ba Lé Thi Thuy Dcod don
khang cao:

1. Tuyén huy ban 4n so tham cuaToa an nhan dan thanh phd Viét Tri, tinh
Phu Tho.

2. Tuyén Hop dong cong chitng s6 818/2019 HDCNQSDP ngay 11/3/2019
gitta anh Nguyén Van Ava chi Nguyén Thi Lvsi anh Pham Van Nchi D& Thi
Cchura c6 hiéu luc phap luat.

3. Cong nhan thira dat s6 346, to ban do s6 25 dién tich 252,7m2 tai khu A
x6m M, xa T, thanh phd VVvan thudc quyén sé hitu cua anh Achi L

Kém theo don khang c4o, ong T1 da nop:

Pon yéu cau dé ngay 22/5/2024 c¢6 ndi dung: Dé nghi triéu tap nguoi dinh
gia thira dat khong dung quy dinh caa UBND tinh Ptham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

01 to gidy c6 tiéu dé: Giai quyét viéc ké bién tai san da chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc tham, ba D trinh bay: Xin rat ndi dung khang cdo tai
phan 2 va phan 3 cua don khang cdo. Gitr nguyén ndi dung khang cao tal phan 1
va c6 quan diém: Hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat  sb
818/2019/HDCNQSDD ngay 11/3/2019 chua ding ky tai Van phong ding ky dat
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dai nén chua c6 hiéu luc phap luat. Thira dat van thudc quyén so hitu caa anh chi
Ly Al. Thira dat d3 bi ké bién theo ban an khac dd co hiéu luc phap luat
$601/2022 ngay 11/3/2019 khong thé tiép tuc thuc hién duoc theo khoan 1 Diéu
45 Luat dat dai nam 2024 vi dat bj ké biéndé dam bao thi hanh an. D& nghi huy
ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho chi Lé Thi Thiy Dco quan diém:

Ban 4n s6 19/2024/DS-ST ngay 10/5/2024 clia Toa 4n nhan dan thanh phd
Viét Trico vi pham vé t6 tung dan sy, ap dung diéu luat khong ding quy dinh cua
phap luat.

Hop ddng cong chiing s6 818 c6 vi pham vé ndi dungddng thoi cong chirng
cho mot giao dich gia tao.

Trong qua trinh giai quyét vu an c6 vi pham caa hoi dong dinh gia tai san.

Phai ton trong su ding dan caa phong tai nguyén méi trudong thuoc UBND
thanh phé V; Viéc to chuc thi hanh 4n dung dan cua Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd Viét Tri.

Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hily toan bo noi dung ban an s 19/2024/DS-
ST ngay 10/5/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viét Triva giao cho Toa an
nhan dan thanh phé Viét Tri xét xu lai theo trinh ty so tham.

Nguoi duoc Nguyén don uy quyén co quan diém: Bac toan bo yéu cau
khang céo cua ba Lé Thi Thuy D. Giit nguyén ban 4n so tham cta Toa an nhan
dan thanh phd Viét Tri.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong
xét xir; Thu ky phién toa; Viéc chap hanh phép luat cua nhitng ngudi tham gia to
tung déan su ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an déu thuc hién theo diing quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

Phét biéu vé quan diém noi dung vu an:

Can ctkhoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy

Khong chap nhan khang cao ctia ong Triéu Van T1 13 nguoi duoc ba Lé Thi
Thuy Duy quyén, gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham $619/2024/DS-STngay 10-5-
2024cuaToa an nhan dan thanh phd Viét Tri, tinh Phu Tho.Co bai phat biéu luu hd
SO vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xéttai phién
toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé hinh thirc don khang céo ctia ong Triéu Van T1lam trong han luat dinh,
don hop 1& duoc xem xét giai quyét.

Vé sy c6 mit cia cac bén duong su.Nguyén don ving mit nhung da uy
quyén cho 6ng Nguyén Phuong V, éng Vco don xin xét xtr vang mit; Bi don anh



Nguyén Van Ava chi Nguyén Thi Ldéu vang mit, Toa 4n da triéu tdp nhung anh
Achi Lda chuyén dia chi di noi khac nén khéng giri dugc Quyét dinh xét xur va
Quyét dinh hodn phién toa va 4n dinh mo lai phién toa; ong Triéu Van T11a ngudi
dugc chi Lé Thi Thuy Duy quyén c6 don xin xét xir vang mat; anh Nguyén Vin
Mda nhan Quyét dinh dua vu an ra xét xt, tir chdi nhan Quyét dinh hoén phién toa
va an dinh mé lai phién toa. Can ct Diéu 296 B6 luat té tung dan su. Hoi dong xét
Xu dua vu an ra xét xu.

[2]Vé noi dung khang céo ctia ong Triéu Van T11a ngudi dugc chi Lé Thi
Thuy Duy quyén:

1. Tuyén huy ban an so thim cia Toa 4n nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh
Phu Tho.

2. Tuyén Hop dong cong chiing s6 818/2019 HDCNQSDD ngay 11/3/2019
gitta anh Nguyén Van Ava chi Nguyén Thi Lvéi anh Pham Van Nchi Bd Thi
Cchua c6 hiéu lyc phap luat.

3. Cong nhan thira dat s6 346, to ban d6 sb 25 dién tich 252,7m2 tai khu A
x6m M, xa T, thanh ph6 Vvan thudc quyénsé hitu caa anh Achj L

Tai phién toa, chi Lé Thi Thuy Dxin rat ndi dung khang céo tai phan 2 va
noi dung khang céo tai phan 3 theo don khang trén. Giit nguyén yéu cau khang
c4o: Tuyén huy ban an so tham cia Toa an nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Pha
Tho.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi viéc cong nhanHop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 818/2019/HPCNQSDD duoc ky két ngay
11/3/2019 tai Van phong C7, tinh Phat Tho gitta bén chuyén nhuong 1a anh
Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi Lvéi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Pham Vin
N, chi 6 Thi C.Cian ctr vao cac 1oi khai cua cac duong su va cac tai liéu chung
thu thap c6 trong ho so vu an,xac dinh:
Vé hinh thuc cia hop dong: Ngay 11/3/2019 tai Van phong C7, thanh phé V,anh
Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi Lda ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cong chung s6 818/2019/HDCNQSDD cho anh Pham Van Nva chi 6 Thi
Cthira dat s6 346, to& ban d6 sb 25, dién tich 252,7m? muc dich st dung: dat otai
néng thon 80m?, dat vuon 172,7m?, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dung tén
vo chdng anh A, chi Ly do UBND thanh phé Vcap ngay 04/4/2017. Hop dong da
dugc cong chung, chang thuc ciia co quan nha nude c6 tham quyén nén theo quy
dinh cta phap luat dan sy va Luat dét dai, Luat cong chuimgnén hop déng trén dam
bao vé mat hinh thic.

V& noi dung caa Hop déng: Do anh Nguyén Vian Ada duoc triéu tap hop 1€ nhiéu
lan nhung khong dén Toa an 1am viéc, qua trinh 1am viéc chi ¢ 101 khai cua chi
Lvé viéc thira nhan c6 viéc chuyén nhuong thira dat trén cho anh chi Nghiém Chi.
Tuy nhién,cip so tham dd c6 cong vin dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho
dugc sao chup tai liéu dbi véi ho so thu 1y vu an s6 29/2021/TLST-DS ngay
02/3/2021. Trong ho so sao chup c6 ban tu khai cua anh Nguyén Van Athira nhan
c6 chuyén nhuong thira dat trén cho anh chi Nghiém Chi. Nhu vay, hai bén duong
su da thira nhan c6 chuyén nhuong quyén str dung dat caathua dat s 346, to ban
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dd sb 25, dién tich dat 252,7 m?; muc dich st dung dat o tai nong thon: 80m?, dat
vuon: 172,7m?; thoi han sir dung lau dai. Can ctr vao cac tai liéu chang cur co
trong hd so vu an xac dinh, thuc té ca hai bén dwong sy déu thé hién ¥ chi mudn
giao dich chuyén nhugng thira dat ndy. Cho dén nay khong c6 bén nao mudn thay
d6i va d& nghi hay hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat trén. Dong thoi,
hai bén dwong su di xac nhan thuc hién xong quyén va nghia vu véi nhau, anh chi
Nghiém C2d3 thanh toan ddy da tién cho anh chi Ai L1, chi L1d3 ban giao dat,
nha cho anh chi Nghiém Chithé hién qua gidy chuyén nhan dat kiém gidy bién
nhan tién ngay 11/3/2019 anh chi Ai L1d4 nhan du 3 ty 600 triéu dong(Ba ty sau
tram triéu d6ng).Dong thoi anh chi Nghiém Chi thuc té da str dung thuc té thua
dat néu trén.

Dol v6i phan tai san trén dat 1a 01 nha xdy cung toan bg cong trinh kién trac khac
gan lién voi dat Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét
cong chung sé 818/2019/HDCNQSDD ngay 11/3/2019 trén dat khong c6 nha va
cac cong trinh trén dat. Tuy nhién, dén thang 8/2019 do anh chi Ai L1khong co
noi dé & va c6 nhu cau mudn nhan chuyén nhuong lai thira dat néu trén nén da vay
cua anh chi N2sb tién 1 ty 200 triéu dong ( Mot ty hai trim triéu dong)dé xay nha.
Piéu nay duoc thé hién tai vin ban thoa thuan veé tai san ngay 08/8/2019 giita hai
bén. Pong thoi, trong van ban thoa thuan cling thé hién “néu sau 01 nam ma anh
chi Ai L1khéng tra \ai tién thi anh chi Ai LIphdi ban giao lai toan bg nha dat cho
anh chj Nghiém C2”. Nhu vay, s tién bo ra dé xay dung nha cing toan bd coéng
trinh kién triic khac trén dat 1a ctua anh chi Nghiém C2, anh chi Ai Ly chi dung ra
1am ho so xin cAp phép xdy dung chtr khong phai 1a chu sé hitu thuc té cua cac tai
san nay. Dén ngay 12/12/2020, do anh chi Ai L1khong c6 kha nang nhan chuyén
nhuong lai thira dat nay nén hai bén da 1ap bién ban ban giao nha dat va thanh toan
cong no cho nhay. Theo nhu bién ban thé hién anh chi Ai L1d3 ban giao lai cho
anh chi Nghiém Chi toan bo thira dat va tai san trén dat. Van ban thoa thuan co
chit ky ctia hai bén duong su va thé hién dang ¥ chi nguyén vong cua cac bén.
Nhu vay, anh chi Nghiém Chi ¢6 quyén sé hiru ddi véi thira dat trén va toan bo tai
san trén dat. Theo quy dinh caa phap luat hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung
dat da dugc cong ching chang thyc nhung viéc chuyén nhuong chua ding ky tal
co quan dang ky dét dai thi chua c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, trén thuc té cac
bén thuc hién xong nghia vu trong hop déng chuyén nhuong. Hién nay, khong co
su thay ddi ¥ chi nguyén vong giita cac bén. Bong thoi, anh chi Nghiém C2d3 sir
dung thuc té thira dat néu trén (thé hién tai bién ban xac minh ngay 10/8/2021
trong hd so vu an da duoc cdp so tham sao luu). Viéc anh chi Nghiém C2chua
thuc hién duoc cac thu tuc diang ky bién dong quyén sir dung dét 1a do co sy tranh
chap giita chi Dva anh chi Ai Ly nén Vin phong ding ky dat dai tra lai hd so cho
anh chi (thé hién tai bién ban xac minh ngay 20/7/2021 trong hd so vu an di sao
lwu). Hién tai anh chi Nghiém C2chua lam thi tuc nop thué chuyén nhuong nén
cling chua du cin ctr xem xét anh chi Nghiém chi v6i anh chi Ai L1co dau hiéu
trén thué.Pong thoi, tai phan Quyét dinh cia Ban an s6 40/2022/DS-PT ngay
02/8/2022 vé tranh chap Hop dong dit coc cua Toa an nhan dan tinh Pha Tho c¢6
néu “Khéng chdp nhdn yéu cau khai kién cua chi Lé Thi Thiry Dvé viéc dé nghi
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Toa an tuyén bé Hop dong Chuyen nhwong quyen sir dung ddat ngay 11/3/2019
duoc ky ket gizza anh Nguyén Van A, chi Nguyén Thi Lva anh Pham Vin N, chi Bé
Thi C, s6 cdng chirng 818/2019/HPCNQSDD la vé hiéu do gid tao”. Tuy nhién,
tai thoi diém xét xir vu 4an trén anh chi Nkhong c6 yéu cau doc lap nén khong
tuyén cong nhan hop dong nay va cong nhan quyén s& hitu d6i véi tai san trén dat
cho anh chi Nghiém C2, dan dén Van phong dang ky dat dai tir chbi dang ky bién
dong va co quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién tai san. Tu do, anh chi
Nghiém C2phai khai kién vu an nay dé yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong va cong nhan quyén sé hiru dbi véi tai san. Viéckhai kién cua anh
chi Nghiém C2la hoan toan dung quy dinh ctua phap luét.

Do vay cap so tham cong nhanHop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
11/3/2019 duoc ky két gitra anh chi Ai Ly va anh chj Nghiém Chi, 6 cong chung
818/2019/HDCNQSDDIa c6 hiéu lyc phap luat, cong nhan quyen so hiru cua anh
chi Nghiém Chi d6i voi nha ¢ va tai san khac gan lién Vvoi dat.

Vé quan diém cia ngudi dai dién theo uy quyén caa chi DIa tai san dang
tranh chap giita nguyén don, bi don van dang thudc quyén so hitu cia phia bi don
cin cit vao Cong van tra loi cua Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd V,
cin cir vao quy dinh cua Luat Dat Pai (khoan 3 diéu 188), Cong vin so 89 cua
Toa an nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xir nhan dinh day chi 1a quan diém cua
nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan, nguoi co quyén loi va nghia vy lién
quan chi khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don tuy nhién khong c6
dé nghi, yéu, cau nao khac.Mic du, theo quy dinh cta phap luat hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da duoc cong ching chang thuc nhung chua dang ky
tai co quan dang ky dat dai thi chua c6 hiéu luc, nhung thyuc té, cac bén deu tu
nguyén thé hién y chi mong mudn giao dich, hién nay khong co thay d6i gi vé ¥
chi nguyén vong va da thuc hién xong viéc giao tién giao tai san. Viéc chua thuc
hién duoc cac thi tuc trén 13 do c6 tranh chdp nén co quan nha nudc co tham
quyén chua thyc hién céc thi tuc dang ky bién dong cho anh chi Nghiém C2. Nén
tai san trén hién van con dung tén anh chi Ai Ly nhung vé thuc té viéc chuyén
nhuong di thuc hién xong nén quan diém cua 6ng T1 va nguoi bao vé quyen loi
cho chi Ddé nghi 12 khong c6 can ci.

Ong T1va ngudi bao vé quyén loi cho chi Dcho rang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chi 1a hinh thirc dé che dau cho viéc vay muon tién gitra anh
chi Nghiém C2va anh chi Ai L1. Tuy nhién, cin ct theo ban 4n dan su phac tham
s6 40/2022/DS-PT ngay 02/8/2022 da xac dinh hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung trén khong vo hiéu do gia tao. Do vay, quan diém cua 6ng T1va ngudi
bao vé quyén lgi cho chi Dla khong c6 cin ci.

Ong T1va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa chi Dcho rang Hop
dong Chuyen nhuong chi ghi 90.000. 000d6ng chir khong phai 1a 3 ty 600 trieu
dong, gidy viét tay 1a chuyén nhuong la 3 ty 600 tricu khong ching minh dugc
giao dich ciia ngudi ban 1a anh A. Nhung sau d6 chi c6 chi C2, chi Lithyc hién,
ong xac dinh day chi 1a Hop dong don phuong, tai san ban khong thé khong cé
chit ky ctia chong 1a anh A, Gidy viét tay nay phai duoc 1ap bang Hop dong cong
chung c6 chit ky ctia 04 nguoi thi méi co gia tri phap 1y.Mic du, gidy viét tay chi
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c6 chit ky cua chi L1va chi C2nhung tai ban ty khai ma Toa an nhan dan thanh
phd Viét Tri sao chyp trong hd so vu an thu Iy s 29/2021/TLST-DS ngay
02/3/2021 thé hién viéc vg chong anh chi Ai Ly 18p hop ddng chuyén nhuong
cho anh chi Nghiém C2. Nhu vy, mdc du trong giay Viét tay khong co6 chir ky
cua anh Anhu’ng anh Adi thira hhén ¥ chi viéc chuyén nhuong quyen st dung dat
d6i voi thira dat s 346, tor ban d6 sé 25 theo nhu hop dong chuyén nhuong da 1ap
ngay 11/3/2019 1a ding. Vi vay, quan diém caa ong T1va ngudi bao vé quyén va
lgi ich hop phép cua chi Dla khong c6 can ctr.

Viéc ong T1va nguoi bao vé quyén lgi cho chi Dvé bién ban tham dinh ngay
19/12/2023 thi phan dién tich dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a
252,7m2; phan dién tich xay nha ngoai Gidy chung nhan 1 14,8m?2. Dién tich xay
nha ngoai GCNQSDP nay anh chi Nghiém C2di nhan chuyén nhuong cua
anhNguyén Vin Mtheo hgp dong chuyen nhwong quyen sir dung dét lap ngay
22/4/2021 véi gia 5.000.000 dong. Qua trinh glal quyét vu 4n, cap so thamda triéu
tap anh Mdén lam viéc, nhung anh Mkhong dén 1am viéc va khong c6 101 khai tai
Toa an. Bong thoi, anh chi Nghiém C2cling khong c6 dé nghi gi dbi vai hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat vai anh M. Vi vay, doi vai phan dién tich dat
tang thém nay néu co tranh chap gitra anh Mva anh chi Nghiém C2s& giai quyét
bang mot vu an khac.

Péi voi yéu cau dinh gia: Qué trinh giai quyét vu an dai dién theo uy quyén cua
chi Dla ong Triéu Van T1khong nhat tri véi gia cua Hoi ddng dinh gia va c6 don
yéu ciu thim dinh gia lai va thué don vi tham dinh gia va tai san dinh gia
3.004.836.236 ddng twong GtNg VGi s6 tién cac bén duong su chuyén nhuong cho
nhau.

Tai cap so tham dai dién theo uy quyén cua chi Dvan gitt nguyén quan diém,
khong dé nghi thay d6i gi va trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da lap bién
ban Vé viéc ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Dva dai dién theo uy
quyén cua chi Dla 6ng T1khong dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Do vy, cap so tham
khong dinh gia lai tai san nhu yéu cau caa dai dién theo iy quyén caa chi DIa phu
hop.

Péi voi quan diém cta ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho chi Dcho rang
taitrang 9 va trang 10 phan nhan dinh caa ban an so thim ghi: Theo quy dinh cua
phap luat hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat da duoc cong ching ching
thue nhung chua dang ky tai co quan dang ky dat dai thi chwa c6 hiéu luc phap
luat 1a dung vai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 nhung phan quyét dinh
lai khong ap dung. X¢ét thay Cap so tham nhan dinh:Theo quy dinh cta phap luat
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc cong chung ching thuc
nhung chua ding ky tai co quan ding ky dat dai thi chua c6 hiéu lyc phap luat
lanhung thuc té cac bén déu thé hién ..... Pay chi 14 15i soat xét cua cap so tham, vi
hiéu dung theo nghia cdu tir 1a: Theo quy dinh cta phap luat hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da duoc cong chung ching thuc nhung chua ding ky
tai co quan dang ky dat dai thi chua co6 hiéu luc phap luat nhung thuc té cac bén
déu thé hién dung ..., cp so tham can rat kinh nghiém.
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Déi v6i yéu cau tridu tap ba T4la thanh vién hoi dong dinh gid dén phién toa, xét
thay khong can thiét nén cap phac tham khong triéu tap dén phién toa phac tham.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét xtr phuc tham xét thdy khong co co
s d¢ chap nhan khang cao cua 6ng Triéu Van T1, can gilr nguyén Ban an so tham
cta Toa an nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Pha Tho.

Quan diém cua chi Dva dai dién theo uy quyén va Luét su bao vé quyén loi cho
chi Lé Thi Thuy Dkhong duoc chap nhan.
Quan diém dé nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop nén duoc chap nhan.
[3] Vé an phi phuc tham: Do khang céo ctadng Triéu Van T1khoéng dugc chap
nhan nén ba L& Thi Thuy Dphai chiu an phi phic tham.,
[4] Cac quyet dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén: )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308B6 luat tb tung dan sy;
Khong chap nhan khang cdo cua ong Triéu Van T1.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham $619/2024/DS-ST ngay 10-5-2024cua Toa
an nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho.

Cin ctr:Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 147; Diéu 157, diéu 165, Diéu 271;
Piéu 273, Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu
116, Diéu 117, biéu 119, Diéu 385, Diéu 500, biéu 501 va biéu 502 Bo Iuat dan
su nam 2015:khoan 2 Piéu 26, Piéu 29Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Van Nva chi B3 Thi C.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuwong quyén sa dung dat
$6:818/2019/HPCNQSDP ngay 11/3/2019gitta anh Pham Van N, chi B4 Thi
Cvéi anh Nguyén Van A, chi Nguyén Thi Lco hiéu luc phap luat.Cong nhan
quyén s¢ hiru ctia anh Pham Van N, chi B3 Thi Cdéi v6i nha & va cac tai san khac
gan lién véi dat d6i vai thira dat s6 346, to ban do s6 25,dién tich 252,7m? (trong
d6 dién tich dat & 80m2, dat vuon 172,7m?).

Anh Pham Van N, chi B§ Thi Cduoc quyén lién hé, ding ky véi co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chiang nhan quyén str dung dat theo quy
dinh phéap luat.

2. V& an phi dan sy so tham:

Buoc anh Nguyén Van A, chi Nguyén Thi Lphai chiu 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra cho anh Pham Vin N, chi D&
Thi C s6 tién 300.000d6ng (Ba tram nghin ddng) tam g an phi ( do ong Nguyén
Phuong Vnop thay) theo bién lai thu s6 0005603 ngay 24/10/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho.
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Vé 4n phi dan su phic tham: Khang cdo cua 6ngTriéu Van T1la nguoi
dugc chiLé Thi Thuy Duay quyén khong dugc chap nhannén baDphai chiu an phi
dan sy phuc thim 300.000ddng (ba trim nghin dong). Xac nhan ba Lé Thi Thuy
D (6ng T1ndp thay) 300.000d6ng (ba trim nghin dong)tam tng an phi phuc thaim
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi tda sé 0006093 ngay 22/5/2024cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho.

"Trong trwong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 - lugt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguol phai thi hanh an dan sw
c6 quyeén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 ludt
thi hanh an dan sw. Thoi hiéuthi hanh an dwoC thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
ludt thi hanh an dan su."

Phan quyét dinh caa Ban an so thim khong c6 khang co, khang nghi co
hiéu lyc thi hanh ké tir thoi diém hét khang céo, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir khi tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Tho; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh pho Viét Tri;

- Chi cuc THADS thanh phd Viét Tri;

- Puong su;

- Nguoi BVQL cho duong su;

- Luu HS, AV; Pham Vin Toan
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ONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN DPoc 1ap - Tw do - Hanh Phuc
HUYEN PHU NINH

TINH PHU THOQ

Ban 4an s6: 01/2024/DS-ST
Ngay: 30-01-2024

V/v “Tranh chap quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU NINH, TINH PHU THQ

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa:Ong Nguyén Thanh Tung

Cédc Héi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Hoa

2. Ba Nguyén Thi Kim Hoa

- Thuw ky phién toa:Ong Nguyén Ngoc P— Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phu Ninh, tinh Pha Tho.

- Dai dién Vién Isiém sdt nhén din huyén Phu Ninh, tinh Phii Thotham
gia phién toa: Ba Nguyén Thay H- Kiém sat vién.

Ngay 30, 31 théng 01 nam 2023, tai tru786 Toa an nhan dan huyén Phl‘}
Ninh, tinh Phu Tho tién hanh xét xur so tham cong khai vu an thu ly so
35/2020/TLST-DS ngay 15 thang 10 ndm 2020 vé viéc "Tranh chap quyen su
dung dat” theo Quyét dinh Thong bao vé viéc md phién toa so: 14/2024/TB-TA
ngay 11 thang 01 nam 2024;

Nguyén don: Ba Tran Thi T5, sinh ndm 1959; tra tai: Khu F, thi tran P,
huyén P, tinh Pht Tho, c6 mat;

Bi don:

1. Ong Nguy@én Van T6, sinh nam 1977, ¢6 don xin xét xir vang mit.

2.Ba L& Thi H1, sinh nim 1978, c6 don xin xét xtr vang mit.

Cung tra tai: Khu A, xa B, huyén T, tinh Phu Tho.

3. Ba Khuat Thi H2, sinh ndm 1954

Tru tai: Khu H, xa P, huyén P, tinh Pha Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Quang S, sinh nam 1981; Tra
tai: Khu H, xa P, huyén P, tinh Phu Tho, c6 mat

4. Anh Nguyén Quang S, sinh nam 1981; Tra tai: Khu H, xa P, huyén P,
tinh Pha Tho, c6 mat

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi bang Kim T7, sinh nam 1981; trt tai: Sb E, ngach B L, phuong B,
quan T, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Tran Thi T5, sinh
nam 1965; tra tai: Khu F, thi tran P, huyén P, tinh Pha Tho;

2. Anh Bang Quang H3, sinh nam 1‘983; tra tgi: Khu F, thi tran P, huyén P,
tinh Phi Tho. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi T5, sinh nam 1965; tri
tai: Khu F, thi tran P, huyén P, tinh Pha Tho;

3. Chi Nguyén Thi N1, sinh nam 1990; trt tai: Khu H, xa P, huyén P, tinh
Pha Tho; Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyen Quang S, sinh nam 1981;
Tru tai: Khu 8, xa Phu Ninh, huyén Phu Ninh, tinh Phti Tho

4. Ong Nguy@n Quyét T8, sinh nam 1954; tra tai: T6 C, khu A, phuong G,
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thanh phd V, tinh Pha Tho, c6 don xin xét xir vang mat.

5. Ong Ng6é Vian B, sinh nim 1960 va ba bang Thi Hong P1, sinh nim
1970; cung tra tai: T6 D, phé T, phuong T, thanh phd V, tinh Pha Tho; déu c6 don
Xin x€t xu Vang mat.

6. Ba Tran Thj T9, sinh ndm 1970; tra tai: Khu E, thj trdn P, huyén P, tinh
Phu Tho, ¢6 don xin xét xtr vang mat

7. Anh Nguyén Vin M, sinh nam 1982; tra tai: Khu E, xa P, huyén P, tinh
Phu Tho, ¢6 don xin xét xtr vang mat.

8. Uy ban nhan dan xa P, huyén P, tinh Phti Tho; Ngudi dal dién theo uy
quyen Ong Tran Trung K- céng chirc dia chinh, c6 don xin xét xur Vang mat;

9. [{y ban nhan dan huyén P, tinh Phti Tho; Nguoi dia dién theo uy quyén:
6ng Nguyen Ngoc Q - Phé Truong phong tai nguyén va moi truong , ¢6 don xin
x€t xur vang mat

10. Ong Khuit Ngoc T10(Nguyén la can bo dia chinh  UBND x4 Ptir nim
1990’ dén nam 2003); tra tai: Khu G, xa P, huyén P, tinh Phu Tho, ¢6 don xin xét
XU vang mat

11. Ong Nguyén Pang K1(Nguyén la Bi thy dang 1ty xa Ptirnam 1990-
1999), sinh nam 1950; tru tai: Khu A, xa P, huyén P, tinh Phu Tho-, c6 don xin xét
XU vang mat.

12. Ong Tran Manh C4(Nguyén la Chu tich UBND xa Ptir ndm 1992-1999),
sinh nam 1949, tru tai: Khu I, xa P, huyén P, tinh Pha Tho, ¢6 don xin xét x{r vang
mit.

13.Céng ty cb phan D2; dia chi: Khu H, xd B, huyén H, tinh Pht Tho;
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran DPuc H4, co don xin xét xir vang mat.

14. Chi Nguyén Thi L2, sinh nam 1989; dia chi: Khu H, xa P, huyén P, tinh
Phu Tho, c6 don xin xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi TStrinh bay:

Ngay 18/10/1993, ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi C5(1a em
gii cta ong Nguyén Quang P2, da chét nim 2002) 01 thira dét c6 dién tich 120m2
(trong d6 ¢4 90m2 dat & va 30m2 dat vuon), co chiéu rong mit duong Quéc 16 2 1a
6m, sau la 20m. Vi tri thura dat nhin huéng trong ra ngoal thi phia trude giap hanh
lang giao thong duong qudc 16 2, phia sau 1a dt sincua ho 6 ong P2, phia bén trai
giap dat ctia ho 6 ong Bl(nay la ho ong Q, phia bén phai giap dat ho o ong P2. Dién
tich dat nay co thé thudc thira s 152-1, to ban dd s6 36 hodc thira s 101, toban
d6 s6 51 tai khu H, xa P, huyén P, tinh Phti Tho

Theo ba duoc biét, ngudn goc thua dat cua ba C5la do UBND huyén P(nay
la huyén P) cap cho ba C5theo quyét dinh s6 445 nam 1987 1a 360m2 dit tho cu.
Ba C5da chuyén nhuong cho 6ng Blva ba phan dién tich dét nay.

Vi 1y do c4 nhan nén ba khong dimg tén trén hop dong va cac gidy to thi tuc
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chuyén nhuong dat ma nho em gai 1a ba Tran Thi T9dung tén ho. Tai toan bd cac
gidy to nhu Gidy chuyén nhuong dat ngay ~ 18/10/1993 ciia ba Nguyén Thi C5,
Bién lai thu 1€ phi trudc ba ngay 22/12/1993, To khai thué thu nhap ngay
18/12/1993, t& khai chuy én dich quyén sé hitu sir dung nha dat ndp 18 phi trudce
ba, Bién ban kiém tra tinh dich thuc vé viéc mua ban nha dit ngay ~ 18/10/1993,
Bién ban thu tién mit ngay 15/11/1993, quyét dinh vé giao dit c6 nha s6 596/QD-
UB ngay 25/02/1994, bién ban giao dat... déu dimg tén ba T9nhung toan bo 1a tién
ctia ba. Viéc chuyén nhuong thira dat trén déu do ba va UBND x4 giao dat trén
thuc dia, ba cling 1a nguoi di nhéan dat, di dong coc xung quanh nha dat . Bala
nguoi quan 1y dat tr nim 1994 cho dén nam 2000 thi ba c6 thoa thuan véi ba
H2d6i phan dat mua ban véi ba C5dé Idy phan dién tich dat thuoc thua 80-2, to
ban d6 s6 36 (phan dat phia bén trén phan dat mua cia ba C5. Nay theo ban do dia
chinh nim 2016 1a mot phan cua thira dat 95 va 96, to ban d6 sé 51). Ba di cung
ba H2dén Uy ban nhan dan xa Pdé lam thua tuc d6i dat nay. Khoang nam 2019 ba
moi phat hién anh Sxay nha cho vo ban hang trén thira dat ba nhan chuyén nhuong
ctia ba C5nhung do ba da doi lay 120m2 thugc thira dat 80-2 nén tai thoi diém do
ba khong c6 ¥ kién gi. Sau khi nhan chuyén nhuong ba va ba T9khong ké khai dt,
khong di lam thu tyc sang tén cap gidy ching nhan quyén st dung dat d 6i vai
phan d4t mua cua ba C5ban dau thuoc thira 152-1. Do chua duoc cap gidy ching
nhan quyén s dung dat nén ba khong déng thué dat sau khi mua, ba chi dong
nhitng 1é phi ma ba cung cap hoa don cho Toa an.

Sau d6 ba tim hiéu moi biét UBND huyén Pda cp gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho 6ng  P2vaba H2vao ngay 26/12/2001 voi tong dién tich la
1.336m2, trong d6 co bao gdm ca thira ddt cua ba nhan chuyén nhuong cua ba C5.
Ngay 02/7/2003, 6ng P2, ba H2da chuyén nhuwong 1 phan dat c6 dién tich 200m2
(100m2 dat&va 100m2 dit vuon) trong tong dién tich cia 6ng ba cho ong
Nguyén Quyét T8voi gia 20.000.000d (Hai muoi triu dong ). Ngay 14/8/2003
UBND huyén Pda cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T8. Phan dat
6ng P2, ba H2chuyén nhugng cho 6ng T8c6 120m2 dit ba C5da chuyén nhuong
cho ba tr nam 1993.

Ngay 27/3/2014, 6ng T8chuyén nhuong toan bd thira dit trén cho 6ng Ngb
Vin Pva ba Bang Thi Hong P1vai s6 tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong) va
UBND huyén Pda cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong éng B,
ba Plngay 14/8/2017.

Ngay 21/8/2017, ong B, ba Pllai chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng
Ngo Van Tllva ba L6 Thi Hlvoigia 218.000.000d (Hal tram muoi tam tricu
dong). Ong T11, ba Hlda duoc UBND huyen Pcép gidy chimg nhan quyen sur

dung dat ngay 11/10/2017. Hién nay, trén dat cuia ong T11, ba H1cé 01 nha cap 4,
ghi 1a Siéu T12nhung ba khong biét rd chu so hiru thyc su 1a ai.

Ba dé nghi Toa an budc 6ng T11, ba H1, ong S, ba H2tra cho ba 120m2 dt
thudc thira s6 152-1, to ban dd s6 36 (Nay theo ban d6 dia chinh nam 2016 1a thira
s6 101, toban d6 s6 51) tai khu H, xa P, huyén P, tinh Pht Thoma ba mua ctia ba
C5va dd bo cac cong trinh trén dat dé tra lai dat cho ba.
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Tai phién toa ba b sung yéu cau khai kién dé nghi Toa an éng T11, ba H1,
ong S, ba H2tra cho ba 120m2 dat thudc thira s6 152-1, to ban d6 s6 36 (Nay theo
ban d6 dia chinh ndm 2016 1a thira s6 101, to ban dd sb 51) tai khu H, xa P, huyén
P, tinh Phii Thoma ba mua cua ba C5va do bo cac cong trinh trén dat dé tra lai dat
cho ba. Néu khong tra cho ba 120m2 dat thudc thira sd 152-1, to ban 6 s6 36
(Nay theo ban @6 dia chinh ndm 2016 1a thira s6 101, to ban d6 sé 51) tai khu H,
xa P, huyén P, tinh Phi Thoma ba mua cua ba Cb5thi phai tra cho ba 120m2 dat
thudc thira s6 80-2, to ban d6 s6 36 (Nay theo ban d6 dia chinh nim 2016 13 mot
phan thugc thira s6 95 va 96, toban do sé 51) tai khu H, xa P, huyén P, tinh Phu
Tho.

Bi don:
Ong Nguyén Van T6va ba Lé Thi H1thong nhdttrinh bay:

Ong ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 101, td ban dd sé 51, dién tich
212,8m2 (trong d6 c6 100m2 dat o, 112,8m2 dat trong cay lau nam) tai dia chi khu
H, xa P, huyén P, tinh Phu Thocta 6ng Ng6 Van Dva ba Nguyén Thi Hong P3vao
ngay 21/8/2017 va da dugc UBND huyén Pcap gidy chimg nhin quyén sir dung
dat ngay 11/10/2017.

Vigc nhén chuyén nhu’o*ng dét cua 6ng ba voi ong D, ba P3la ngay tinh vi
thoi diém d6 6 ong b, ba P3da co glay chimg nhéan quyén st dung dat nén hai bén
c6 1ap hop dong chuyen nhuon g co cong chimg . Ong ba dugc biét thira dat nay
6ng b, ba P3nhén chuyen nhuong lai cua 6ng T8va dng T8cung da duogc cap glay
chimg nhan quyén st dung dat . Ong ba nhan chuyen nhuong dat 1a hop phap va
thuc hién ddy du cac nghia vu voi nha nude. Trén dat hién nay ong ba xay dung 01
nha cip 4 dé muc dich kinh doanh siéu th i nhung do c6 vit khé khin nén tam thoi
cho anh Sthué dé kinh doanh . Céc tai san trén dat 1a caa ong ba , khong phai cua
anh Shay ba H2.

Ong ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T5vi 6ng ba nhén chuyen
nhu’ong ngay tinh, hop phap va khong thé biét, khong budc phai biét nguon goc xa
xua cua cac chu sir dung dat va khong lién quan gi dén ba C5, ba T9hay vo chong
ong P2, ba H2. Pay la tai san cua gia dinh ong ba nén dé nghi Toa an ciing nhu co
quan nha nudc bao vé cac quyén ning cua chu so hitu, stir dung tai san.

Déi véi viéc Toa an xem xét , tham dinh tai chd 6 ong ba khong c6 y kién gi .
Viéc anh Sde ngh1 Toa an dinh gia tai san, ba T9khong dé ngh1 dinh gla tai san nha
dat 1a quyen cta ho, 6ng ba khong lién quan. Dé nghi Toa an g1a1 quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat. Do ong ba & xa nén tir chdi tham gia cac phlen hop kiém
tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chung cur Va cac phién hoa giai, phién toa xét
XU vu an tai Toa an cac cap. Ong ba khong yéu cau phan to.

. Ba KhUa:[ Thi H2, do anh Sia dai dién theo 1y quyén, anh Nguyén Quang
Sdéu thong nhat trinh bay:

Thira d4t ma ba T5khoi kién co ngu?)n gbc la mot ph?}n dét cua thira dat do
ong P2, ba H2khai hoang tr nam 1976. Pat st dung trong san dén nam 1987 toan
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bo gla dinh 6ng P2, ba H2va céc con chuyén ra khu dat ndy 1am nha & , trong cay
cbi va sinh sdng 6n dinh tir d6 dén nay.

Ngay 10/11/1987, 6ng P2dugc UBND huyén Pgiao dit theo quyét dinh sb
458/QD dién tich 360m2 dét & tai vi tri dat hién nay dang c6 nha & . Ngay
26/12/2001, UBND huyén Pcip gidy chimg nhan quyén str dung dit cho éng P2,
ba H2tai thira dat s6 152-1, t ban do s6 36, dién tich 1.336m2 (trong do c¢6 300m2
dat ¢ va 1.36m2 dat vuon).

Ngay 04/8/2003, 6ng P2, ba H2c6 chuyén nhuong 200m2 dat (100m2 dat o
va 100m2 dat VlIO’l’l) cho 6ng T8, dién tich dat con laila 1.136m2 (trong do con
200m2 dat & va 930m2 dat vuon). Ngay 10/5/2006, UBND huyén Pcap d6i gidy
ching nhan quyén sir dung dat sang tén ba H2do nam 20026ng P2chét.

Ngay 20/10/2010, ba H2chuyén nhugng 100m2 dét (trong do c6 65m2 dét &
va 35m2 dat vuon) cho 6ng Nguyéen Quang H5¢ thi tran Pva tang cho anh S519m2
dat vuon. Ba P2chi con sir dung 517m2 (trong do co 135m2 dat o va 582m2 dat
vuon).

Ngay 12/12/2014, theo chuong trinh do dac lai ban do sd nénba  H2duoc
UBND huyén Pcép dbi lai glay chu’ng nhan quyén sur dung dat s6 BO 138179, 5O
vao s6 CH00542, duoc thay d6i sb thira méi 1a thira s6 96, td ban do sb 51, dién
tich 575,3m2 (trong d6 c6 135m2 dat & va 440,3m2 dat trong cdy 1au nim ), dién
tich dat ting 1én duoc xac dinh do sai s6 do dac cil.

Toan bg dién tich dat cta ong P2, ba H2duoc gia dinh ong ba khai hoang va
sinh song 6n dinh, dugc nha nudc cip glay ching nhan quyen st dung dit c6 xac
nhac cua khu dan cu , trudce khi c6 don cia ba T5, khong c6 bat ky su tranh chap
nao, ranh gioi thua dét rd rang va gia dinh ong P2, ba H2déu thuc hién nghiém
chinh nghia vu tai chinh d6i véi nha nudc.

Ba T5tranh chap tai phan dat ba  H2chuyén nhuong cho 6ng  T8la khong
dung boi vi tai phén dat nay khi chuyén nhugng cho dng T8thi c6 01 nha cap 4, ba
gian lgp ngoi cung cac cong trinh phy ma ca gia dinh éng P2, ba H2cung cac con
sinh sOng tur truoc thoi diém c6 hd so mua ban dit caaba  Thiy cung c. Viéc ba
Thuy cung cgidy to mua ban dat voi ba C5tai vi tri dat hién nay ba T5chi 1a khong
c6 cin cir vi ba C5khong co dét trén thuc dia tai thoi diém co quyét dinh giao dat
(Ba C5liic d6 c6 nha dat ¢ noi khéc tai khu E, xa P, huyen P, sau do6 cho con trai la
anh Nguyen Van Mdimg tén va cap bia do) Hon nura cung voi viée quyét dinh
giao dat cuia ba C5¢6 diém nghi van 1a cung sé quyét dinh v6 i quyét dinh giao dat
cta dng P2nhung ngay 11/10/1987.

Qua trinh nhan chuyén nhuong dét cua éng P2, ba H2, 6ng T8dugc UBND
huyén Pcép bia d6 va chuyén nhuong lai cho 6ng B, ba P3. Ong B, ba P3dugc cap
bia d6 va chuyén nhuong 1 ai 6ng T6, ba H1, 6ng ba Tam H6dd duoc UBND
huyén Pcap bia d 6. Pdi v6i nha ¢ va cong trinh trén dat 1a cia ong  T6, ba H6,
khong phai cia anh S, ba H2va 6ng Tam H6cho Cong ty co phan D2thué dat dé
lam xuong may gia cong, viéc thué dat va tai san trén dat co hop dong. Ba T5cho
rang tai san nha xay trén dat 1 caa anh Sla khong dung.
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Péi v4i yéu cau khai kien ciia nguyén don 1a khong c6 can cur chap nhan vi
ong P2, ba H2str dung dat hop phép, dugc nha nudc Cap gidy ching nhan quyén
st dung dat va thira dat nay da chuyen nhuong cho nhidu ngudi. Subt qua trinh tir
khi ba T5cho ring ba T9nhan chuyén nhuong ctia ba C51a 26 nim nhung ba
TOhay ba TSkhong su dung hay quan 1y dat nay di khoi kién doi dat 1a diéu vo 1y.
Hon nita c6 diém bat hop 1y 1a Quyet dinh giao dat cho ba Cbtai vi tri ba T5hién
nay dang khai kién nhung trong s6 dia chinh, s6 muc ké hay ban dd dia chinh
khong thé hién ba C5c6 dat tai khu vuc nay. Piéu nay da duoc con trai ba C5la
anh Nguyén Van Mthira nhan 1a ba C5c6 dat tai khu vuc khac trong lang nhung
khong dung tén ma cho con trai dimg tén. Tai hd so chuyén nhuong dit cua ba
C5vai ba T91a khong hop phap, ba T9hién nay tron tranh viéc tham gia té tung tai
Toa an ching té hd so chuyén nhuong giita ba T9va ba C5la ¢ diéu khuat tat.
Ban than ong T101a can bd dia chinh x3 thoi diém d6 di xac nhan chinh ong 13
nguoi dung ra 1am toan bd hd so, moi chit viét trong toan bo gidy to va cac chir
viét ghi tén “Nguyén Thi C5” déu do 6ng viét. Ba H2, anh S, chi N1déu khong co
yéu cau phan t6.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

Chibang Kim T7va anh Dang Quang H3, do ba T5la dai di¢n theo uy quyén
trinh bay: Thong nhat trinh bay nhw 16i trinh bay cua ba Tonhu trén. Bé nghi Toa
an chap nhan yéu cau cia ba T5. Khong c6 yéu cau doc lap.

~ Chi Nguyén Thi N1, do anh Sia dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Thong
nhat voi loi trinh bay cua anh Snhuw trén. B¢ nghi Toa an bac don khoi kién cua ba
T5. Khong c6 yéu cau doc lap.

Anh Nguyén Vin Mtrinh bay:

Anh 1a con duy nhat cia ba Nguyén Thi C5, ba C5d3 chét nam 1998. Me
anh 12 em gai 6ng Nguyén Van P4, em dau cta ba Khuat Thi H2. Me anh doc
than, khong c6 dang ky két hon hay chung séng véi ai. Anh duoc biét me anh co
nha dat tai khu E, x3 P, huyén Pthoi diém trude nim 1987, khong c6 nha dat tai
khu H, x4 P, huyén Phay & khu vuc nao khéc, cling khong duoc nha nude giao dt.
Phan dat me anh & c6 nguon goc 1a dat cha dng dé lai 1a thira s6 180, to ban d6 s6
36, dién tich 2.190m2 trong d6 c6 300m2 dat &, con lai la dat vuon. Me anh khong
dung tén thira dat trén ma cho anh dung tén va anh duoc UBND huyén Pcap gidy
chting nhan quyén si dung dat nam 2001,

Toa an da cho anh sao chup cac tai liéu do cac duong su khac xuét trinh.
Anh khing dinh cac chir ky, chit viét “Cam”, “Nguyén Thi C5” tai Gidy chuyén
nhuong dat thd cu dé ngay 18/10/1993; Bién ban kiém tra tinh dich thuc vé viéc
mua ban nha dé ngay 18/10/1993; To khai ndp thué thu nhap dé ngay 18/12/1993;
T khai chuyén dich nha dit va to khai ndp 18 phi trude ba dé ngay 18/12/1993 do
ba T5xuat trinh khong phai chix ky, chir viét caa me anh.

Doi vai yéu cau khoi kién cua ba Thanh khong dong y. Phan dat tranh chap
da dugc chuyén nhuong qua nhi€u nguoi va lan nao ciing dugc UBND huyén cap
giay chung nhan quyen su dung dat. Viéc gial quyéet vu an khong li€én quan dén
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anh nén anh dé nghi Toa an khong béo goi anh, anh khong c6 yéu cau doc lap va
c6 don xin xét xur vang mat.

Ong Nguyén Quyét T8trinh bay:

Ngéy 02/7/2003, ba H2da chuyén nhuong cho 6ng dién tich 200m2 (100m2
dat & va 100m2 dat vuon) tai thira dat 152-1 tai khu N 16n, x& P, huyén P, tinh Phu
Thovoi sb tlen la_ 20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong) Ngay 14/8/2003 UBND
huyén Pda cip gidy chimg nhan quyén str dung dit cho 6ng.

Ngay 27/3/2014, 6ng lai chuye;n nhuong toan bg thua dat nay cho ong Ngb
Vian Dva ba Pang Thi Hong P1voi so tién 100.000.0004 (Mcf)t tram triéu dong) va
UBND huyén Pda cap giay chir ng nhan quyén sur dung dat cho vg chong 6ng B,
ba P1.

Ong thu:a nhén tai thoi diém 6 ong nhan chuyén nhuong cuaba H2thi trén dat
c¢6 01 nha cip 4, ba gian lop ngoi cung cac cong trinh phy cua 6ng P4, ba H2. Sau
nay 6ng D, ba P1str dung dit hay chuyén nhuong cho ai 6ng khong duoc biét.

Nay ba T5khoi kién 6ng T6, ba H6doi dat quan di ém cua 6ng khong lién
quan vi 6ng da nhan chuyén nhwong hop phap cua ba H2va sau d6 chuyén nhugng
hop phap cho 6 ong b, ba P1. Do cong viéc ban va khong con quyén loi, nghia vy gl
nén Ong khong c6 yéu cau doc lap, khong co y klen gi vé viéc khoi kién va tir chdi
tham gia cac phlen hop kiém tra viéc giao ndp , tlep can, cong khai chimg ctr; cac
phién hoa giai, phién toa xét xir vu an tai Toa an cac cap.

Ong Ngé Vin Pva ba Nguyén Thi Hong P3trinh bay:

Ngay 27/3/2014 tai Van phong Coéng chung Lam Thao tinh Pong T8da
chuyén nhuong cho 6ng ba thira dat sd 152-1, tobandd s6 36, dién tich
200m2(100m2 dat ¢, 100m2 dét vudn) véi gia la 100.000.000d (MOt tram trigu
ddng). Khi chuyen nhuong thi 6 ong T8da co giay chu’ng nhan quyen stt dung dat .
Do da co hop dong cong chu’ng va chua co nhu cau str dung dat nén dén nam 2017
ong ba moi co nhu cau cap glay chung nhan quyen st dung dat. UBND huyén Pda
cap gidy chung nhin quyén su dung dat cho vo chong ong ba ngay 14/8/2017 voi
80 thu'a méi d6i lai 1a 101, to ban do s6 51, dién tich 212,8m2. Nguyén nhén thay
d6i sb thira va dién tich 1a do thay ddi ban do sb nén c6 sai s6 trong do dac nén
dién tich co ting thém so voi khi nhan chuyén nhuong cia 6ng  T8. Do khong co
nhu cau sir dung nén 6ng ba chuyé n nhuong lai cho gia dinh ong ba Tam H6vao
ngay 21/8/2017 voi gia 1a 218.000.000¢ (Hai trim mudi tam triéu dong).

Ong T6, ba H6str dung hay chuyén nhu’O’ng cho nguoi khac 6ng ba khong
biét. D1 véi viée ba T5khai kién quan diém cia dng ba khong lién quan va viéc
6ng ba nhan chuyén nhwong cua éng T8la ngay tinh, khi chuyen nhuong cho 6ng
Tam Héciling hoan toan hop phap . Hién nay ong ba khong c6 quyén loi , nghia vu
gi lién quan dén thira dat trén , khong co yéu cau doc lap . Ong ba dé nghl dugc
vang mat trong cac phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching clr
va hoa giai, cac phién toa xét xur cuia Toa an.

Ba Tran Thi T9trinh bay: Ba 1a em dau ctia ba T5con nhitng nguoi khac thi
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khong c6 mbi quan hé gi. Nam 1994 ba T5c6 nho ba va chong ba, 6ng Pang Kim
L3(d4 chét nim 1995) dtmg tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va toan b cac gidy to kém theo dé nhan dat cia C5. Viéc mua ban dat do ba
T5mua ban va lam thu tuc. Dén nay, ba xac dinh dat 1a cua ba T5, khong lién quan
dén ba. Ba chua bao gid gap ba C5, khong biét thira dat do 1a thira dat nao, o dau.
Ba khong blet ong T10, ong C4va ong K1. Chir ky, chir viét cia ba va chong ba
trong cac gidy Chuyen nhuong dat thd cu dé ngay 18/10/1993, bién ban kiém tra
tinh dich thyc vé viéc mua ban nha ngay 18/10/1993, to khai thUe thu nhap ngay
18/12/1993; to khai nop 1¢& phi truéc ba dé ngay 18/12/1993 déu khong phai chir
viét va chit ky cta ba va chong ba, chit ky va chir viét d6 1a ctia ba T5. Ba khong
biét noi dung céc van ban nay. Ba khong nop thué. Ba khang dinh ba va cac con
ba khong lién quan gi dén viéc nay. Ba khong duoc xa thong bao nhan dat hay do
dac dat trén thuc dia. Ba xin vang mat tai cac budi lam viéc caa Toa an va tai
phién toa xét xr so thim, phac tham.

Ong Khudt Ngoc T10zrinh bay:

Tu nam 1990 dén nim 2003 6ng la can bd dia chinh cta UBND xi P. Ba
C5la cong dan ciia xa P. Nam 1993, ba C5co chuyén nhu’orng dat choba  T9(ba
T9co qué quan 0 déu 6ng khong nh¢ vi da qua lau roi). Do 1a can bd dia chinh nén
ong la nguoi truc tlep lam thu tuc chuyen quyén sur dung dat . Pén nay ong khong
nhé 16 viéc chuyén nhuong dat cu thé nhu thé nao. Ong chi nhé thoi diém d6 6ng
Nguyén Pang K114 bi thu dang b c6 nhd 6ng va 6ng Tran Manh C4lam giap thu
tuc chuyén nhuong tir ba C5chuyén nhuong cho ba T9.

Do thoi glan da lau nén ong khong nhd cac gidy to cu thé nhu thé nao |, chi
nhé c6 01 gidy viét tay va hop dong chuyén nhuong nén 6ng da lam thu tuc
chuyen nhugng theo quy dinh. Sau khi dugc Tda an cho xem Gidy chuyén nhuong
dat thd cu dé ngay 18/10/1993 do ba T5ndp 6 ong thura nhén toan bo chir viét trong
gidy chuyen nhuong nay la cua ong (bao gom ca phan viét tén “ Nguyén Thi C5”
dudi phan chtr ky) con phan chit ky thi ong khong biét ai ky . Ong thira nhan toan
b chir viét tai Bién ban kiém tra tinh dich thyc vé v iéc mua ban nha dé ngay
18/10/1993 14 chir viét ctua 6ng. Tai muc bén ban c6 chit ky “Cam” va bén mua c6
chir ky “Luong”, “Tuyét”, khong ghi 16 ho tén, ai la nguoi ky, c6 dang chir ky cua
ba C5, ba T9, 6ng L3hay khong dén nay 6ng khong nho . Tai to khai nop thué thu
nhap dé ngay 18/12/1993; to khai chuyén dich nha dat va to khai ndp 18 phi trudc
ba dé ngay 18/12/1993 thi toan b chir viét tal muc 12¢ phan tu ké khai 1a chir
viét ciia 6ng con tai muc “Ngudi giao tai san” ¢ chir ky “Cam” va nguoi nhan tai
san c6 chit ky “Tuyét” thi 6ng khong biét cia ai.

Ba T5cho rang ba 1a nguoi bo tién mua dat cua ba C5va chi nho ba T9dimg
tén 6ng khong biét cu thé nhu thé nao. Thoi diém d6 ba T5dimg ra mua dét voi ba
C5, dlng ra nhan dat tai thuc dia , dong coc thi hién nay do da 1au nén ong khong
nhd chinh xac ¢ dung khong . Ong khong nhé ¢6 lam viée truc tiép voi ba T5hay
khong chi nhd 6ng Kildwa ho so nhd 6ng  1am ho chir khong nhan hd so tir ba
T5hay ba C5hodc ba T9. Vi tri dat ma 6ng lam ho so thi dé n nay ong cling khong
xac dinh duoc va ong khong nhé ¢6 cing ba  T5hodc ba T9, ba Cbra giao dat t ai
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thuc dia hay khong vi thoi gian da 1au.

Toa an da cho ong xem va doi chiéu 02 quyét dinh cia ba C5va cua ong
P4c6 trung nhau nhu 16i anh Strinh bay hay khong thi 6ng khong biét do muc mo
khéng nhin rd. Dén nay 6ng ciing khong xac dinh duoc phan dat cAp cho éng P4va
ba C5nam & vi tri nao va c¢6 chong 14n 1én nhau hay khong.

Tai thoi diém 1am can bo dia chinh x3 6ng xac nhan ba C5c6 nha dét taikhu
E, xa P, huyén P, tinh Pht Tho, nguodn géc dat ong cha nhung ba CScho con trai la
anh Mdtng tén trén gidy chting nhan quyén sir dung dat. Tai cac ban do dia chinh,
s6 muc ké, so dia chinh luu tai UBND x4 Pthi ba C5khong sir dung thira dat nao.
Nguyén nhan tai sao nhu vay dén nay ong khong duoc 16 vi thoi gian qua 1au.

Pbi voi phan dat hién nay ba  T5dang tranh chap thi ong xac nhan gia dinh
ong P4, ba H2cung cac con sinh sdng khai hoang trong san tir nam  1987. Luc d6
ba C5la em gai 6ng P4ciing ra ¢ cung ong P4ba H2mot thoi gian con bao 1au thi
ong khong nho.

Ong dé nghi Toa an thu thap cac chimg cir va ho so chuyén nhuong ban
chinh tir ba T5d¢é giam dinh theo yéu cau ctia 6ng Svi dén nay thoi gian da lau nén
ong khong con nho va khong dam khang dinh cac ndi dung ma cac duong sy trinh
bay c6 dung hay khong.

Nay ba T5kh01 kién, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Do strc khoe yéu va khong c6 phuong tién di lai nén 6ng de nghl Vang mat tai
cac phién hop kiém tra viéc giao nop , tiép can, cong khai chirmg ctr va hoa giai
cac phién toa xét xtr ciia Toa an. Ong khong c6 yéu cau doc lap.

Ngay 20/7/2021, éng T10c¢6 ban tu khai bé sung thé hién:

Ong vGi ba T9, ba TSva cac duong sy khac khong c6 n}éi quan h¢ gi. Ong
khong biét ba T9, ba T5la ai, chi duy nhat gap ba T91 lan xuong xem dat con ba
T50ng chua bao gio gap.

Ong thira nhan toan bd ndi dung viét trong Bién ban giao dat, Bién ban kiém
tra tinh dich thyc vé viéc mua ban nha dé ngay 18/10/1993, Quyét dinh s 458
ngay 10/11/1987 va Quyét dinh s6 496 ngay 25/2/1994 cua UBND huyén P; To
khai chuyén quyén st dung, s hitu nha dat nop I€ phi truéc ba va céc tai liéu ba
T5ngp lién quan den viéc chuyén nhuong dat giira ba C5va ba T9la do 6ng dién
theo cac mau in sin. Toan bd chit viét, chir ky “Cam”, “Nguyén Thi C5”, “T9”,
“Nguyén Thi T13” thé hién trong cac van ban trén 1a do 6ng tu Viét, tu ky.

Tai gidy chuyén nhuong dat thd cu dé ngay 18/10/1993 c¢6 ndi dung ba
Nguyén Thi C5chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi T1301 cin nha va 90m2 dat
thd cu hoan toan 1a chir ky, chir viét cua 6ng chir ba C5khong viét va khong ky.
Ong chua bao gio 1am viéc voi ba C5, ba T13hay ba T5. Loi khai caa ba T5ve
viéc ba c6 di nhan dét tai thuc dia c6 dai dién UBND xi va c6 ong tham gia 1a
khong ding.

Ong Nguyén Pang Kltrinh bay:
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Thoi diém nam 1990-1999, 6ng la bi thu dang uy xa P. Qua trinh cong tac
nhiém vu cta éng 1a thuc hién cong tac Dang. Vé viéc chuyén nhuong dat cua ba
Nguyén Thi C5cho ba Tran Thi T9, Tran Thi T5thé nao ong khéng duge r5. Ong
khong chi dao UBND bat Ky ndi dung nao lién quan dén viéc chuyén nhuong dat
nay. Ong khong biét ba Tran Thi T9, ba Tran Thi T5la ai va khong ¢ bét ctr su
lién quan nao dén vu an, dé nghi Toa an khong bao goi ong dén 1am viécong dé
nghi xét xtr vang mat.

Ong Tran Manh Cétrinh bay:

Ong giit chac vu Chu tich UBND xa Ptir nam 1992-1999. Viéc chuyén
nhuong dat gitra ba C5voi ba T9nhu thé nao dén nay ong khong nhé 1d duoc vi
thoi gian da l1au. Toa an da cho 6ng sao chup chung cu tai li€u do cac duong su
khac ndp 6ng thay rang chix ky, diu chtc danh, dau caa UBND x4 trong Bién ban
kiém tra tinh dich thuc vé viéc mua ban nha dé ngay ~ 18/10/1993, Bién ban giao
dat dé ngay 08/4/1994 dung 1a chit ky cua 6ng va dau caia UBND xa.

Céng ty c6 phan D2do éng Tran Puc Hatrinh bay:

Ngay 01/01/2021, do c¢6 nhu cau thué nha xuong dé 1am gia cong may quan
ao nén thay mat cong ty 6ng va 6ng T6, ba H6ky hop dong thué dat va tai san trén
dat dbi vai thira dat s6 101, to ban d6 s6 51, dién tich 212,8m?2 tai dia chi khu H,
xa P, huyén P, tinh Pha Thocua vo chong ong ba. SO tidn thué 1a 300.000.000d
(Ba tram triéu dong)/nam (tir 01/01/2021 dén 31/12/2023). Cong ty da thanh toan
toan bd sd tién thué.

Sau do6, cong ty da chuyén toan bd may moc, vat tu va thué nhan cong dén
dé gia cong may xuét khau cho dén nay cong ty van hoat dong san xuat. Viéc hai
bén ky hop dong thué dat 1a dang quy dinh do ong T6, ba H6dd duoc UBND
huyén Pcap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Cong ty dé nghi ong T6, ba
H6van phai tlep tuc hop dong thué dat con viéc Toa an giai quyét dat cua ai khong
lién quan dén cong ty. Cong ty khong co yéu cau doc lap va xin giai quyét vang
mat.

Pai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhdn dan xd Pdo 6ng Tran Trung Ktrinh
bay:

Vi tri thira dat ba T5dé nghi giai quyét tranh chap trén thuc dia d6i chiéu véi
hd so dia chinh cho thay:

- Theo so dd dia chinh ndm 2001, thtra dat tranh chap 1a mot phan dién tich
dat thuoc thira dat s6 152-1, to ban do sé 36;

- Theo so d6 dia chinh nim 2016, thtra dét tranh chip 1a mot phan dién tich
dat thuoc thira dat s6 101, t& ban d6 6 51;

Thira dat s6 152-1, to ban d6 s6 36 (hay thira 101, to ban do s6 51), da dugc
UBND huyén Pcap gidy chang nhén quyen su dung dat s6 S598087 ngay
26/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Quang P2, sé vao sb cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat: H01068

Hién nay, UBND xi khong con luu giit tai liéu, chiang cir gi vé viéc mua
ban nha va dat ¢ d6i D, xa Pgitra ba C5va 6ng L3, ba T9ngay 18/10/1993.
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UBND xi di dugc Toa an nhan dan huyén Phu Ninh cho tiép can cac tai
lidu, chiing cht ¢6 trong hd so vu 4n, trong d6 co gidy chuyén nhuong dat thd cu
ngay 18/10/1993 ba C5c¢6 ky va ghi rd ho, tén vao phan nguoi lam don, Bién ban
kiém tra tinh dich thuc viéc mua ban nha va dit giira ba C5va 6ng L3, ba T9ngay
18/10/1993; Bién lai thu 18 phi trudc ba ngay 22/12/1993 do ba Tran Thi T9nop
tién; To khai chuyén dich quyén sé hitu, st dung nha dat nop 1é phi truéc ba ngay
18/12/1993 thé hién viéc chuyén nhuong nha va dat ¢ d6i D, xa Pgiita ba C5va ba
T5

Trong céac ho so, s6 quan 1y dat dai ma UBND x& Pcon luu giit ciing khong
thé hién naim 1987 UBND x4, huyén c6 quyét dinh giao mot phan hay toan bo
thira dat s6 152-1 (thira dat ban dau véi dién tich 1636m2), to ban dd s 36 (hay
thira dat s6 101, to ban d6 sé 51); dia chi: khu H, xd P, huyén P, tinh Pha Thocho
ba Nguyén Thi C5. Ciing khong thé hién ba C5duogc cap giay chang nhan quyén
st hitu nha & trén thira dat nay. Mit khac, trong ndi dung caa hop ddng chuyén
nhuong nha dat & doi D, Xa Pgiita ba C5va ba T5khong thé hién vi tri cu thé nha
va dat 1a d6i twong giao dich ¢ dau tai doi 4, xa P.

Trinh tu, thi tuc UBND huyén Pcap giay chiing nhan quyén sir dung dat so
S598087 ngay 26/12/2001 cho ho ong Nguyén Quang P2d6i vai Thira dat s6 152-
1, to ban d6 s6 36 (hay thtra 101, to ban d6 s6 51) 13 hoan toan dung quy dinh cua
phap luat.

Viéc UBND huyén Pban hanh quyét dinh hai sb, ngay thang nam ging
nhau 14 458/QD ngay 10/11/1987 cho 6ng P2va ba C5thi Uy ban khéng 13, do
quyét dinh nay duoc ban hanh & thoi gian trude. Nay ciing khéng con ho so gi vé
viéc ban hanh quyét dinh nay. Trudc nam 2001, Ba C5¢6 sur dung thira dat sb 80,
to ban d6 sé 36, dién tich 2180m2, tai khu B, xa P, huyén P, tinh Phu Tho(Thua
dat nay gan thira dat cua 6ng P2, nim & bén trong, khong giap duong quéc 19).
Hién nay ba C5chét va khong co quyén sir dung thira dat nao trén dia ban xa P.

Nay UBND x4 Pdé nghi giai quyét vu an dan su nay theo dung quy dinh cua
phép luat.

Pai dién theo 1y quyén cua Uy ban nhdn déan huyén P, tinh Phii Tho trinh
bay:

Vi tri thira dat ba T5dé nghi giai quyét tranh chap trén thuc dia d6i chiéu véi
hd so dia chinh cho thay:

- Theo so d6 dia chinh nam 2001, thtra dét tranh chip 1a mot phan dién tich
dat thugc thira dat s6 152-1, to ban d6 s6 36;

- Theo so d6 dia chinh nam 2016, thtra dét tranh chip 1a mot phan dién tich
dat thugc thira dat s6 101, to ban d6 s6 51;

Thira dat s6 152-1, to ban d6 s6 36 (hay thira 101, to ban do s6 51), da dugc
UBND huyén Pcip gidy chang nhén quyen su dung dat s6 S598087 ngay
26/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Quang P2, s6 vao sb cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dat: H01068

Hién nay, UBND huyén chi con luu gifr (43 cung cap toan b tai liéu, chung
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ctr nay cho Toa an) glay chuyén nhuong dat tho cu ngay 18/10/1993 ba C5c¢6 ky
va ghi 3 ho, tén vao phan ngudi lam don, Bién ban kiém tra tinh dich thuc viéc
mua ban nha va dit gitra ba C5va ong L3, ba T9ngay 18/10/1993; Bién lai thu Ié
phi truéc ban ngay 22/12/1993 do ba Tran Thi T9nop tién; To khai chuyén dich
quyén s& hitu, sir dung nha dat nop 18 phi truéc ba ngay 18/12/1993 thé hién viéc
chuyén nhuong nha va dit & doi D, xa Pgiira ba C5va ba T5.

Trong cac hd so, s6 quan 1y dit dai ma UBND huyén Pdang lwu giit, quan Iy
khong thé hién naim 1987 UBND huyén c6 quyét dinh giao mot phan hay toan bo
thira dat s6 152-1 (thira dat ban dau véi dién tich 1636m2), to ban dd s 36 (hay
thira dt 50 101, to ban d6 s6 51); dia chi: khu H, xa P, huyén P, tinh Pha Thocho
ba Nguyén Thi C5. Ciing khong thé hién ba C5duoc cap gidy ching nhan quyen
st hitu nha & trén thira dat nay. Mit khac, trong noi dung cua hop dong Chuyen
nhuong nha dat & doi D, xa Pgiira ba C5va ba T5khong thé hién vi tri cu thé nha
va dat 1a d6i tuong giao dich o dau tai doi 4, xa P.

Trinh tu, thit tuc UBND huyén Pcap gidy chiing nhan quyén sir dung dat so
S598087 ngay 26/12/2001 cho ho ong Nguyén Quang P2d6i vai Thira dat s6 152-
1, to ban d6 s6 36 (hay thtra 101, to ban d6 s6 51) 13 hoan toan dung quy dinh cua
phap luat. Hién nay, ba C5d4 chét va khong c6 quyén sir dung dat nao trén dia ban
xa P.

Viéc UBND huyén Pban hanh hai quyét dinh déu co s6 458/QP va clng
ngay 10/11/1987 thi UBND huyén Pciing khong rd, do quyét dinh nay dé ban hanh
tur thoi gian trude. Nay khong con hd so gi vé viéc ban hanh hai quyét dinh nay,
nguoi ky ban hanh quyét dinh nay da nghi huu va khéng rd dia chi cu thé hién nay
¢ dau.

Nay UBND huyén Pdé nghi giai quyét vu an dan su nay theo dang quy dinh
cua phap luat.

Chi Nguyén Thi L2¢rink bay:Hién nay chi dang ban hang tai cira hang do
Cong ty c6 phan D2thué (cira hang trén phan dat tranh chap). Chi chi muon cua
hang nay dé ban hang. Chi xac dinh chi khong lién quan dén tranh chap gitra ba
T5v6i ong ba T6, H6. Chi khong dé nghi gi. Chi dé nghi Toa an xét xir vang mat
chi

T14phién toa: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién. Sau do6 dén phan
xét hoi vé yéu cau cua nguyén don thi nguyén don bo sung yéu cau khoi kién de
nghi Toa an budc 6ng T6, ba HB, ong S, ba H2tra cho ba 120m2 dat thudc thira s6
152-1, to ban dd s6 36 (Nay theo ban db dia chinh ndm 2016 1 thira s6 101, & ban
d6 s6 51) tai khu H, xa P, huyén P, tinh Phtt Thoma ba mua ctia ba C5va d& bo cac
cong trinh trén dat dé tra lai dat cho ba . Néu khong tra cho ba 120m2 dit thudc
thira s6 152-1, to ban d6 s6 36 (Nay theo ban d6 dia chinh ndm 2016 1a thira s6
101, to ban d6 s6 51) tai khu H, xa P, huyén P, tinh Phti Thoma ba mua ctia ba
C5thi phai tra cho ba 120m2 dat thudc thira s6 80-2, to ban d6 s6 36 (Nay theo ban
d6 dia chinh nim 2016 1a mot phan thudc thira s6 95 va 96, toban d6 sb 51) tai khu
H, xa P, huy¢n P, tinh Phu Tho.
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Bi don giit nguyén quan diém cta minh, khong c6 yéu cau phan té.

Nguoi co quyén loi, nghia vy 1én quan la ba H2va chi N1déu dé nghi Toa an
khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

~ Nguoico guyén loi , nghia vu lén quan la ch i T7, anh H3dé nghi Toa 4n
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Pha Tho phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan |
Ho1 déng xét xu va cac duong su tir khi thu Iy vu an cho dén truge khi Hoi déng
xét xir nghi 4n da thyc hién dung theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Vé
quan diém giai quyét vu an:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Vé tham quyén Toa an giai quyét: Tai don khoi Kién ngay 16/8/2020, ba
T5c6 don khoi kién dé nghi Toa an budc ong T6, ba H6tra lai cho ba phan dién
tich dat 1a 120m2 thudc thira dat sé 152-1, to ban d6 s6 36 hoac thira 101, to ban
d6 s6 51, dia chi thira dat: khu H, xa P, huyén P, tinh Phu Thocho ba va thao d&
toan bo cong trinh di xay trén dat nay ciia ba. Sau d6 ba bo sung thém nguoi bi
kién 1a ba H2, 6ng S. Pay xac dinh day 1a tranh chap quyén sir dung dat dugc quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 B luat té tung dan sy. Vi tranh
chap 1a bat dong san va co6 dia chi tai xa P, huyén P, tinh Phti Thonén tranh chap
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Pht Tho
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 BLTTDS. Bi don xéc dinh 13 ong T6, ba
H6, ong Sva ba H2.

Vé pham vi khai kién: Tai don khai Kién va trong qua trinh giai vy an dén
trude khi Toa 4n mé phién toa xét xtr Vu an: Nguyén don dé nghi Toa an budc ong
T6, ba H6, ong S, ba H2tra cho ba 120m2 dat thudc thta sé 152-1, to ban do s6 36
(Nay theo ban do dia chinh nam 2016 1a thira s6 101, toban d6 s6 51) tai khu H, xa
P, huyén P, tinh Phtt Thoma ba mua cua ba C5va do bo cac cong trinh trén dat dé
tra lai dat cho ba.

Tai phan xét hoi ba bo sung yéu cau khai kién dé nghi Toa an budc ong T6,
ba H6, ong S, ba H2tra cho ba 120m2 dat thudc thira s6 152-1, to ban do s6 36
(Nay theo ban d6 dia chinh nim 2016 13 thira s6 101, tO ban dd sé 51) tai khu H,
xa P, huyén P, tinh Phtt Thoma ba mua ctia ba C5va d& bd cac cong trinh trén dat
dé tra lai dat cho ba. Néu khong tra cho ba 120m2 dét thudc thira sé 152-1, to ban
d6 s6 36 (Nay theo ban d6 dia chinh ndm 2016 1a thira s6 101, to ban dd sb 51) tai
khu H, xd P, huyén P, tinh Pht Thoma ba mua cua ba C5thi phai tra cho ba 120m2
dat thuoc thira s6 80-2, to ban dd sé 36 (Nay theo ban d6 dia chinh nam 2016 1a
mét phan thudc thira sé 95 va 96, toban do sé 51) tai khu H, xa P, huyén P, tinh
Pht Tho.

Thira dat s6 152-1 va thira dat s6 80-2 13 hai thtra dat khac nhau. Do vay,
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theo quy dinh tai Piéu 5, Piéu 188 Bo luat t6 tung dan sy Toa an chi giai quyét
yéu cau khai kién dé nghi Toa an budc éng T6, ba H6, ong S, ba H2tra cho ba
120m2 dat thudc thira s6 152-1, to ban do s6 36 (Nay theo ban d6 dia chinh nim
2016 la thira s6 101, to ban dd sb 51) tai khu H, xa P, huyén P, tinh Phtt Thoma ba
mua cta ba C5va d& bo cac cong trinh trén  dat dé tra lai dat cho ba . Ddi véi yéu
cau dé nghi Toa an 6ng T6, ba H6, éng S, ba H2tra cho 120m2 dat thudc thira s6
80-2, to ban d6 s6 36 (Nay theo ban dd dia chinh nim 2016 1a mot phan thudc
thira s6 95 va 96, toban d6 s6 51) tai khu H, xa P, huyén P, tinh Pha Thola vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau nén toa an khéng xem xét giai quyét trong cing vu
an nay. Ba T5c6 quyén khoi kién dén Toa an c6 tham quyén dé xem xét giai quyét
yéu cau vuot qua ny.

[2] Vé noi dung:

- V& nguon goc thira dat s6 152-1, to ban d6 sé 36 (nay la thira so 101,
toban do so 51) tai khu H, xa P, huyén P, tinh Pht Tho:

Ba T5cho rang: Ngay 18/10/1993, ba c6 nhan chuyén nhuong cta ba
Nguyén Thi C5(1a em gai cia ng Nguyén Quang P2, da chét naim 2002) 01 thira
dat co dién tich 120m2 (trong d6 c6 90m2 dat & va 30m2 dat vuon), c6 chiéu rong
mat dudng Qudc 16 2 1a 6m, sau la 20m. Vi tri thira dat nhin huéng trong ra ngoa1
thi phia trude giap hanh lang giao thong duong quoc 16 2, phia sau la dat sancua
ho 6ngP2, phia bén trai giap dat ciia ho & ong Bl(nay la h ¢ ong Q, phia bén phai
giap dat ho o ong P2. Dién tich dat nay c6 thé thudc thu’a s6 152-1, to ban do sd 36 (
nay theo ban d6 2016 1a thira s 101, to ban d6 s6 51) tai khu H, xa P, huyén P,
tinh Phu Tho. Ba dugc biét ngudn géc thira dat ciaba  Cdlado UBND huyen
P(nay la huyén P) cap cho ba C5theo quyét dinh sb 455 nim 198714 360m2 dét tho
cu. Ba C5d4 chuyén nhuong cho 6ng B1240m2 va chuyén nhuong cho ba 120m?2
(nhung dé ba T9(em gai ba), 6ng L3(chdng ba T9) dung tén trong hop ddng
chuyén nhuong nay).

Ong S, ba H2va ba Nicho rang: Thira dat nay nguén gbc 1a mot phan dat
ctia thira dat do ong P2, ba H2khai hoang tir nam 1976 dé str dung trong sin. Dén
nam 1987 gia dinh 6ng P2, ba H2va cac con chuyén ra khu dat nay lamnha ¢
trong cay coi va sinh song. Ngay 10/11/1987, 6ng P2duoc UBND huyén Pgiao dat
theo quyét dinh s6 458/QD dién tich 360m2 dét o tai vi tri dat hién nay dang co
nha &. Ngay 26/12/2001, UBND huyén Pcép gidy chimg nhan quyén su dung dat
cho ong P2, ba H2tai thira dat s6 152-1, to ban do s6 36, dién tich 1.336m2 (trong
do c6 300m2 dat ¢ va 1.36m2 dat vuon).

Tai liu, chung cr ma ba T5va anh Sgiao cho Toa an la 02 Quyét dinh cua
UBND huyén P, tinh Pha Tho Vé Viéc giao dat cho ba C5va 6ng P2. Hai quyet dinh
nay déu thé hién cung sb 458 va cung ngay 10/11/1987. Tuy nhién, tai quyet dinh
giao dit cho ba CBvi tri giao dat 1a khu vuc nui bang, con vi tri giao dat cho éng
P21a khu vuc Ndau.

Ngoai ra ba Tcon giao thém: 01 Bién ban giao dat ngay 16/4/ 1994 cua
UBND xa P; 01 Quyét dinh s6 596 ngay 25/02/1994 cuia UBND huyén Pvé viéc
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chuyén giao dat c6 nha; giay chuyén nhuong dat tho cu dé ngay 18/10/1993, bién
ban kiém tra tinh dich thuc vé viéc mua ban nha ngay 18/10/1993, to khai thué thu
nhap ngay 18/12/1993; t& khai chuyén dich quyén st hitu, sir dung nha dat nop 1é
phi truéc ba dé ngay 18/12/1993; Bién lai thu 18 phi truéc ba ngay 22/12/1993;
Chuang nhan hop déng mua ban nha ¢ s6 171 ngay 18/10/1993 cua UBND huyén
P. Anh Sgiao ho so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cua ong P2(b6 anh);
Giay chuang nhén quyén st dung dat caa ong phtic d6i véi thua dat 151-1 (theo
ban dd 299) hay thura dat sé 101 (Theo ban d6 dia chinh nim 2016); hd so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat (phan dat dang tranh chap) cho ong T8; ong
Pva ba P3; ong T6va ba H6va cac bién lai nop thué str dung dat cua ong P2ddi véi
thira dat 152-1 nhu trén.

Hién nay ba C5da chét. Ba C5khéng c6 chong va chi c6 mot ngudi con duy
nhat 1a anh M. Anh Mxac dinh ngoai thira dat hién nay anh dang & (dd dwoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat) 1a ciia ba C5va anh sinh song tir nim 1987
dén nay thi ba C5khong c6 thira dat nao khac tai xa Pnita. Ba C5ciing khong ¢
mua ban, chuyén nhuong nha, dat nao voi va T9hay ba T5ca. Anh ciing xac dinh
ba C5khong biét chir.

Ong T1014 cong chirc dja chinh cia UBND x4 Pthoi diém 1993-1994 ciing
xac dinh: Toan bd ndi dung viét trong Bién ban giao dat, Bién ban kiém tra tinh
dich thuc vé viéc mua ban nha dé ngay 18/10/1993, Quyét dinh s6 458 ngay
10/11/1987 va Quyét dinh sb 496 ngay 25/2/1994 caa UBND huyén P; To khai
chuyén quyén sur dung, sé hiru nha dat nop 18 phi trude ba va cac tai liéu ba T5nop
lién quan dén viéc chuyén nhuong dat giira ba C5va ba T9la do 6ng dién theo cac
mau in san. Toan bd chir viét, chit ky “Cam”, “Nguyén Thi C5”, “T9”, “Nguyén
Thi T13” thé hién trong cic van ban trén 1a do ong tu viét, tu ky. Tai gidy chuyén
nhuong dat thd cu dé ngay 18/10/1993 ¢6 ndi dung ba Nguyén Thi C5chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi T1301 cin nha va 90m2 dét tho cu hoan toan 13 chit
ky, chir viét cua ong chir ba C5khong viét va khong ky. Ong chua bao gio 1am
viéc véi ba C5, ba T13hay ba T5. Ong ciing khong giao phan dat nay trén thyc
dia.

Ba T5ciing xac dinh ba C5khong biét chit. Cac chit ky va chit viét caa ba
C5trong céc gidy to ba cung cap cho Toa déu khong phai chit ky va chir viét cua
ba CHva cta ai thi ba ciing khong biét. Ba T13va ba T5déu xac dinh moi chir ky
cua ba T13trong cac tai lidu, ching ¢t ba cung cap cho Toa dé ching minh viéc
mua ban, chuyén nhuong nha va dat giita va C5va ba T13déu khong phai chit ky
ba T13. Ba Txac nhan th0'1 diém mua nha va dat cua ba C5thi ba CSchua duoc
cap giay ching nhan quyen su dung dat, Gidy chang nhan quyén sé hitu nha. Ba
C5chi c6 quyét dinh giao dat cua Uy ban nhan dan huyén.

Trong Quyét dinh s6 596 ngay 25/02/1994 cua UBND huyén Pvé viéc
chuyén giao dat c6 nha chi hién thu hoi cua ba C5dién tich dat 1a 90m2 & vj tri N,
doi 4 dé giao cho ba Tran Thi Tuyét .Bién ban giao dat ngay 16/4/1994 caa UBND
xa Pco chit ky cua ong Tran Minh C8, 1a chi tich xa thoi diém d6 va co dong dau
cia UBND x4 ciing chi thé hién phan dat ba T13duoc giao mot mat nim canh
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hanh lang giao théng 20m, tiép giap hanh lang giao thong la duong quéc 16 2
(huong di Pha Tho - V); hai mat giap thd cu ctia 6ng nao thi khong thé hién, mot
mit nira tiép giap gi thi ciing khong thé hién. Hién nay, ong C6khong nhd viéc
giao dt nay. Nhu vay, khong xac dinh dugc phan dat 90m2 nhu trong Quyét dinh
va bién ban giao nay la ¢ vi tri nao.

Trong bién ban Kiém tra tinh dich thuc vé viéc mua ban nha ¢ ngay
18/12/1993 thé hién viéc mua ban gitta ba C5vé4i ong L3(chéng ba T13) va ba
T13thé hién ba C5c6 ban nha & vi tri: Phia trude giap: Qudc 16 B; phia sau giap:
dat vuon 6ng P2; phia tay trai giap: Thé cu ong B1; phia tay phai giap: Thé cu
ong P2; nha duoc xay dung trén dat dién tich 360m2 theo QD 458; tong dién tich
nha 90m2... Ba T5va ong T10déu xac nhantoan bo phan cht V|et trong. noi dung
cua bién ban nay la do ong T10(dia chinh xa thoi diém d6) viét trén mau co san.
Phan bén mua va bén ban déu khong phai ba C5, 6ng L3va ba T13ky (DPiéu nay
dugc anh M, ba T5, ba T13déu xac nhan va ong T10xac dinh day la 6ng T10ky
thay ba C5, ba T13va ong L3).

Trong hop dong mua ban nha & ngay 18/10/1993 gitta ba C5voi ong L3va
ba T13: ¢ phan ghi thang 1ap hop ddng di bi sta chita nhung khong co ky xac
nhan phan sira chira nay. Ba T5, ba T13, anh M, 6ng T10x4ac nhan chit ky bén mua
ba bén ban déu khong phai ba C5, ba T13, ong Luong k. Tuy nhién, ngay
18/10/1993 Uy ban nhan dan huyén P, tinh Phu Tho da chting nhan hop déng mua
ban nha & c6 su viéc ba C5, ba T13, 6ng Luong kvio hop dong nay 1a khong dung.
Pong thoi, theo quy dinh tai Bleu 32 Phap 1énh nha ¢ nam 1991 quy dinh “ Chi
cha sé hiru nha & méi ¢6 quyén ban nha ¢”. Trong 101 khai cua Uy ban nhan dan
xa Pva huyén Pdéu xac dinh Uy ban nhan dan khong c6 luu giit tai liéu, ching ctr
nao thé hién ba C5dugc cip gidy ching nhan quyén sé hiru nha & tir trudce téi nay.
Nhu vy, hop ddng mua ban nha & 1ap ngay 18/10/1993 giita ba C5véi 6ng L3va
ba T13la trai quy dinh ctia phap luat.

Vé 10i khai ba T5cho rang ba C5ban phan dién tich dat da duoc cap theo
quyét dinh giao dat s6 455 ngay 10/11/1987 cua Uy ban nhan dan huyén Ptai vi tri
khu vuc Nmot phan dién tich cho dng Blva mot phan dién tich dat cho ba thi Toa
an da 1ay 10i khai 6ng B1vé viéc nay. Tai 10i khai ciia ong B1ong khang dinh co
giao dich, ky cac gléy t, thué mua ban dat voi ba C5. Nhung 6ng khong ¢o tai
liéu, chung cur gi dé chtrng minh viéc ndy. Trong Giy chang nhan quyén su dung
dat ddi véi thira ¢at ma ong cho rang 1a ba C5ban cho minhthé hién ngudn gbc dat
1a nha nudc giao dat. Ong ciing khang dinh khong chtng Kién viéc mua ban dat,
chuyén nhuong nha, dat giita ba C5véi ba T13hay ba T5. Viéc mua ban, chuyén
nhuong niy 6ng chi nghe noéi, cu thé chuyén nhuong ¢ dau 6ng khong biét.

Chi cuc thué khu virc L6— Phu Ninh khong cung cap duoc tai liéu, chuang ca
gi, do hién nay Chi cuc khong con luu gitr hd so lién quan dén to khai chuyén dich
quyén st hitu, sir dung nha dat nop Ié phi trudc ba de ngay 18/12/1993; Bién lai
thu 1& phi truéc ba ngay 22/12/1993 va khong cung cap dia chi cua cac ong ba co
chir ky trong cac bién ban nay, do cac dng ba nay da nghi huu.
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Cac ong ba cong tac tai UBND huyén Po :[ai thoi diém nam 1993, 1994 thi
da nghi huu, khong xéac dinh dugce dia chi cu thé nén hién nay uy ban khong xac
dinh duoc quyét dinh nay giao vi tri dat & dau vi sao lai giao nhu vay.

Tda an xac minh thira dat 152-1 ¢ dia chi N, Nui Bang L4hay Nui hép dau:
Qua xac minh duogc ij ban x3 x4c dinh Can ¢t vao ban dd dia chinh chinh 1y ndm
2001 thi dia danh 1a Nai Bang L4nhung sb dia chinh lai ghi 1a Nai B2. Toan b
dat & khu vuc thira dat s6 152-1 ¢6 lich sir hinh thanh 1a Hép B1va Nui Bang L4.
Hién nay khong con quéan 1y theo dia danh nira. Déi voi thia dat 152-1 , nam 1987
ong P2co quyét dinh giao dat sb 458 tén dia danh 1a H7d4u nhung trong so dia
chinh 1a Nui B2. Hai dia danh nay 1a 1 vi tri trén thuc dia.

Uy ban nhan dan xa Pva Uy ban nhan dan huyén Pdéu x4c nhan thira dét sé
152-1, t& ban dd sé 36 (theo ban dd dia chinh nam 1999) hay thira 101, to& ban db
56 51 (theo ban d0 dia chinh ndm 2016), da dugc UBND huyén Pcap giay chimg
nhan quyen su dung dat s6 S598087 ngdy 26/12/2001 cho h¢ ong Nguyén Quang
P2, $6 Vao sO cap giay chuang nhan quyen st dung dat: HO1068. Trinh tu, tha tuc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat nay 1a hoan toan dung
theo quy dinh cta phap luat.

- V& qua trinh st dung thira dat va dong thué dat:

Ba T5cho rang sau khi mua dat ba 1a nguoi quan ly phan dién tich dat
120m2 ma ba C5ban cho ba (Vi tri thira dat 1a phan dién dat ong P2da ban cho 6ng
T8. Sau d6 ong T8ban cho ong T6va ba H6. Hién nay ong T6, ba H6dang xay
quan).

Anh Scho rang gia dinh anh da st dung thira dat 152-1 tir nam 1976. Nam
2001 gia dinh anh dwogc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat
nay. Sau do, gia dinh anh di ban mot phan phan dién tich dat thudc thira dat 152-1
cho ong T8. Ong T8duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi phan
dién tich dat nay va ong T8ban lai cho 6ng T6va ba H6. Hién nay 6ng T6, ba
H6dang xay quan.

Qua xac minh thé hién sau khi 6ng P2dugc cap Glay chung nhan quyen su
dung dat d6i véi thira dat So 152-1 thi 6ng P2da chuyén nhuong mot phan quyén
st dung dat thuoc thia dat s6 152-1 cho ong T8. Sau d6 6ng T8chuyén nhuong lai
cho 6ng T6, ba H6. Hién nay ong T6, ba H6d3 xay nha dé lam xudng, quan trén
phan dat nay.

Ong T10, 6ng B2, anh Mdéu xé4c dinh trude nam 1993 thi thia dat s6 152-1
do gia dinh ong P2(bd anh S) quan 1y, st dung. Sau nim 1993 thi gia dinh 6ng
P2tiép tuc quan ly, st dung thira dat ndy. Sau d6 nam 2003 6ng P2cé ban mot
phan quyén sir dung thira dat s6 152-1. Nay anh S, ba H2dang 1a ngudi quan 1y, st
dung phan con lai cia thira dat 152-1. Gia dinh anh Sla nguoi dong thué dat tir khi
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dén nay. Loi khai nay phu hop V6i
l6i khai cua anh Sva phu hop véi cac tai liéu, chiang cir Toa an da xac minh, thu
thap dugc.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay chua dii can cir dé chap
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nhan yéu cau khai kién ciia ba T5nén can bac toan bd yéu cau khai kién cua ba
T5Ia phu hop.

V& an phi va chi phi té tung:

V& chi phi t6 tung:

- V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd: Téng chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 10.000.000d. Do ba T5bi bac yéu cau khoi kién nén ba T5phai chiu toan b
chi phi nay. Xac nhan ba T5da nop du chi phi nay.

-Vé chi phi dinh gié tai san: Anh St nguyén chiu toan bo chi phi dinh gia
tai san, anh khong dé nghi ba T5phai tra lai chi phi nay va dé nghi khong xem xét
ghi trong ban an nay. Xac nhan anh Sda ndp du chi phi nay.

Vé an phi: Pay la tranh chap vé xac dinh quyén s¢ hitu nén xac dinh day la
tranh chap khong c6 gia nghach. Vi vdy an phi déi véi vu an nay 1a 300.0004. Ba
T5bi bac yéu cau khai kién nén ba T5phai chiu toan bo an phi dan sy so tham. Tuy
nhién, ba T51a ngudi cao tudi va co don dé nghi dugc mién tién tam tmg an phi, an
phi nén mién an phi dan sy so thim cho ba T5. Ba T5dugc mién tién tam tng an
phi nén khong xem xét giai quyét dbi vai tién tam tng an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 73, 79 Luat dat dai ndm 1993; Piéu 32 Phap 1énh nha &
nam 1991; Dicu 5, Diéu 188,khoan 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Biéu 39 B luat t6 tung dan sy 2015; diém a khoan 2 Diéu 27, diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mac thu, mién giam, thu nop, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Bacyéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T5.

Vé an phi va vé chi phi to tung:

Vé chi phi t6 tung: Budc ba Tran Thi T5phai chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai chd 13 10.000.000 dong. Xac nhan ba Tran Thi T5d3 nop du chi phi
nay.

Vé an phi: Mién 4n phi dan Su S0 tham cho ba Tran Thi T5.

DBuong sy c6 mét dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n. Puong sy vang mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dén dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat Thi hanh an Dan sw”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND tinh, huyén;
- Co quan THADS huyén;
- Luu VT, HO so vu an.

Nguyén Thanh Tung
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