TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 811/2024/DS-ST
Ngay 30/9/2024
VIv: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Trang.

Céac Hoi tham nhdn dan: Ong Pham Vin Tuyén;
Ong V& Hoang Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Bich Di€p — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vi Thi Thai — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhan dén huyén Binh Chanh xét
XU so tham cong khai vy an thy 1y sd 251/2023/TLST-DS ngay 22 thang 5 nam
2023 vé “Tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr so tham s 783/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 658/2024/QDST-DS ngay 04 thang 9 niam
2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét Luyén, sinh nam: 1956
Dia chi: 103/7 L, phudng B, quan Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thiy Song T,
sinh nam: 2000 va/hoac 6ng Pham Van S, sinh ndm: 1992

Cung dia chi: 137 N, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Bi don: Ong Trwong Thanh Q, sinh nam: 1981

Dia chi: 507/18/2 H, phudng B, quan B1, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Ba T c6 mit, ong Q vang mit)

NOI DUNG VU AN:



~ Theo cac Don khéi kién dé ngay 09/3/2023 ctia nguyén don — 6ng Nguyén
Viét L va loi khai cua nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — ba
Nguyén Thuy Song T thi:

Ong Truong Thanh Q ty nhan minh 1a chu st dung dét c6 dién tich 52m? ¢
ma nén A11 thugc mot phan thira dat s6 125 to ban do s6 05 (Theo TL0O2/CT-UB) -
X& V, huyén B, Thanh phé H& Chi Minh. Ong Q n6i rang dién tich dat nay Ia do
ong Q nhan chuyen nhuong tr Ong Nguyén Vin R (Chu st dung dat da duoc
UBND huyén B cap Gidy chiing nhan 1020/QSDP cap ngay 12/6/2001). Theo do,
6ng L da giao du tién cho dng Q (viéc giao nhan tién ¢ 1ap vi bang). Sau khi nhan
chuyén nhuong thi dat van dé tréng, khdng c6 cam coc hay rao chan lai.

Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong khoang mét thang, khi xuéng tham
dat thi 6ng L phét hién dng D di tu y xay dung méng va rao chan tole trén dat cua
minh. Khi 6ng L yéu cau 6ng D cham dat hanh vi xam chiém dat thi 6ng D trinh
bay 14 thira dit ndy 6ng D ciing mua tir mot ngudi khac. Do d6, 6ng D khong dong
y Véi yéu cau caa ong L.

Ong L da c¢6 gang lién hé véi 6ng Q dé giai quyét van dé nhung khong lién
lac duoc.

Nhan thay rang, thira dat caa dng Nguyén Viét L da nhan chuyén nhuong tir
6ng Q ciing 14 thira dat 6ng D nhan chuyén nhuong tir nguoi khac. Viée ky két hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat bang giy tay (khdng cong chung, chang
thuc). Bong thoi, tai thoi diém ky két hop dong, thira dat néu trén khong cé giay
ching nhan quyén st dung dat va 0ng Q ciing khong phai la chu su dung dat. Do
do, giao dich nay vi pham vé mit hinh thirc, vi pham vé mat chu thé va vi pham
diéu cdm cua Luat.

Do vay, can cur theo Piéu 117 va (jiém a Khoéq 3 Piéu 167 Luatpét dgi nam
2013 thi Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitta 6ng Nguyen Viet L va
ong Truong Thanh Q v0 hiéu nén Nguyen Viet L khai kién yéu cau Toa an:

L Tuyén “Van ban thoa thugn v Bt coc va chuyén nhiong Quyén sur dung
dgit” doi voi thﬁ’?l d@t c6 ma nén A1l véi dién tich 52m? (Thudoc mot phém thira dat
s0 125 t& ban do so 05 (Theo TLO2/CT-UB) - Xa V, huyén B, TP. H6 Chi Minh)
gitra 6ng Nguyen Viét L va ong Truong Thanh Q ngay 21/05/2018 la vo hiéu.

2. Budc ong Truong Thanh Q c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong Nguyén
Viet L so tién: 375.000.000 dong (Ba tram bay mwoi lam triéu dong) va co trach
nhiém boi thuong thi€t hai cho 6ng Nguyen Viet L so tién la 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

* Ngay 27/4/2023 can cir theo Dicu 131 B luat dan sy 2015, 6ng Nguyen
Viét L d3 ndp Pon sira d6i, bd sung don khai kién lan 1 véi ndi dung yéu cau nhu
Sau:

1. Dia chi cta 6ng Nguyén Vin R — Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
la tai E9/17 ap 5, Xa V, huyén B, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

2. Stra d6i muc (1) phan ndi dung yéu cau khoi kién 1a: Tuyén “Van ban thoa

thudgn v/v Dat coc va chuyen nhuwong Quyen su dung dat dbi véi thira dat c6 ma
nén A1l véi dién tich 52m? (Thudc mot phan thira dat sb 125 to ban dd s6 05 (Theo

2


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

TLO2/CT-UB) - Xi V, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh) giita dng Nguyén Viét L
va ong Truong Thanh Q ngay 21/05/2018 1a v6 hiéu.

* Ngay 10/7/2024 dng Nguyén Viét L da nop Pon sira d6i, bd sung don khoi
kién 1an 2 1a rat yéu cau budc 6ng Truong Thanh Q phai ¢6 trach nhiém bdi thuong
thiét hai cho dng Nguyén Viét L s6 tién 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong).

Bi don 6ng Truong Thanh Quan: Vang mit trong subt qua trinh giai quyét
vu an nén Toa khong ghi nhan duge ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa so tham hdm nay:

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don — ba Nguyen Thuy Song T c6 mat
giit nguyén yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Viét Luyén, cuy thé:

- Tuyén “Van ban théa thudn v/v Pt coc va chuyén nhwong Quyén sir dung
dar’ dbi v6i thira dat c6 ma nén A1l véi dién tich 52m? (Thudc mot phan thira dat
s6 125 to ban d6 s6 05 (Theo TLO2/CT-UB) - Xa V, huyén B, Thanh phd Hb Chi
Minh) gitra 6ng Nguyén Viét L va 6ng Truong Thanh Q ngay 21/05/2018 la vo
hiéu.

- Budc 6ng Truong Thanh Q c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ong Nguyén
Viét L s6 tién: 375.000.000 dong (Ba tram bay mwoi lam triéu dong).

- Rat yéu cau buc dng Truong Thanh Q phai co trach nhiém boi thuong
thiét hai cho 6ng Nguyén Viét L so tién 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)

N ,Bj don, 6ng Truong Thanh Q da duoc triéu tap hop 1€ dén lan thu 2 nhung
van vang mat khong cé 1y do.

*9 Dai c{ién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa
phat biéu y kien:

+ Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xeét xur thue hién ding cac quy dinh
cua phap ludt trong qua trinh thu ly giai quyét vu an va tai phién toa. Bi don da

dugc triéu tap hop 1€ nhung cb tinh vang miat nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét
xUr vang mit bi don 1a ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy.

+ Vé néi dung: Yéu cau ciia 6ng Nguyén Viét L 1a c6 co sd. Can cit Diéu
122, Piéu 134 Bo luat dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan
bo yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Viét Luyén, tuyén Van bdan théa thudn v/v
Dat coc va chuyén nhuong Quyén s dung dar’ dbi vai thira dat 6 ma nén A1l véi
dién tich 52m? (Thudc mot phan thira dat sé 125 t& ban dd s6 05 (Theo TL0O2/CT-
UB) - X4 V, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh) gitta 6ng Nguyén Viét L va 6ng
Truong Thanh Q ngay 21/05/2018 1a v6 hiéu, budc ong Truong Thanh Q tra cho
ong Nguyen Viét L s6 tién chuyén nhuong 14 375.000.000 ddng (Ba trdm bdy muwoi
lam triéu dong).

Pinh chi gidi quyét ddi v6i yéu cau bude dng Truong Thanh Q phai c6 tréch
nhiém boi thuong thi€t hai cho 6ng Nguyen Viet L so tién la 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

Ong Truong Thanh Q chiu chi phi t& tung va 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh cta phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luén tai phién tdéa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

[1.1]. Ong Nguyén Viét L khoi kién yéu cau tuyén Vin ban théa thudn v/v
Dat coc va chuyen nhuwong Quyen sur dung dat d6i voi thia dat c6 ma nén A1l véi
dién tich 52m? (Thudc mot phan thtra dat s6 125 to ban dd sd 05 (Theo TLO2/CT-
UB) - X4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh) giita 6ng Nguyen Viét L va ong
Truong Thanh Q ngay 21/05/2018 1a v6 hi¢u. Day la tranh chap vé hop dong dan
su nén vy 4n thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhén dan theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B luat Té tung dan sy ndm 2015. Ddi twong tranh chap 13 quyén
st dung dét tai dia ban huyén Binh Chanh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi vu éan
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
H6 Chi Minh.

[1.2] Vé thi tyc xét xtr ving miat dwong su: Theo két qua xac minh cta Cong
an phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tén, Thanh phdé HO Chi Minh thi Truong
Thanh Quan, sinh nam: 1981 c6 dang ky ho khau thuong tra tai dia chi: 507/18/2
H, phudng B, quan B1, Thanh phé Ho Chi Minh nhung hién nay khong c6 thyc té
cu tru tai dia phuong, di dau khong rd dia chi. Toa an da tién hanh ding bao trén 3
ky lién tiép va tong dat hop 16 Thong bao thu 1y; Gidy triéu tdp; Thong bao tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai;
Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Gidy triéu tap tham gia phién toa; Quyét dinh hoan
phién toa nhung bi don dng Truong Thanh Q van vang mit. Vi vy, ong Truong
Thanh Q da vi pham nghia vu giao ndp ching cu, tu tudc bé quyén duge ching
minh ctia minh, phdi chiu hau qua cia viéc khong chimg minh theo quy dinh tai
Dléu 91 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Ddng thoi, tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat
t6 ‘tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Mot bén duwong suw thira nhdn hodc khong phan
doi nhitng tinh tiét, si kién, tai liéu, vin ban, két lugn ciia co quan chuyén mén ma
bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phai chirng minh”. Do d6, Ho1
dong xét x{r van tién hanh xét xtr vy 4n va cin clr vao cac yéu cau khoi kién, 10
trinh bay cing nhu tai li¢u, chimg cir do nguyén don cung cép dé 1am co s xem
xet gidi quyét vu an. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia B
luat T6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong quyet dinh xét xur Vang mat bi don.

- [2] Vé viéc ap dung phap luat: Do cac giao dich dan sy gitra 0ng Nguyén
Viet L va ong Truong Thanh Q c6 tranh chap dugc xac 18p vao ndm 2018 nén Hoi
déng xét xur ap dung B§ luat Dan sy nam 2015 va Luat Dat dai nam 2013 dé giai
quy€t vu an.

[3] Vé ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
[3.1] V& yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu:
Van ban théa thudn v/v Bt coc va chuyén nhwong Quyen su dung dat ngay

21/05/2018 ¢6 ndi dung_ thé hién: Hai bén thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat; thong tin vé quyén st dung dat duoc chuyén nhuong 14 thira dat co ma
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nén A1l véi dién tich 52m? (Thudc mot phan thira dat sb 125 to ban dd s6 05 (Theo
TLO2/CT-UB) Xa V, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh); gia chuyén nhuong
chuyén nhuong 1a 375.000.000 dong (Ba tram bay muoi lam tri¢u dong). Sau khi
ky van ban thoa thuan, 6ng Nguyen Viét L d4 giao du s tién 375.000.000 dong (Ba
tram bay muwoi lam tri¢u dong) cho dng Truong Thanh Quan, cac bén con 1ap Vi
bang vé viéc giao - nhan tién tai Van phong Thira phét lai Quan 5, Thanh phé HO
Chi Minh. Nhu vay, méc du hinh thirc ctia van ban ¢o tiéu dé “Van ban théa thudn
v/v Dt coc va chuyén nhirong Quyén sir dung dar” nhung c6 co s& dé Hoi dong xét
xtr xac dinh gitra 6ng Nguyen Viét L va ong Truong Thanh Q da tu nguyén xac 1ap
giao dich dan sy cu thé 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi hinh
thire 1a van ban thoa thuan.

[3.2] V& hinh thirc ciia hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

[3.2.1] Khoan 1 Piéu 407 cua B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Quy
dinh vé giao d,ic,h dan sw vé‘hiéu trr Piéu 123 dén Diéu 133 cua Bo ludt nay ciing
dwoc dp dung doi voi hop dong vo hiéu”.

[3.2.2] Piéu 122 cﬁa‘Bé luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw
khong co mot trong cac diéu kién dwoc quy dinh tai Diéu 117 cua Bé ludt nay thi
Vo hiéu, trie truong hop Bo ludt nay co quy dinh khac”.

[3.2.3] Khoan 2 Piéu 117 cua B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hinh
thirc cua giao dich dan sy la diéu kién co hiéu lyc cua giao dich ddn sy trong
truong hop luat co quy dinh”.

[3.2.4] Diéu 502 cta Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“]. Hop déng vé quyén sir dung ddt phdi dwrgc ldp thanh van ban theo hinh
thuee phu hop voi quy dinh cua B¢ ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh khac
cuia phap ludt co lién quan.

2. Viéc thuc hién hop déng vé quyén su dung dat phai dung trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai va quy dinh khac cua phdp ludt co lién
quan’.

[3.2.5] Piém a khoan 3 Piéu 167 cia Luat Dét dai nam 2013 quy dinh:
“Hop dong chuyen nhu’ong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir dung dat,
quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat phai dwge cong chirng hodc chwng
thwe, triv truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khodn nay; ...

[3.2.6] Theo cic quy dinh néu trén thi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét phai duoc 1ap thanh van ban va dugc cong ching hodc chimg thuc méi
thoa diéu kién vé hinh thic dé c6 hiéu luc. Van ban théa thudn v/v Pdt coc va
chuyén nhwong Quyén sir dung ddt ngay 21/05/2018 giira 6ng Nguyén Vlet L va
ong Truong Thanh Q dbi voi thua dat c6 mi nén A1l vdi dién tich 52m? (Thudc
mot phan thira dat sé 125 to ban do s6 05 (Theo TL02/CT-UB) - X3 V, huyén B,
Thanh phd Hb Chi Minh) khéng dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh, vi
pham quy dinh vé hinh thirc, 6ng Nguyén Viét L khong yéu cau Toa an cong nhén
hiéu luc cua giao dich nén Van ban thoa thudn v/v Pat coc va chuyen nhuong
Quyén sir dung dat ngay 21/05/2018 vo hiéu vé mit hinh thuc.

[3.3] V& noi dung cua hop dong:



7 [3.3.1] Vé (jiéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat,
diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat DBat dai ndm 2013 quy dinh:

“I. Ngwoi sir dung ddt dwoc thwc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop
von bang quyén sir dung dat khi cé cdac diéu kién sau day:

a) Cé Gidy chimg nhan, tric truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Ludt nay;...”

[3.3.2] Theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong: 01/DDH15/2024
do Cong ty TNHH Do dac — Thiét ké - Xay dyng — Dich vu Bit Pong San Hoang
Long ngay 21/5/2024 thi phan dat 1a d6i tuong cua cac hop dong chuyen nhuong
dang co tranh chap déu nam trong ranh dat theo Giay ching nhan quyén sur dung
dat ¢ sd vao so cip glay ching nhan: 1020/QSDD do Uy ban nhan dan _huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 11/6/2001 cho ho 6ng Nguyén Van
Roi, sinh ndm: 1927 d6i voi 2454/4908m? dét thudc thira dat s6 125, to ban dd sb
05 toa lac tai Xa V, huyén B, Thanh pho HO Chi Minh.

[3.3.4] Can ctr cong vin s6 1468/VPDK-CNBC ngay 24/4/2017 cta Vin
phong Piang ky dat dai Thanh phé H5 Chi Minh - Chi nhanh huyén Binh Chanh va
cac ban chup tai liéu tir hd so luu trir do Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé Hb
Chi Minh - Chi nhanh huyén Binh Chéanh cung cap (bat lyc 100 dén 106) thi phan
dat dang tranh chip giita 6ng Nguyen Viét L va 6ng Truong Thanh Q d3 duoc ho
6ng Nguyén Vin R ban cho ba Tran Ngoc Loan vao ngay 25/6/2017, ba Tran Ngoc
Loan d3 ban thira dat trén cho 6ng Nguyén Xuan Dudng vao ngay 08/02/2018,
khong c6 thong cap nhat bién dong sang tén cho dng Truong Thanh Quan. Nhu
vdy, tai thoi diém ong Nguyén Viét L va 6ng Truong Thanh Q giao két cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (ngay 21/5/2018) thi 6ng Truong Thanh Q
khong dugc co quan cod tham quyén cap Glay ching nhén quyén sir dung dat,
khong pha1 1a chii so hitu quyén str dung dat d6i voi phan dat co ma nén All, dién
tich 52m?, thudc thira dat s6 125, to ban dd sb 05 toa lac tai Xa V, huyén B, Thanh
phé Ho Ch1 Minh nhung 6ng Truong Thanh Q da tién hanh giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung phan dat néu trén v4i 6ng Nguyén Viét L 1a khong phu hop
quy dinh phép ludt nén Vain bdn théa thudn v/v Bdt coc va chuyén nhwong Quyén
sir dung ddt ngdy 21/05/2018 giira 6ng Nguyén Viét L va 6ng Truong Thanh Q vO
hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 407; Diéu 122; diém c khoan 1 Diéu 117 cta
B6 luat Dan sy nam 2015.

[3.3.5] Tur nhitng nhan dinh trén, HOi déng x&t Xt ¢6 co sé xac dinh Van ban
thoa thudn v/v Pat coc va chuyén nhwong Quyén s dung dat ngay 21/05/2018 d6i
v6i phan dat c6 mad nén Al1, dién tich 52m?, thudc thira dat s6 125, to ban dd sb
05 toa lac tai Xa V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh gitta 6ng Nguyén Viét L va
6ng Truong Thanh Q vi pham ca vé ndi dung va hinh thirc nén vo hiéu toan bo ké
tir thoi diém duge xac 1ap.

[3.4] V& hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu:

[3.4.1] Biéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan sy v6 hi€u nhu sau:



“1. Giao dich dan sy vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké twr thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trieong hop khéng thé hoan tra dwegc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén ¢6 16 gdy thiét hai thi phdi boi thuong.
5. Viéc giai quyét hdu quda cia giao dich dan sw vé hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B¢ ludt nay, luat khdc co lién quan quy dinh”.

[3.4.2] Déi voi dién tich dat da chuyén nhuong theo hop déng: Can ctr Ban
d6 hién trang vi tri — 4p ranh s6 hop dong: 01/DPH15/2024 do Cong ty TNHH Do
dac — Thiét ké - X4y dung — Dich vu Bat Pong San Hoang Long ngay 21/5/2024 va
trinh bay cua 6ng Nguyén Viét L thi phan dit c6 ma nén A11, dién tich 52m?, thudc
thira dat s6 125, t& ban dd s 05 toa lac tai X3 V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh
dang do ong Nguyén Xuan Dudng quan 1y va st dung, 6ng Nguyén Viét L khong
quan 1y phan dat néu trén; khong co tai liéu, ching ct chimg minh 6ng Truong
Thanh Q d3 ban giao cho 6ng Nguyén Viét L quan 1y, st dung nén cin ctr khoan 2
Diéu 131 cua B Luat dan sy nam 2015, 6ng Nguyen Viét L khong c6 trach nhiém
tra lai quyen str dung dat ddi voi cac phan dat néu trén cho 6ng Truong Thanh
Quan Ong Truong Thanh Q khong c6 yéu cau, tranh chdp vé quyén sir dung dat
d6i v6i 6ng Nguyén Xuan Dudng nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.4.3] P6i v6i s6 tién chuyén nhuong theo hop déng: Can clr Vi bang sd
4845/2018/VB-TPLQ5 ngay 21/5/2018 cuia Vén phong Thira phat lai Quan 5 va
trinh bay cua 6ng Nguyen Viét L thi Ong Nguyen Vlet L da giao di1 sd tién chuyen
nhuong quyen sir dung dat (101 v6i phan dat c6 ma nén Al1, dién tich 52m?, thudc
thira dat s6 125, to ban d6 s6 05 toa lac tai Xa V, huyén B, Thanh phd HO Ch1 Minh
cho 6ng Truong Thanh Q la 375.000.000 dong (Ba tram bay muwoi lam triéu dong)
Ong Nguyen Viét L yéu cau 6ng Truong Thanh Q hoan tra cho dng Nguyén Viét L
sd tién chuyén nhuong dd nhan 375.000.000 ddng (Ba tram bdy muoi lam triéu
dong) 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Dleu 131 cia B¢ Luat dan sy nam 2015,
nén Hoi dong xét xtr ¢o co sé chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Viét Luyén.

[3.4.4] Di v6i yéu cau boi thudng thiét hai: Can ctr khoan 4 Piéu 131 cua
Bo Luat dan su ndm 2015 thi bén c6 16i dan dén hop dong v6 hiéu ma giy thiét hai
thi phai boi thuong. Xeét thay 6ng Truong Thanh Q khong phal 1a chu sé hiru quyen
su dung dat d6i v6i phin dit c6 ma nén A11, dién tich 52m?, thudc thira dat sé 125,
td ban d6 s6 05 toa lac tai Xa V, huyén B, Thanh phé Ho Ch1 Minh nhung lai giao
két cac hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Nguyén Viét L dan
dén hop dong v0 hiéu nhu da phan tich trén. Tuy nhién, tai Van ban thoa thudn v/v
Pt coc va chuyén nhuong Quyén sir dung dat ngay 21/05/2018 ghi nhan ho so
phap ly lién quan la Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao sb cap gidy ching
nhan s6 cip gidy ching nhan: 1020/QSDP do Uy ban nhan din huyén Binh Chanh,



Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 11/6/2001 cho ho 6ng Nguyen Van R nén ong
Nguyén V1et L biét va phai biét viéc quyén sir dung dat dbi voi cac phan dat néu
trén thudc vé ong ong Nguyén Vian R nhung 6ng Nguyén Viét L van giao két cac
hop dong ehuyen nhuong v6i 0ng Truong Thanh Quan. Dong thoi, hai bén déu
thong nhét giao két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat bang van ban ma
khong dugc cong chimg, chimg thyce la nguyén nhan cac hop dong néu trén bi vo
hiéu vé mat hinh thirc. Nhu véy, ca 6ng Nguyén Viét L va ong Truong Thanh Q
déu c6 11 trong viéc Van ban théa thudn /v Dt coc va chuyén nhwong Quyén sir
dung dat ngay 21/05/2018 v6 hiéu nén mdi ngudi phai chiu V2 thiét hai. Tuy nhién,
10/7/2024 6ng Nguyén Viét L da nop Pon sira doi, bo sung don khai kién 1an 2 14
rt yéu cau budc 6ng Truong Thanh Q phai ¢6 trach nhiém boi thuong thi€t hai cho
6ng Nguyén Viét L s6 tién 1a 200.000.000 dong (Hai trdam triéu dong) va dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh nén Hoi dong xét xir dinh
chi giai quyét d6i véi bdi thuong thiét hai.

[3.5] V& chu thé c6 quyén, trach nhiém dan su trong vu an:

[3.5.1] Can clr Vi bang sb 4845/2018/VB-TPLQ5 ngay 21/5/2018 cua Van
phong Thura phat lai Quan 5 va trinh bay cua Ong Nguyén Viét L thi sd tién
375.000.000 ddng (Ba trdam bdy muwoi ldm triéu dong) la tai san riéng cua ong
Nguyen Viét L nén c6 co so xac dinh 6ng Nguyén Viét L 13 nguoi ¢6 quyén nhan
lai s6 tién chuyén nhuogng do hop dong vo hiéu.

[3.5.2] Ong Nguyen Viét L chi yéu cau 6ng Truong Thanh Q c6 trach nhiém
hoan tra s6 tién chuyén nhuong do hop dong vo hiéu, khong yéu cau ai khac co
trach nhiém lién d6i v6i 6ng Truong Thanh Quan. Pong thoi, khong co tai liéu,
chtng cr chimg minh viéc 6ng Truong Thanh Q st dung sb tién chuyén nhuong dé
phuc vu nhu cau chung véi ai khac nén Hoi dong xét xir xac dinh 6ng Truong
Thanh Q c6 trach nhiém hoan tra s6 tién chuyén nhugng do hop dong vo hiéu.

[4] Do d6, c6 co so chip nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Viét
Luyén:

[4 1] Tuyén bd Vén bdn théa thudn v/v Pt coc va chuyén nhirong Quyén siv
dung dat ngay 21/05/2018 gitra dng Nguyén Viét L va dng Truong Thanh Q dbi
\( phan dat c6 phan dat c6 ma nén Al1, dién tich 52m?, thudc thira dat sé 125, to
ban d6 s 05 toa lac tai Xa V, huyén B, Thanh phd HO Chl Minh v0 hi¢u.

[4.2] Budc ong Truong Thanh Q c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén
Viét L s6 tién ehuyen nhuong quyén str dung dat 1 375.000.000 dong (Ba trdm bdy
muoi ldm triéu dong).

[4.3] Ké tr ngay Ban an c6 hiéu luc (d6i voi cac truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chil dong ra quyet dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta 6ng Nguyen Viét L cho den khi thi hanh 4n xong, 6ng Truong
Thanh Q con phai chiu khoan tién 14i cla s tién con phai thi hanh an theo murc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] Vé chi phi t6 tung: Can ct Piéu 157; Dleu 158; Piéu 165; Piéu 166 cua
Bo luat TS tung dan sy nam 2015, do cac yéu cau ciia 6ng Nguyén Viét L duoc
chap nhan nén ong Truong Thanh Q phai chiu chi phi do v& va chi phi thAm dinh



gia tai san. Theo Phiéu thu ngay 21/5/2024 cua Cong ty TNHH Do dac — Thiét ké -
Xay dung — Dich vu Bat Bong San Hoang Long thi dng Nguyén Viét L da ndp tam
tmg chi phi néu trén nén 6ng Truong Thanh Q phai hoan tra cho 6ng Nguyén Viét
L chi phi nay gdm: Chi phi do v& 1a 9.000.000 dong (Chin triéu dong).

[6] V& an phi dan sy so tham: Can ctr khoan 1 Diéu 147 cua Bg luat Tb tung
dan sy nam 2015; Diéu 27 cia Nghi quyét Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, do Toa an chap
nhén toan bg yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Viét L nén 6ng Truong Thanh Q
phai chiu an phi dan sy so thAm dbi v6i yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu la
300.000 dong (Ba tram nghin dong) va an phi dan su so thim d6i v6i yéu cau giai
quyét hau qua phap 1y cua hgp dong vo hi¢u 1a 18.750.000 dong (Muoi tam triéu
bay tram nam muwoi nghin dong) téng cong 1a 19.050.000 dong (Muoi chin triéu
khéng tram nam muwoi nghin dong); dng Nguyén Viét L khong phai chiu an phi dan
su so tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

oo Can cu vao lghoén 3 Biéu 26; diérn a khoan 1 biéu 35; diém a, c lghoén 1
Diéu 39; kho‘én 1 Diéu 147, Diéu‘157; biéu 158; Dién 165; Biéu 166; Dieu 227,
bicu 228; biéu 271 va khoan 1 Di€u 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cr vao Piéu 117; Piéu 122; Piéu 131; Diéu 407; Diéu 502 cta B luat
Dan su nam 2015;

- Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 167; diém a khoan 1 Piéu 188 cua Luat
bat dai nam 2013;

- Cain clr vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé huéng dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ¢t vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa éan.

- Can cu vao Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 da dugc sira ddi, bd sung
mot sO dicu cac nam 2014, 2018, 2020,2022.
Tuyén xu:
1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Viét Luyén.
1.1. Tuyén bd Vin bdn théa thudn v/v Pt coc va chuyén nhwong Quyén sir
dung dat ngay 21/05/2018 giira 6ng 6ng Nguyen Viét L va ong Truong Thanh Q

d01 v6i phan dat c6 ma nén All, dién tich 52m?, thudc thira dat s6 125, to ban do
s6 05 toa lac tai Xa V, huyé¢n B, Thanh pho HO Ch1 Minh vo6 hiéu.



1.2. Ong Truong Thanh Q phai hoan tra cho ong Nguyén Viét L so tién
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a 375.000.000 dong (Ba tram bay muwoi lam
triéu dong).

1.3 Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau bugc 0ng Truong Thanh Q phai €6
trach nhiém boi thuong thi€t hai cho 6ng Nguyen Viet L so tién la 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc (d6i voi cac truong hop co quan Thi hanh an
c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta 6ng Nguyén Viét L cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Truong Thanh
Q con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat
quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Truong Thanh Q phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Viét L chi phi do v& va chi phi tham dinh gi4 tai san 1a 9.000.000 dong (Chin triéu
dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n c6 thAm quyén.
3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Truong Thanh Q phai chiu an phi dan su so tham ddi véi yéu cau
tuyén bb hop dong vo hi¢u la 300.000 ddng (Ba tram nghin déng) va an phi dan sy
so tham ddi voi yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y cia hop dong vo hi€u la
18.750.000 dong (Muwoi tam triéu bay tram nam muwoi nghin dong) téng cong 1a
19.050.000 ddng (Muwoi chin triéu khéng tram ndm muoi nghin dong).

- Ong Nguyen Viét Luyen sinh nam: 1956 c6 don xin mién 4n phi vi 1a
nguoi cao tudi nén can cur Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi; Can cir Piéu 12, Piéu 14,
Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Québc Hoi va cin cir vao gidy ching minh nhan dén cua ong Nguyén Viét L thi
6ng Nguyén Viét L duoc mién ndp an phi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008 da duoc sira ddi, bd sung mot s6 diéu cac nam
2014, 2018, 2020,2022 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 d3 duoc sira dbi, bd sung mot s6 diéu cac nam
2014, 2018, 2020, 2022; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai cua
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 da dugc stra ddi, bd sung mot s6 diéu
cac nam 2014, 2018, 2020, 2022.

5. Nguyén don co6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don ving mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy duoc giao ban an hodc ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiérp sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh; :
- Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh,
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Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh,
Thanh ph6 HO Chi Minh;

- Cac duong sy (03);

- Luu: HSVA, VT (25).

Vii Thi Trang
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