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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hué
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Poan Hong Hai

2. Ba Tran Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thuy Thuy Tram - Thu ky Toa an nhan dan
Quan N.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din Qudn N, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024, tai phong xtr 4n ctia Toa an nhan dan
Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 47/2023/TLST-KDTM ngay 16 thang 11 nam 2023 vé viéc
“Tranh chép hop dong thué nhad” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
249/2024/QDXXST-KDTM ngay 26 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 199/2024/QDST-KDTM ngay 13 thang 9 nam 2024 giita cac duong
su:

Nguyén don: Cong ty A.

Tru s& chinh: 49 T, Phuong V, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Thuy D va/hoac ba
Huynh Phuong Trlc M, cung dia chi lién hé: 49 T, Phuong V, Quéan B, Thanh
phé HO Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy Gy quyén ngay
07/8/2024) (ba D ¢6 mat, ba M vdang md).

Bi don: Congty TNHH H o

Try so chinh: 16 Duong T, Phuong M, Quéan N, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Do Buc K. Chirc vy: Giam doc;
Dia chi thuong tra: 212C5 N, Phuong C, thanh pho V, tinh Ba Ria —Ving Tau;
Cho ¢ hién nay: 16 Buong T, Phuong M, Quan N, Thanh pho Ho Chi Minh; la
nguoi dai dién theo phap luat (6ng K vang mdat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong D6 Puc K, sinh nam 1974



Dia chi thuong tri: 212C5 N, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Chd & hién nay: 16 Puong T, Phuong M, Quan N, Thanh phdé Ho Chi
Minh (6ng K ving mdt).

+ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1952

Pia chi thuong tra: Thon 2, x3 P, huyén G, Thanh phd Ha Nbi.

Chd & hién nay: 16 Puong T, Phuong M, Quan N, Thanh phdé Hb Chi
Minh (cé don xin ving mdt).

+ Ong Pham Van N, sinh nam 1952

Chd & hién nay: 16 Buong T, Phuong M, Quan N, Thanh phdé Hb Chi
Minh (cd don xin vang mar).

+ Ong Nguyén Vian T1 - Chu Doanh nghiép tu nhan Thiét bi Y té T2.

Pia chi kinh doanh: 16 Puong T, Phuong M, Quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Dia chi lién hé: 12A Puong T, Phuong M, Quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh (vang mdt).

+ Tré D6 Pham Hoang N1, sinh ngay 13/11/2008 va tré Do Tri D1, sinh
ngay 27/12/2006, c6 dng D6 Pirc K cha rudt 1a nguoi dai dién hop phap.

Cung dija chi: 16 Puong T, Phuong M, Quan N, Thanh phé HS6 Chi Minh.
(6ng K ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 30 thang 10 nam 2023, C&c bdn tw khai, Cac
bién bdn hoa gidi va trong qua trinh Toa dn thu Iy, gidi quyét vu dn, nguyén don
cong ty A c6 nguoi dai dién theo ity quyén la ba Lé Thi Thuy D va ba Hupnh
Phuwong Truc M trinh bay:

Nha, dat tai dia chi s6 16 duwong T, Phuong M, Quan N, Thanh phd
Hd Chi Minh 1a tai san thudc s¢ hitu Nha nudce theo Quyét dinh sé 7385/QD-UB
ngay 04/3/1994 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, do Cong ty T
(sau dy viét tit 1a nguyén don) quan 1y va giai quyét cho Cong ty TNHH H (sau
day viét tit 13 bi don) thué dé sir dung lam van phong + kinh doanh.

Ngay 07/9/2020, nguyén don di ky két Hop dong thué nha sé 254/HDTN-
QLKDN-KD véi bi don. Theo ndi dung hop ddéng, nguyén don cho bi don thué
can nha s6 16 duong T, Phudong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich
khudn vién 66 m?, dién tich st dung 1a 249.89 m? Muc dich sit dung: Vian
phong + Kinh doanh. Thoi han thué bat dau thué tir 01/7/2020, ngay hét han
thué: 30/6/2022; Gia thué: Tur ngay 01/7/2020 dén ngay 30/6/2021 1a 20.000.000
ddng/thang, tir ngay 01/7/2021 dén ngay 30/6/2022: Gia thué s& dugc diéu chinh
(Gia thué nay di bao gom thué gia tri gia ting — VAT).

_Ngay 23/3/2022, nguyén don va bi don da ky két Phu luc diéu chinh Hop
dong thué nha so O9{PLBC—QLKDN—KD. Theo ni dung Phu lyc, gia thué nha
tr ngay 01/7/2021 dén ngay 30/6/2022 1a 20.000.000 dong/thang (Gia thué nay

da bao gom thué gié tri gia ting — VAT); cac diéu khac trong Hop dong thué nha
56 254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020 khong thay doi.



Do bi don vi pham thdi han thanh toan tién thué nha nén nguyén don da
ndp don khoi kién tai Tda an nhan dan Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
19/9/2022, Toa an nhan dan Quan N da co Quyet dinh cong nhén sy thoa thuan
ctia cac duong sy sd 27/2022/QDST-KDTM vé viée cong nhén sy thoa thuan
gitra nguyen don va bi don ddi v6i nha dat néu trén véi ndi dung nhu sau:.

...Cong ty H ¢4 trach nhiém thanh todn cho Cong ty A tién thué nha sé
16 T, Phu’o*ng M, Qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh con thiéu theo Hop dong
thué nha so 254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07 thang 9 nam 2020, Phu luc so
09/PLDC-QLKDN-KD ngay 23 thang 3 nam 2022 va Thong bdo s6 906/TB-
OLKDN ngay 01 thang 7 nam 2022 s6 tién tong cong la 577.620.000 dong (nam
tram bay muoi bay triéu sdu tram hai muoi ngan dong), trong dé bao gom: tzen
thué nha tir thang 7 nam 2020 dén thang 9 nam 2022 la 549.000.000 dong, tién
phat do chdm thanh todn tién thué nha tinh tir thdng 07 nam 2020 dén thang 12
nam 2020 va tir thing 01 nam 2022 dén ngay 08 thing 9 nam 2022 la
28.620.000 dong, chdm nhdt la vao ngay 31 thang 10 nam 2022.

Hai bén tu thuc hién viéc giao nhdn tién hodc thuc hién viéc giao nhan
tién tai Chi cuc thi hanh an ddan sy co tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia Cong ty A, néu Céng ty TNHH
H khong thuc hién nghia vu thanh toan thi Cong ty H con phdai chiu tien ldi trén
s6 tién chdm tra theo ldi sudt no qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh todn twong iing véi thoi gian cham tra...”.

Tuy nhién, bi don da khong thuc hién thanh toan s6 no tién thué nha theo
thoa thuan tai Quyét dinh néu trén dung han dinh. Vi vay, ngay 04/11/2022,
nguyén don da co don yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan N giai quyét
viéc thu hoi s no tién thué nha trén va hién dang duoc Chi cyc Thi hanh an dan
su Quan N thu 1y giai quyét theo Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb
346/Qb-CCTHADS ngay 26/11/2022.

Ngay 23/6/2023, nguyén don va bi don da tiép tuc ky két Phu luc diéu
chinh Hop dong thué nha sd 51/PLDC-QLKDN-KD. Theo ndi dung Phu luc,
thot han thué dugc gia han tu ngay 01/7/2022 dén ngay 31/12/2023; gia thué nha
tir ngay 01/7/2022 dén ngay 31/12/2022 1a 23.000.000 dong/thang, tur ngay
01/01/2023 dén ngay 31/12/2023 1a 26.500.000/thang (Gia thué nay da bao gom
thué gia tri gia ting — VAT); cac diéu khac trong Hop dong thué nha sb
254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020 va Phy luc diéu chinh Hop dong thué
nha s6 09/PLDC-QLKDN-KD ngay 23/3/2022 khong thay doi.

~ Ngay 27/5/2024, nguyén don da ban hanh Thong bao s6 718/TB-QLKDN
ve vige thdng bao gia tien thué nha s6 16 duong T, Phuong M, Quén N duoc ap
dung nhu sau: Gia thué la 26.500.000 dong/thang; Thoi di€ém 4p dung ngay

01/01/2024 dén ngay 31/12/2024.
Hién nay, bi don hién van dang st dung nha 16 duong T nhung khong

thuc hién thanh toan tién thué nhé., Phan no phat sinh sau Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su s0 27/2022/QDST-KDTM ngay 19/9/2022 néu



trén tam tinh tir ngdy 01/10/2022 dén ngay 31/7/2024 1a 608.215.350 ddng,
trong d6 tién thué nha tir thang 10/2022 dén thang 7/2024 1a 573.300.000 dong
va tién phat do cham thanh toan tién thué nha tir thang 10/2022 dén thang
12/2023 1a 34.915.350 dong, cu thé: No tién thué nha tir thang 10/2022 dén
thang 12/2022: 69.000.000 dong; No tién thué nha tir thang 01/2023 dén thang
12/2023: 318.800.000 ddng; No tién thué nha tir thang 01/2024 dén thang
7/2024: 185.500.000 dong; No tién phat do cham thanh todn tién thué nha tir
thang 10/2022 dén thang 12/2023: 34.915.350 ddng (tam tinh dén ngdy hoa gzaz
cudi cung truéce khi Toa &n c6 Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir - ngay
13/08/2024) (dinh kém béng chiét tinh). Tién phat do chdm thanh toan nay dugc
tinh theo 13i suat 0.03%/ngay trén tién thué thang cho mdi ngay cham thanh toan
theo théa thuan cta hai bén tai Piéu 6.2 Hop dong thué nha s6 254/HDTN-
QLKDN-KD ngay 07/9/2020.

Nguyén don d3 nhiéu 1an hd tro chip thuan phuong an thanh toan no tién
thué nha ctua bi don. Tuy nhién, bi don da khong thuc hién thanh toan ng tién
thué nha theo cam két, dong thoi ti€p tuc dé phat sinh ng moi.

Nay, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an xem xét, giai quyét:

- Tuyén cham dat Hop dong thué nha s 254/HDTN-QLKDN-KD ky
ngay 07/9/2020 giita nguyén don va bi don va budc bi don phai ban giao tréng
nha, dét tai dia chi 16 dudng T, Phuong M, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh
cho nguyén don theo hién trang; Bugc bi don ¢ trach nhiém thanh toan toan b
s6 tién thué nha con ng 13 608.215.350 dong (tam tinh tor ngay 01/10/2022 dén
ngay 31/7/2024) cho nguyén don, bao gom: N¢ tién thué nha tir thang 10/2022
dén thang 12/2022 1a 69.000.000 dong, ng tién thué nha tir thang 01/2023 dén
thang 12/2023 14 318.000.000 dong, no tién thué nha tir thang 01/2024 dén thang
7/2024 1a 185.500.000 dong; ng tién phat do cham thanh toan tién thué nha tur
thang 10/2022 dén thang 12/2023 1a 34.915.350 dong (tam tinh dén ngay
13/8/2024) (dinh kém bang chiét tinh); Dong thoi, dé nghi Toa an budc bi don
phai thanh toan tiép tién thué nha tir ngay 01/8/2024 (véi gia thué 26.500.000
ddng/thang) va tlén 1ai phat do cham thanh toan tir ngay 01/01/2024 cho dén khi
bi don ban giao trbng mat bang thué trén cho nguyén don; Ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an, bi don con phai chiu lai phat do cham thi hanh an cua sO
tién con phai thi hanh theo muc 14i sudt quy dinh cta phép luét.

Vé thoi han va phuong thic thanh todn: Yéu cau bi don thanh toan mot
lan toan b so tien néu trén ngay sau khi c6 ban an/quyét dinh cua Toa an co
hiéu luc phap luat.

V& an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Dé nghi bi don chiu toan
bo theo Thong bao cua Toa an.

* Theo ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qud trinh Toa an thu 1y,
gidi quyét vy dn, bj don Cong ty TNHH H c¢6 nguoi dai dién theo phdp ludt 1a
ong Do Dirc K trinh bay:



Bi don x4c nhén va thdng nhat véi toan bd ndi dung trinh bay néu trén caa
nguyén don. Tuy nhién, bi don trinh bay do dang gip khé khan vé tai chinh nén
d3 khong thyc hién thanh toan tién thué nha. Bi don xic nhan phan no phat sinh
sau Quyét dinh cong nhan sy thda thuan cua cac duong sy néu trén tam tinh tur
ngay 01/10/2022 dén ngay 31/7/2024 1a 608.215.350 ddng, trong d6 no goc tir
thang 10/2022 dén thang 7/2024 1a 573.300.000 dong va tién phat do chim
thanh toan tién thué nha tir thang 10/2022 dén thang 12/2023 1a 34.915.350
ddng, cu thé: No tién thué nha tir thang 10/2022 dén thang 12/2022: 69.000.000
ddng; No tién thué nha tir thang 01/2023 dén thang 12/2023: 318.800.000 dong;
No tién thué nha tir thang 01/2024 dén thang 7/2024: 185.500.000 dong; No tién
phat do cham thanh toan tién thué nha tir thang 10/2022 dén thang 12/2023:
34.915.350 ddng (tam tinh dén ngay 13/08/2024).

Bi don dong y voi toan b yéu cau khai kién cua nguyén don. Nhung dé
nghi Toa an va nguyén don cho thoi han 01 tuan (7 ngay- hét ngay 25/8/2024)
dé bi don thu xép ngudn tai chinh tra toan bo sb tién thué nha con ng cho nguyén
don va dé nghi duoc ky két lai hop dong thué nha véi thoi han thué moi, gia
thué maoi.

Bi don cling trinh bay: Bi don xac nhan Cura hang Thiét bi Y Khoa T2 van
dang su dung tang trét mat bang cua nha s 16 duong T, Phuong M, Quan N,
Thanh phd Ho Chi Minh d¢ kinh doanh thiét bi y té theo Hop ddng hop tac kinh
doanh s6 01/HPHTKD ngay 01/6/2016 giita Cong ty TNHH H va DNTN Thiét
bi Y té T2. Tuy nhién, vi khong lién quan dén tranh chép hop dong thué nha
dang duoc Toa 4n nhan dan Quan N thu Iy nén 6ng Nguyén Van T1 - Dai dién
cho Cura hang Thiét bi Y Khoa T2 khong dén Toa an giai quyet vu an. Truong
hop can giao mit bang tréng cho nguyén don thi bi don s& cham dut viéc cho
Cira hang Thiét bi Y Khoa T2 st dung tang trét mit bang dé kinh doanh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T1 — Cha Doanh
nghiép tu nhan Th1ét bi Y té T2, mic du di dugc Toa an téng dat hop 18 cac vin
ban t6 tung nhung vang mit trong qué trinh giai quyét vu an, khong giri van ban
trinh bay ¥ kién cua minh, khong cung cap tai liéu, chimg ctr cho Toa an. Vi
vay, Toa an khong ghi nhan dugc y kién trinh bay cta 6ng Nguyén Van T1 d6i
v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian N va ba Nguyén
Thi S (1a cha me vo cta 6ng D6 Puc K) tai Pon xin vang mit ngay 15/5/2024
ndp cho Toa an da trinh bay ho chi ¢ cin nha 16 T dé tréng nom con cho dng Db
Puc K, do d6 ho khong c6 lién quan dén tranh chap thué nha giira nguyén don
va bi don. Ong, ba dé nghi Toa an cho vang mit trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Tré D6 Pham Hoang N1 (sinh nim 2008) va tré D6 Tri D1 (sinh ngay
27/12/2006) ¢6 cha rudt 1a éng D6 Puc K, 6ng K da dai dién tham gia tb tung va
¢6 ¥ kién trinh bay da ghi nhan néu trén.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Do d6, ngay 26/8/2024,
Tda an da ban hanh Quyét dinh dwa vy an ra xét xu.



Tai phién toa hom nay:

Nguyén don trinh bay van gilt nguyén yéu cau khoi kién: Pé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa,
nguyén don xac dinh sO tién yéu cau bi don phai tra duoc tinh dén ngay xét xir
so tham (ngay 30/9/2024) 1a: 672.909.650 (Sdu trdam bdy muoi hai triéu chin
tram linh chin ngan sau tram nam muot) dong, cu thé: No tién thué nha tir thang
10/2022 dén thang 12/2022: 69.000.000 dong; No tién thué nha tir thang
01/2023 dén thang 12/2023: 318.800.000 ddng; No tién thué nha tir thang
01/2024 dén thang 9/2024: 238.500.000 dong; No tién phat do cham thanh toan
tién thué nha tir thang 10/2022 dén thang 12/2023: 46.609.650 ddng (tinh dén
ngay xét xir so' tham 30/09/2024) (dinh kém bang chiét tinh tién phat do chdm
thanh toan).

Bi don (c6 6ng DS Pirc K 1a nguoi dai dién theo phap luat) tiép tuc vang
mat.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van T1 - Chi
Doanh nghiép tw nhéan Thiét bi Y té T2 tiép tuc vang mdt.

- Nguoi co quygn loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van N va ba Nguyén
Thi S da co don xin vang mat.

- Tré D6 Pham Hoang N1 va tré Pé Tri D1 ¢6 6ng Pé Pirc K cha rudt la
nguoi dai dién hop phdp vang mat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Qudn N, Thanh pho H6 Chi Minh phét
biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ké
tir khi thy 1y vu 4n va tai phién toa hom nay, Thim phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa da tuan thu ding quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan su. Puong
su da duoc thuc hién day di quyén va nghia vy cta minh theo quy dinh cia
phap luat t6 tung dén sy.

- Vé ndi dung: Cin ctr VAo C4c tai liéu, ching clr c6 trong ho so vu an, 10i
trinh bay cua dai dién nguyén don tai phién toa, xac dinh yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 c6 co s, nén dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr cac Diéu 30, 35, 39
ctia Bo luat T tung dan su; cac Diéu 116, 117, 481, 482 ctia Bo luat dan sy ndm
2015; cac Diéu 84, 131 Luat Nha ¢ nam 2015; Diéu 306 cua Luat Thuong mai
nam 2005; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an chép nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chdp nhan toan bd nén dé nghi budc bi don phai chiu tién an phi kinh
doanh thuong mai so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh
ctia phap luat, hoan lai tién tam tng an phi da ndp cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra tién thué nha con no va giao tra
mat bang tréng nha dat da thué nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu
4n 1a “Tranh chap hop ddong thué nhd”. Bi don 1a phap nhan co6 dja chi tru so
chinh tai s6 16 dudng T, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, day
4 tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai thudc thim quyén
giai quyét theo thu tuc so thAm cua Toa an nhan dan Quan N, Thanh phé H6 Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua B0 luat T tung dan su.

[1.2] V& viéc x4c dinh nguoi tham gia t6 tung va thi tuc xét xir vang mit
duong su:

Can ctr két qua xac minh ctia Cong an Phudng M, Quan N va két qua xem
xét, thim dinh tai chd ngay 15/5/2024 cua Toa an, tai dia chi 16 duong T,
Phuong M, Quan N hién c6 Cira hang Thiét bi Y té T2 (tén bang hiéu treo Cira
hang Y Khoa T2) do 6ng Nguyén Vin T1 lam chi ctra hang dang kinh doanh
thiét bi y khoa tai ting trét, con tang limg va hai lau phia trén 1a vin phong cua
bi don, ting 3 13 noi & cua gia dinh ong P Pic K. Tai ddy, c6 nhitng nhan khau
dang thuc té cu tra tai thoi diém xac minh va xem xét, tham dinh tai chd 1a ong
D6 Pirc K, 6ng Pham Vin N (cha vo), ba Nguyén Thi S (me vo), tré D5 Pham
Hoang N1 (sinh nim 2008 - con cua ong K), tr¢ 6 Tri D1 (sinh ngay
27/12/2006 — con cua 6ng K). Do do, ngay 17/5/2024, Toa an dé c6 Thong bao
s6 42/TB-TA vé viéc dua ngudi tham gia té tung, trong d6, Toa an di xac dinh
Cura hang Thiét bi Y Khoa T2, dia chi 16 duong T, Phuong M, Quan N, Thanh
phd H6 Chi Minh 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tuy nhién, tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir nhan thay: Can cir vao
két qua xac minh; Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va tai liéu, chimg ctr do
bi don cung cap la Hop dong hop tac kinh doanh s 01/HPHTKD ngay
01/6/2016 giira bén A (Coéng ty TNHH H) va bén B (DNTN Thiét bi Y té T2)
(tru s& 12A T, Phuong M, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh, dai dién ong
Nguyén Vian T1 — Chu doanh nghiép), tai khoan 1 Piéu 1 “Muyc tiéu va pham vi
hop tac kinh doanh”, Bén A va Bén B nhat tri ciing nhau hop tac kinh doanh,
diéu hanh va chia sé loi nhuan c6 duoc tir viéc khai thac mat bang (thudc quyen
su dung cua bén A) tai dia chi 16 duong T, Phuong M, Quan N, Thanh pho Ho
Chi Minh dé 1ap cira hang kinh doanh Thiét bj y t& T. Ctra hang thiét bi Y té T2
tai 16 duong T, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh truc thudc quan 1y
ctia Cong ty TNHH H va Céng ty TNHH H b6 nhiém 6ng Nguyén Van T1
nhiém vu Cura hang trudng phu trach toan bo cong viéc kinh doanh tai ctra hang;
Nhu vay, viéc xac dinh Cua hang Thiét bi Y Khoa T2 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an 13 chua chinh xac. Nay, Hoi dong xét xir xac dinh



lai dung tu cach tham gia t6 tung cua duong sy, xac dinh 6ng Nguyén Van T1 —
Chu Doanh nghiép Tu nhan Thiét bi Y té T2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

Toa an da thuc hién thu tuc téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr + Gidy triéu tap tham gia phién toa; Quyét dinh hodn phién toa + Gidy triéu
tap tham gia phién toa lan 2 cho bi don, 6ng DS Puc K, ong Pham Vian N, ba
Nguyén Thi S, tré D6 Tri D1, D6 Pham Hoang N1 (c6 6ng P6 Puc K cha rudt
dai dién hop phap). Cing nhu, Toa an da thyc hién thu tuc téng dat hop 16 cac
vin ban té tung cho 6ng Nguyen Vin T2 — Chi Doanh nghiép Tu nhan Thiét b
Y té T2 tai hai dia chi 16 va 12A duong T, Phuong M, Quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Tai phién toa hom nay, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
D6 DPirc K, tré P Tri D1, B4 Pham Hoang N1 (c6 ong P Ptrc K cha ruot dai
dién hop phép) ving mit, 6ng Nguyén Van T1 — Cha Doanh nghiép Tu nhan
Thiét bi Y té T2 déu vang mat; 6ng Pham Vian N va ba Nguyén Thi S di c6 don
xin vang mat.

Do d6, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 Bo luat TS
tung dan sy, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xir vang mat bi don va nhitng nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[1.3] Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh: Trong vu an ndy, Toa an c6 thu thap chung
ctr nén thudc truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo khoan
2 biéu 21 B0 luét td tung dén su.

[2] Vé chung ctr va nghia vu chiing minh: Tai khoan 2 Biéu 92 B luat T6
tung dan sy nam 2015 quy dinh “Mét bén dwong sy thura nh@n hogc khéng phan
doi nhing tinh tiét, s kién, tai ligu, vin bdn, két ludn cia co quan chuyén mén
ma bén dwong sy kia dea ra thi bén dwong su do khong phdi chung minh”. Toa
4n da tong dat hop 1& vin ban t6 tung dé tham gia phién toa lan 2 cho bi don va
nhitng nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan nhung tai phién toa bi don va
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mit, khong cd y Kién
trinh bay vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, khdng cung cap tai liéu ching
ctr cho Toa an. Can cir quy dinh tai khoan 4 Pidu 91 B luat T4 tung dan su thi
bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da tu tudc bo quyén
duoc chung minh cia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia té tung, phai
chiu hau qua cua viéc khéng ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, Toa an giai quyét vu viéc trén theo nhitng ching cir ¢6
trong ho so vy an va loi trinh bay caa nguyén don tai phién toa.

[3] Vé ndi dung vu an:
[3.1] V& yéu cau tra tién no gbc thué nha:

Nguyén don la Cong ty A yéu cau bi don la Cong ty TNHH H tra tién
thué nha con no 1a 626.300.000 dong.



[3.1.1] Nha dat s6 16 duong T, Phuong M, Quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh 1a tai san thudc s& hitu Nha nude do nguyén don la Cong ty A quan ly va
ky hop dong thué nha véi bi don 1a Cong ty TNHH H theo Hop dong thué nha
s6 254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020, Phuy luc diéu chinh Hop déng thué
nha s6 09/PLDC-QLKDN-KD ngay 23/3/2022 va Phu lyc diéu chinh Hop dong
thué nha s6 51/PLDC-QLKDN-KD ngay 23/6/2023. Theo d6, nguyén don dong
y cho bi don thué can nha sé 16 duong T, Phuong M, Quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh @ lam vian phong + kinh doanh, thoi han thué bt dau tir ngay
01/7/2020 dén ngay 30/6/2022; sau d6 thoi han thué dugc gia han tiép tir ngay
01/7/2022 dn ngay 31/12/2023; gia thué tir ngay 01/7/2020 dén 30/6/2022 1a
20.000.00 ddng, tir ngay 01/7/2022 dén ngay 31/12/2022 13 23.000.000 dong, tir
ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023 1a 26.500.000 dong. Hop ddng thué nha
va Phu lyc diéu chinh hgp dong thué nha trén duoc cac bén tu nguyén ky két,
no1 dung théa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa
hoi, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 472 ctia Bo luat dan sy nam 2015 va céac
Piéu 117, 118, 119 va 120 caa Luat Nha & nam 2015 nén c6 hiéu lyc thi hanh
d6i véi cac bén tham gia giao két hop dong.

[3.1.2] Theo thoa thudn tai Diéu 6 ciia Hop dong thué nha vé thoi han
thanh toan: Bén thué phai c6 trach nhiém thanh toan theo quy, tién thué nha
duogc thanh toan cham nhat vao ngay thur 15 cta thang thir 2 cua quy.

_ Theo thoa thuén tai diém a khoan 8.2 Piéu 8 cua Hop déng thué nha vé
quyén va nghia vu cua bén thué: Bén thu¢ phai thanh toan tién thu¢ nha dung
han va day du theo Diéu 6 Hop dong.

Qua trinh giai quyét vu ;’m, bi don da xac nhan con no nguyén don s tién
thué nha tl'r~lh thang 10/2022 dén thang 7/2024 1a 573.300.000 dong. Bi don ciing
xac nhan van dang st dung nha dat da thué.

Vi Hop d6ng thué da hét han vao ngay 31/12/2023, bi don vi pham nghia
vu thanh toan theo thoa thuin tai diém a khoan 8.2 Piéu 8 cua Hop déng thué
nha néu trén nén nguyén don da khoi kién yéu cau cham dut hop dong thué,
budc bi don tra tién thué va ban giao mit bang tréng, nén hai bén da khong ky
két vin ban thoa thuan vé gid thué méi ciia nam 2024, theo Thong bao sb
718/TB-QLKDN ngay 27/5/2024, gia thué nha tir ngiy 01/01/2024 dén
31/12/2024 13 26.500.000 dong/thang, gia thué nay khong thay doi so voi gia
thué cic bén di thoa thuan tai Phu luc diéu chinh Hop dong thué nha sb
51/PLDC-QLKDN-KD ngay 23/6/2023, qué trinh giai quyét vu an, bi don
khéng c6 y kién gi vé gia thué ndy, bi don xac nhan van dang st dung mit bang
thué nén gia thué nam 2024 véi sd tién thué 1a 26.500.000 dong/thang co gia tri
phap 1y 1am co s& dé tinh s tién thué nha bi don con ng nguyén don tir thang
01/2024 dén thang 9/2024.

Nhu vay, sy thira nhan cua bi don vé sb tién thué nha con no nguyén don
trong qua trinh giai quyét vu an. Ciing nhu bi don biét viéc nguyén don khoi
kién, d3 tham gia t6 tung giai quyét vu an tai giai doan trudc khi Toa an co
Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xr nhung khong c6 mit tai phién toa hom nay 1a tir



b6 quyén dugc chimg minh cua minh da dugc nhan dinh tai myc [2] néu trén,
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 B6 luat t6 tung dén sy, sy thira nhan cua bi
don trong qua trinh Toa an giai quyét vu an veé so tién thué nha con ng nguyén
don 1 thudc tinh tiét khong phal chttng minh, do d6 c6 co sé xac dinh sb tién
thué nha bi don con no nguyén tinh tir thang 10/2022 dén thang 9/2024 1a
626.300.000 dong.

Bi don d3 nhiéu lan dua ra dé nghi nguyén don cho thém thdi han dé tra
tién thué nha con ng, tuy nhién, dén nay, bi don van khong thuc hién nghia vu
thanh toan ng thué nha da cam két tra trudc do.

Nha dat s6 16 duong T, Phuong M, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh 1a
tai san thudc s hitu Nha nude do nguyén don 1a Cong ty A quan ly.

Xét thay, bi don st dung nha ctia Nha nudc dé khai thac nhung lai khong
c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha cho nguyén don, trong khi d6 nguyén
don van phai thuc hién day du nghia vu nop thué cho Nha nudc ddi véi nha, dat
trén, dleu ndy d3 lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don,
nén can budc bi don phai thanh toan ngay toan bd sb tién thué nha con ng
nguyén don dén thang 9/2024 14 626.300.000 dong ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

[3.2] V& yéu ciu tra tién phat cho chim thanh toan tién thué nha:

Tai khoan 6.2 Piéu 6 ctia Hop dong thué nha s6 251/HDTN-QLKDN-KD
ngay 07/9/2020, cac bén da thoa thuan truong hop bén B (bén thué) cham thanh toan
theo khoan 6.1 n€u trén, thi bén B phai thanh toan thém cho bén A (bén cho thu¢)
khoan tién 13i phat do chdm thanh toan bang 0.03%/ngay trén tién thué thang cho
moi ngady cham thanh toan.

Theo quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai nim 2005: Truong hop bén vi
pham hop dong cham thanh toan tién hang hay cham thanh toan thu lao dich vu va
cac chi phi hop 1y khac thi bén bi vi pham hop dong c6 quyén yéu cau tra tién 1i trén
sO tién cham tra theo 13i suat no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh toan twong ing véi thoi gian cham trd, trir truong hop c6 thdéa thuan khac hodc
phap luat c6 quy dinh khac.

Nhu vay, theo quy dinh tai Piéu 306 cua Luat Thuong mai nam 2005 thi
viéc cac bén c6 thoa thuan vé nghia vu thanh toan tién phat do cham thanh toan
tién thué nha voéi 13i suat 0.03%/ngay tai khoan 6.2 Piéu 6 cua Hop dong thué
nha sb 254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020 14 phu hop.

Tai Piéu 3 cta Phu luc hop ddng thué sb sd 09/PLDC- -QLKDN-KD ngay
23/3/2022 quy dinh “Cac diéu khoan khac trong Hop déng thué nha sb
254/HDTN-QLKDN-KD khong thay do ddi” va tai Piéu 3 Phu luc hop dong thué
51/PLDC-QLKDN-KD ngay 23/6/2023 ciing quy dinh: “Cac diéu khoan khac
trong Hop dong thué nha s6 254/HDTN-QLKDN-KD va Phy luc s 09/PLDC-
QLKDN-KD ngay 23/3/2022 khong thay doi”.

Theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctua HGi dong thdm phén Toa an nhan dan To1 cao hudng dan é&p
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dung mot ) quy dinh cta phap luat veé 13i, 1ai sudt, phat vi pham (Xac dinh lai
suit trung binh quy dinh tai Piéu 306 ctia Luat Thuong mai nam 2005): Truong
hop hop déng thuoc pham vi diéu chinh tai Piéu 306 cua Ludt T) hwong mai nam
2005 thi khi xdc dinh ldi sudt chdm trd doi véi s6 tién cham trd, Toa an can cir
vdo mikc Idi sudt ng qud han trung binh trén thi truong cia it nhat 03 (ba) ngdn
hang thiwong mai (Ngdn hang thwong mai ¢é phdan Ngoai thwong Viét Nam,
Ngadn hdng thwong mai c6 phan Céng z‘hu’ong Viéet Nam, Ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam,...) c6 tru sé, chi nhanh hodc phong
giao dich tai tinh, thanh pho truc thugc trung wong noi Toa dn dang gidi quyet
Xxét xur co tru so tai thoi diém thanh todn (tho’l diém xét xwr so tham) dé quyét
dinh mikc ldi sudt cham tra, trir truong hop cac bén co thoa thudn khac hoac
phap luat co quy dinh khac.

Can cr van ban sé6 989/NHN05-KTGS ngay 19/6/2024 ctiia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh N; Vian ban s
212/VCB.STN.KHBL ngay 19/6/2024 ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam — Chi nhanh S1; Vin ban s6 718/CN5-P.TH ngay 16/8/2024 cia Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh N Thanh phé H6 Chi Minh thi
141 suat ng qué han trung binh trén thi truong 1a 14.90 % (8%+9.3%+ 12.5%) : 3
= 9.93%/nam X 150% = 14.90%). Nguyén don yéu cau bi don tra tién 13i do
cham thanh toan voi 13i suit bang 0.03%/ngdy, twong duwong 10.95%/nim I
thap hon 13i suit no trung binh qua han trén thi trudng, c6 loi cho bi don nén
duoc Ho1 déng XEét XU chép nhan.

Theo bang chiét tinh tién phat chim thanh toan do nguyén don cung cip
thé hién thoi gian tinh 1ai phat do cham thanh toan tir ngay 22/7/2023. Nguyén
don giai trinh thoi diém tinh 14i 1a sau 01 (mot) thang ké tir ngay hai bén ky Phy
luc diéu chinh Hop dong thué nha s6 51/PLDC-QLKDN-KD ngay 23/6/2023,
trong khi do, theo thoa thudn cta cac bén tai Hop dong thué nha thi bi don da vi
pham nghia vu tra tién thué tir ngay 16/10/2022 va van vi pham cho dén nay,
nhu vy Viéc nguyén don xac dinh thoi diém tinh 131 phat do chdm thanh toan tir
ngay 22/7/2023 1a ¢6 loi cho bi don, do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan cach tinh
nay cua nguyén don.

Bi don phai c¢6 trach nhiém thanh toan tién 1di do cham thanh toan tién
thué nha tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/12/2023 (tinh dén ngay 30/9/2024) véi

tong cong s tién 1a 46.609.650 ddng cho nguyén don, ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat.

- Tai phién toa, nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét vé viéc budc
bi don phai thanh toan tién lai do chdm thanh toan tién thué nha tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/9/2024. Xét, day 1a su tu nguyén cua nguyén don nén
Hoi dong xét xu ghi nhan.

[3.3] V& yéu cau tuyén chdm dut hiéu lyc Hop ddng thué nha sb
254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020 va bugc Cong ty TNHH H ban giao
trong nha, dat so 16 duong T, Phuong M, Quan N cho Cong ty A theo hién
trang:
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Theo quy dinh tai diém ¢ Diéu 7 ctia Hop dong thué nha sd 254/HDTN-
QLKDN-KD ngay 07/9/2020, bén thué c¢6 quyén thu hoi nha, tai san d ban giao khi
bén thué vi pham mdt trong cac truong hop sau: Hodc, bén B (bén thué) cham thanh
todn tién thué nha ma thoi han chdm thanh todn virot “qud ba muwoi (30) ngay, ké tir
ngay dén han thanh todn theo Khodn 1 Piéu 6 Hop dong (Khodn 1 Piéu 6 quy dinh:
Thoi han thanh todn, thanh todn theo quy, tién thué nha dwoc thanh todn chdm nhat
vao ngay 15 cua thang thur 2 trong quy).

Theo quy dinh tai diém h khoan 8.2 Bléu 8 cua Hop dong thué nha sb
254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020: Trong tdt cd cdc triong hop thu hoi nha
(do bén B khong co nhu cau su dung, thu hoi do Bén B vi | pham hop dong thué nha
hodic thu hoi theo chi da0 ciia co quan nhd nuée cé tham quyéen...), bén B cé trdich
nhiém giao nha trong cho Bén A theo hién trang ké cd phan sira chita, cdi tao ma
khéng doi boi hoan, giir nguyén cdc trang thiét bi gan lién twong khi giao trd nha va
phi thanh todn tién thué nha, dién, nuée dén ngdy ban giao nha.

Theo quy dinh tai khoan 9.3 Diéu 9 ciia Hop dong thué nha sé 254/HDTN-
QLKDN-KD ngay 07/9/2020: Hop dong sé cham dirt va bén B (tirc bén thué) phai
giao trd nha trong cho bén A (tirc bén cho thué) ma khéng cé quyén doi boi thuong
hodic khiéu nai duedi bat ky hinh thitc nao trong cdc truong hop sau ddy: a. Hét han
hop dong va khéng gia han tiép...b. Bén B chdm thanh todn tién thué nha theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 6.

Nhu vay, theo thoa thuan cua hai bén tai Hop déng thué nha sb 254/HDTN-
QLKBN-KD ngay 07/9/2020 va Phu lyc diéu chinh Hop dong thué so 51/PLDC-
QLKDN-KD ngay 23/6/2023 thi thoi han thué di két thic tir ngay 31/12/2023. Hai
bén khong c6 van ban thoa thuan vé viée gia han thoi han thu€ méi cting nhu ky két
Hop dong thué méi. Bi don da vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha tir thang
10/2022 dén nay.

Nguyén don dé ban hanh Thong bao s6 714/TB-QLKDN ngay 15/6/2023 gt
cho bi don vé viéc Thu hdi nha, dat sé 16 dudng T, Phuong M, Quan N, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Theo d6, nguyén don dé nghi bj don di doi, ban giao trong nha, dat sd
16 dudng T, Phudng M, Quan N cho nguyén don trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
phat hanh cong van, dong thoi ¢ trach nhiém thanh toén tién thué theo gia thué dugc
thong bao, cac khoan no tién thué nha con ton dong va cac chi phi lién quan dén viéc
str dung nha dén thoi diém hoan tat ban giao. Qua thoi han 30 ngdy néu trén ma bi
don van khong thyuc hién theo deé nghi, nguyén don s¢€ 1ap thu tuc khoi kién yéu cau
doi nha va ng tién thué nha s6 16 duong T, Phuong M, Quéan N cho dén khi bi don
ban giao mat bang thué trén cho nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don van gitt yéu cau vé viéc budc bi don phai ban giao
trbng nha, dat s6 16 duong T, Phuong M, Quan N cho nguyén don theo hién
trang.

Do d6, can ctr vao thoa thudn cua cac bén tai Hop déng thué nha sd
254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020 da duogc vién dan néu trén, theo quy dinh
tai Diéu 482 B¢ luat dan sy, diém e khoan 1 Diéu 84, Diéu 131 Luat nha & nim
2015, yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén chdm dut Hop dong thué nha sd
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254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020 ké tir ngay 01/01/2024 va budc bi don
phai ban giao mit bang tréng nha dat sb 16 duong T, Phuong M, Quéan N cho
nguyén don, c6 dién tich khudn vién 1a 66 m?, dién tich sir dung 13 249.89 m?
theo hi¢n trang duoc thé hién tai Ban v& hién trang, Ban dd hién trang, Ban dd vi
tri nha do Cong ty A 1ap; Bién ban ban giao nha lap ngay 25/6/2015 va theo Hop
d6ng thué nha s6 254/HDTN-QLKDN-KD ngay 07/9/2020 1a ¢6 co sd dé duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.4] Theo tai liéu, chimg c do duong su cung cip va két qua thu thap
ching ctr cua Toa an cling nhu 101 trinh bay x&c nhan cua bi don trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an thi tai dia chi 16 duong T ¢d Cura hang thiét bi Y té T2
dang hoat dong kinh doanh thiét bi y khoa. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 15/5/2024 cta Tda an va theo Hop ddng hop tac kinh doanh sb
01/HPHTKD ngay 01/6/2016 giita bén A (Cong ty TNHH H) va bén B (DNTN
Thiét bi Y té T2) (tru s& 12A duong T, Phuong M, Quéan N, Thanh phé H Chi
Minh, dai dién 6ng Nguyén Vian T1 — Chi doanh nghiép) do bi don cung cap thé
hién bén A (Céng ty TNHH H) va bén B (Doanh nghiép Tu nhéan Thiét bi Y té
T2) cung nhau hgp tac kinh doanh, diéu hanh va chia sé loi nhuan c6 dugc tir
viéc khai thac mit bang (thudc quyén st dung ctia bén A) tai dia chi 16 dudng
T, Phuong M, Quéan N, Thanh phé H6 Chi Minh dé lap Cura hang kinh doanh
Thiét bi y t& T2. Ctra hang thiét bi Y té T2 tai 16 dudng T, Phuong M, Quén N,
Thanh phd H6 Chi Minh truc thudc quan 1y ciia Cong ty TNHH H va Cong ty
TNHH H bd nhiém ong Nguyén Vin T1 nhiém vy Cira hang trudng phu trach
toan bo cong viée kinh doanh tai cira hang. Nhu vay, Cira hang kinh doanh Thiét
biy té T2 (do 6 ong Nguyén Vin T1 1am Cta hang truong) dang su dung tang trét
mit bang nha s6 16 duong T dé kinh doanh thiét bi dung cu y khoa. Ctra hang
nay dugc 1ap ra, lay tén va truc thudc quan 1y caa Céng ty TNHH H, Cong ty H
bd nhiém ong Nguyén Vin T1 1am cira hang trudng.

Tai phién toa, nguyén don xac nhan cé biét viéc bi don st dung mot phﬁn
mit bang thué dé md cira hang kinh doanh thiét bi y té, nguyén don ciing d3
xudng 1ap bién ban kiém tra va ghi nhan viéc bi don kinh doanh ctra hang thiét
bi y khoa la phu hop voi nganh nghé dang ky hoat dong kinh doanh ma bi don
duogc cip glay phép. Qua trinh giai quyet vy an, bi don cting xac nhan Cura hang
Thiét bi y t& T2 van dang sir dung tang trét mat bang ctia nha s6 16 duong T,
Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh dé kinh doanh thiét bi y té theo
Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HPHTKD ngay 01/6/2016 giita bi don va
Doanh nghi€p tu nhan Thiét bi Y té T2. Tuy nhién, vi khong lién quan dén tranh
chap hop dong thué nha dang dugc Toa an nhan dan Quén N thy 1y nén ong
Nguyen Vin T1 khong dén Toa an giai quyet vu an. Truong hop can giao mat
bang trong cho nguyén don thi bi don s& cham dut viéc cho Ctra hang Thiét bj y
té T2 sir dung tang trét mat bang dé kinh doanh.

Theo thoa thuan cta cac bén tai diém b khoan 8.2 Piéu 8 ciia Hop dong
thué nha, thi bén thué khong duoc ty ¥ cho cac td chirc c4 nhan khéac thué lai,
lién doanh, lién két khong dung quy dinh, sang nhuong, chuyén quyén st dung
cho cac ca nhan, to chirc khdc mot phan hodc toan bo dién tich ky hop dong khi
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chua co su chép thuan van ban cta bén cho thué. Mat khac, cling theo quy dinh
tai diém h khoan 8.2 Diéu 8 cua Hop dong thué nha thi trong tt ca cac truong
hop thu hoi nha, bén thué c6 trach nhiém ban giao trong cho bén thué theo hién
trang ké ca phan sira chira, cai tao ma khong doi bdi hoan, gitr nguyén céc trang
thiét bi gan lién tudng khi giao tra nha va phai thanh toan tién thué nha, dién
nuée, dién thoai dén ngdy ban giao nha.

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Vin T1 — Chu
Doanh nghiép tu nhan Thiét bi Y té T2 cing nhu nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khac khéng c6 yéu cau gi.

Nhu vy, trong trudng hop khi bi don ban giao mit bang trong nha, dit sb
16 duong T ma co phat sinh tranh chip lién quan dén hop dong hop tac kinh
doanh cua bi don va 6ng Nguyen Vin T1- Cha Doanh nghiép tu nhan Thiét b
Y té T2 thi cac bén deu c6 quyeén khoi kién thanh mot vu an khéac, khong lién
quan dén viéc giai quyét vu an nay.

[3.5] V& xir Iy s6 tién ky quy 30.000.000 dong:

Tai Diéu 4 cia Hop d6ng thué nha, cic bén c6 thoa thuan: «...4.1. S6 tzén
ky qui la 30.000.000 (bang chit: Ba muoi triéu dong) ciia Hop dong thué nha so
88/HDTN-QLKDN-KD ngay 25/6/2015 sé duoc chuyén sang Hop dong thué nha
nay. So tién ndy sé dwoc hoan trd sau khi két thiic hop dong thué nha (khong
tinh 1di sudt), bén B hoan tdt viéc ban giao phan dién tich thué cho bén A va
thanh todn cdc chi phi dién, nudc...lién quan. 4.2. Bén A dwoc quyén can triv
cdc khodn vi pham, boi thwong hop Iy trén co sé chitng tir hop 1é theo quy dinh
trieée khi hoan lai tién ky quy cho Bén B..

Tai phién toa, nguyén don x4c nhan sb tién ky quy 30.000. 000 dong nay
hién do nguyén don dang gitr. Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét sb tién nay
theo thoa thudn cua cac bén tai Hop dong thué nha.

Nhu vay, theo thoa thudn cua cac bén trong Hop dong thué nha, truong
hop, bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s tién con no néu
trén thi nguyén don c6 quyén cin trir vao sb tién ky quy 1a 30.000.000 dong ma
bi don da ndp; truong hop, bi don thyc hién thanh todn xong toan b khodn ng
phai tra cho nguyén don thi nguyén don c6 trach nhiém tra lai cho bi don s tién
ky quy 12 30.000.000 dong ngay khi bi don ban giao trong nha, dat 16 T va thuc
hién xong toan bd nghia vu tra ng cho nguyén don.

[4] V& an phi; chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Vé 4an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong
mai so thAm trén yéu cdu cta nguyén don duwoc Hoi dong xét xir chdp nhéan
(672.909.650 ddng) la 30.916.386 (ba muoi tri¢u chin tram muwoi sdu ngan ba

tram tam muoi sau) dong.
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Nguyén don khong phai chiu &n phi nén dugc nhan lai toan bo tién tam
ung an phi da nop.

V¢ chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong. Do
yéu cau kh@ri kién cua ngu}{én don dugc Toa an chap nhan toan bd nén theo quy
dinh tai Di@u 157 B6 luat t6 tung dan sy, bi don phai chiu chi phi xem Xet, tham
dgnh tai cho. Nguyén don da tam ﬁ:ng ‘chi phi xem xét, tham dinh tai ch6. Do do,
can budc bi don phai hoan tra lai s6 tién nay cho nguyén don.

[5] Quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong su c6 quyén khang céo,
Vién kiém sat ciing cp va cap trén c6 quyén khang nghi theo quy dinh cta phap
luat.

’ [6] Nhu vay, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén N, Thanh
phd HO6 Chi Minh vé€ viéc dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a phu hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cr vao khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Piéu 35; diem a khoan 1
bicu 39; biéu 73; Diéu 147; bi€u 157; Biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat
T6 tung dan sy;

_ - Cén cir vao cac Diéu 116, Diu 117, Diéu 481, Diéu 482; diém b khodn
1 biéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 84, Diéu 131 Lut Nha & nam 2015;

- Can ctr vao DPiéu 306 Luat Thuong mai nim 2005;

- Cén ctr vao Piéu 11, Bicu 13 cia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa dn nhan dan Toi cao;

- Can cr vao khoan 2 Piéu 26 clia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Cong tyA.

1.1. Tuyén cham dit Hop dong thué nha so 254/HDTN-QLKDN-KD
ngay 07/9/2020 va Phuy lyc Hop dong thué nha s6 09/PLDC-QLKDN-KD ngay
23/3/2022, Phy lyc Hop dong thué nha so 51/PLDC-QLKDN-KD ngay
23/6/2023 gitra Cong ty A va Cong ty TNHH H ké tir ngay 01/01/2024.

Bugc Cong ty TNHH H phai ban giao trong nha dét s0 16 dwong T, Phuong
M, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh cho Cong ty A theo hién trang dugc the
hién tai Ban v& hién trang, Ban d6 hién trang, Ban do6 vi tri nhé‘do Cong ty A
lap, Bién ban ban giao nha 1ap ngay 25/6/2015, Hop dong thué nha
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s0254/HDTN-QLKDN-KD ngdy 07/9/2020 va theo hién trang tai thoi diém ban
giao thuc t€. Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

1.2. Bugc Cong ty TNHH H phai c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty A
toan bo s6 no tién thué nha tir thang 10/2022 dén ngay 30/9/2024 1a 672.909.650
(sau tram bay mwoi hai triéu chin tram linh chin ngan sau tram nam muwor)
ddng, trong d6 no gbc tién thué nha tir thang 10/2022 dén ngay 30/9/2024 1a
626.300.000 dong va tién phat do cham thanh toan tién thué nha tir thang
10/2022 dén thang 12/2023 1a 46.609.650 ddng (tinh dén ngay xét xtr so thdm
30/9/2024). Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Cong ty TNHH H con phai tiép tuc thanh toan tién thué nha va tién phat
do cham thanh toan tién thué nha tir ngay 01/10/2024 (véi gia thué 26.500.000
dong/thang) cho dén khi hoan tat ban giao trong nha dat 16 duong T, Phuong M,
Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh cho Céng ty A.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua Cong ty A, néu Cong ty
TNHH H khong thyuc hién nghia vu thanh toan thi Cong ty A con phai chiu tién
1ai trén sb tién cham tra theo 1ai suat quy dinh tai Diéu 306 cia Luat Thuong
mai nam 2005.

~ Ghi nhan sy tu nguyén cua CQng ty A vé viéc khong yéu céflu Toa an giai
quyét buoc Cong ty TNHH H tra tién phat do cham thanh toan tién thué nha tr
ngay 01/01/2024 dén ngay xét xur so tham (30/9/2024) trong vu an nay.

1.3. Vé s6 tién ky quy: 30.000.000 (ba muoi triéu dong) Truong hop,
Cong ty TNHH H khong thanh toan hodc thanh toan khong day dua sd tién con
ng néu trén thi Cong ty A co quyén can trir vao so tién ky quy 1a 30.000.000
dong ma Cong ty TNHH H da ndp. Truong hop, Cong ty TNHH H thuc hién
thanh todn xong toan bo khoan ng phai tra cho Cong ty A thi Cong ty A co trach
nhiém tra lai cho Cong ty TNHH H s6 tién ky quy 1a 30.000.000 dong ngay khi
Cong ty TNHH H ban giao trong nha, dat 16 duong T va thuc hién xong toan bd
nghia vu tra ng cho Cong ty A.

‘ 2. Vi¢e thi hanh dugc thuc hién tai co quan thi hanh an dan sy co tham
quyeén.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim:

Cong ty A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan
lai cho COng ty A s tién tam Ung an phi 8.578.585 (tim triéu nam trdm bay
muoi tam ngan nam tram tdm muoi 1dm) dong da ndp theo Bién lai thu tién tam
Ung an phi Toa an so AA/2021/0010964 ngay 16 thang 11 ndm 2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty TNHH H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham s tién
30.916.386 (ba muoi tricu chin tram muoi sau ngan ba tram tdm muoi sdu)
dong, thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 (ba riéu) dong:
Cong ty TNHH H phai hoan tra lai cho Cong ty A chi phi xem xét tham dinh tai
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ché 1a 3.000.000 (ba rriéu) dong. Doi bén tw hoan tién hodc thyc hién tai Co
quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap
luat.

5. Quyén khang cdo, khang nghi:

~ Duong sy c6 mat ¢6 quyén,khéng €40 ban an trong han 15 (muoi 1am) ngay
ke tir ngay tuyén an. Duong sy vang mit tai phién toa c6 quyen khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an.

Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh cuia B luat t6 tung Dan su.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh 4n ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014); thoi higu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan su (stra ddi, bo
sung nam 2014)./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; z iN _ > A \
_VKSND Q.N, TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi Cuc THADS Q.N
, TP.HCM;
- Luu VP, ho so vu an.

Hoang Thi Hué

CAC THANH VIEN HQOI PONG XET XU

CAC HQOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Poan Hong Hai  Trén Thij Tuyét Hoang Thj Hué

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = (N > A~ .
_VKSND Q.5 TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi Cuc THADS Q.5, TP.HCM;
- Luu VP, ho so vu an.

Hoang Thi Hué
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