TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an so: 883/2024/DS-PT

Ngay 30 thang 9 nim 2024

VIv: “Tranh chdp OSDD, hop dong
chuyén nhwong QSDP; hop dong
ddt coc va yéu cau hiy quyét dinh
thu hoi dat, hity quyét dinh cho thué
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ong Ha Huy Cau
Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 23 va 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhafm dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham vu an dan su thu Iy s6 332/2024/TLPT-
DS ngay 07 thang 5 nam 2024 vé “Tranh chdp quyen su dung dat, hop dong

chuyen nhirong quyen sir dung dat; hop dong ddt coc va yéu cau hiy quyét dinh
thu hoi dat, hiy quyét dinh cho thué dat; tranh chap” .

Do Ban an dan sy so tham s 01/2024/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 1805/2024/QD-PT ngay
30 thang 5 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyen don: Ong Duong Xuan Q, sinh nam 1960; bia chi: D P, t6 dan

pho D, phuong T, thanh pho B, tinh DPak Lak, (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1995 va ba
L& Thi O, sinh nam 1963; Cung dia chi: CQng ty L2 va Cong su, Biét thu El, Khu
A, KDT N, phuong Y, quan C, Thanh ph6 Ha Noéi (theo van ban uy quyén ngay
03/01/2022 — vang mat).



Nguoi bdo vé cho quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén
Thi Kim L, 6ng Ta Gia L1, 6ng Nguyen Huy K — la Luat su ctia Cong ty L2 va
Cong su; gﬁng dia chi: Biét thu E, Khu A, ,KDT N, phuong Y, quan C, Thanh pho
Ha Noi (Ong K ¢6 mat; ba L va 6ng L1 vang mat).

- Bi don: Cong ty TNHH MTV N; Dia chi: Thon A, xa N, huyén D, tinh
bak Nong.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Chau Vin S; Chirc vu: Giam dc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Thanh T1, (c6 mat).

Ngueoi bao vé cho quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Qng Tran Tr()ng H - la Luat su cua Van phong L3; Dia chi: S6 A M,
thanh pho B, tinh Bak Lak (vang mat).

o2 Ong Nguyén Vin T2, 1a Luét su cua Cong ty L4.20; Dia chi: S6 B duong

Q, t0 B, phuong N, thanh pho G, tinh BPak Nong, (vang mat).

3. Ong L& Nguyeén H1, 1a Luét su cua Cong ty L5; Dia chi: B B N, phuong
V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh D; Dia chi: Phuong N, thanh phd G, tinh Pak
Nong.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong HO Vian M; Chtrc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngb Chi T3; Chue vu: Pho Giam dbe
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D (theo van ban iy quyén ngay 28/12/2023 -
Co6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Pak Nong; Dia chi: Thi trin D, huyén D,
tinh Bak Nong.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngo Ptrc T4; Churc vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- C)ng Vo Quéc T5; Chturc vu: Pho Chu tich, (Véng mat).

- Ong Péng Van G; Chirc vu: Truong phong Tai nguyén va Mo6i truong
huyén b — C6 don dé€ nghi xét xur vang mat.

3. Ba bang Thi T6, sinh nam 1982; Dia chi: D P, t6 dan phé D, phuong T,
thanh pho B, tinh Pak Lak, (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1995 va ba
L& Thi O, sinh nam 1963; Cung dia chi: Cf?ng ty L2 va Cong su, Biét thy E1, Khu
A, KDT N, phuong Y, quén C, Thanh phd Ha Noi (theo van ban iy quyén ngay
03/01/2022 — vang mat).

4. Qng Nguyén Kim Vinh H2, sinh nim 1975; Dia chi: Thén A, xd N, huyén
D, tinh Bak Nong.



w Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hiru H3, sinh nam 1984; Dia chi:
T B, khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (theo van ban uy quyén
ngay 17/3/2023, vang mat).

5. Ong Bd Van T7, sinh ndm 1992; Dia chi: TDP B, thi tran D, huyén D,
tinh Bak Nong, (vang mat).

6. Ong L& Anh T8; Dia chi: Thon A, xi N, huyén D, tinh Dak Nong (vang
mat).

- Nguwoi khing cdo: Nguyén don 13 6ng Pudng Xuan Q; nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a ba Pang Thi T6.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién de ngay 01/3/2022, don khoi kién bo sung dé ngay
08/5/2023 va qua trinh giai quyet vu dn, nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

VQ‘ch(‘A)ng ong dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén b cap 02 gié}{ chimg
nhan quyén su dung dat (GCN.QSDD) vao nam 2008 doi voi cac thira dat nong
nghiép cung toa lac tai xa T, huyén D, tinh BPak Nong, cu thé nhu sau:

- GCN.QSDD s6 AM 229493 gom 03 thira: Thra s6 73, 79, 82, t& ban do
s0 52, tong dién tich 39.073m?2.

- GCN.QSDD s6 AM 520413 gom 03 thira: Thra s6 50, 51, 59, t& ban do
s0 52, tong dién tich 27.682m?2,

Ngay 08/10/2020, vo chong dng ky hop dong dit coc véi 6ng Nguyén Kim
Vinh H2 dé chuyén nhuong dién tich dat 9.573m?, thudc mot phﬁn cac thua dat
s6 50, 51, 59, to ban do sd 52, muc dich trong cay thao dugc, gia chuyén nhuong
13 785.840.000 dong, vo chong 6ng dd nhan coc s6 tién 30.000.000 ddng, thdi han
tién toi giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 13 60
ngay ké tir ngay nhan coc (dén ngay 08/12/2020). Ong H2 c6 nghia vu tach thira
de ky két hop dong chuyen nhuong, do khong tach thira duge nén dén nay hai bén
van chua ky hop dong chuyén nhuong va GCN.QSDD vén dimg tén vo chong
ong.

Thang 8/2021, 6ng phét hién Cong ty TNHH MTV N (Cong ty P) tién hanh
xdy dung céc tru dién gi6 trai phép trén mot phan dién tich dat cia cac thira dat
s6 73, 79, 82, to ban d6 s6 52, tong dién tich 39.073m? theo GCN.QSDP s6 AM
520413 cta vg chong 6ng dugc cap nam 2008, trong khi 6ng khong chuyén
nhuong QSDP nay cho Cong ty N. Do d6, 6ng khai kién yéu cau Toa an budc
Cong ty N phai tra lai dién tich dat 1an chiém 13 5.500m?, thudc cac thira dat sb
73, 79, 82, t& ban dd s6 52 néu trén va thio dd toan bd cong trinh xay dung tru
Tua bin dién gio trai phép trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, ong dugc biét ngay 16/9/2021, UBND huyén P
d3 ban hanh Quyét dinh s6 956/QD-UBND, thu hoi 5.500m? ctia vo chong ong dé
xay dyng cong trinh Nha mdy dién gi6 Dak N’Drung 03 (Hang muc: Tuabin),
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dién tich thu hdi thudc thira dat sb 78. Ngay 02/11/2021, UBND tinh P ban hanh
Quyét dinh s6 1847/QD-UBND cho Cong ty N thué dién tich dat 186.419,6m?,
trong d6 c6 5.500m? thudc thira dat s 78 néu trén. Do do, dng bd sung yéu cau
khai kién, yéu cau hity Quyét dinh thu hoi dat s6: 956/QD-UBND ngay 16/9/2021
cia UBND huyén P va hity mot phan Quyét dinh cho thué dat sé: 1847/QD-
UBND ngay 02/11/2021 cia UBND tinh D.

* Theo don phan to dé ngay 24/4/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
Cong ty TNHH MTV N 02 va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 01/10/2020, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sé 1468/QD-UBND
vé viéc chap thuan chu truong dau tu Dy an Nha may dién gi6 Dik N’Drung 03
ctia Cong ty N. Tai Biéu 3 ctia Quyét dinh néu rd: “Sau khi dw dn dwoc chdp thudn
chii trwvong dau tw, Nha dau tw phdi hoan thién cdc thi tuc vé dat dai, xdy dung
phu hop voi loai hinh hang muc cong trinh xay dung va cac quy dinh khdc co lién
quan truoc khi trién khai thuc hién duw an”.

Sau khi Cong ty N duoc co quan c6 tham quyén chap thuan chi truong dau
tu, ngay 08/10/2020 Cong ty N ty quyén cho 6ng Nguyén Kim Vinh H2 va 6ng
P4 Vian T7 (1a nhan vién cua Cong ty) dit coc va nhan chuyén nhuong cia éng
Q, ba T6 dién tich dat 9.573m? (c6 So do thira dat kém theo) vai gid 785.840.000
d6ng. Theo So dd thira dat thi dién tich dat chuyén nhuong thudc mét phan céc
thira dat s6 73, 79, 82, td ban d6 s6 52 theo GCN.QSDP s6 AM 229493 (tuy nhién
trong hop dong dit coc ghi nham thudc mot phan cac thura dat s6 50, 51, 59, to
ban d6 s6 52 theo GCN.QSDP s6 AM 520413). Sau khi dat coc cho 6ng Q, ba T6
s0 tién 30.000.000 dong, 6ng H2 da ban giao lai ho so cho Cong ty N dé tién hanh
thue hién du an. Ngay 29/12/2020, 6ng T7 thanh toan tiép cho 6ng Q, ba T6 s6
tién 650.000.000 dong; tong s6 tién 6ng H2 va ong T7 da thanh toan cho 6 ong Q,
ba T6 1a 680.000.000 dong, hai bén thoa thuan sau khi ong Q, ba T6 hoan tat thu
tuc sang tén thi Cong ty N s& thanh toan du sé tién con lai chua tra 1a 105.840.000
ddng, tuy nhién dén nay ong Q, ba T6 van chwa hoan thanh nghia vu theo hop
ddng. Doi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong cia cac ho khac da hoan thanh
thi1 tuc tach thira, sang tén va Cong ty N da tién hanh xay dung xong try Tua bin
dién gio trén dat; ddi voi dién tich dat nhan chuyén nhuong cia éng Q, ba T6 vi
do ho lién ké c6 tranh chép ranh giéi v6i 6ng Q, ba T6 nén chua tién hanh tha tuc
tach thira duoc.

Trude khi ky két hop dong dit coc, 6ng Q, ba T6 va ong H2 da di xem xét,
xac dinh vi tri dat chuyén nhuong va da do vé so db thura dat, xac 1ap toa do vi tri,
dién tich dat, ong Q, ba T6 da ky x4c nhan va la mot phan gan lién véi hop dong
dit coc, da dugc thé hién rd trong ndi dung hop dong dit coc.

Khi xac 1ap hop dong dit coc va nhan sb tién 680.000.000 dong, 6ng Q va
ba T6 déu biét ong Hz2, ong T7 la nhan vién cua Cong ty N va muc dich nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat la dé Ccong ty N tién hanh thi cong du an dién
gid. Sau khi dng H2, 6ng T7 giao tién thi 6ng Q, ba T6 d3 ban giao dit nén Cong
ty N d3 tién hanh khao sat, thim do dia chat, thi cong tru dién gio WT72. Trong
thoi gian thi cong, ong Q, ba T6 nhiéu l1an dén xem nhung khong co ¥ kién gi.
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Ngoai ra, dng Q, ba T6 cOn nhan tién bodi thudng dé dén bu cho dién tich dat bi
thu hdi mé rong tuyén dudng vao vi tri try dién gio WT72 dbi véi dién tich dat
thu hoi 14 7.800m? véi s tién 1.251.472.000 dong, muc dich dé Cong ty N lam
duong van chuyén vat tu phuc vu thi cong tru dién giéo WT72 trén phén dAt nhan
chuyén nhuong cta 6ng Q, ba T6.

Mit khéc, cin ctt So d6 thira dat va Cong vian sé 63/CV-TNMT ngay
27/4/2023 ciia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P xac dinh “Phdn dién
tich 5.500m? dwgc UBND huyén B ban hanh Quyét dinh thu héi sé6 956/0P-
UBND ngay 16/9/2021 nam trong phan dién tich 9.573m? theo diing méc ranh
gidi (c6 gan méc toa dg) trong ho so thira dat dinh kém Hop dong ddt coc chuyén
nhwrong giita éng Q, ba T6 va 6ng H2”. Do d6, 6ng Q, ba T6 cho rang thang
8/2021, 6ng Q, ba T6 moi phat hién Cong ty N tién hanh x4y dung cac cong trinh
dién gio trai phép trén dat 1a khong c6 can ctr. Cong ty N khong chap nhéan yéu
cau khoi kién ctia dng Q, ba T6, dong thoi phan td yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita Cong ty N v6i 6ng Q, ba T6 d6i véi dién tich dat
9.573m? c6 hiéu luc phap luat.

* Theo don yéu cau doc Idp dé ngay 27/3/2024 va qua trinh giai quyét vu
an, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Kim Vinh H2 va nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 08/10/2020, 6ng H2 dugc Cong ty N uy quyén dit coc va nhan
chuyén nhuong dién tich dat 9.573m? ctia ong Q, ba T6 vdi gia thoa thudn 1a
785.840.000 dong nhu nguyén don trinh bay. Sau khi ky két hop dong dit coc,
6ng va 6ng T7 1a nhan vién Cong ty N di thanh toan cho 6ng Q, ba T6 tong s6
tién 680.000.000 dong; ong Q, ba T6 di giao dat cho ong va 6ng da ban giao lai
cho Cong ty N dé tién hanh thuc hién du an. Tir d6 dén nay, ong Q, ba T6 chua
thuc hién thu tuc sang tén theo thoa thuan. Do d6, éng H2 ¢6 yéu cau doc lap
tuyén hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08/10/2020 giita
6ng Q, ba T6 v4i ong c6 hiéu luc phap luat va budc ong Q, ba T6 phai tiép tuc
thue hién hop dong.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ddng Thi T6 trinh bay: Ba 1a vo 6ng Q va thdng nhét v6i ndi dung
khoi kién va quan diém cua 6ng Q, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién
cua ong Q.

2. Dai dién UBND tinh P trinh bay: Du an Nha may dién gié Dak N’Drung
03 cta Cong ty N dugc UBND tinh P chap thuan chi truong dau tu tai Quyét
dinh s6 1468/QD-UBND ngay 01/10/2020 va chap thuan diéu chinh chu truong
dau tu tai Quyét dinh s6 1821/QD-UBND ngay 28/10/2021.

Ngay 28/10/2021, Cong ty N ndp ho so xin thué dat dot 01 dé thyc hién du
an voi dién tich 186.419,6m?. Sau khi kiém tra hd so diy du theo quy dinh, ngay
01/11/2021 S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B ban hanh T& trinh s 318/TTr-
STNMT dé nghi cho Cong ty N thué dit thuc hién du an (dot 01). Ngay
09/11/2021, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B phdi hop véi UBND huyén D
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va UBND x& T t6 chtrc ban giao dit tai thuc dia cho Cong ty N. V& trinh tu, thu
tuc cho thué dat dam bao dtng quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Dién tich dt Céng ty N thué da
dugc UBND huyén P thu hdi, bdi thuong, hd tro va giai phong mit bang dé thuc
hién du an, trong dé c6 thira d4t sd 78 theo manh trich do dia chinh s6 TD 24-
2021 dugc UBND huyén D thu hoi cua ong Q, ba T6 tai Quyét dinh sd 956/QP-
UBND ngay 16/9/2021.

Dy 4n Nha may dién gi6 Dik N’Drung 03 phu hop voi Quy hoach phat
trién kinh té - xa hoi; Quy hoach dién gi6 va ludi dién d4u ndi; Quy hoach xay
dung phat trién do thi; Quy hoach 03 loai rimg va K& hoach st dung dat nam 2021
huyén P di duoc phé duyét. Pbi véi yéu cau khai kién cia 6ng Q, ba T6, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Dai dién UBND huyén P trinh bay: UBND huyén P ban hanh Quyét dinh
s6 956/QD-UBND ngay 16/9/2021 thu hoi dat cua éng Q, ba T6 dam bao ding
ndi dung, trinh ty, thi tuc luat dinh. Di véi yéu cau khai kién cta 6ng Q, ba T6,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ong P6 Van T7 trinh bay: Ong T7 1a nhan vién caa Cong ty N va nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Q, ba T6 theo su uy quyén cua Cong
ty N. Ngay 08/10/2020, 6ng giao cho 6ng H2 dit coc nhan chuyén nhuong cua
6ng Q, ba T6 dién tich dat 9.573m? dé thyc hién Dy an Nha may dién gi6 Pik
N’Drung 03. Ong H2 d3 dit coc cho 6ng Q, ba T6 30.000.000 df)ng, sau do 6ng
giao cho 6ng L& Anh T8 thanh toan cho ba T6 650.000.000 dong, tong so tién da
thanh toan cho 6ng Q, ba T6 1a 680.000.000 dong. Ong 1a nguoi tryc tlep nhéan
chuyén nhugng; vi tri nhan chuyén nhuong tring véi vi tri dat da thu hoi dé xay
dung Du 4n Nha may dién gi6 D; khi thoa thuan di co6 So d6 thira dat c6 toa do
kém theo. Theo So dd thira dat thi dién tich dt chuyén nhuong thudc mot phan
thira dat s6 79, to ban d6 sd 52 (tuy nhién trong hop dong dit coc ghi nham thudce
mot phﬁn cac thira dat s6 50, 51, 59, to ban dd s 52). Ly do chua thyc hi¢n sang
tén GCN.QSDD theo quy dinh cta phéap luit 1a do 6ng Q, ba T6 dang tranh chap
v6i cac ho dan lién ké nén chua lam tha tuc tach thta duoc.

Ngoai viéc nhan chuyen nhuong quyen st dung dat cta ong Q, ba T6 thi
thue té ong con nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cta cua nhiéu ho dan
khac, d6i v6i nhitng ho chuyén nhuong toan bo dién tich thi hop dong thé hién
nguyén thira theo GCN.QSDP; ddi voi nhimg ho chi chuyén nhuong mot phan
dién tich thi c6 So d6 k¥ thuat thira dat c6 vi tri, toa do kém theo.

- Ong L& Anh T8 trinh bay: Ngay 29/12/2020, 6ng thay mit éng T7 giao
cho 6ng Q, ba T6 s tién 650.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat theo
vi tri ma 6ng Q, ba T6 di ban giao cho 6ng H2 theo hop dong dit coc. Ngoai ra,
ngay 20/3/2021 ong con thay mit 6ng T7 giao cho dng Q, ba T6 sb tién
1.251.472.000 ddng dé dén bu cho ong Q, ba T6 dbi voi dién tich da bi thu hdi dé
mé rdng tuyén dudng vao vi tri thi cong tru dién gio WT72.



Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng H2 thay doi, bo sung
yéu cau doc l1ap, theo d6 yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gilta 6ng Q, ba T6 voi 6ng H2 ngay 08/10/2020; nguyén don
giit nguyén yéu cau khaoi kién, bi don gitt nguyén yéu cau phan to.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai Bin dn din sy so thim s6 01/2024/DS-ST ngdy 06/3/2024 ciia Toa
dn nhdn din tinh Dak Nong, da quyét dinh:

Can cﬁf‘khoém 3, khoan 9 ‘Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37,, diém
¢ khoan 1 Diéu 39, khoan I‘Diéu 147, Diéu’157, bicu 165 ctua Bo luat To tung
dan su; khoan 3, khoan 4 Diéu 32 cua Luat to tung hanh chinh

Ap dung cac Piéu 129, 134, 135, khoan 1 Piéu 138, cac Picu 139, 500,
501, 502 cua Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 3 Piéu 62, diém a khoan 2 Piéu
66, cac Dicu 73, 168, 188, 193, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Khoan 3 Diéu 68
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai; khoan 4 Diéu 43b Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu sua d6i, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi t1ét thi
hanh Luat dat dai; Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ong Puong Xuan Q d6i
véi Cong ty TNHH MTV N 02 vé céac ndi dung sau:

1.1. Budc Cong ty TNHH MTV N 02 phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a
5.500m?, thudc mot phan céac thira dat sé 73, 79, 82, to ban d6 sd 52, dién tich
39.073m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 229493 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 28/01/2008 cho ho 6ng Puong Xuan Q, ba Piang Thi
T6, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Pk Nong va thao do cac cong trinh xay dung
trén dat.

1.2. Hily Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 16/9/2021 cua Uy ban nhan
dan huyén D vé viéc thu hoi 5.500m? cua ong Buong Xuan Q, ba Bang Thi T6 dé
xay dung cong trinh: Nha may dién gio Dak N’Drung 03 (Hang muc T).

~ 1.3. Hiay mot phan Quyét dinh s6 1847/QD-UBND ngay 02/11/2021 cta
Uy ban nhan dan tinh B vé viéc cho Cong ty TNHH MTV N 02 thué dat de thuc
hién Dy 4n Nha may di¢n gi6 Dak N’Drung 03 (dot 01).

2. Chap nhan yéu cau phan t ctia Cong ty TNHH MTV N 02:

2.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy giao nhdn
tién chuyén nhwong quyén sir dung dat) ngay 29/12/2020 gitta Cong ty TNHH
MTV N 02 (do ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Kim Vinh H2, 6ng
Db Vin T7, 6ng L& Anh T8 giao dich, xéc 1ap, thuc hién) v6i ong Puong Xuan
Q, ba Bang Thi T6 ddi véi dién tich dat 9.573m? (trong d6 c6 5.500m? da bi Uy
ban nhan dan huyén D thu hoi theo Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 16/9/2021
va Uy ban nhan dén tinh B cho Céng ty TNHH MTV N 02 thué dét dé thuc hién

7



Dy 4n Nha may dién gi6é Bak N’Drung 03 (dot 01) theo Quyét dinh sé 1847/QD-
UBND ngay 02/11/2021), thuéc mot phan céc thira dat s6 79, 73, 82, t& ban dd sé
52, dién tich 39.073m?, theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat sd AM 229493
do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 28/01/2008 cho ho 6ng Puong Xuan Q,
ba Pang Thi T6, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Dak Nong (cé So do thira dit kem
theo) c6 hiéu luc phap luat.

Can cir vao phan quyét dinh cua ban dn, CONg ty TNHH MTV N 02 co
quyen va nghia vu lién hé voi co quan Nha nudce co tham quyén dé lam thi tuc

cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt ddt dai hién
hanh.

2.2. Cong ty TNHH MTV N 02 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho 6ng
Puong Xuan Q, ba Pang Thi T6 sd tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
con lai chua tra 1a 105.840.000 dong (mdt tram 1é nam triéu tam tram bon mieoi
nghin dong).

2.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty TNHH MTV N 02 vé viée ho tro
thém cho dng Dudng Xuén Q, ba Dang Thi T6 so tien 94.160.000 dong (chin
muoi bon triéu mot tram sau muoti nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh én cé don yéu cau thi hanh dn thi hang
thang nguoti phai thi hanh dn con phai tra khoan tién lai doi voi sé tien cham tra
twong wng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 cua B¢ ludt Dan su.

3. Khong qhép nhan yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Kim Vinh H2 vé viéc
cong nhén hop dong dat coc ngay 08/10/2020 gitra 6ng Duong Xuan Q, ba Dang
Thi T6 véi 6ng Nguyen Kim Vinh H2.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19/3/2024, nguyén don 1a 6ng Puong Xuan Q va nguoi cd quyen loi,
nghia vu lién quan la ba Bang Thi T6 khang cdo toan bo ban an so tham. Dé nghi
Tda an cip phic tham stra ban 4n so thim, chip nhan yéu cau khdi kién ctia ong
Duong Xuan Q.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don,
nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan ¢ khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr hiy
ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Bi don bao luu quan diém di trinh bay ¢ cap S0 tham, dé nghi bac yéu cau
khang cao cua 6ng Q, ba T6; gilt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiéng sat nhdn?ddn cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Hoi dong xét xtr va nhirng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
dang quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy, khong c6 vi pham.
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Ve noi dung: Tda an cap 80 tham bac yéu cau khai kién cua nguyén don,
yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; chap nhan yéu cau
phan t6 cia bi don la c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dgng
xét xtr khong chap nhan khang cao ctia 6ng Q, ba T6; gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu ydo cdc tai liéu chung cir co tai hé so vu dan, 10 trinh bay cua cac
dwong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cu; Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh nhu sau:

Ve to tung:

+ Pon khang cao ctiia 6ng Puong Xuan Q va ba Bang Thi T6 1am trong han
luat dinh va hop 1€ nén dugc xem xét tai cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu
273, 280 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cao da dugc triéu
tap hop 1€ 1an hai nhung vang mdt nén can ctr Pieu 296 B0 luat t6 tung dan sy
Ho1 dong xét xir tién hanh xét xr vang mat.

+ Tda an cp so thadm xac dinh quan hé tranh chap, thoi hiéu khai kién va
thu 1y giai quyét la dung theo quy dinh tai Piéu 26, 34, 37, 39 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.

Vé noi dung:

[1] Nguyén don cho rang qua trinh st dung dét, nguyén don khong chuyén
nhuong dién tich thira dat s6 79 cho bi don nhung bi don sir dung xay dyng cong
trinh Tua bin di€n gié trén mot phﬁn dién tich thura dat sé 79 cua nguyén don;
UBND huyén D ra Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 16/9/2021 thu hdi dién
tich 5.500m? cuia thira dat nay nhung nguyén don khong biét viéc thu hoi va chua
duogc boi thudng dién tich dat bi thu hoi theo quy dinh cta phéap luat. Nguyén don
van dimg tén GCN.QSDD di duoc cip nim 2008 nén yéu cau bi don tra lai dién
tich dat 5.500m? thudc thira dat sd 79, to ban dd sb 52 theo GCN.QSDD s6 AM
229493 va thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat; dong thoi yéu cau hay
quyét dinh thu hdi dat cia UBND huyén D va quyét dinh cho thué dat cia UBND
huyén D. Xét:

[1.1] Theo tai liéu chimg ctr va 16i khai cua cac duong su thé hién: Ong
Nguyén Kim Vinh H2, Ong D6 Vin T7, 6ng L& Anh T8 1a nhan vién cua Cong ty
N, dugc Cong ty N uy quyen thuc hién giao dich nhan chuyen nhuong quyén st
dung dét ctia cac ho dan dé thuc hién Dy an Nha may dién giod bk N’Drung 03;
trong d6 c6 ho ong Pudng Xuan Q, ba Pang Thi T6; Cu thé:

Ngay 08/10/2020, gitra 6ng Buong Xuan Q, ba Pang Thi T6 véi ong
Nguyen Kim Vinh H2 ky két hop dong dit coc dé tién toi giao két va thuc hién
hop ddng chuyén nhuong mot phan dién tich dat ma éng Q, ba T6 dugc cap
GCN.QSDD, tho1 han cac bén cam két tién toi giao két thuc hién hop déng la 60
ngay ké tir ngay dit coc (tic dén ngay 08/12/2020). Nhung do chwra 1am xong tha
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tuc tach thra nén ngay 29/12/2020, 6ng Lé Anh T8 thanh toan cho ba T6
650.000.000 dong, cac bén co 1ap “Gidy giao nhan tién chuyén nhuong quyén sie
dung dat”.

Qua trinh giai quyét vu an, ba T6 thira nhan ong H2 13 nguoi ky hop dong
dat coc con ong T8 la nguoi giao tién va ba T6 dd nhén cia ong H2 va ong T7
tong s tién 1a 680.000.000 dong d6i v6i dién tich dat 9.573m? macac bén di thoa
thuan. Ngay sau khi nhén tién, ba T6 d4 noi cho 6ng Q biét, 6ng Q khdng cd y
kién gi.

Theo khoan 1 Diéu 328 B6 luat dan sy nam 2015, quy dinh: “Pat coc la
mét bén giao cho bén kia mot khodn tién hodc kim khi quy, da quy, hodc vit ¢
gia tri khac trong mot thoi han dé dam bdo giao két hodc thuc hién hop do”‘ng”.

Theo Diéu 500 Bo luat dan su quy dinh: “Hop dong vé chuyén nhuong
quyen su dung dat la sw théa thudn gitta cdc bén, theo do nguoi sur dung dat
chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, gop von quyén sir
dung dat hodc thuc hién quyen khdc theo quy dinh cua Ludt dat dai cho bén kia;
bén kia thuee hién quyén, nghia vu theo hop dong véi nguoi sir dung dat”.

Pbi chiéu quy dinh trén, c6 co so dé xac dinh hop dong cac bén ky két ngay
08/10/2020 1a hop ddng dit coc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 328 ctia Bo luat
dan su va Gidy giao nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2020
c6 n6i dung “Sau khi nhdn s6 tién trén, éng Q, ba T6 ¢6 trdach nhiém hoan tdt cdc
thii tuc phdp 1y lién quan dén thira dat trén va ban giao lgi cho ong TT toan quyen
sir dung” 12 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu
500 cua BO luat dan sy nam 2015. Vi néi dung “Giay giao nhan tién chuyen
nhuong quyén sir dung dat” nay c6 thé hién day du cac ndi dung ciia hop dong
chuyén nhuong, bao gom dién tich dat chuyén nhuong, vi tri thira dat, gia chuyen
nhuong, sO tién d4 thanh toan, so tién con lai chua tra, ngoai ra, con thoa thuan vé
quyén va nghia vu cac bén thuc hién hop dong...).

Va theo nd1 dung cua hop dong ngay 29/12/2020 thi 6ng T7 1a ngudi thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét trén co sé hop dong dit coc do
ong H2 xac lap véi ong Q. ba T6 ngay 08/10/2020. Vi vy, giao dich dan su do
ngudi dai dién theo Gy quyén cia Cong tyNlad ong H2, ong T7 xac lap, thuc hién
véi ong Q, ba T6 lam phat sinh quyén, nghia vu dbi voi Cong ty N; theo d6, Cong
ty N 1 bén nhan chuyén nhuong dién tich dat 9.573m? ctia 6ng Q, ba T6.

[1.2] Theo hop dong dit coc ngay 08/10/2020 thé hién dién tich dat Cong
ty N nhan chuyén nhuong 13 9.573m? thuéc mot phan céc thira dat sé 50, 51, 59,
to ban dd s6 52; dong thoi, tai khoan 2 Diéu 1 cia Hop dong dit coc ngiy
08/10/2020 con thé hién ndi dung “Dién tich thira ddt dwoc hai bén théa thudn
chuyén nhieong 1a 9.573m? nhw So d6 thiva dat kém theo”. Ong Q, ba T6 thira nhan
chir ky trong Manh trich do dia chinh c6 thé hién vi tri toa d9, so do thira dat kém
theo hop ddng 1a cuia 6ng ba va khing dinh vi tri, dién tich dat 9.573m? ghi trong
hop dong dat coc voi vi tri, dién tich dat 9. 573m2 ghi trong “Gidy giao nhdn tién
chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay 29/12/2020 1a mot.
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Két qua 1ong ghép thé hién dién tich dt 5.500m? ndm trong thira dit sd 79,
t ban do s6 52 va tai Cong vin s6 63/CV-TNMT ngay 27/4/2023 cta Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén D thé hién: “Dién tich 5.500m? thu hoi theo Manh
trich do dia chinh ngay 18-4-2023 nam trong dién tich 9.573m? theo moc ranh
gidi trong So do thira dat kém theo hop dong chuyén nhirong”.

Thuc té cho théy céc thura dat sb 73, 79, 82, to ban dd sb 52, dién tich
39.073m? theo GCN.QSDD s6 AM 229493 ¢4 vi tri ndm trén dinh ddi, con cac
thira dat sb 50, 51, 59, to ban d6 sb 52, dién tich 27.682m? theo GCN.QSDD sb
AM 520413 ¢6 vi tri ndm phia duéi trién ddi. Viéc thuc hién du an dau tu dién
gi6 ctia nha dau tu thi cac try Tua bin dién gi6 phai duogc dat trén cac dinh ddi va
da duoc khao sat, phé duyét clia co quan c6 tham quyén; diéu nay ph hop véi so
d6 toa do vi tri dién tich dat kém theo hop dong dugc bén chuyén nhuong ky nhan
va thé hién 16 tai khoan 2 Piéu 1 cua Hop déng dat coc ngay 08/10/2020. Viéc
ndi dung hop ddng ghi thtra dit sé 50, 51, 59, to ban d6 s6 52 1a do nham 14n. Do
d6, 6ng Q, ba T6 cho rang trudc khi ky két hop dong c6 xem vi tri dat ¢ ngoai
thuc dia 1a dién tich dat thudc thira dat s6 50 ¢ phia dudi trién d6i, cach vi tri dién
tich dang tranh chap khoang 300m la khong c6 cin ctr chdp nhan. Ma dién tich
dat 9.573m? 6ng Pudng Xuan Q, ba Ding Thi T6 chuyén nhuong cho Cong ty N
12 mot phan thira dat s6 79, to ban d6 s 52.

Tu nhan dinh tai muc [1.1] va [1.2] néu trén c6 co s& xac dinh ngay
29/12/2020 6ng Pudng Xuan Q va ba Ping Thi T6 da xac lap hop dong chuyén
nhuong dién tich dat 9.573m? thudc mot phan dién tich thira dat s6 79, to ban do
s6 52 theo GCN.QSDD s6 AM 229493 cho Cong ty N (do nhimng ngudi dai dién
theo iy quyén ctia Cong ty N, xac 1ap) vai s tién 1a 785.840.000 dong; Ong Q,
ba T6 di nhan 680.000.000 dong, so tién con lai chua tra 1a 105.840.000 dong.

[1.3] Du 4n Nha mdy dién gio Pk N’ Drung 03 cua Cong ty N dugec UBND
tinh D chép thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 1468/QD-UBND ngay
01/10/2020 va chép thuén diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh s
1821/QD-UBND ngay 28/10/2021 theo Nghi quyét s6 119/NQ-HPND ngay
11/12/2020 cua Hoi dong nhan dan tinh D vé viéc thong qua Danh muc bb sung
cac dy an can thu hoi dat dé phat trién kinh té, x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong
cong trén dia ban tinh bik Nong nam 2021.

Két qua tham dinh ctia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D thé hién du an
pht hop véi Quy hoach phat trién kinh té - xa hoi, Quy hoach dién gié va luéi
dién dau ndi, Quy hoach xay dung phat trién d6 thi, Quy hoach 03 loai ring da
duoc phé duy¢t; vi tri hang muc Tuabin phu hop voi K& hoach str dung dat nam
2021 huyén B da dugc UBND tinh P phé duyét tai Quyét dinh sé 167/QD-TTg
ngay 01/11/2007.

Theo khoan 4 Piéu 43b Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot $6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai quy dinh: “T6 chirc kinh té sir dung dat do nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat nong nghiép cia ho gia dinh, c¢d nhan dé chuyén muc dich sir dung sang
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thuee hién dw én dau tw san xudt, kinh doanh phi néng nghiép thi phdi chuyén sang
thué dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap lugt...”.

Ngay 28/10/2021, Cong ty N ndp hd so xin thué dat dot 01 dé thyc hién du
an voi dién tich 186.419,6m?. Sau khi kiém tra hd so ddy du theo quy dinh, ngay
01/11/2021 S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B ban hanh To trinh s6 318/TTr-
STNMT dé nghi cho Cong ty N thué dat thuc hién du an (dot Ol). Ngay
02/11/2021, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s 1847/QP- -UBND cho Cong ty
N thué dién tich dat 186.419,6m? trong d6 c6 5.500m? c6 ngudn goc cua ong
Puong Xuan Q, ba Bang Thi Té6. Theo do, trinh tu, thu tuc cho thué dat duge thue
hién theo dung quy dinh tai khoan 3 Pidu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

Nén, c6 can ctr xac dinh Cong ty N st dung dién tich dat 5.500m? thi cong
try dién g16 WT72 trén co s¢ phap 1y nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat cia
6ng Q, ba T6 ngay 29/12/2020 va theo Quyét dinh cho thué dat s6 1847/QD-
UBND ngay 02/11/2021 caa UBND tinh D 1a phu hop v6i quy dinh ctiia phap luat.

[2] B01 v6i yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (Gidy giao nhdn tién chuyén nhirong quyén sir dung
dat) ngay 29/12/2020 gitta Cong ty TNHH MTV N 02 (do nguoi dai dién theo iy
quyén la 6ng Nguyén Kim Vinh H2,0ng D6 Van T7, 0ng Lé Anh T8 giao dich, xdc
ldp, thuc hién) voi ong Puong Xuan Q, ba Pang Thi T6 ddi véi dién tich dat
9.573m? (trong dé c6 5.500m? da bi Uy ban nhan déan huyén B thu hoi theo Quyét
dinh s6 956/0P-UBND ngay 16/9/2021 va Uy ban nhdn dén tinh P cho Cong ty
TNHH MTV N 02 thué ddat dé thwc hign Dy an Nha mady dién gio Pk N’Drung
03 (dot 01) theo Quyet dinh s6 1847/0D-UBND ngay 02/11/2021) thugc mot
phan cac thira dat 80 79, 73, 82, to ban dd s6 52, dién tich 39.073m?, theo Glay
chtng nhan quyén str dung dat s AM 229493 do Uy ban nhan dan huyén P cap
ngay 28/01/2008 cho ho ong Puong Xuan Q, ba Bang Thi T6, toa lac tai xa T,
huyén D, tinh Dak Nong (cé So dé thira ddt kém theo) c6 hiéu luc phép lut.

Xét, Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita cac bén xac 1ap ngay
29/12/2020 chi viét gidy tay la khong dam bao v€ hinh thirc cua hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 ctia BO luat dan sy
nam 2015. Tuy nhién, thuc té bén nhan chuyén nhuong di giao cho bén chuyén
nhuong 680.000.000 dong/785.840.000 dong 1a di thuc hién hon 2/3 nghia vu
trong giao dich, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat va st dung dat.

Theo khoan 2 Piéu 129 ctia Bo luat dan su naim 2015 quy dinh: “Giao dich
dan sw dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong
chimg, chimg thwc ma mot bén da thuc hign it nhdt hai phan ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong
nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay cac bén khong phai cong
chung, chung thuc”.

Dbi chiéu quy dinh trén, cin cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Q, ba T6 v6i Cong ty N dbi vai dién tich dat
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9.573m?, trong d6 ¢ dién tich 5.500m? UBND huyén P d3 thu hdi theo Quyét
dinh s6 956/QD-UBND ngay 16/9/2021 va UBND tinh D da cho Cong ty N thué
theo Quyét dinh s6 1847/QD-UBND ngay 02/11/2021 dé thuc hién dy an Nha
may dién gié Pk N’Drung 03 theo yeu cau phan to cua Cong ty N; Cong ty N
phai c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Q, ba T6 sb tién con lai chua tra 13
105.840.000 dong theo hop dong 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phép lut.

Viéc Cong ty N nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép dé
thue hién du 4n dau tu phi nong nghiép, mac du c6 mot so trinh tu, thu tuc chua
dam bao theo quy dinh tai Didu 193 cua Luat dét dai nam 2013 va cac van ban
huéng dan thi hanh nhung viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua Cong
ty N khong vi pham diéu cam theo quy dinh tai Piéu 191 ciia Luat dat dai nam
2013.

Theo, két qua tham dinh gia dién tich dat 9.573m? tai thoi diém xét xir 1a
746.417.000 dong, thap hon gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan vao nam 2020
1a 785.840.000 dong. Do hop dong cac bén thoa thuan bén nhan chuyén nhuong
c6 nghia vu thanh toan 105.840.000 dong con lai sau khi bén chuyén nhuong hoan
tat thi tuc tach thira va sang tén nhung dén nay bén chuyén nhuong van chua thuc
hién nén khong tinh 13i suét cham tra theo quy dinh tai biéu 440 cua B9 luat dan
su ndm 2015 13 pht hop. Tai cip so tham, dai dién theo uy quyen cua Cong ty N
tu nguyén hd trg thém cho ong Q, ba T6 s6 tién 94.160.000 dong nén Toda 4n cap
so tham ghi nhan sy ty nguyén nay 1a dung quy dinh cta phép lut.

[3] V& yéu cau hiy Quyét dinh thu hoi dat s6 956/QD-UBND ngay
16/9/2021 ctia UBND huyén P va Quyét dinh cho thué dat s6 1847/QD-UBND
ngay 02/11/2021 cua UBND tinh D:

Xét, Dy 4n Nha may dién gi6 Pak N’Drung 03 da duogc Hoi dong nhan dan
tinh D chdp thuan. Tai Quyét dinh s6 1397/QD-UBND ngay 16/9/2021 cua
UBND huyén P d3 phé duyét phuong an boi thuong, hd tro giai phong mit bang
xdy dyng cong trinh Nha may dién gi6 Pik N’ Drung 03 (Hang muc: Tuabin) voi
tong gia tri boi thuong, hd tro 1a 5.010.614.000 ddng, trong do dién tich dat
5.500m? thu hdi ctia ong Puong Xuan Q va ba Diang Thi T6; ngudn kinh phi dén
bu do Cong ty N chi tra. Do vay, Quyét dinh thu hdi dat s6 956/QD-UBND ngay
16/9/2021 ctia UBND huyén D ban hanh 13 ¢6 cin ctr, dang tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 66 clia Luat dat dai nam 2013.

Mic du, vé trinh tu, thi tuc thu hoi dat con cé thiéu s6t, nham 1an nhu vé
dia chi noi cu trii cia nguoi bi thu hoi dat; s6 thira, dién tich dat thu hoi ghi thira
dat s6 78, Manh trich do dia chinh s TD 24-2021, trong khi vi tri, dién tich dat
5.500 m? thuéc mot phan dién tich thira dat sé 79, to ban d6 sd 52 theo
GCN.QSDD s6 AM 229493; Noi dung quyét dinh thu hoi dat ghi tén nguoi bi thu
hodi dét 1a 6ng Q, ba T6 nhung nguoi nhan tién boi thuong 13 6ng PO Vin T7...
Tuy nhién, do dién tich dat 5.500m? theo Quyét dinh thu hdi dat s 956/Qb-
UBND ngay 02/11/2021 12 mot phan dién tich dat 9.573m? thudc thira dit sé 79,
t& ban dd s6 52 theo GCN.QSDD s6 AM 229493 ma ong Q, ba T6 da chuyén
nhuong cho Cong ty N do nhitng ngudi dai dién theo uy quyén giao dich, xac lap,
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thuc hién va da dugc phap luat cong nhan hi¢u luc cia hop déng chuyén nhuong
nhu nhan dinh tai muc [2] nén Quyét dinh thu hoi dat sé 956/QD-UBND ngay
16/9/2021 cua UBND huyén D va Quyét dinh cho thué dét s 1847/QD-UBND
ngay 02/11/2021 caa UBND tinh b khong xam pham den quyén, loi ich hop phap
ctia 6ng Q, ba T6 theo quy dinh tai Dicu 34 ctia Bo luat to tung dan sy. Bdi, quyén
va loi ich ctia 6ng Q, ba T6 d3 dugc ngudi nhin chuyén nhugng thanh toan theo
gia cac bén thoa thuén trong hop ddng chuyén nhuong. Do viy, viéc ong Q, ba
T6 yéu cau hiy cac quyét dinh hanh chinh néu trén 1 khéng c6 cin cit dé chip
nhan.

[4] Xét yéu cau doc lap cua dng Nguyen Kim Vinh H2 vé viéc yéu cau cong
nhén hiéu lyc cua hop dong dat coc va tiép tuc thuc hién hop dong:

Ngay 08/10/2020, dng H2 dit coc cho 6ng Q, ba T6 s tién 30.000.000
dong trong thoi han 60 ngay dé dam bao tién t&i giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 9.573m? voi gia thoa thuan 1a 785.840.000 dong, dén
ngay 29/12/2020 6ng T7 thanh todn cho dng Q, ba T6 so tien 650.000.000 dong,
cac bén da viét “Gidy giao nhdn tién chuyén nhwong quyén sir dung dat , NO1
dung thé hién 6ng Q, ba T6 d3 nhdn cua 6ng H2, 6ng T7 tong sb tlen la
680.000.000 dong/785.840.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T7, 6ng H2 déu khai thong nhat ca hai 1a
ngu’cn duge Cong ty N uy quyen dé giao dich, xac lap hop dong véiong Q, ba T6
“Gidy giao nhdn tién chuyen nhirong quyén sir dung dat” ngay 29/12/2020
dqu xac dinh la cac bén da tién t&i xac 1ap, thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat cho Cong ty N nhu da nhéan dinh tai muc [1] va hop dong nay
da duoc cong nhan hiéu luc theo nhan dir}h te,}i muc [2]. Do do, yéu cau doc lap
cua 6ng H2 néu trén 1a khong c6 can cur dé chap nhan.

[5] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén; HO1 déng x&t xur théng nhat
vo1 quan diém cua dai dién Vién kiém sat; khong chap nhan khang cao cua 6ng
Puong Xuan Q va ba Bang Thi T6; Gilt nguyén ban an so tham.

[6] An phi dan su phtic tham: Ong Puong Xuan Q 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién an phj; b:c‘l bang Thi T6 phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai Biéu
12,29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

[7] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thérr} vé chi phirté tung, an phi khong
c6 khéang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khéang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
_ Can ctrkhodn 1 Diéu 308; khoan 3, khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, diém a khoan
1 Biéu 37’, diém c khoan 1 Biéu 39, khoan 1 Diéu 147, Biéu }57, biéu 165 cua
B(f)‘ luat To6 tung dan sy; Khoan 3, khoan 4 Diég 32 cua Luat to tung hanh chinh;
Diéu 129, 134, 135, khoan 1 Diéu 138, cac bieu 139, 500, 501, 502 cua Bo luat
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dan sy ndm 2015; Khoan 3 Diéu 62, diém a khoan 2 Diéu 66, cic Diéu 73, 168,
188, 193, 203 ctia Luat dat dai nim 2013; Khoan 3 Piéu 68 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai; Khoan 4 Diéu 43b Nghij dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét
dai; Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan khang céo ctia 6ng DPudng Xuan Q va ba Bang Thi T6;
Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 ctia Toa an
nhéan dan tinh Bak Nong.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ong Pudng Xuan Q d6i
véi Cong ty TNHH MTV N 02 vé cac ndi dung sau:

2.1. Budc Cong ty TNHH MTV N 02 phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a
5.500m?, thudc mot phan céac thira dat sé 73, 79, 82, t& ban d6 sd 52, dién tich
39.073m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM 229493 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 28/01/2008 cho ho 6ng Puong Xuan Q, ba Piang Thi
T6, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Pk Nong va thao do cac cong trinh xay dung
trén dat.

2.2. Huy Quyét dinh s0 956/QD-UBND ngay 16/9/2021 cta Uy ban nhan
dan huyén D vé viéc thu hoi 5.500m? cta ong Puong Xuan Q, ba bang Thi T6 dé
xay dung cong trinh: Nha may dién gié Dak N’Drung 03 (Hang muc T).

2.3 Hiy mot phan Quyét dinh s6 1847/QD-UBND ngay 02/11/2021 ctia
Uy ban nhan dan tinh D vé viéc cho Cong ty TNHH MTV N 02 thué dat dé thuc
hién Dy 4n Nha may di¢n gi6 Dak N’Drung 03 (dot 01).

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH MTV N 02:

3.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy giao nhdn
tién chuyén nhwong quyén sir dung dar) ngay 29/12/2020 gitra Cong ty TNHH
MTV N 02 (do ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Kim Vinh H2, 6ng
D6 Vin T7, 6ng Lé Anh T8 giao dich, x4c 1ap, thuc hién) voi ong Pudng Xuan
Q, ba Bang Thi T6 ddi véi dién tich dat 9.573m? (trong d6 ¢6 5.500m? da bi Uy
ban nhan dan huyén P thu hoi theo Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 16/9/2021
va Uy ban nhan déan tinh B cho Céng ty TNHH MTV N 02 thué dat dé thuc hién
Dy 4n Nha may dién gié Pak N’Drung 03 (dot 01) theo Quyét dinh s6 1847/QD-
UBND ngay 02/11/2021), thuéc mot phan cac thira dat s6 79, 73, 82, t& ban dd s6
52, dién tich 39.073m?, theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AM 229493
do Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 28/01/2008 cho ho 6ng Puong Xuan Q,
ba Pang Thi T6, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Dak Nong (cé So do thira dit kem
theo) ¢6 hiéu luc phap luat.
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Cdn cir vao phan quyét dinh cia ban dn, COng ty TNHH MTV N 02 cé
quyen va nghia vu lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thi tuc

cap gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt ddt dai hién
hanh.

3.2. Cong ty TNHH MTV N 02 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho 6ng
Puong Xuan Q, ba Ping Thi T6 sd tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
con lai chua tra 1a 105.840.000 dong (mdt tram 1é ndm triéu tam trdm bon mieoi
nghin dong).

3.3. Ghi nhan su tu nguyén ctia Cong ty TNHH ‘MTV N 02 vé Vi‘éC ho tro
thém cho 6ng Buong Xuan Q , ba Bang Thi T6 so tién 94.160.000 dong (chin
muoi bon triéu mot tram sau muoi nghin dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh an thi hang
thang ngwoi phdi thi hanh dn con phdi trd khodn tién 1di déi véi sé tién cham tra
twong wng voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 cua Bé ludt dan su.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Kim Vinh H2 vé viéc
cong nhan hop ddng dit coc ngay 08/10/2020 giita ong Puong Xuan Q, ba Ping
Thi T6 véi dng Nguyén Kim Vinh H2.

5. An phi dan sy phtic thim: Ong Puong Xuén Q khong phai ndp.

Ba Bang Thi T6 phai nop ’300.000 déng; duoc khau trir vao tién tam ung
an phi da nop theo bién lai thu s6 0002158 ngay 28/3/2024 cua Cuc thi hanh an
dan sy tinh Bak Nong.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn déan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi Thi hanh dn cé quyén
théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn hodc
bi cuong ché Thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu Thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Pak Nong;

- VKSND tinh Bak Nong ;

- Cuc THADS tinh Bak Nong ;

- Cac duong su (8);

- Luu VT (5), HS (2) (BA- NPH).

Lé Thi Tuyét Trinh
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