TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 884/2024/DS-PT
Ngay 30 thang 9 nam 2024
Vv “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu

cau hiy gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién téa:  Ong Nguyén Vin Ttru
Cdc Tham phén: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Lé Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Vin Nhan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6:
516/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung . dat va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dar’, do Ban an dan su
so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2024 cia Toa an nhan dan tinh
Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 2814/2024/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran B, sinh nam 1950;

Dia chi: Ap S, xa P, huyén M, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).
2. Bi don: Ba Thach Thi Sa V, sinh nam 1985;

Dia chi: Ap R, xa T, huyén M, tinh S6c Trang (c6 mat).
3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran P (vang mit);

3.2. Ong Ly K (d4 chét ngay 08 thang 4 nim 2024);
3.3. Ong Ly K1 (vang mat);

3.4. Ong Ly K2 (vang mat);

3.5. Ong Ly K3 (vang mat);



3.6. Ba Ly Thi M (ving mit);

3.7. Ba Tran Thij Sa R (vang mat);

3.8. Ong Thach N (c6 mit);

3.9. Ong Thach N1 (ving mit);

Cung dia chi: Ap R, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.

3.10. Uy ban nhan dan (sau day goi tat 1a “UBND”) huyén M, tinh Soc
Trang;

Dia chi: Sb C, duong N, ép V, thi trdn M, huyén M, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua UBND huyén M: C)ng Luu Minh H; Cl}l’l:c
vu: Pho Truong phong Tai nguyén va M6i1 truong huyén M, tinh Séc¢ Trang (vang
mat, co don xin xét xur vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Tran D.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 23 thing 5 nam 2023 va don khoi kién bé
sung ngay 26 thang 6 nam 2023 cua nguyén don Tran D, ngi dung vu kién dwoc
tom tat nhw sau:

Ho ba Thach Thi S ¢6 thira dat s6 406, dién tich 989m td ban do sé 12,
toa lac tai 4p R, xa T, huyén M, tinh Séc Trang theo gidy chimg nhan quyén su
dung dét (sau day goi tat 1a “GCN.QSDD”) s6 V 901880 do UBND huyén M cip
ngay 09 thang 6 nam 2003 cho (ho) ba Thach Thi S.

Ngay 06 thang 10 nim 2005, ba S iy quyén cho 6ng Tran B dugc quyén
chuyén nhuong dit theo “Td iy quyén cho con ding tén chuyén nhuong dat” ddi
v6i phan dat c6 sd do ngang 06m, dai 60m trong thira dat s 406 va c6 xac nhan
cua UBND xa T. Pén nim 2020, ba Thach Thi Sa V cat nha 14n vao phan dét cua
ba S da uy quyen cho 6ng D voi dién tich ngang 02m, dai 60m va khong cho 6ng
b st dung ddi v6i phan dét con lai ngang 04m, dai 60m thudc thira dat s6 406. Vu
viéc trén da dugc UBND xa T hoa gidi nhung khong thanh.

Nay ong Tran P yéu cau Toa giai quyét: Budc ba Thach Thi Sa V tra lai
cho ong P phan dit c6 s6 do ngang 06m, dai 60m thudc thira dat sé 406, to ban
d6 s6 12, toa lac tai ap R, xa T, huyén M, tinh Soc Tring theo GCN.QSDD sé V
901880 do UBND huyén M cap ngay 09 thang 6 nam 2003 cho ho ba Thach Thj
S; yéu cau hity mot phan GCN.QSDD cua ba Tran Thi Sa VI (me ba V) tuong
duong voi dién tich dat co chiéu ngang 06m, dai 60m, tai thira s6 406, to ban do
s0 12, toa lac tai ap R, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.

* Tai bién ban ldy 10 khai ngay 19 thing 10 nam 2023 ciing nhw tai
phién toa so tham, bi don Thach Thi Sa V trinh bay:

Nguon goc phan dét thira 406, to ban do s0 12, toa lac tai 4p R, xa T, huyén
M, tinh S6c¢ Trang la cua ba Thach Thi S (1a ba ngoai qﬁa bi don, da chét vao nam
2013) cho me b1 don 1a ba Thach Thi Sa V2 (da chét vao nam 2020) vao nam



2008 va ba V2 dugc UBND huyén M, tinh Séc Tring cip GCN.QSDP vao ngay
09 thang 4 nam 2008. Trén d4t c6 can nha do cha me dé lai, con lai 1a dat tréng.
Hién nay bi don cung hai nguoi em la Thach N va Thach Nghi dang quan 1y va
str dung thira dat trén. Lic con séng, ba Thach Thi S c¢6 chuyén nhuong cho ba
Tran Thi B mot phan tha 406, to ban d6 s6 12 v6i dién tich 154,9m?; hién nay
ba B di duoc cdp GCN.QSDD. Nay bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ctia 6ng Tran D.

* Tai Ban dn din sw so' thim s6 34/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, da quyét dinh:

Cin cir khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Dicu 37, khoan 1 Diéu 147,
khoéan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 227 B9 luat To6 tung dan su
nam 2015; Diéu 32 Luat To6 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Tran B d6i véi yéu
cau budc ba Thach Thi Sa V tra lai cho ong phr:in dat c6 s do ngang 06m, dai
60m thudc thira dat s6 406, to ban dd s 12, toa lac tai 4p R, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang theo GCN.QSDP s6 V 901880 do UBND huyén M cip ngay 09 thang
6 nam 2003 cho hd ba Thach Thi S.

2. Khéng chép nhan yéu cau huy bé mot phan GCN.QSDP do UBND
huyén M, tinh Soc Trang cip ngay 09 thang 4 nim 2008 cho ba Tran Thi Sa V1
(me ba V) tuong dwong véi dién tich dat c6 chiéu ngang 06m, dai 60m, tai thira
50 406, to ban do s6 12, toa lac tai 4p R, xa T, huyén M, tinh Séc Tring.

Ngodi ra, dn so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gid,
dn phi dan su so thdm va quyén khang cdo theo ludt dinh.

- Ngay 28 thang 5 nam 2024, nguyén don Tran D c6 don khang céo ban an
so tham, voi 1y do khang cao:

_ Phan dat tranh chdp c6 s6 do ngang 06m, dai 60m, thudc thira 406, to ban
do6 s0 12, tai ap R, x& T, huyén M, tinh Soc Trang c6 ngudn goc la cua me ong
Tran D 1a ba Thach Thi S (da chét ndm 2013) da dugc cap GCN.QSDD vao ngay
09 thang 6 nam 2003.

Ngay 06 thang 10 nam 2005, ba S ¢ 14p to iy quyén cho ong Tran D dimg
tén ban phan dat trén va dugc UBND xa T, huyén M xac nhan; mac du 1a gidy uy
quyén nhung c6 ndi1 ham la cho tang QSDD.

Nam 2008, ba S lai cho ting dat ba Trén Thi Sa V1 (chét nam 2020). Bén
ngay 09 thang 4 nam 2008, ba V1 duoc cap GCN.QSDD cua thtra 406 nén ong

Tran D khong dong ¥, vi ba S da cho déat chong lan lén dat da cho ting ong Tran
D vao nam 2005. Hon nira, dit ba S thudc dién cap cho ho, nhung ba S tu ¥ sang
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tén cho ba V1 1a vi pham quyén vé tai san d6i v6i cac thanh vién khac trong ho
ba S.

Vi theé, ong Tran D khang cdo yéu cau Toa an cap phic thim stra 4n so tham
theo hudng:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran B, bude ba Thach Thi Sa V
tra lai ong Tran D phéan dat ngang 06m, dai 60m thudc thira dat s6 406 theo “To
uy quyén cho con ding chuyén nhugng dat” 1ap ngay 06 thang 10 ndm 2005.

2. Hay mot phan GCN.QSDP s6 AM050726 do UBND huyén M cip ngay
09 thang 4 nam 2008 cho ba Tran Thi Sa V1 do1 voi phan dat ngang 06m, dai
60m, thudc thira 406 nhu néu trén.

* Tai phién toa phiic tham:
- Ngwoi khang cdo - ong T rin D trinh bay: Ong P giir nguyén cac 1y do

va yéu cau khang cao nhu néu trén, yéu cau Hoi dong xét xir xem xét chap nhan
yéu cau khang cdo cua ong.

- Bi don Thach Thi Sa V trinh bay: Ba V dong Vv voi quyet dinh cua an so
tham, khong dong y dbi voi khang céo cua ong Tran D nén yéu cau Hoi dong xét
xt khoéng chap nhan khang cdo cta 6ng Tran D, giit nguyén an so tham.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu dan:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y dén thoi
dlem hién nay thdy rang, Tham phan, Hoi dong xét x{r va nhitng nguoi tham gia
t6 tung dd chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su, khong co vi
pham.

Vé néi dung: Khi giai quyét, Toa an cip so tham da xem xét, danh gid toan
dién chimng cu; quyet dinh ctia Toa an cip so tham 13 c¢6 cin ct, dung quy dinh
ctia phap luat; tai cap phuc tham khong c6 cin cir nao méi nén dé nghi Ho1 dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia 6ng D, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Vé thii tuc 10 tung:

[1] Khang cao cua nguyén don trong han ludt dinh nén hop 1¢ dugc xem xét
tai cap phac tham theo quy dinh tai Diéu 273 BJ luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan khong khang cdo da dugec triéu
tap hop 18 hai lan nhung vang mat khong 16 ly do nén can cir Piéu 296 Bo luat TS
tung dan su, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr ving mat.

- Vé néi dung:
Xet khang cao cua nguyén don T:

[1] Nguyén don Tran B khoi kién yéu cau budc ba Thach Thi Sa V tra lai
cho ong phan dat co6 sé do ngang 06m, dai 60m thudc thira dit s6 406 néu trén va
yéu cau hay mot phan GCN.QSDD ciia ba Tran Thi Sa V1 (me ba V) duoc cap
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twong duong vai dién tich dat 6ng Tran B doi tra, Hoi dong xét xir nhan thay:
Chtng ctr do nguyén don cung cip 1a “Td ty quyén cho con ding chuyén nhuong
dat” ngay 06 thang 10 nam 2005 do ba Thach Thi S 1ap va c6 lan tay, c¢6 chinh
quyén dia phuong xac nhan. Noi dung to Gy quyén 1a:

“... sau si dung va chuyén nhwong hién phan dat nay con lai chiéu ngang
cdp QLIA khodang 06m (sdau mét) chiéu dai chay hét ranh ddat cua toi.

Nay toi tw nguyén thoa thudn iy quyén cho con trai toi la T ran D thay t6i
ditng chuyén nhuong hét phan dat 06m nay, so tién hodc vang chuyén nhirong
dwoc sé chia déu cho cdc con dwdi day.

01/. Tran B; 02/. Tran P1; 03/. Tran Thi Sa N2; 04/. Tran Thi R...”.

T& iy quyén trén dugc can bo tu phap xd va UBND xa T xac nhan ngay 09
thang 11 nam 2005.

Hoi dong xét xtr nhan thay, phan dat trén ba S di duoc UBND huyén M,
tinh Soc Trang cdp GCN.QSDDP vao ngay 09 thang 6 ndm 2003 thudc thura 406,
td ban d6 s6 12, dién tich 989m?; ddi véi “To ay quyen cho con dimg chuyén
nhuong dat” ngay 06 thang 10 ndm 2005 la ba S uy quyén cho 6ng D thay mat ba
chuyén nhuong dat, sau do chia tién hodc vang cho cac con ctia ba chir khong phai
ba S cho dat ong D. Mat khac, theo quy dinh cua B luat Dan sy ndm 2005 va
Luat Dat dai nim 2003 thi thoi diém c6 hiéu lyc ctia hop dong chuyén QSDD
dugc quy dinh nhu sau:

Theo quy dinh cua B0 luat Dan sy ndm 2005 thi hinh thirc giao dich dan su
1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich trong truong hop phap luat c6 quy dinh
(khoan 2 Biéu 122); “Hop dong chuyén QSDP phdi dwoc ldp thanh van bdn, ¢é
cong chitng chitng thuc theo quy dinh ciia phdp ludt’ (khoan 2 Diéu 689) va Diéu
692 quy dinh: “Viéc chuyén QSDD c6 hiéu lc ké tir thoi diém dang ky OSDP
theo quy dinh cia phép ludt vé dat dai”.

Hop dong ting cho QSDPD, chuyén QSDD khong thoa mian cac diéu kién
cua luat néu trén, thi khong c6 hi¢u lyuc.

Khoan 4 DPiéu 146 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP quy dinh: “Hop dong
chuyén doi, chuyén nhup’ng, thue, ?thué lai QSDD; hop dong hoac van ban tang
cho QSDD... co hiéu ké tu thoi diém dang ky tai Van phong dang ky QSDP”.

Do d6, viéc ong Tran D cho rang “Td Gy quyén cho con ding chuyén
nhuong dat” do ba S ky ngay 06 thang 10 nim 2005 c6 ndi ham 1a cho ting QSDP
la khong c6 cén cir.

Viéc ba S uy quyén cho 6ng Tran P dimg chuyén nhuong dat cé hiéu luc
tir ngay 06 thang 10 ndm 2005; ndi dung to Gy quyén khong ghi thoi han bao 1au
nén theo quy dinh tai Piéu 582 BO luat Dan sy nam 2005 thi thdi han uy quyén
trong truong hop nay cé hiéu luc 12 01 nam ké tir ngay xac lap. Vi thé, ngay 18
thang 3 nam 2008, ba S cho ting thira dat 406 cho ba Tran Thi Sa V1 14 thudc
quyén ctia ba S do thoi diém nay “Td ty quyén cho con dimg chuyén nhuong dat”
(ngay 06 thang 10 nam 2005) khong con hiéu lyc.

5



Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau doi dat caa ong Tran
D 1a ¢6 cén ctr, dang quy dinh cua phép luat.

[2] D6i véi yéu cau hiry mot phan GCN.QSDD cua ba Tran Thi Sa V1 (me
ba V) twong duong vé6i dién tich dat c6 chiéu ngang 06m, dai 60m, tai thira sb
406, to ban dd s 12, toa lac tai ép R, xa T, huyén M, tinh Soc Trang cia nguyén
don, thdy rang: Khi con sdng, vao ngay 18 thang 3 nim 2008, ba Thach Thi S di
1ap to cho dat ba Tran Thi Sa V1 toan bo thira 406, to ban d6 sd 12 va c6 xac nhan
cta chinh quyén dia phuong; dén ngay 09 thang 4 nam 2008, ba Tran Thi Sa V1
dugc UBND huyén M cap GCN.QSDP. Ba V1 da sir dung dat nay dén khi mat
vao ndm 2020 thi con ba V1 1a bi don Thach Thi Sa V str dung cho dén nay. Nhu
nhan dinh tai muc [1] néu trén, 6ng Tran D yéu cau doi dit khong dugc chép nhan
nén viéc 6ng Tran D yéu cau huy mot phan GCN.QSDD ciia ba V1 twong Gmg véi
phan dién tich dat 6ng Tran D doi ciing khong c6 can ctr dé chap nhén.

[3] T nhitng can ctr nhu da phan tich trén, HO1 déng xet xu chép nhan dé
nghi cua Vién kiém sat; khong chap nhan toan by khang cao cia 6ng Tran D, gifr
nguyén quyét dinh cua an so tham.

[4] V& an phi dan su phuc tham: C)ng Tran D 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi.

[5] Quyét dinh khéc ctia 4n so tham vé chi phi xem xét thim dinh, dinh gia,
an phi so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi€u luc thi hanh ké tr ngay
hét thoi1 han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 9 iéu 26, Diéu 34, khoan 1 Piéu 37, khoan 1 Dicu 147,
bicu 148, khoan 1 Diéu 157, khoé‘n 1 Diéu 165, biéu 296, khoan 1 Diéu 308, BO
luat To tung dan sy ndm 2015; Diéu 32 Luat To tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung Diéu 122, Dicu 582, Dicu 689, Piéu 692 B¢ ludt Dan sy nim
2005; Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang co cta 6ng Tran D, giit nguyén Ban an dan su
so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 ndm 2024 ctia Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Tran D d6i véi yéu
cau budc bi don Thach Thi Sa V tra lai cho ong phén dét c6 sd do ngang 06m, dai
60m thudc thira dat s6 406, to ban dd s 12, toa lac tai 4p R, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang theo GCN.QSDP s6 V 901880 do UBND huyén M cip ngay 09 thang
6 nam 2003 cho hd ba Thach Thi S.



3. Khong chép nhan yéu cau huy bé mot phan GCN.QSDD do UBND
huyén M, tinh Soc Tring cap ngay 09 thang 4 nam 2008 cho ba Tran Thi Sa V1
(me ba V) tuong dwong véi dién tich dat c6 chiéu ngang 06m, dai 60m, tai thira
50 406, to ban do s6 12, toa lac tai 4p R, xa T, huyén M, tinh Séc Tring.

4. An phi dan su phtc thim: Ong Tran P 13 ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi.

5. Quyét dinh khac cua 4n so thim vé chi phi xem xét thim dinh, dinh gia,
an phi so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi€u luc thi hanh ké tr ngay
hét thoi1 han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Soc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Cac duong su;

- Luu VT (5), HS (2), 20b, (TK-PH). Nguyén Vin Tiru



