TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 885/2024/DS-PT

Ngay 30 thang 9 nam 2024

VIV: “Yéu cau hiy van ban céng ching,
tranh chdap di san thira ké va yéu cau huiy
gidy ching nhdn quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thadm gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh,

Ong Ngo Bic Tho.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngay 24, 30 thang 9 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy so:
174/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 3 nam 2024 veé viéc ve€ viéc: “Yéu cau huy van
ban cdng ching, tranh chap di san thira ke va yéu cau huy giay ching nhan quyen
su dung dat”.

Do Bin 4n dan su so tham s6: 58/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa é&n
nhan dén tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phic tham sb: 2744/2024/QP-PT ngay
11/9/2024 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1971. Bia chi: S6 68C, To
11A, Khu pho 3, phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Phic L — Van phong Luat su CV, thugc Boan Luat su tinh Bong Nai; cO mat.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1969. Dia chi: $6 90, Khu phé 3,
phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bj don: Luat su Dinh Cong T —
Van phong Luat su TT, thuoc Poan Luat su tinh Dong Nai; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Nguyén '[hj H, sinh nam 1950. Dia chi: 728 Bellare Desmoines, 1A
(lowa), 50315 USA; vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1961. Pja chi: 1/25, T6 11, Khu phé 12,
phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; c6 mat.

Nguoi dgi dién theo 1iy quyén ciia ba Hai va ba Mai: Ba Nguyén Thi Ngoc D,
sinh nam 1971. Dia chi: S6 68C, Té 11A, Khu phé 3, phuong AB, thanh phé BH,
tinh Bong Nai; c6 mat.

3.3. Ong Nguyén Tén P, sinh ndm 1964. Dia chi: S6 85B, Khu pho 2, phuong
AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; c6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi Ngoc L2, sinh ndm 1974. Dia chi: 1/25, T6 11, Khu phd
3, phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; co mat.

3.5. Ba Lé Thi b, sinh ndm 1959. Dia chi: 1/25, T6 11, Khu phé 3, phuong
AB, thanh ph6 BH, tinh Bong Nai; c6 mat.

3.6. Ong Nguyén Tan D2, sinh ndm 1967. Dia chi: 1/25, T6 11, Khu phé 3,
phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; vang mat.

Nguwoi giam ho cho ong Diing: Ba I\]guyén Thi Ngoc B, sinh ndam 1969. bia
chi: S6 90, Khu pho 3, phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; c6 mat.

3.7. Ong Nguyén Thai H2, sinh nam 1981; vang mit.

3.8. Ong Nguyén Truong L3, sinh ndm 1983; vang mat.

3.9. Ong Nguyén Lam V, sinh nim 1986; vang mat.

3.10. Chi Nguyén Ngoc TA, sinh nim 1993; vang mat.

Cung dia chi: S6 44/3, Khu phé 4, phuong AB, thanh phd BH, tinh Bong Nai.

3.11. Anh Nguyén Duy T2, sinh nim 1994. ia chi: S6 94, Khu phé 3,
phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; vang mat.

3.1@. Ch; Nguyén Thi Ngoc T3, sinh nam 1989. qu chi: Sé ,1089/10/17
Nguyén Ai Quéc, Khu phé 3, phuong T5, thanh pho BH, tinh Pong Nai; vang mit.

Nguoi dgi dién theo 1iy quyen cia 6ng H2, 6ng L3, 6ng V, chi TA, anh T2, ch;
T3: Ba Nguyen Thi Ngoc D, sinh nam 1971. bia chi: So6 68C, To 11A, Khu pho 3,
phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; c6 mat.

3.12. Ba Lé Thi C, sinh nam 1962; Xin xét Xt véng mat.

3.14. Anh Nguyén Tan H3, sinh nam 1995; xin xét xir vang mit.

3.15. Anh Nguyén Tan Duy H4, sinh nam 1997; xin xét x{r vang mt.

3.16. Ong Tran Van M2, sinh ndm 1970; xin xét xir vang mit.

3.17. Chj Tran Nguy&n Mdng T4, sinh nim 1990; xin xét xir vang mat.
Cung dia chi: S6 90, Khu phé 3, phuong AB, thanh phé BH, tinh Pong Nai.

3.18. Ba Nguyén Thi H5, sinh ndm 1982. Dia chi: S6 75A, To 11, Khu phd
12, phuong AB, thanh pho BH, tinh Bong Nai; vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Cong T, sinh nim 1981. Dia chi: S6



202/33, Khu phd 5, phuong TD, thanh phé BH, tinh Bong Nai; c6 mit.

3.19. Uy ban nhéan dan thanh phd BH. Dia chi: S6 90, duong HDV, phuong
QT, thanh pho BH, tinh Bong Nai; xin xét xir vang mat.

3.20. S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Dong Nai. Pia chi: S6 520, duong
bK, phuong TH, thanh pho BH, tinh Bong Nai; vang mat.

3.21. Van phong Cong ching DG (nay la Van phong cong chung PTD). Dia
chi: S6 1236 QL1A, BH2, huyén T6, tinh Dong Nai; xin xét xur ving mit.

Nguweoi khang cao: Ba Nguyén Thi Ngoc D — 1a nguyén don.
NHAN THAY:

- Tai don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyen Th; Ngoc D trinh bay:

Vao khoang gitra thang 11/2012, ba Nguyén Thi Ngoc B 1ap san “Vin ban
phan chia tai san thira ké” roi gap ting anh chi em kéu ky vao dé B tién loi quan ly
tai san cua cha me. Vi tin tudng B nén cac anh chi em déu ky vao vian ban do B dua
ra ma khong doc noi dung trong van ban phan chia thira ké. Sau khi ky xong thi ba
B giit vin ban ludn va khong ai ¢4 ban nao dé giit lai riéng. Trong vin ban khéng
c6 chi Nguyén Thi H va Nguyén Tan D2 tham gia thoa thuan ky tén (do chi H dang
sinh séng & My con anh Nguyén Tan D2 thi bi cdm diéc bam sinh khong di hoc,
khong biét chir nén khdng tham gia).

Nguyén don ba Tran Thi Ngoc D cho ring “Vin ban phan chia tai san thira
ké” 1a trai dao dirc va trai phap luat, bai vi khong dung thoa thuan caa anh chi em
la giir cin nha cia cha me 1am noi tho tu to tién. Mt khac “Vian ban phan chia tai
san thira ké&” da khong dwa 02 ngudi con cua cha me 1a Nguyén Thi H va Nguyén
Tan D2 cung tham gia. Ngoai ra, noi dung “Vian ban phan chia tai san thira ké” xéac
dinh di san thira ké 1a toan bo quyén so hitu nha va dat cha me ding tén ghi rang:
“S& duoc trao cho Nguyén Thi Ngoc B toan quyén quan Iy, st dung, dinh doat” 13
hoan toan trai phap luat. Bai I8, vao thoi diém lap van ban nay thi ong Nguyén Vin
Tr (cha) dang song va mot nira tai san thuoc quyén so hitu riéng caa 6ng Tr, mot
nira thuoc vé ba N (me) mai that sy 1a di san thira ké vi me da chét (nghia 1a % tai
san dung tén 6ng Tr khong thé 1a tai san thudc di san thira ké).

Do d6, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét huy bo “Van ban phan chia tai san thira ké” do Van phong Cong ching DG
cong ching sé 286 Quyén sb 4/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2012; hay Giay
chang nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CP 510845 dung tén Nguyén Thi Ngoc B do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Pdng Nai cap ngay 22/11/2018. Yéu ciu chia thira ké theo phap luat ddi voi phan
di san thtra ké cua 6ng Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi N gom quyén st dung
thira dat s6 58, to ban d6 sé 14, toa lac tai Khu phé 3, phuong AB, thanh phé BH,
tinh Pong Nai va tai san trén dat. De nghi chia phan di san cua nguyén don dugc
huong la 1/9 di san. Di san thua ké gdm: Nha ¢ va quyén sir dung dat, da dugc Uy
ban nhan dan thanh phd BH céap doi va diéu chinh thanh Gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 AC 880189 ngay 24/10/2005. Theo két qua do v& va Chung thu thim



dinh gia s6 53 ngay 07/5/2020 cua Cong ty CPTPG DT, cu thé: Dién tich dat:
413,3m? c6 tong tri gia 9.952.750.000 dong (da trir phan 101,4 m? dat bi don da
chuyén nhuong cho ba H5); toan bd gia tri dat ba B ban cho ba H5 13 03 ti dong
nhu nguyén don trinh bay, nguyén don doéng ¥ cén trir 1.000.000.000 dong (mot ty
ddng) 1a bi don dugc hudng do di bo ra 375.000.000 tién chudc gidy dat trudc day,
con lai 02 ty doéng nhap chung thanh di san thira ké. Tong gi4 tri tai san:
11.952.750.000 dong.

Ba D xac dinh nhiig nguoi thira ké géom: Nguyén Thi H, sinh nim 1950;
Nguyén Thi M, sinh nam 1961; Nguyén Tan T6, sinh nim 1957 (da chét ngay
24/8/1997), 6ng T6 c6 02 ngudi con tén Nguyén Duy T2, sinh nim 1994 va
Nguyén Thi Ngoc T3, sinh nam 1989; Nguyén Tan S, sinh nim 1956 (di chét ngay
26/10/2010), 6ng S c6 04 nguodi con gdom: Nguyén Thai H2, sinh nim 1981,
Nguyén Truong L3, sinh ndm 1983, Nguyén L4m V, sinh nim 1986, Nguyén Ngoc
TA, sinh nam 1993; Nguyén Tan P, sinh nim 1964; Nguyén Tan D2, sinh nim
1967 (nhuoc diém thé chat, tinh than); Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1969;
Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1971; Nguyen Thi Ngoc L2, sinh nam 1974. Ba D
xin nhan hién vat va d¢éng y chia gia tri bang tién cho cac dong thira ké theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai ban tu khai va trong qua trinh 1am viéc, bi don la ba Nguyén Thi Ngoc B
trinh bay: Ngudn gdc thira dat va nha thudc thia dat s 361, to ban d6 14 dia chi tai
phuong AB, thanh phé BH, tinh Bong Nai 1a do ba B mua lai cua 6ng Ngd Anh T7
Vvéi sb tién 375.000.000 dong (ba traim bay muoi lam triéu dong), do con gai ba B
thay mat ba B giao tra tién vi can nha va dat do cha me ba B di ban cho 6ng T7 (d
lam gidy chuyén nhuong va c6 cdng chang). Vi thay cha me dang sdng trong cin
nha nén ba B mudn giit lai tai san cha me nén ba di mua lai can nha trén.

Do khi l1am gidy t& cha me t6i da mét nén ba B 1am tha tuc cap gidy thi duoc
huéng dan 1am thu tuc phan chia di san cho thuan loi hon, dé khoi dong thué trudce
ba 1a mua ban nha dit nén gia dinh di lam thu tuc phan chia di san thira ké va c6
céc anh chi em cuing cha t6i ky xac nhan ¢d Van phong Cong chiing DG chung thyc.

Do do, ba B khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Ngoc D.

- Tai ban ty khai va trong qua trinh lam viée, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngd Anh T7 trinh bay: Vao khoang thang 3, 4 nam 2012, 6ng T7 c6 nhan
chuyén nhuong thira dat s6 58, to ban d6 sé 14 tai Khu phd 3, phuong AB, thanh
phd BH tir vo chdng 6ng Tr, ba N véi gia khoang 350.000.000 dong (ba trim nim
muoi triéu dong). Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T7 da dén Van phong dat dai
lam tha tuc cap nhat trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6, khoang
thang 10/2012, ba B la con dng Tr, ba N ¢6 lién hé 6ng T7 dé mua lai thira dat trén
va ong T7 ban cho ba B thira dat trén véi s tién 375.000.000 dong (ba tram bay
muoi 1am triéu dong), 6ng T7 di nhan tién day du tr nguoi con cua ba B. Gidy
nhan tién & ngay 31/10/2012 do 6ng T7 viét. Sau khi nhan tién tir ba B, éng T7 da
lap Hop ddng chuyén nhuong va giao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba
B.

Vé viéc tranh chap giira ba B va ba D thi ong T7 khong c6 ¥ kién va xin dugc
vang mat trong cac buodi lam viéc va xét xur, dé nghi Toa an giai quyét theo quy



dinh cua phép luat.

- Tal ban ty khai va trong qua trinh lam viéc, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyen Th; H5 trinh bay:

Vao ngay 30/10/2018, ba Nguyén Thi H5 c6 nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi Ngoc B 01 phan dién tich thira dat 58a thaa chinh thic 360, to ban do
s6 14 tai Khu phé 3, phuong AB, thanh phé BH, muc dich st dung: Dat ¢ do thi,
thoi han st dung 1au dai, dién tich chuyén nhuong: 101,4m? (c6 11,1m? dat chua
dugc cdng nhan), gia khi nhan chuyén nhuong 1a 03 ty dong (khi nhan chuyén
nhuong ¢6 1am Hop dong chuyén nhuong theo quy dinh). Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba HS5 da lam thu tuc déng ky theo quy dinh va dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Dong Nai cap Giay ching nhan s6 CP510846 ngay 22/11/2018. Ba
H5 khéng co y kién vé viéc tranh chap nhung dé nghi duoc xem xét cac quyén loi
hop phép cia ba theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 14 Vin phong Céng chimg DG (nay
la Van phong céng chimg PTD) trinh bay y kién déi véi yéu cdu khéi kién cua
nguyén don nhw sau: DO yéu ciu cia cac bén lién quan (tat ca nhimg nguoi Ky tén
trong van ban cong chung) va Ludt cong chung cho phép nén Van phong cong
chang da thuc hién dung tham quyen cua minh. Van phong cong chirng nhan thay
khi 6ng Tr dén cong ching van con minh man, khong co6 quy dinh nao bat budc
mot ngudi cao tudi di cong ching phai c6 hd so sic khoe. Ong Tr va nhimg nguoi
c6 tén trong van ban cdng chimg déu dén truc tiép Vian phong Cong chiing DG
(nay 1a Van phong cong ching PTD) dé lam thu tuc céng ching. Do éng Tr l6n
tudi nén co thé chix ky trong cac to van ban phan chia di san thira ké khéng gidng
nhau. Theo quy dinh, ngoai ky té€n con co lan tay.

Theo 1&i khai cia nhimg ngudi dong thira ké dén khai Vian phong cong chung
tién hanh Iap van ban thoa thuan, sau d6 1am dung quy dinh la niém yét tai Uy ban
nhan dan phuong AB trong thoi han 30 ngay. Hét thoi gian niém yét theo quy dinh,
khong co khleu nai gi nén tién hanh céng ching theo quy dinh (theo quy dinh khi
c¢6 ngudi Yeu cau lap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké, khong bat bugc
phai ndp van ban, gidy to xac nhan c6 bao nhiéu ngudi thuoc hang thira ké).

Vé viéc ky van ban cong ching cung d6i twong. Do co sé dit liéu vé giao dich
dam bao, céng ching cua tinh Pong Nai chua hoan thién va dang trong giai doan
thir nghiém (thoi diém cong chimg nam 2012) va Van phong cong chting khong tu
Kiém tra nén di tiép tuc ky van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
19/11/2012 (bai vi vao thoi diém ky van ban phan chia di san thira ké, cac bén lién
quan khdng cung cap day du céc loai gidy to va ban chinh Giay ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh cta phap luat. Tat ca nhitng nguoi lién quan (c6 mit tai
thoi diém cong chung) déu thira nhan.

Viéc cong chimg nay 1a c6 sai s6t nhung cdc bén li€n quan yéu cau cong
chang hoan tat cac céng viéc cua gia dinh ciing phai ¢6 trach nhiém vi da yéu cau
Vin phong cong chiing tién hanh khi chua du nhimg nguoi 6 lién quan. Vé trach
nhiém cua cdng chimg vién hay Van phong cong chitng néu co sai sot dé nghi Toa
an can cu theo quy dinh phap luat xem xét, danh gia theo quy dinh.

- Tai ban tw khai va trong quéa trinh 1am viéc, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu



lién quan Nguyén Tan P trinh bay:

Trudc nam 2010, chi 6ng P 1a ba Nguyén Thi M ¢6 muon cha quyén si dung
dat cua ba 6ng P 12 6ng Nguyén Van Tr di cAm ¢, thoi gian bi qua han thi em cua
6ng P 1a ba Nguyén Thi Ngoc B tra tién mua lai. Trong thoi gian ba B quan ly va s
dung thi ba B c6 ban 04m chiéu ngang, chiéu dai 100m cho ba Nguyén Thi H5.

Trén phan dat con lai do ba B ding tén c6 mot phan dién tich dat cua 6ng P
mua cua ba me (khdng c6 gidy to) va hién tai c6 01 can nha, gia dinh 6ng dang sinh
séng gom dng P, vo 12 ba L& Thi C va hai con 1a Nguyén Tan H3, Nguyén Tan Duy
H4. Ngoai ra, trén dat con ¢o gia dinh chi Nguyén Thi M va gia dinh L& Thi b (vo
6ng Nguyén Tan S) ciing dugc cha me khi con séng cho cit nha trén thia dat néu
trén. Nay ba Nguyén Thi Ngoc D khai kién, 6ng P d& nghi Toa &n giai quyét theo
quy dinh caa phéap luat.

- Tai ban ty khali va trong qua trinh Ié1~m viée, nguoi cg’) quyen loi, nghia vy
lién quan ba Nguyen Thi Ngoc L2, ba Nguyen Thi H uy quyén cho ba Nguyen Thi
Ngoc D dai dién trinh bay:

Déi véi tai san 1a nha va dat tranh chap, c6 ngudn géc so hitu ban dau thudc
vé cong strc ciia ba H. Cha me va tat ca cac em, chau dang sinh séng trén dat khdng
ai gop strc dé tao ra, moi nguoi chi & va tréng coi. Nguyén vong trudc sau cua ba H
déu muon sir dyng nha 1am noi tho to tién. Ba H va cc em thoa thuan giao cho em
Nguyen Thi Ngoc B quan 1y nha dét cua cha me lam noi thd cung. Tét ca cac Van
dé rac réi phat sinh trong gia toc déu do em Nguyén Thi Ngoc B tu y 1ap cac gidy
to khong ding ¥ nguyén cua tit ca anh chi em va B che glau ba H. BaH vabalL2
thdng nhat véi yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D.

- Tai ban ty khai va trong qué trinh lam viéc, nguoi co quyén loi va nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi M, ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Thai H2, 6ng Nguyén
Truong L3, 6ng Nguyén Lam V, chi Nguyén Ngoc TA, anh Nguyén Duy T2, chi
Nguyen Thi Ngoc T3 uy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc D lam dai dién: Théng
nhat yéu cau khai kién cia ba D.

- Tai ban ty khai va trong qua trinh lam vi¢c, ngudi €6 quyen loi va nghia vu
lién quan ba L& Thi C, anh Nguyén Tan H3, anh Nguyen Tan Duy H4, 6ng Tran
Vin M2, chi Tran Thi Mong T4: C6 vian ban xin xét xtr vang mit.

- Nguoi cb quyen loi va nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan dan thanh pho
BH: Khéng co y kien.
- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Dong Nai: Khong co y kiéen.
Tqi Ban an dan su so' tham so: 58/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cuia Toa &n
nhan dan tinh bong Nai da quyet dinh:

Can ctr Piéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Piéu 227, Biéu 228, Diéu 147, Piéu 157,
Diéu 266, Diéu 269 Bo luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 609, DBiéu 611, biéu
612, Diéu 613, Didu 649 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/2016 vé an phi
va lé phi Toa an.



Tuyén Xxt:

1. Chap nhan mot phan don khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
D. Cu thé nhu sau:

- Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc: “Yéu cau hiy cong chimg van ban
phan chia di san thua ké dugc Van phong Cong chitng DG (nay 1a Van phong cong
chung PTD) cbng chimg vao ngay 19/11/2012”;

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc: “Huy Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 510845 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cdp ngay 22/11/2018 cho ba Nguyén
Thi Ngoc B”.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc: “Chia thira ké theo phap luat
d6i voi phan di san thira ké cua cu Nguyén Van Tr va cu Nguyén Thi N gébm quyén
su dung thira dat s6 58, to ban d6 s6 14, toa lac tai Khu phé 3, phuong AB, thanh
phd BH, tinh Bong Nai va tai san trén dat (nguyén don xac dinh téng gia tri tai san:
11.952.750.000 dong — Mudi mét ty chin trim nim muoi hai triéu bay trim nam
muoi nghin dong).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh ve chi phi t6 tung; vé an phi dan sy
so tham va quyeén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 05/10/2023, nguyén don la ba Nguyen Thi Ngoc D ¢6 don khang céo
Ban an so tham y&u cau Toa &n cap phdc tham giai quyét stra 4n so tham chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua ba D.

Tai phién toa phac tham hém nay:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D gitr nguyén yéu cau khang cao vé viéc
yéu Cau huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyen so httu nha ¢ va tai san
khéc gin lién véi dat sb CP 510845 ding tén Nguyén Thi Ngoc B do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Bong Nai cp ngay 22/11/2018 ddi véi thira dat s6 361.
Ba D d6ng y giao cho ba M, 6ng P va ba B dugc sir dung phan dat gan lién voi can
nha cia ba M, 6ng P, ba D dang sir dung trén thira dt sé 361. Phan dat con lai co
gan cin nha cua ba B thi ba D yéu cau chia thira ké theo phap luat cho cac con cua
cu Tr, cu N gdm ba D, ba H, ba L2, 6ng D2 va 01 phan cdng sic cua ba B. Riéng
d6i voi phan thira ké cua ba B duoc huang thi ba B da chuyén nhugng cho ba H5.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don co y kién: Nguyén
don khoi kién yéu cau chia di san thira ké 1a c6 can ctr bai vi thoi diém 1ap vin ban
chia di san thira ké con thiéu cac dong thira ké nén khéng phl hop theo quy dinh
cua phap luat. Ban an so tham da tuyén hily Vian ban cong chiing vé viéc phan chia
di san thira ké ngay 19/11/2012. Do van ban phan chia di san thira ké d bi huy nén
viéc cap Gidy ching nhan quyeén si dung dat cho ba B 1a khong dung quy dinh cia
phap luat. Tai phién toa phuc tham ba B va ba D ty nguyén giao cho ong P, ba M,
ba b duoc quyen su dung dol vé6i dién tich dat c6 gan can nha cua cac duong su
dang &. Phan dat con lai c6 gan can nha cta ba B yéu cau chia di san thira ké cho
cac duong sy gom 05 phan: Ba D, ba H, ba L2, 6ng D2, 6ng T2 (con 6ng T6). Do
ba B d4 ban mot phan dat cho ba H5 nén khong chia cho ba B.



- Bi don ba B khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ba D. Doi véi can nha
cua ba M, ba b va dng P c6 trén dat thi ba B dong y cong nhén cho ba M, 6ng P, ba
b duoc quyén sir dung dat cd gan cédn nha.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 ¥ kién: Quyén sir
dung dat khong con 1a di san thira ké vi cu N va cu Tr di ban cho 6ng T7, sau d6 ba
B di mua lai cua 6ng T7. Tai phién toa phdc tham hdm nay ba B dong ¥ cdng nhan
cho ba M, 6ng P, ba B duoc quyén sir dung dat ¢6 gan can nha nén cong nhan sy tu
nguyén cua ba B. Bac yéu cau khang céo cua ba D.

- Nguoi lién quan ba Nguyen Thi Ngoc L2 yéu Cau duge huong thira ké dbi
véi di san cua cu Tr va cu N dé lai va xin nhan gia tri quyén str dung dat.

- Nguoi lién quan ba Nguyén Thi M yéu cau duoc cdng nhan quyén st dung
dat doi voi dién tich 40m?2.
- Nguoi lién quan ba Lé Thi D yéu cau dugc cong nhan quyén st dung dat doi
véi dién tich 42m?.
- Nguoi lién quan 6ng Nguyén Tan P yéu cau duoc tiép tuc sir dung phan dién
tich 117m? dat c6 c6 gan can nha trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
bleu quan diém giai quyét vu an: Nhimg nguoi tién hanh t tung va nguoi tham gia
t6 tung da thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Phap Luat t tung
dan su; Pon khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D lam trong han luat
dinh du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phic tham.

Vé noi dung khang cdo cta nguyén don: Ban an so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don 1 ¢6 can ctr. Do d6, d& nghi khdng chap nhan khang
céo cua ba D, giir nguyén Ban 4n so thim. Tai phién toa phic tham ba B tu nguyén
giao cho dng P, ba M, ba B duoc quyén sir dung dién tich dat c6 gan cin nha cua
6ng P, ba M, ba B nén d& nghi stra 4n so thdm cdng nhan s ty nguyén cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai Iiéu, chitng cir da dwoc xem Xét tgi phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xi nhdn dinh:

‘ [1] Pon khang cdo cuia ba Nguyén Thi Ngoc D lam trong han luat dinh, du
diéu kién theo quy dinh cua phép luat.

[2] Tai phién toa phtc tham nguyén don ba D gilt nguyén yéu cau khang cao
vé viéc yéu cau huy Glay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé CP 510845 do Sé¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ddng
Nai cap ngay 22/11/2018 cho ba Nguyén Thi Ngoc B dbi véi thira dat 361. Ba D
d6ng y giao cho ba M, 6ng P va ba B duoc str dung phan dat gan lién véi cin nha
cua ba M, 6ng P, ba B dang st dung trén thira dat 361. Phan dat con lai c6 gan can
nha cta ba B thi ba D yéu cau chia thira ké theo phap luat cho céc con cua cu Tr, cu
N gom ba D, ba H, ba L2, 6ng D2 va 01 phan cong stc caa ba B. Riéng dbi voi
phan thira ké cia ba B dugc huong thi ba B dd chuyén nhuwong cho ba H5 nén
khong dong y chia cho ba B mot phan thira ké. Hoi dong xét xtr nhan thay:



[2.1] Bi don ba B dong y giao cho ba M, 6ng P va ba B dugc st dung dién
tich dat gan lién véi can nha cua cac duong sy ba M, 6ng P, ba B dang quan Iy st
dung dé & trén thira dat 361. Phan dat con lai c6 gén cin nha cua ba B thudc quyén
str dung dét cua ba B nén khong dong v chia thira ké theo yéu cau cia nguyén don
ba D vi phan dat tai thira dat s6 361 do ba B nhan chuyén nhugng cua dng Ngo Anh
T7.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H (do ba D dai
dién) va ba L2 déu yéu cau duoc nhan thira ké d6i véi di san caa cu Tr va cu N dé
lai 12 quyén sir dung dat thira dat 58 cii thira mai 361 va xin nhan gia tri bang tién
d6i voi ky phan thira ké dugc huong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P yéu cau dugc sir dung dién tich
117m?2 @t ¢ gan cin nha trén dat do 6ng P dugc cha me cho; ngudi lién quan ba
M yéu ciu duoc céng nhan quyén str dung dat doi vai dién tich 40m? ¢é gan cin
nha trén dat; nguoi lién quan ba D yéu cau duoc cdng nhan quyén st dung dat doi
véi dién tich 42m?.

[2.2] Xét thay tai Ban do hién trang thira dat do Vian phong dang ky dat dai
tinh Béng Nai chi nhanh Bién Hoa Iap ngay 18/3/2020 (bat luc 236-367) di xac
dinh thira dat 361 da duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc cap ngay 22/11/2018. Trong d6 c6 dién
tich 10,7m?2 nam trong quy hoach dat giao théng; 241,2m? nam trong quy hoach dat
& hién hitu (trong d6 ¢6 20,2m? chua cong nhan) dién tich 262,8m?2 nam trong quy
hoach dat cly xanh (gom 14,5m? da cong nhan). Nhu vay Ban d6 hién trang thira
361 c6 thé hién phan nha “ky hiéu; b1, g, g”.

Theo Ban vé hién trang nha do Van phong ding ky dat dai chi nhanh Bién
Hoa lap ngay 18/2/2020 (bat luc 230-243) thé hién: Két cau nha 2, méi tbn nén
gach men, twong gach, san BTCT, tran thach cao, cua st kinh, cot BTCT, dién tich
xay dung tang trét 73,5m2, tang lau 73,5m2. Trong d6 c6 dign tich 2.6m? nam trén
dat chua cong nhan; Két cau nha 3, mai tén, nén gach men, tuong gach, cot gach,
ctra sat kinh, tran ton, dién tich xay dung 43,18m2. Dién tich 40,3m? ndm trén dat
chua cong nhan.

[2.3] Toa an cap so tham thyc hién xem Xxét, tham dinh tai chd ngay
17/01/2020 (bt lyc 246-247) xac dinh phan dat tranh chap thtra s6 58, to ban d6 s6
14 cii tai khu phé 12 phuong AB hién nay da duoc tach thanh hai thia dat 360, 361
to ban d6 sb 14 tai khu phd 3, phuong AB va di dugc cap Gidy chung nhan quyén
st dung dét riéng biét. Trén thira dat 360 co can nha do ba Nguyén Thi H5 dang
quan ly st dung; trén thira dat 361 c6 04 can nha: 01 cian nha cua Nguyén Thi Ngoc
B dang sir dung; 01 cin ba Nguyén Thi M dang st dung; 01 cin nha cua ba Lé Thi
P dang sir dung; 01 can nha cua 6ng Nguyén Tan P dang s dung. Pong thoi
Chung thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan tham dinh gia Dong Tién 1ap ngay
07/5/2020 da dinh gi& tai san trén thia dat 361 gém c6 nha cua ba Nguyén Thi
Ngoc B, nha cua ba Lé Thi B, nha cua dng Nguyén Tan P va nha caa ba Nguyén
Thi M dang sir dung, duoc xac dinh: Nha 2 (ba Nguyén Thi Ngoc B dang str dung)
dién tich xay dung 73,5m?, dién tich san xay dung 73,5m?; Nha 3 (ba Lé Thi D
dang st dung) dién tich xay dung 43,18m% Nha 4 (6ng Nguyén Tan P dang sir



dung) dién tich xay dung 69,45m?; Nha 5 (ba Nguyén Thi M dang str dung) dién
tich xay dung 45,25m?.

Loi khai cua cac duong su tai phién tod phu hop voi bién ban xem xét tham
dinh tai chd nén c6 du cin ct xac dinh trén thira dat sé 361 to ban dd s6 13 ¢ cac
tai san gom 04 can nha cua ba B, ba M, ba D va ong P dang st dung dé &. Tuy
nhién tai Ban db hién trang thira dat do Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai
chi nhanh Bién Hoa lap ngay 18/3/2020 chua thé hién day du vi tri cac cin nha cia
cac duong su trén dat va chua tién hanh do vé xac dinh ranh gidi, moc gidi cac can
nha trén thira dat 361.

[3] Tai phién tda phdc thim nguyén don ba D va bi don ba B ddng y giao cho
ba M, ba D, ong P duoc str dung dién tich dat ¢ gan cin nha trén dat. Riéng phan
dat c6 gin cin nha cua ba B dang sir dung dé ¢ thi ba B khong ddng y chia thira ké
theo yéu cau cta nguyén don ba D.

Xét thay Ban v& hién trang khu dét chua xac dinh dwoc vi tri, cc moc dé xéac
dinh dién tich dat co gan cén nha cta cac duong sy ba B, ba D, 6ng P, ba M dang
su dung de o r)én chua c6 du co sc’r,dé cong nhan Cho ,bél M, ba b, ong P duoc su
dung dat co gan can nha tai thua dat 361, to ban d6 so 14 tai Khu pho 3, phuong
AB, thanh pho Bién Hoa, tinh bong Nai.

Do c6 phét sinh tinh tiét méi ma tai phién toa phic tham khong thé thyc hién
bo sung dugc. Nén huy ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an céap so
tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi sua mot phan ban an so tham céng nhan su tu nguyén cua bi don
la chua du can ctr dé chap nhan nhu nhan dinh trén.

[4] Vé chi phi t tung va an phi:

- Do hiy 4n so' tham nén an phi dan sy so thAm va chi phi td tung dugc xem
xet giai quyet khi giai quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.

- V& &n phi phdc tham: Do hily 4n so tham nén ngudi khang cao khong phai
chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 cua ‘Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi nhirng lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 3
Picu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Huy Ban &n dan su so tham sé: 58/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 caa Toa &n
nhan dan tinh Ddng Nai va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Bdng Nai
giai quyét lai vu &n theo thua tuc so tham.
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2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc D s6 tien nop tam éng an phi phc tham
300.000 dong (ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s6 0002029 ngay 06/10/2023
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Bong Nai.

3. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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