TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG MY DPoc lap - Tw do- Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Bén an so: 89/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024

V/v tranh chap hop

dong tin dung, hop dong
thé chap tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ong Chau Thanh Quyén

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Truong

Ong Lé Van Qui
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Qudc Viét — Tham tra vién Toa an nhan dan thi x3
Long MYV, tinh Hau Giang.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa Long My tham gia phién toa: Ong
D6 Thanh Nghién — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Long
My, tinh Hau Giang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y so 218/2023/TLST-DS
ngay 06 thang 12 nim 2023 vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi s6 208/2024/QDXXST-DS ngay 19
thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 174/2024/QDST- DS ngay 30
thang 8 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan P1 (Tén viét tat: B); Dia
chi: T, s0 A T, phuong L, quan H, thanh pho Ha No1. Ngwoi dai dién theo phap
[uat: Ong Phan Dic T — Chtre danh: Chu tich hoi df‘)ng quan tri. Negwoi dai dién
theo 1ty quyén: Ong Tran Cong D — Chirc danh: Chuyén vién quan 1y khach hang —
Chi nhanh H, Phong G1 (Vin ban iy quyén ngay 24/4/2023) (c6 mit).

2. Bi don:

2.1 Ong Huynh Trung K, sinh nim 1986; Dia chi: ap B, xa L, thi xa L, tinh
Hau Giang (c6 mat).

2.2. Ba Lé Thi Hong T1, sinh nam 1989; Dia chi: ap C, xa L, thi xa L, tinh
Hau Giang (ving mit).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mai Ngoc L, sinh nim 1966; Dia chi: ap B, xa L, thi xa L, tinh Hau
Giang (vang mit).



2

3.2. Ong Huynh Trung T2, sinh nam 1993; Dia chi: é‘ip B, xa L, th1 xa L,
tinh Hau Giang (vang mat).

3.3 Ong Huynh Trung G, sinh ndm 1985; Dia chi: frip B, xa L, th1 xa L, tinh
Hau Giang (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khét kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, cling
nhu tai phién tda nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 (goi tat 1a Ngan
hang B), nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung 6ng Tran Céng D trinh
bay: Ngan hang khéi kién yéu cau bi don tra no theo cac giao dich tin dung di ky
két. Gitta Ngan hang B va 6ng Huynh Trung K c6 ky két hop dong tin dung s
0001/2018/9166698/HDTD dugc lap ngay 30/7/2018 vay so6 tién 200.000.000
dong, 141 suat 9%/miam, c6 diéu chinh bién dong, 1ai suat qua han bang 120% li
suat trong han, thoi han vay 1a 06 thang. Hop dong néu trén do 6ng Huynh Trung
K xac 1ap va ky tén trong hop dong. Dé bao dam khoan vay néu trén, bi don ong
Huynh Trung K va ba Lé Thi Hong T1 da ky hop dong thé chap bat dong san s6
0028/2016/166698/HDBD thé chap quyén str dung dat ngay 07/11/2016 theo 02
giay ching nhan so CH01226, s6 phat hanh BX397950 va giay chimg nhan s6
CHO1227, s6 phat hanh BX397951 tai cac thira dat 86, 1169, tong dién tich theo
giay chirng nhan 1a 11.576,7m?; dia chi thira dat tai ap B, xa L, thi xa L, tinh Hau
Giang do Uy ban nhan dan huyén L cap cung ngay 21/8/2015 cho 6ng Huynh
Trung K.

Do trong hop dong tin dung khong c6 ba Lé Thi Hong T1 k¥ tén nén tai
phién toa so tham, Ngan hang B rat la1 mot phé‘m yéu cau khoi kién ddi véi hop
dong tin dung. Cu thé, Ngan hang B yéu cau 6ng Huynh Trung K tra goc va 1ai
tam tinh dén ngay 30/9/2024 1a 277.091.060 dong, trong d6 no goc 1a 157.000.000
dong, 1ai trong han 100.858.060 dong, 141 qua han 19.233.000 dong va yéu cau 1ai
phat sinh tir ngay 01/10/2024 dén khi tra tat no. Truong hop bi don 6ng Huynh
Trung K khong thue hién hodc thuc hién khong d:’:iy du nghia vu tra ng thi yéu cau
phat mai tai san da thé chap.

Qud trinh giai quyét vu an bi don éng Huynh Trung K trinh bay: Thong
nhat 101 trinh bay cua dai dién Ngan hang B vé khoan vay, thong nhat tra no cho
Ngan hang B, truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi thong nhat phat mai tai san da thé chap.

Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Lé Thi Hong T1; nguo1l co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Mai Ngoc L, ong Huynh Trung T2, 6ng Huynh Trung G
vang mit. Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/7/2024,
ong Huynh Trung G dai dién gia dinh c6 v kién néu 6ng K, ba T1 khong tra duoc
no cho Ngan hang B thi thong nhat phat mai tai san thé chap.

Dai dién Vién kiém st nhan dan thi xa Long My phat biéu quan diém:

Vé t6 tung, qua trinh thu Iy, giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, Hoi
dong xét xir, Thu k¥, nguyén don, bi don 6ng Huynh Trung K di chap hanh ding
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cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Bi don, nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan chua chap hanh theo giay tri¢u tap cua Toa an.

Vé noi dung, dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Budc bi don 6ng Huynh Trung K tra goc va 1ai tam tinh dén ngay 30/9/2024 1a
277.091.060 dong, trong d6 ng goc la 157.000.000 dong, 1ii trong han
100.858.060 dong, 1di qua han 19.233.000 dong va 1ai phat sinh to ngay
01/10/2024 dén khi tra tat ng. Dinh chi giai quyét doi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viée yéu cau bi don ba Lé Thi Hong T1 tra no. Trudmg hop bi don
khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng thi phat mai tar san
da thé chap. Vé an phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai cho bi don
ong Huynh Trung K phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra no theo hop
dong tin dung, dong thoi dé nghi xir 1y tai san bao dam, do d6 day 1a vu 4n tranh
chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san theo quy dinh cia Luat Céc to
chte tin dung, B luat Dan su. Df‘)ng tho1, b1 don co tru sé trén dia ban th1 xa L.
Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 30; Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan
su, vu 4an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi x3 Long My, tinh
Hau Giang.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, b1 don ba Lé Thi Hf“mg
T1; nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai Ngoc L, 6ng Huynh Trung T2,
ong Huynh Trung G vang mat. Hoi dong xét xir cin ¢ cac Diéu 227, Diéu 228 B
luat T tung dan su tién hanh xét xir meg mit dbi véi cac duong su néu trén.

[3] Xét giao dich tin dung:

[3.1] Xét hop dong tin dung s6 0001/2018/9166698/HDTD duoc lap ngay
30/7/2018 thé hién 6ng Huynh Trung K c6 vay ctia Ngan hang B s6 tién goc 1a
200.000.000 dong. Cac giao dich trén lam phat sinh quyén va nghia vu gitta céc
bén, qua trinh vay von 6ng Huynh Trung K c6 tra mot phan von goc. Do d6, Ngan
hang khéi kién yéu cau bi don ong Huynh Trung K tra no goc tinh dén ngay
30/9/2024 vé1i tong so6 tién 157.000.000 dong 1a ¢b cin cir.

[3.2] Vé 141 suat: Theo thoa thuan cua cac bén da ky két trong giao dich tin
dung néu trén thi cac bén ¢6 thoa thuan 1ai suat trong han 9%/nam, c6 diéu chinh
bién dong, 13i qua han bang 120% Iii suat trong han. Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 7
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot so quy dinh ctia phap luat vé 131, 11
suat, phat vi pham “Khi giai quyét tranh chap hop dong tin dung, Toa an ap dung
quy dinh cua Luat Cac to chire tin dung, vin ban quy pham phap luat quy dinh chi
tiét, huéng dan 4p dung Luat Cac to chire tin dung dé giai quyét...”. Cin cr vao
khoan 2 Diéu 91 Luat Céc t6 chtrc tin dung nim 2010 (stra d6i, bo sung nim 2017)
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quy dinh “T6 chtrc tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cap
tin dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh cta phap
luat”. Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng Huynh Trung K tra 13i phat sinh tam tinh dén
ngay 30/9/2024 gom lai 141 trong han 100.858.060 dong, 141 qua han: 19.233.000
dong va tiép tuc tinh 141 phat sinh tir ngay 01/10/2024 cho dén ngay thanh toan tat
no la ¢o6 can cu.

[3.3] Tai phién toa so tham, Ngan hang B rut lai mot phan yéu cau khai
kién, cu thé rut yéu cau khoi kién doi véi ba Lé Thi Hong T1 vé hop dong tin
dung, can ct Diéu 5 BO luat To tung dan sy ndm 2015, trong pham vi giai quyét
vu an, Hoi dong xét xir chi xem xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang B d6i voi
ong K vé hop dong tin dung va dinh chi yéu cau khéi kién ciia Ngan hang vé viée
khoi kién ba Lé Thi Hong T1 lién quan dén hop dong tin dung.

[4] Xét giao dich thé chap giita cac bén.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang B cung cap hop dong thé chap thé
hién cac bén co6 thé chap tai san gom 02 quyen st dung dat s6 CH01226, so phat
hanh BX397950 va giay chtimg nhan s6 CH01227, s6 phat hanh BX397951 tai cac
thira dat 86, 1169, tong dién tich theo gidy chimg nhéan 1a 11.576,7m?; dia chi thira
dat tai ap B, xa L, thi xa L, tinh Hau Giang do Uy ban nhan dan huyén L cap ciung
ngay 21/8/2015 cho éng Huynh Trung K. Hoi dong xét xir nhan dinh, qua két qua
xem xét tham dinh thé hién dbi vdi cac thira dat néu trén, hién do gia dinh éng K
dang quan 1y st dung gom ba Mai Ngoc L, 6ng Huynh Trung T2, 6ng Huynh
Trung G va 6ng Huynh Trung K dang quan 1y, st dung. Qua trinh giai quyét vu an
ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai Ngoc L, 6ng Huynh Trung T2, éng
Huynh Trung G vang mat. Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 30/7/2024, ong Huynh Trung G dai dién gia dinh c6 ¥ kién néu 6ng K, ba T1
khong tra dugc no cho Ngan hang B thi phat mai tai san thé chap. Ngoai ra, theo
cung cap cua dia phuong thi hién nay phan dat gia dinh 6ng K dang quéan 1y canh
tac thi sit dung on dinh, khong co ai tranh chap.

Dong thoi giao dich thé chap da duoc cong chimg, chung thuc, ¢6 diang ky
giao dich bao dam 1a phu hop véi Diéu 342, Diéu 343 Bo luat Dan su nim 2005,
Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP23 thang 7 nam 2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao
dich bao dam, duoc stra doi, bo sung béi Nghi dinh s6 05/2012/ND-CP02 thang 02
nim 2012 cia Chinh phu; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP29 thang 12 nim 2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/2012/'NB CP22 thang 02
nam 2012 cua Chinh phu vé sta doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CPDo  d6, hop dong thé chap bat dong san s
0028/2016/166698/HDBD ngay 07/11/2016 phat sinh hi¢u luc theo quy dinh phap
luat.

[5] Ttr nhitng phan tich néu trén, ¢ cin cir d¢ Hoi dong xét xir bude 6ng
Huynh Trung K phai ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang B tong cong so6 tién tam tinh
dén ngay 30/9/2024 1a 277.091.060 dong, trong dé no goc 1a 157.000.000 dong,
1a1 trong han 100.858.060 dong, 13i qua han 19.233.000 dong va 1ai phat sinh tir
ngay 01/10/2024 dén khi tra tat no. Truong hop b1 don khong thuc hién hoac thue
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hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai tai
san da thé chap.

[6] Xét thay quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la phu
hop v61 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén duoc chap nhan.

[7] An phi dan su so tham: Bi don 6ng Huynh Trung K phai nop theo quy
dinh cua phap luat, dugce quyét giam 50% an phi.

[8] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don éng Huynh Trung K phai nop
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cén cu vao Dicu 30, Dicu 35, Dicu 147, Dicu 227, Dicu 228, Dicu 273 cua
Bo luat to tung dan su nam 2015; Bo luat Dan su nam 2005, Bo luat Dan sy nam
2015, Diéu 91 Luat Céc to chire tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat ve 141, 1ai suat, phat vi pham; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi quy
dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
co phi‘m D1 khé1 kién 6ng Huynh Trung K vé tranh chap hop dong tin dung. Ché‘ip
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 khoi
kién 6ng Huynh Trung K, ba Lé Thi Hong T1 vé hop dong thé chap tai san.

[2] Dinh chi yéu cau giai quyét doi véi ba Lé Thi Hong T1 vé tranh chap
hop dong tin dung.

[3] Budc bi don 6ng Huynh Trung K ¢6 nghia vu tra cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan D1 tong s6 tién tinh dén ngay 30/9/2024 1a 277.091.060
dong (Hai tram bay muoi bay triéu, khong trim chin muwoi mét nghin, khong trim
sau muoi dong), trong d6 no goc 1a 157.000.000 dong (Mot trim nim muoi bay
triéu df’ing), 1a1 trong han 1a 100.858.060 df‘)ng (MOt tram triéu, tam tram nam
muoi tdm nghin, khong trim sau muoi dong), 131 qua han 1a 19.233.000 dong
(Mudi chin triéu, hai trim ba muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 131 suat cac
bén thoa thuan nhung phai phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

[4] Truong hop b1 don dng Huynh Trung K khong thuce hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu thi Ngan hang Thuong mai co phan D1 ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap bat dong san
s6 0028/2016/166698/HDBD ngay 07/11/2016.

[5] An phi dan su so thidm: Bi don 6ng Huynh Trung K phai ndp sb tién
6.927.276 dong (Sau tri€u, chin tram hai muo1 bay nghin, hai tram bay muo1 sau



dong) (da duoc duyét giam 50% an phi).

Nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D1 (c6 ngudi dai dién ty
quyén la ong Tran Coéng D) dugc nhan lai so tién tam tng an phi di nop la
7.088.000 dong (Bay triéu, khong tram tdm muoi tim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0007567 ngay 06 thang 12 nim 2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi x4
Long My, tinh Hau Giang.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: s6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu
dong), b1 don ong Huynh Trung K phai ndp dé hoan tra lai cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai ¢ phan D1.

[ 7] Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh ta1 Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai chiu thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, Piéu 9
Luat thi hanh an dan suw, thot hi€u thi hanh 4n dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[8] Nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D1, bi don 6ng Huynh
Trung K c6 quyén khang c4o ban an nay trong thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an so tham (ngay 30/9/2024). Bi don ba Lé Thi Hong T1; ngudi c¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Mai Ngoc L, ong Huynh Trung T2, 6ng Huynh Trung G
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_— THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAN D ti-nh Hau Giang;

- Cac duong su;

- VKSND thi x& Long M¥;

- Chi cuc THADS TX Long My:
- Lwu ho so vu an, VP,

Chau Thanh Quyeén



