TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban én s6: 893/2024/DS-PT
Ngay 30 thang 9 ndm 2024
V/v: Doi lai nha dit cho ¢ nhd, yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat, hiry quyét dinh ca
biét, chia tai san chung vo chong va chia
thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm coéng khai vu an dan sy phuc tham thy 1y so:
380/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 5 ndm 2024 vé vu an “Doi lai nha ddt cho &
nho, yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat, hity quyét dinh cd biét, chia tdi san
chung vo' chong va chia thira ké”.

Do Bén an dan sy so thAm sb: 28/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh DN bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb: 2778/2024/QD-PT
ngay 17 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Q, sinh nam 1937 (ving mit);

Dia chi: S6 B, 4p P, xd B, huyén T, tinh DN.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi O:
+ Ong Tran Quéc T, sinh ndm 1978 (c6 mit);

+ Ong Nguyén Minh V, sinh ndam 1988 (c6 mit);



Dia chi lién hé: Van phong L, sé C, Qubc 16 A, khu phd A, phuong T,
thanh pho B, tinh DN. (Van ban uy quyén ngay 15/01/2018).

2. Ong Nguyén T1, sinh ndm 1935 (chét ngay 31/8/2022);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng T1:

2.1. Ong Nguyén D, sinh nim 1962 (ving mat);

2.2. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1972 (vang mat);

2.3. Ba Nguyén Thi D1, sinh ndam 1974 (ving mit);

Cung dia chi: Ap P, xa B, huyén T, tinh DN;

2.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967 — Pia chi: 734NE 92" A, O,
American (vang mdt);

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac ong/ba Nguyén B, Nguyén Vin 12,
Nguyéen Thi H va Nguyén Thi DI1: Ong Pang Nhat H1, sinh nam 1993 (vang
mat);

Pia chi: S6 B, khu phé C, phuong T, TP ., Pong Nai. (Van ban oy quyén
ngay 17/9/2022).

2.5. Ba Lé Thi Q, sinh nam 1937 (vang mit).
- Bi don:

1. Ba Pham Thi S, sinh nam 1971 (c6 mat);
Dia chi: S6 B, ap P, x4 B, huyén T, tinh DN;

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Pham Thi S: Luit su
Nguyén Quang T3, sinh nam 1976 (c6 mat);

Pia chi: O dudng B, phuong T, thanh phd B, tinh DN.
2. Ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh nim 1992 (ving mit);
3. Ba Nguyén Thi Diém K, sinh nim 1993 (ving mit);
4. Ong Nguyén Dinh D1, sinh nim 1996 (vang mit);
5. Ba Nguyén Thi Kiéu T4, sinh ndam 1999 (ving mat);
Cung dia chi: S B, ap P, x4 B, huyén T, tinh DN;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia D, K, D1, T4: Ba Pham Thi S, sinh nim
1971 (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoc T5 - Chuc vu: Cha tich (ving
mat);

- Nguwoi khang cao: Bi don 1a ba Pham Thi S.
- Khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh DN,
NOI DUNG VU AN:



Theo Ban an so tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién, don khéi kién sira d6i b6 sung, cdc ban khai va 101 khai
tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén T1 va ba Lé Thi Q 1a chu s hitu hop phap ddi voi 3494,1m?
dat thudc thira sb 207, to ban dd sd 59, x3 B, huyén T, tinh DN. Di¢n tich dat
nay 6ng ba di dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a UBND) huyén T cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat so CA 912446 ngay 13/4/2016. Nam 2001,
6ng ba cho con trai l1a Nguyén Dinh T6, con dau la Pham Thi S va 4 nguoi chau
noi (1 con éng T6, ba S) & nhd trén mot phan cia thira dit néu trén. Ong ba dua
tién cho ong T6 xay mot cin nha cip 4 trén dat dé 6ng T6 va vo con & nhdy. Nam
2013, 6ng T6 bi tai nan giao thong qua doi. Ong ba van cho ba S va cac con &
trong ngdi nha ndy va canh tac tam trén dién tich dt khoang 1.127,36m2 Mic
du 6ng ba van yéu thuong con chau va cho cac chau ndi an hoc tir té nhung con
dau va cac chau noi lai ngS nghich, hdn 140, dbi xir t& bac véi ong ba nén 6ng ba
dd yéu cau ba S va cac chau noi roi khoi nha, tra lai nha dat cho ong ba. Tuy
nhién, ba S khong chiu tra nha ma con thach thire, lang ma 6ng ba. Do d6, ong
ba khoi kién yéu cau Toa an chdm dit viéc cho ¢ nho nha va bude ba S cling cac
con la Nguyén Thi Kiéu D, Nguyén Thi Diém K, Nguyén Dinh D1, Nguyén Thi
Kiéu T4 roi khéi, tra lai can nha va dién tich dat khoang 1.127,36m? thudc thira
207, ban do s 59, x4 B cho dng ba.

Ngay 21/8/2018, dng T1, ba Q c6 Pon khdi kién bd sung: yéu cau Toa an
hay Quyét dinh sé 3625/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan (UBND) huyén T vé
viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CA 912446 ngay 13/4/2016
da cip cho 6ng ba vi Quyét dinh trén cho rang Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CA 912446 ngay 13/4/2016 cap sai doi tuong 1a khong dung, trong khi
ong ba dang khai kién vu 4n tai Toa 4n ma Uy ban huyén T lai ban hanh Quyét
dinh thu hoi dat trén co so giai quyét khiéu nai cta ba S 1a sai thAm quyén.

Sau khi co két qua do v&, tham dinh gi4, nguyén don thong nhat vdi ban vé
va chimg thu tham dinh gia. Pong thoi, nguyén don stra ddi yéu cau khai kién:
yéu cau bi don tra lai cin nha va dién tich dat tranh chap 1a 1.483,2m? theo dung
dién tich thé hién trong ban v& s6 1786/2021 ngay 03/2/2021 ciia Vian phong
dang ky dat dai tinh D.

Bi don dong thoi la nguoi dai dién theo 11y quyén cia cac dong bi don khdc
la ba Pham Thi S trinh bay:

Niam 1991 ba két hon voi ong Nguyén Pinh T6. Nam 1993, ong T1, ba Q
cho hai vo chong 6ng ba miéng dat & x4 B dién tich khoang 4.600m2 Do con
nho, khong c6 nguoi phu cham séc nén nam 1997 6ng ba xin 6ng T1, ba Q
manh dat giap nha ong ba dang ¢ dé xay nha ¢ va nhd ong ba chim nom cac
chau trong khi vo chdng 6ng ba di 1am. Nam 2001, nha bi xudng cip nén 6ng ba
quyét dinh tu stra lai. Dé co tién stra nha, 6ng ba di ban cho ba Nguyén Thi
Ngoc P1 va 6ng Than Van T7 (1a con gai va con ré 6ng T1, ba Q) 2.600m? dat &
B véi gia 6,5 cay vang, dién tich dat con lai 12 2000m? 6ng ba thong nhat d6i voi
6ng T1, ba Q 14y manh dat phia nam nha 6ng T1, ba Q tai X4 B, chinh 14 phan
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dién tich dat hién nay ba dang quan 1y, sir dung. Do cudc séng khé khin, ong ba
c6 nho 6ng T1, ba Q dimg ra ban khoang 500m? tai x& B néu trén. Tién ban dat
vo chong ba dung dé nudi cac con an hoc. Nam 2011, vo chong ba cho xay hang
rao ludi B40 bao quanh phan dat dang ¢ la 1478. 3m? Ong ba tryc tiép quan ly,
stt dung 6n dinh, khong tranh chip, khiéu nai cua bat ky ai, hang nam c6 déng
thué dat. Ngudn gbc va hién trang dat di duoc UBND huyén T X4c minh va
cong nhan trong qua trinh giai quyét khiéu nai cia ba.

Nam 2013, ong T6 bi tai nan chét. Qua trinh chung song, dng ba co 4 nguoi
con: Nguyén Thi Kleu D, Nguyén Thi Diém K, Nguyén Dinh D1, Nguyén Thj
Kiéu T4. Nay ba yéu cau Toa an:

- Chia tai san chung vo chdng: chia d6i nha dat d6i v4i cin nha cap 4
khoang 100m? va dién tich dit 1478.3m? thuéc mot phan cua thira 207, t& ban
dd sb 59, xa B, huyén T, Pong Nai, ba xin nhan bang hién vat. Ddi véi % tai san
ctia ong T6, dé nghi Toa an chia thira ké cho me con ba va 6ng T1 ba Q, tong
cong la 7 ngudi, ba va cac con xin nhan di san thira ké béng hién vat.

Ngay 29/6/2020, ba S c6 Pon stra d6i bo sung yéu cau phan td: dé nghi Toa
an cong nhan cin nha cap 4 khoang 100m? va dién tich dat 1.478.3m? thudc mot
ph?m ctia thra 207, to ban d6 sb 59, xa B, huyén T, Déng Nai la tai san chung
ctia ba va 6ng T6, c6 ngudn gdc 13 cua cha me ting con trai va con dau.

Ngay 05/01/2022, ba S c¢6 Pon sira doi bd sung yéu cau phan tb: ba sira
dién tich dat dé nghi duoc chia va cong nhan tir 1478.3m? thanh 1483,2m? theo
dung dién tich thé hién trong ban v& sb 1786/2021 ngay 03/2/2021 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh D.

Déi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, ba va cac con khong dong ¥ vi
nha dat nay gia dinh ba khong ¢ nho' ma da dugc ong ba cho tir nam 2001, viée
tang cho nay khong co gidy to, tai li¢u gi. Khi biét ong T1, ba Q duogc cap Glay
ching nhan quyén st dung dat doi voi toan bo thira thira 207, to ban d6 sb 59,
xd B, huyén T, Pong Nai, ba di 1am don khleu nai va dugc UBND huyén T giai
quyét bang viéc ban hanh Quyét dinh sO 3625/QD-UBND ngay 01/8/2018 ve
viéc thu hoéi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 912446 ngay 13/4/2016
da cap cho ong T1, ba Q.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén T trinh
bay:

Theo bao cao s6 116/BC-TNMT ngay 6/4/2018 ctia Phong T9, bao cao sd
89/BC-TTH ngay 02/11/2018 ciia Thanh tra huyén thé hién: ngudn goc thira
207, to ban d6 s6 59, xa B, huyén T do 6ng Nguyén T1 khai phé sir dung tir ndm
1974 — 1975 st dung dén nay. Phan dat ba Pham Thi S khiéu nai 14 ong T1 cho
ba S (viéc cho dat khong co gidy td), nay ong T1 khong cho nita nhung ba S
dang str dung dat nay tir nim 2001, 6ng T6 ba S di 1am thu tuc tach khau tir ho
ba Q va 1ap ho khdu mdi tai s6 nha B, 4p P x4 B, huyén T tir nim 2005. Do do,
viéc cdp toan bo dién tich dat 3,494,1m? dat tai thira 207 cho 6ng T1, ba Q 1
khong dung d6i tuong thuc té st dung dat (khong ding dién tich dat dang sir



dung). Can ctr diem d khoan 2 Diéu 106 Ludt dat dai 2013, can phai thu hoi
Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 912446 ngay 13/4/2016 tai thua dat
s0 207 to ban d6 so 59 cap cho 6ng T1, ba Q.

Tai Ban an dan sw so tham so 28/2023/DS-ST ngay 30/6/2023, Toa an
nhan dan tinh BN quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va bac toan bo
yéu cau phan t6 cua bi don:

- Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc cong nhan di¢n tich dat
358,3m? dit trong d6 c6 100m? dat tho cu, theo mée ranh (13,2,11,12,13) ban vé
26/2023 ngay 09/01/2023 cta Van phong ding ky dat dai tinh D thudc mot phan
cta thira 207, to ban dd sé 59, xa B, huyén T cho ba Pham Thi S va cac con:
Nguyén Thi Kiéu D, Nguyén Thi Diém K, Nguyén Pinh D1, Nguyén Thi Kiéu
T4.

- Budc ba Pham Thi S va céc con: Nguyén Thi Kiéu D, Nguyén Thi Diém
K, Nguyén DPinh D1, Nguyén Thi Kiéu T4 phai tra lai cho ba Q va cac con:
Nguyén D, Nguyén Vin T2, Nguyén Thi H va Nguyén Thi D1 dién tich dat con
lai: 1124,9m? duogc gidi han boi cac diém (1,13,12,11,8,9,1) tai ban v& 26/2023
ngay 09/01/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh D thudc thira 207, to ban
d6 s6 59, xa B, huyén T, Pong Nai.

- Cac duong su tu lién hé véi co quan co tham quyén dé xin cap Giay
chirng nhan quyén str dung dat doi voi dién tich dat dugc cong nhan.

- Bac yéu cau khoi kién huy Quyét dinh s6 3625/QD-UBND ngay
01/8/2018 cua Uy ban nhan dan huyén T.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh
gid, do dac, xem xé&t tai chd va thong bdo quyén khang cdo theo quy dinh phép
luat.

Ngay 05/7/2023, ba Pham Thi S khang cdo toan bo ban an so thim.

Ngay 12/7/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh DN ban hanh
Quyet dinh khang nghi phic tham s6 248/QD-VKS-DS khang nghi toan b ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cua bi don Pham Thi S la Ludt su
Nguyen Quang T3 trinh bay: Toa an cap so tham chua danh gia, xem xét chinh
xac v€ ngudn gbe dat dang tranh chap, cac tai liéu, chiing ¢t ma co quan co
tham quyén da cung cap dan dén phan nhan dinh trong ban an so thim khong
khach quan, cu thé: Bao cdo sé 116/BC-TNMT ngay 06/4/2018 ctia Phong T9
(but luc 307, 308); Bao cao s6 89/BC-TTH ngay 11/07/2018 cua Thanh tra
huyén T thé hién ngudn goc thira 207, to ban do s6 59, xa B, huyén T duoc xac
minh qua trinh st dung dat nhu sau (bat luc 318): “ ... Trudc day, 6ng T1, ba Q
c6 cho con trai 1a 6ng Nguyén Dinh T6 phan dién tich dat & x4 B, sau d6 dbi lai
vi tri dat ba Pham Thi S (vo cta 6ng Nguyén Pinh T6 da chét...)”. Do do, tai
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but luc s6 317, viée cip toan bd dién tich dat 3.494,1m? dat tai thia dat sb 207
cho 6ng T1, ba Q 1a khong dung dbi tuwong thuc té sir dung dat. Can cr diém d
khodn 2 Piéu 106 Luat Dat dai ndm 2013, cin phai thu hoi Gidy ching nhin
quyen su dung dat s6 CA 912446 ngay 13/4/2016 tai thira dat s6 207 t& ban d6
s6 59 cap cho 6ng T1, ba Q.

Bién ban lam viéc cua Thanh tra huyén T ngay 22/6/2018 (bt luc s6 30)
thé hién ndi dung: “...6ng Nguyén Vin T8 - Pho cha tich UBND x4 B khang
dinh: Dién tich dat ba Pham Thi S dang st dung dugc dng Nguyén T1 va ba Lé
Thi Q x4c nhan tai budi 1am viéc v6i UBND xa B va Phong Tai nguyén va Mai
truong huyén T9 ngay 02/01/2018 14 dng Nguyén T1 va ba Lé Thi Q dbi dat cho
6ng Nguyén Pinh T6 va ba Pham Thi S nam 2001, viéc d6i dat khong cé gidy
td. Ba S da sir dung va xdy dung nha & 6n dinh tir nim 2001 cho dén nay...”.

Quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 912446
ngay 13/4/2016 dimg tén 6ng Nguyén T1 va ba Lé Thi Q s6 3625/QD-UBND
ciia UBND huyén T ngay 01/8/2018 (but lyc 31) 1y do 1a cip khong dung doi
tuong st dung dat, thue té thira dat nay la mot phén dién tich do ba Pham Thi S
su dung.

Tai Cong vian sd 6965/UBND-TNMT ngay 10/8/2018 ctia Uy ban nhan dan
huyén T (but luc s6 52) vé viéc tra 15i don cho ba Pham Thi S thé hién: “qua
kiém tra x4c minh va ra soat hd s0 lién quan thé hién: Thira dat s6 207, to ban d6
sO 59, xa B, dién tich 3494,1 m (trong d6 300 m 2 gt & nong thon + 3194, 1m?)
da cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb CA912446 cap ngay 13/4/2016
dung tén 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Q. Tuy nhién qua két qua kiém tra xéac
minh, thira dat nay ba Pham Thi S dang sir dung mot phan dién tich dat tir ndm
2001 dén nay, c6 nguon gbc do cha me chong cho, da xay dung nha ¢ va c6 ho
khau riéng tai vi tri dat nay. Vi vay, viéc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat
tai thira dat sd 207, to ban d6 s6 59 xa B, huyén T cho 6ng T1, ba Q 1a chua
dung ddi tuong”.

Nhu vdy, sau khi 6ng Nguyén Dinh T6 va ba Pham Thi S két hon, ong ba
da dugc cha me chong la 6ng Nguyen T1, ba Lé Thi Q tang cho quyén st dung
dat df)i vO1 thura dat tai X?l B, dién tich lfhoéng 4.600m?. Nam 2001, sau khi
chuyén nhuong 2.6Oq0m2 dat cho ba Nguyén Thi Ngoc D1 va 6ng Than Van T7
(1a con gai va con ré 6ng T1, ba Q), vo chong ba S tién hanh hoan doéi dat vai
ong T1, ba Q.

Ngoai ra, bi don da sir dung va canh tac trén phﬁn dién tich dat nay mot
tho1 gian dai (tr nam 2001 dén ndm 2017) 6n dinh, khong tranh chap véi ai.

Pbi v4i can nha cap 4: Bi don 1a ngudi truc tiép bo tién, chi tra chi phi xay
dung va quan ly mdt thoi gian dai.

Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 cén cir nén dé nghi
Ho1 dong xét xur stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khdi kién cua
nguyén don.



Bi don la ba Phgm Thi S trinh bay: Ba thong nhat voi y kien trinh bay ctia
Luat su. Ba xac nhén ba & nho trén thira dat s6 170, khong phai thira dat s6 207.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la éng Tran Quéc T trinh
bay: Ngudn gbc cua thira dat 1a do 6ng Nguyén T1 va ba Lé Thi Q khai phéa
trudc nam 1975. Sau nay, 6ng T6 va ba S mai chuyén dén o trén phén dién tich
dat nay. Nguyén don va bi don déu thira nhan phan dién tich dét nay thudc
quyén st dung ctia nguyén don, sau nay cho bi don ¢ nho. Dé nghi Hoi dong xét
XU giit nguyén ban an so thim, bac khang cdo ctia bi don va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh DN,

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phien toa phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én & giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir da thyuc hién dung theo quy dinh phap luit;
nhing nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding quyen, nghia vu theo quy dinh
cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Theo bién ban lam viéc ngay 02/01/2018, ¢6 can ctr xac dinh
rang ngudn goc thira dat s6 207 1a cia ong Nguyén T1 va ba Lé Thi Q. Sau nay
6ng ba cho 6ng Nguyén Dinh T6 va ba Pham Thi S sir dung, canh tac trén thia
dat. Ong T6vabasSda xdy hang rao ludi B40 bao quanh, phu hgp voi thuc té sir
dung dat. Coéng vin sb 6965/UBND-TNMT ngay 10/8/2018 cua Uy ban nhan
dan huyén T x4c nhan viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét cho ong T1,
ba Q 1a khong dung ddi tuong. Do d6, quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh DN 1a ¢6 can cu; ngoai ra, ba Pham Thi S ¢6 02 don
khang cao: Pon khang cdo thir nhat 13 dé nghi huy ban an so tham; don khang
céo thir hai va tai phién toa hom nay thi ba S dé nghi stra ban an so tham nén dai
dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh dé nghi Ho1
ddng xét xir chap nhan khang cao ctia ba Pham Thi S, quyét dinh khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh DN, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu chung cur trong hd so vu 4n di dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xUr xét
thy:

[1] Ve t6 tung: Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi ké thira quyen va
nghia vu t tung cua nguyén don ong Nguyén T1 bao gom 6ng Nguyén b, ong
Nguyén Vin T2, ba Nguyen Thi D1, ba Nguyen Thi H; nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén T vang mat du d dugc tong dat
hop 1€ hoac c6 don xin xét xur Vang mat. Do d6, cin ctt khoan 2, khoan 3 Piéu
296 BO luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét
XU ving mat nhitng nguoi tham gia té tung trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Phan dat c6 dién tich 3494,1m? dat thudc thira s6 207, to ban do s
59, xa B, huyén T, tinh DN dugc UBND huyén T cap Giday ching nhan quyén



sir dung dat s6 CA 912446 ngay 13/4/2016 cho 6ng Nguyén T1 va ba Lé Thi Q.
Ngay 01/8/2018, Uy ban nhan dan huyén T ¢6 Quyét dinh s6 3625/QD-UBND
thu hoi Glay ching nhéan quyen sir dung dat so CA 912446 ngay 13/4/2016 voi
1y do: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CA 912446 ngay 13/4/2016 cap
sai d6i tuong.

[2.2] Nguyén don 6ng T1, ba Q cho rang nim 2001 éng ba cho con trai 13
ong Nguyén Dinh T6, con dau la ba Pham Thi S va 04 nguoi chau ndi (1a con
anh T6, ba S) & nho trén mot phan cia thira dat néu trén, nén khai kién yéu cau:

- Ba S cling cac con la Nguyén Thi Kiéu D, Nguyén Thi Diém K, Nguyén
Dinh D1, Nguyén Thi Ki€u T4 roi khoi, trd lai can nha va dién tich dat khoang
1.127,36m? thudc thira 207, ban do so 59, xa B;

- Hay Quyét dinh sé 3625/QD-UBND cua Uy ban nhan dan huyén T.

[2.3] Bi don ba Pham Thi S va cac con trinh bay: Nam 1993, éng T1, ba Q
cho hai vg chong ba miéng dat tai x& B, dién tich khoang 4.600m2. Trong dién
tich dat nay, vo chong ba di chuyén nhuong dién tich 2.600m? dit & B cho ba
Nguyén Thi Nch D1 va 6ng Than Van T7 vao nim 2001. Phan dién tich dat
con lai 1 2000m? 6ng ba da d6i voi 6ng T1, ba Q dé 1ay manh dat phia nam nha
6ng T1, ba Q tai xa B, 1a phan dat hién nay ba dang quan ly, st dung (phan dat
tranh chap) Do d6, bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don va
c¢6 yéu cau phan to:

- Chia tai san chung vo chong ddi véi nha dat d6i voi can nha cap 4 khoang
100m? va dién tich dat 1478.3m? thudc mot phan cua thira 207, to ban dd sb 59,
xa B, huyén T, tinh DN. Ba xin nhan bﬁng hién vat. Pbi v4i Y tai san cia ong
T6, dé nghi Toa an chia thira ké cho me con ba va 6ng T1 ba Q, tong cong 1a 07
nguoi, ba va cac con xin nhan di san thira ké béng hién vat.

- Ngay 29/6/2020, ba S c6 don stra d6i bd sung yéu cau phan té dé& nghi
Toda 4n cong nhan can nha cap 4 khoang 100m? va dién tich dat 1.478.3m? thudc
mot phén ctia thira 207, t& ban dd sb 59, x3 B, huyén T, Déng Nai Ia tai san
chung ctia ba va ong T6, c6 ngudn gdc 1a ciia cha me ting con trai va con dau.

~Ngay 05/01/2022, ba S c6 don sua d6i bod sung yéu cau phan td: Ba thay
do1 dién tich dat yéu cau, dé nghi dugc chia va cong nhén tu 1478.3m? thanh
1483,2m? theo dung dién tich thé hién trong ban v& s6 1786/2021 ngay
03/2/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh D.

[2.4] Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay:
[2.4.1] Xét yéu cau khoti kién cua nguyén don, yéu cau phan to cta bi don
vé viéc cong nhan quyén sir dung d6i véi dién tich dat dang tranh chap:

_ Nguyén don trinh bay phal} dat tranh ch\ap 1a cho bi don ¢ nho; bi don cho
rang phan dat tranh chap 1a phan dat v¢ chong bi don d6i véi nguyén don tu
phan dat khac (cting do nguyén don tang cho), nhung cac bén duong su khong
néu duoc ching cir chung minh. Tuy nhi€n, tai bién ban lam viéc ngay
02/01/2018 cua phong Tai nguyén va Moi truong huyén T9 véi vo chong ong
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T1 va ba Q, thi 6ng T1 trinh bay: “Trudc ddy t6i c6 cho con trai téi la Nguyén
Dinh T6phc”2n dat & B, sau d6 doi lai vi tri dat hién nay ba Pham Thi S dang s
dung (ba S la vo éng Nguyén Pinh T6) viéc cho dat va doi dat khong cé gidy
to”’. Can ctt vao ndi dung trén thi 101 trinh bay cua bi don 1a c6 can cu.

Ban 4n so thdm nhén dinh: “...viéc cho dat va doi dat la c6 that. Tuy nhién,
viéc cho dat, doi dat nay méi chl noi miéng, chuwa lam gzay to va tai thoi dzem
cho dat thi vo chong éng T1, ba Q ciing chua duoc cap Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat. Nhwe vdy, viéc cho dat, doi dat nay khéng chi vi pham quy dinh ciia
phdp ludt vé hinh thire giao dich do khéng Idp hop dong cé cong chirng, chitng
thwc ma con vi pham vé ndi dung vi Piéu 30 cua Ludt dat dai 1993 khong cho
phép chuyén quyén sir dung ddt trong trwong hop dat sir dung khéng cé gidy to
hop phap”.

Xét, mic du giao dich chuyén quyén str dung dat tir 6ng T1, ba Q sang vo
chong bi don khong c6 van ban, nhung nguyén don thira nhan va bi don da quan
1y st dung dat tir nam 2001. Sau khi nhan dat, vg chéng bi don da xay dung nha
0, tuong rao xung quanh dat, nop thué sur dung nha, dat hang nam (BL 48, 49,
50, 61, 62, 63); Nam 2001 6ng T6 c6 lam don xin stra chita nha va dugc Uy ban
nhan dan xa B xac nhan (BL 47); Két qua ra soat nhan ho khau thé hién 6ng T6
1ap tha tuc tach khau tir ho ba Lé Thi Q va 1ap ho khau méi tir nam 2005, duoc
cap doi s6 ho khau nam 2011, do ba Pham Thi S dtng tén cha ho, theo s6 nha B,
ap P, x4 B, huyén T; Nha ¢ tai vi tri mét phan thtra 207, to ban d6 s6 59 x4 B.
Viéc gia dinh bj don x4y dung nha &, tai san trén dat, dang ky s6 ho khau thuong
tra tai vi tri phan dat trén thi nguyén don déu blet va khong c6 y kién. Khi Uy
ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don
ddi vai toan bo thira dat 207 vao ngay 13/4/2016, thi ba S da c6 don khiéu nai.
Trén co s giai quyét don khiéu nai cia ba S, Uy ban nhan dan huyén T d3 kiém
tra, x4c minh va ban hanh Quyét dinh s6 3625/QD-UBND ngay 01/8/2018 vé
viéc thu hoi gidy chung nhan quyén su dung dat da cap cho ong T1, ba Q véi ly
do: Cdp khéng ding doi twong sir dung dat, thuwc té thira dat ndy cé mét phan
dién tich do ba Pham Thi S dang su dung. Can clt vao cac tai li¢u chig ctr trén
va thyc té quan 1y, st dung dét, c6 co sé xac dinh giao dich chuyén quyén sir
dung dit tir nguyén don sang bi don dd dugc cac bén thuc hién 2/3 nghia vu
trong giao dich (nguyén don da giao dat, bi don da nhan dat va quan Iy sir dung).
Can ctwr Picu 688, Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén
quyén st dung dat nay duoc cong nhan hiéu lyc. Doi v6i nhan dinh vé Vlec tal
thoi diém chuyen quyén st dung dat (2001), 6ng T1, ba Q chua duoc cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat thi khong du can cu de cho rang nguyén don
khong co quyén su dung dat, vi glay chimg nhan quyén st dung dit chi 1a mot
trong cac gidy to hop phap vé quyén st dung dat. Do vy, nhan dinh néu trén
ctia Ban an so tham la khong c6 can ctr va khong phu hop quy dinh phap luat.
Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don,
chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc cong nhan quyén str dung ddi voi
dién tich dat dang tranh chap.



[2.4.2] Xét yéu cau ctia ba S vé viéc chia tai san chung ctia vo chong, va
chia thira ké ddi voi di san cia 6ng T6:

Qua trinh giai quyét vu an, ba S ¢6 yéu cau phan td chia tai san chung cta
vo chong, chia di san thira ké cua ong T6 ddi voi nha, dat tai dién tich dat
1478.3m? thuoc mot ph?m ctia thira 207, t& ban do sb 59, xi B, huyén T, Déng
Nai. Do chip nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don, nén Toa an cap so thAm
da khong xem xét dén yéu cau phan to nay. Tuy nhién, theo n6i dung nhén dinh
tai [2.4.1] thi bi don dugc cong nhén quyén st dung dbi voi dién tich dat tranh
chap. Do vay, can cu khoan 2 Piéu 200 Bo luat td tung dan sw: “Giita yéu cau
phan to va yéu cdu ciia nguyén don, nguoi cé ‘quyén loi, nghia vu lien quan co
yéu cau déc ldp c6 su lién quan voi nhau va néu dwoc gzaz quyét trong ciing mot
vy an thi lam cho viéc giai quyet vu dan dwoc chinh xdc va nhanh hon”, Toa an
cap phuc tham giai quyet yéu cau phan t6 nay cua bi don dé dam bao g1a1 quyét
triét dé vu an. Cu thé:

- Chia tai san cua vo chéng: Phan dit tranh chép duoc xac dinh la tai san
chung ctia vo chong éng T6 va ba S, ¢6 ngudn gde cua cha me dng T6 ting cho
(duoc doi tur phﬁn dét do ong T1, ba Q tang cho vo chéng bi don). Do vay, dé
dam bao quyén loi ich hop phép cua duong su, 6ng T6 duoc chia 6/10, ba S
duogc chia 4/10 trén tong gia tri tai san chung.

- Chia di san thira ké cua ong T6: Ong T6 chét, khong dé lai di chac, nén
phan tai san 6/10 cia 6ng T6 dugc chia theo phap luat. Hang thira ké cua ong T6
12 07 nguoi gdm: Ong T1 (nay 13 ngudi thira ké cua 6ng T1), ba Q, ba S va 04
ngudi con (ba D, ba K, 6ng D1, ba T4). Do ba S dang quan 1y, sir dung nha, dét
tranh chap va trong nha, dat trén c6 4/10 14 tai san thudc quyén so hiru ctia ba S,
nén giao cho ba S nhan thira ké bang hién vat, ddng thdi ba S c¢6 nghia vu thanh
toan gia tri ky phan thira ké cho cac dong thira ké con lai.

Theo chimg thu tham dinh gia s6 1733/TPG-CT ngay 19/5/2021 ciia Cong
ty c6 phan T10 thi phan dién tich dat 1478.3m? thudc mot phan cia thira 207, to
ban d6 s6 59, xa B, huyén T, tinh DN ¢6 gia tri 1a 5.074.560.000 dong. Theo do,
phan tai san cua 6ng T6 1a 3.044.736.000 dong, phan tai san cta ba S la
2.029.824.000 dong.

Hang thira ké cua 6ng T6 gém 07 ngudi 1a ong T1 (nay la nguoi thua k€::
cua ong T1), ba Q,‘ ba S ba D, ba K, dng Dl‘, ba T4, gia tri moi ky phan thl:ra ké
1a 3.044.736.000 dong/7 = 434.962.285,71 dong (1am tron 1a 434.962.286 dong).

[2.4.3] P6i v6i yéu cau huay Quyét dinh sd 3625/QD-UBND ngay
01/8/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén T: Trong thira 207 ¢6 mot phan dién tich
dugc cong nhan quyén sir dung cho bi don, nén viéc Uy ban nhan dan huyén T
ban hanh quyét dinh nay thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho
nguyén don la dung quy dinh phap luat.

[3] Ttr nhing nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur chap nhan quan diém
cta dai dién Vién kiém sat nhén dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa; Chap nhan yéu ciu khang cdo cta bi don; Chap nhan quyét dinh
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khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh DN; Sta ban 4n so
tham theo nd1 dung nhan dinh trén.

[4] An phi va chi phi t6 tung tai cip so tham:

- Chi phi tham dinh gia, do dac va xem x¢ét tai ch5~: Nguyén don phai chiu.
Do ba Pham Thi S c&c con: Nguyén Thi Kiéu D, Nguyén Thi Diém K, Nguyén
binh D1, Nguyén Thi Kiéu T4 da ndp s6 tién 41.462.000 dong, nén nguyeén don
c6 nghia vu thanh todn lai cho bi don s6 tién nay.

Ong Nguyén T1 (nay 13 nguoi ké: thira quyén nghia vu t tung cua ong T1),
ba L& Thi Q phai chiu chi phi do v& bo sung 4.400.000 dong (da ndp xong)

- An phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi Q duoc mién theo quy dinh tai Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Ba Pham Thi S Rhéi chiu an phi tuong ung voi gia tri phr:fm‘ta‘li san duoc
nhan (2.029.824.000 dong + 434.962.286 dong) la 81.295.725,72 dong (1am tron
la 81.295.726 dong).

Céc 0ng, ba gom Nguyén Thi Kiéu D, Nguyén Thi Diém K, Nguyén Dinh
D1, Nguyen Thi Kiéu T4: M6i nguoi phai chiu 22.591.451,44 dong (lam tron la
22.591.451 dong) an phi dan sy so tham tuong ung véi gid tri ky phan thura ké
duoc nhan.

Ba Pham Thi S va céc con: Nguyén Thi Kiéu D, Nguyén Thi Diém K,
Nguyén binh D1, Nguyen Thi Kiéu T4 khong phai chiu an phi dan sy so thim
do yéu cau phan tb dugc chap nhan. S6 tién ndp tam Gng an phi 3.871.000 dong
theo cac Bién lai thu s6 000951, 000952 ngay 17/9/2018 cua Chi Cyc Thi hanh
an dan sy huyén Trang Bom; Bién lai thu s6 0003889 ngay 03/7/2020 cua Cyc
Thi hanh an dan su tinh DN, dugc trir vao tién an phi dan sy so thaim ma ba S
phai ndp.

[5] Vé 4n phi dan su phac thim: Do sira ban 4n so tham nén ngudi c6
khang céo khong phai chiu.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

I/ Chép nhan yéu cu khang cao cuia bi don ba Pham Thi S;

Chap nhan Quyét dinh khéng nghi s6 248/QD-VKS-DS ngay 12/7/2023
cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh DN;

Stra Ban 4n dan sy so tham.

Ap dung Piéu 131, 133, 136, 137, 139 B luat Dan sy nam 1995; Diéu 688,
129 B luat Dan sy nam 2015; Luat Bat dai nam 1993, Luat Dat dai nam 2013;
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Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L& Thi Q, Ong
Nguyén T1 (nay 1 nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cua ong T1) vé
viéc:

_ - Budc ba Pham Thij S cling cdc con |2 Nguyén Thj Kiéu D, Nguyén Thj
Diém K, Nguyen Dinh D1, Nguyén Thi Kiéu T4 roi khoi, tra lai can nha va dién
tich dat khoang 1.127,36m? thudc thira 207, ban do so 59, xa B;

- Hay Quyét dinh s6 3625/QD-UBND ngay 01/8/2018 cua Uy ban nhan
dan huyén T.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don gdbm cac 6ng, ba Pham Thi S,
Nguyén Thi Kiéu D, Nguyén Thi Diém K, Nguyén Dinh D1, Nguyén Thi Kiéu
T4.

2.1/ Cong nhan quyén sir dung ciia 6ng Nguyén Dinh T6 va ba Pham Thi S
dbi v4i phan dat co dién tich 1483,2m? theo méc ranh (2,13',1,9,8,11',10',9',2)
(13',1,9,8,11',12',13") ban v& 26/2023 ngay 09/01/2023 cta Van phong dang ky
dét dai tinh D thudc mot phﬁn ctia thira 207, to ban dd sd 59, xa B, huyén T.

2.2/ Ba Pham Thi S c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi Q; dng Nguyén
T1 (nay Ia nguoi thua ké cua 6ng T1 gem cac ong, ba Lé Thi Q, Nguyen b,
Nguyen Vin T2, Nguyén Thi P1 va Nguyén Thi H); ba Nguyen Thi K1eu D; ba
Nguyén Thi Diém K; ong Nguyén Pinh DI; ba Nguyen Thi Kiéu T4, mdi nguoi
01 gia tri ky phan thira ké cua 6ng T6 voi s6 tién: 434.962.286 dong (Bon tram
ba muoi bén triéu, chin tram sau muoi hai nghin, hai trim tdm muoi sau déng).

Sau khi hoan thanh nghia vu hoan tra gi tri ky phan thira ké cho ba Lé Thi
Q, 6ng Nguyén T1 (nay la nhitng nguoi thira ké ctia 6ng T1 gém cac ong, ba Lé
Thi Q, Nguyén D, Nguyén Vin T2, Nguyén Thi P1 va Nguyén Thi H), ba
Nguyén Thi Kiéu D, ba Nguyén Thi Diém K, 6ng Nguyén Dinh D1, ba Nguyén
Thi Kiéu T4, thi ba Pham Thi S duogc quyén lién hé co quan co tham quyén dé
dang ky, ké khai va cip gidy chung nhan quyén st dung dat déi véi dién tich
1483,2m? theo mdc ranh (2,13',1,9,8,11',10',9',2) (13',1,9,8,11',12',13") ban v&
26/2023 ngay 09/01/2023 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D thudc mot phan
ctia thira 207, to ban do s6 59, x4 B, huyén T.

Ba Lé Thi Q, 6ng Nguyen T1 (nay la nhitng nguoi thira ké ciia 6ng T1 gom
cac ong, ba Lé Thi Q, Nguyén D, Nguyen Van T2, Nguyen Thi B1 va Nguyen
Thi H) duoc quyén lién h¢ co quan co thAm quyén dé dang ky, ké khai va cip
gidy chimg nhan quyén su dung dat ddi voi dién tich con lai cua thira 207 (sau
khi trir di 1483,2m?) to ban d6 s6 59, xa B, huyén T theo quy dinh phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &4n con phai chiu khoan tién lai cua so
ti€én con phai thi hanh an theo khoan 2 Bi¢u 468 B0 luat Dan sy nam 2015.
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3/ Chi phi tham dinh gia, do dac va xem xét tai chd:

Do bi don dd ndp sb tién 41.462.000 dong, nén 6ng Nguyén T1 (nay la
nguoi ké thira quyén nghia vu to tung cua 6ng T1), ba Lé Thi Q c6 nghia vu
thanh toan lai cho bi don gém cac 6ng, ba Pham Thi S, Nguyén Thi Kiéu D,
Nguyén Thi Diém K, Nguyén Dinh D1, Nguyén Thi Kiéu T4 sb tién nay.

Ong Nguyén T1 (nay 13 ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cta ong T1
gdém céac ong, ba Lé Thi Q, Nguyén D, Nguyén Vin T2, Nguyén Thi D1 va
Nguyén Thi H), ba Lé Thi Q phai chiu chi phi do v& bo sung 4.400.000 dong (da
ndp xong).

4/ An phi dan sy so tham:
Ba Lé Thi Q dugc mién.

Ba Pham Thi S phai chju 81.295.726 ddng, dugc trir 3.871.000 dong tién
tam Gng an phi theo cac Bién lai thu s6 000951, 000952 ngay 17/9/2018 ctia Chi
Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom; Bién lai thu s6 0003889 ngay
03/7/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh DN. Ba S con phai ndp thém
77.424.726 dong.

Ba Nguyén Thi Kiéu D, ba Nguyén Thi Diém K, 6ng Nguyén Pinh D1, ba
Nguyén Thi Kiéu T4: moi nguodi phai chiu 22.591.451 dong.

11/ An phi dan su phtic tham:

Ba Pham Thi S khong phai chju, hoan trd ba S 300.000 dong tién tam tmg
an phi theo bién lai thu s6 0000235 ngay 26/3/2024 ctia Cyc Thi hanh an dan sy
tinh DN.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n; quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy dugc stra dbi, bd
sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh 4n dan su dugc stra doi, bd sung nam 2014 (kém so dd ban an khi
phat hanh).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. HCM; :

- TAND tinh BN;

- VKSND tinh BN;

- Cuc THADS tinh BN;

- Puong su (theo dia chi);

- Luu VP; NTCL (30).

Tran Thi Hoa Hiép
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