TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG MY Péc 1ap — Tu do- Hanh Phuc
TINH H GIANG

Ban 4n s6: 91/2024/DS-ST
Ngay: 30 -9 - 2024
VIV tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH H GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Tién

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Au Can Pong

Ba Truong Thi Hang

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Long My, tinh H Giang.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhéan déan thi xa Long My tham gia phién toa:
Ba Nguyén My Dién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thi xa Long My,
tinh H Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 158/2024/TLST-DS ngay
19 thang 7 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xtr sd 226/2024/QDXX-ST ngay 18 thang 9 niam 2024 giita céac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang X

Dia chi: S6 145-147-149, Hung Vuong, phuong 2, thanh phé T, tinh L

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian T — Chie vu: Chu tich
Hoi dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Gia H — Chire vu: Ban cong no -
Ngén hang X C6 mat

Dia chi: S6 10, Ly Tu Trong, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé H
2. Bi don: Ong Pinh Minh T, sinh nam 1991. C6 yéu cau xét X{r vang mit
Dia chi: Khu vuc 2, phuong T, thi xa L, tinh H Giang.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nhu
tai phién toa nguyén don Ngan hang X, ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 6ng Tran
Gia H trinh bay:

Ong Pinh Minh T di ky v6i Ngan hang X hop dong tin dung s
26/2023/LOS/MG001/HPTD/520 ngay 26/6/2023. Ngan hang X cho 6ng Dinh
Minh T vay sé tién 3.600.000.000 dong. Muyc dich vay: Mua dét &, thoi han 300
thang, 13i suat vay ban dau 13,5%/nidm trong vong 03 thang ké tir ngdy giai ngan
dau tién. Lai suit cho vay s& duoc diéu chinh 3 thang/1an. Lai sut qué han gbc
150% 1ai suat cho vay trong han. Lai suat cham tra duoc tinh bang 10%/nim trén
s6 du 13i chdm tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

Pé dam bao khoan vay trén 6ng Dinh Minh T di ky voi Ngan hang X hop
ddng thé chap quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 26/2023/MGO01/HDTC/520 ngay 04/7/2023. Tai san thé chap 1a 02 thua
dat s6 371, dién tich 109,6m?, dat chuyén trong lta nudc, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DL 329106, s6 vao so cap GCN: CN04308 do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi xa Long My cap ngay 15/6/2023 va thira dat sd
279, dién tich 221,4m?, dat ¢ tai do thi, theo gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 CO 814850, sd vao s6 cap GCN: CS01943, do So Tai nguyén va Mbi trudng
tinh H Giang cap ngay 18/01/2019. Phan dét tai khu vuc 6, phudong Thudn An, thi
xd Long MY, tinh H Giang. Trong qué trinh thyc hién hop dong 6ng Pinh Minh T
d3 tra cho Ngan hang sd tién 13i 63.962.970 dong tinh dén ngay 04/3/2024.

Trong qua trinh thuc hién hop déng 6ng Pinh Minh T da vi pham hop
dong da ky, ké tir ngdy 15/9/2023 ong Pinh Minh T khong tra 13i dung han va
chuyén ng qua han. Do d6, Ngan hang X khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Pinh Minh T phai thanh toan s tién 4.158.765.220 dong tinh dén ngay
30/9/2024. Trong d6 ng gdc 1a 3.600.000.000 déng, no 13i trong han 530.185.042
dong, 1di cham tra 13i 28.286.949 dong, 13i cham tra goc 293.229 dong. Ong Pinh
Minh T phai thanh toan toan bo ng 14i va phi phat sinh theo mirc 13i suit di thoa
thuan trong hop dong tin dung s6 26/2023/LOS/MGO001/HPTD/520 ngay
26/6/2023 ké tir ngay 20/9/2024 cho dén khi thanh toan hét no. Trudng hop ong
Dinh Minh T khong thyc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu trd no thi
Ngan hang Xay dung c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap theo hop ddéng thé chip s6
26/2023/MGO001/HDTC/520 ngay 04/7/2023.

Trong qué trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Dinh Minh T trinh bay nhu
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sau: Nam 2023 6ng Pinh Minh T ¢6 vay Ngan hang X sé tién 3.600.000.000
dong theo hop dong tin dung s6 26/2023/LOS/MGO001/HPTD/520 ngiy
26/6/2023. Dé dam bao khoan vay trén 6ng Dinh Minh T ky két v6i Ngan hang
hop ddng thé chip quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 26/2023/MGO01/HDTC/520 ngay 04/7/2023, tai san thé chap 1a
hai thira dat s6 371, dién tich 109,6m? dat chuyén trong lia nudc, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DL 329106, sé vao sd cap GCN: CN04308 do
Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xd Long My cip ngay 15/6/2023 va
thira dat s6 279, dién tich 221,4m?, dat & tai do thi, theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s CO 814850, s6 vao so6 cap GCN: CS01943, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh H Giang cép ngay 18/01/2019. Phan dét tai khu vuc 6, phuong
Thuan An, thi xd Long My, tinh H Giang. Sau khi vay tién Ngan hang ong T ¢6
tra cho Ngan hang duogc vai thang tién 1di nhung sd tién cu thé thi é6ng T khdng
nhS. Ong T thong nhét tra cho Ngan hang sd tién 3.875.254.457 dong (trong do
voén goc 1a 3.600.000.000 dong, 14i trong han 268.913.753 dong, 1di qua han
6.340.704 dong tinh dén ngay 04/3/2024) theo yéu cau ciia Ngan hang Xva dong
¥ dé cho co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap néu khong c6 kha ning tra
tién cho Ngan hang X Hién nay ong T dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong
an tinh H Giang nén yéu cau Tda 4n giai quyét vang mit ong T trong qua trinh t6
tung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Long My, tinh H
Giang phat biéu y kién nhu sau: Qué trinh thy 1y, giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky, nguyén don, bi don da chip hanh dung cac
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

V& nodi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don tong so tién 4.158.765.220 dong
tinh dén ngay 30/9/2024. Trong d6 ng gbc 1a 3.600.000.000 ddng, no 13i trong
han 530.185.042 dong, 1di cham tra 1di 28.286.949 ddng, 1di cham tra gdoc
293.229 d6ng. Ong Pinh Minh T phai thanh toan toan bd no 13i va phi phat sinh
theo muc 13 suat di thoa thuan trong hop dong tin dung s
26/2023/LOS/MG001/HDTD/520 ngay 26/6/2023 ké tir ngay 20/9/2024 cho dén
khi thanh toan hét no. Truong hop 6ng Dinh Minh T khong thuc hién hoac thuc
hién khong diy du nghia vu tra no thi Ngan hang X c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap
50 26/2023/MGO01/HDTC/520 ngay 04/7/2023.



V& an phi va chi phi t§ tung: Budc bi don phai chiu theo quy dinh phap

luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu 4n duge thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thi tuc: Bi don Pinh Minh T vang mat nhung c¢6 yéu cau giai quyét
vang mit nén Hoi dong xét xir can ctr Picu 227, Picu 228 ciia Bo luat t6 tung dan
su, xét xtr vang mat ddi voi bi don va danh quyén khang cdo cho bi don theo luat
dinh.

[2] V& tham quyén: Pay 1 vu an “Tranh chip hop dong tin dung”, cin ctr
vao Diéu 26; Piéu 35 cua BO luat td tung dan su nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cta Toa an.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét hop dong tin dung s6 26/2023/LOS/MGO001/HPTD/520 ngay
26/6/2023 thé hién viéc ky két hop dong tin dung giita bén cap tin dung 1a Ngan
hang Xva bén duoc cap tin dung 1a ba 6ng Pinh Minh T. Do d6, hop dong trén
lam phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén. Qué trinh thyc hién hop dong 6ng
Pinh Minh T d& vi pham hop dong tin dung da ky, cu thé bat dau tir ky thanh
toan ngay 15/9/2023 6ng Pinh Minh T di khong tra 14i dung han va chuyén no
qua han. Do d6, ngay 11/3/2024, Ngan hang X da ban hanh Quyét dinh s
234/2024/QD-CB va Thong bao sd 433/2024/TB-CB vé viéc cham dat cho vay
va thu hoi ng truéc han déi véi 6ng Pinh Minh T.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo6 luat dan su nim 2015 thi: “Bén
vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén han; néu tai san la vt thi phdi trd
vt ciing loai diing s6 lrong, chdt lwong, trir truong hop cé thod thudn khéc”. Vi
vay, Ngan hang Xkhoi kién yéu cau 6ng Pinh Minh T tra tong cong sb tién gdc
3.600.000.000 dong 1a ¢ can ct.

[3.2] V& lai sut: hop dong tin dung sd 26/2023/LOS/MG001/HPTD/520
ngdy 26/6/2023. Ngan hang Xcho 6ng Pinh Minh T vay sb tién 3.600.000.000
déng. Muc dich vay: Mua dat ¢, thoi han 300 thang, 1di sudt vay ban dau
13,5%/nam trong vong 03 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Lai suat cho vay
s& dugc diéu chinh 3 thang/lan. Lai suat qua han goc 150% li suét cho vay trong
han. Li suét chim tra duoc tinh béng 10%/nam trén s du 13i cham tra tuong Ung
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v6i thot gian cham tra. Theo quy dinh tai Diéu 91 Luat céc to chire tin dung nam
2010 (stra doi, bd sung nam 2017) quy dinh “T6 chirc tin dung va khdch hang c6
quyén théa thudn vé ldi sudt ...theo quy dinh phdp ludt”. Khoan 5 Diéu 466 B
luat dan sy nam 2015 quy dinh “Truong hop vay cé ldi ma khi dén han bén vay
khéng tra hodc tra khong ddy di thi bén vay phdi trd ldi nhw sau: a) Ldi trén no
goc theo 1di sudt théa thudn trong hop dong twong vmg vdi thoi han vay ma dén
han chua tra; truong hop chdm trd thi con phdi tra ldi theo mikc 1di sudt quy dinh
tai khodan 2 Diéu 468 ciia Bo ludt nay, b) Ldi trén ng géc qua han chua tra bc%ng
150% lai sudt vay theo hop dong twong g voi thoi gian chdm trd, triv trieong
hop co thoa thudn khac”. Bi don 6ng Pinh Minh T da khong thuc hién viéc tra
vbn hay tra 13i cho Ngan hang theo hop dong di ky. Vi vay, Ngan hang Xyéu cau
Ong Pinh Minh T tra 1ai nhu sau: no 1ai trong han 530.185.042 déng, l1ai cham tra
|3i 28.286.949 dong, 14i cham tra goc 293.229 dong 1a co can cit nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3.3] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat: Hoi dong xét xtr xét thay,
dé dam bao khoan vay trén 6ng Dinh Minh T d ky v6i Ngan hang X hop dong
thé chip quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 26/2023/MG001/HDTC/520 ngay 04/7/2023. Tai san thé chap 1a 02 thira dét
s6 371, dién tich 109,6m?, dat chuyén tré)ng lia nudc, theo giéy chimg nhan
quyén str dung dat sd DL 329106, sd vao sé cdp GCN: CN04308 do Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thi xa Long My cap ngay 15/6/2023 va thira dat sd
279, dién tich 221,4m?, dat ¢ tai do thi, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CO 814850, sd vao so cap GCN: CS01943, do So Tai nguyén va Mbi trudng
tinh H Giang cap ngay 18/01/2019. Phan dét tai khu vuc 6, phuong T, thi xa L,
tinh H Giang. Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd 09/9/2024 ciia Toa an
nhan dan thi xd Long My, tinh H Giang trén phan dat thé chap 1a dat trong khong
c6 cay trong va vat kién trac trén dit.

Qua trinh thyuc hién hop déng ong Pinh Minh T da vi pham nghia vu trad ng
cho d6i vi Ngan hang X Do d6, 6ng Tran Gia H nguoi dai dién iy quyén cia
Ngan hang Xyéu ciu truong hop dng Pinh Minh T khong thyc hién viéc tra ng
cho Ngan hang Xthi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 thaim quyén xur 1y
tai san thé chap theo hop ddng thé chip quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 26/2023/MG001/HDTC/520 ngay 04/7/2023 1a
6 co s& dé chap nhan.

[4] Xét d€ nghi cia Kiém sat vién la c6 can ¢ nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.



[5] An phi dan su so thim: Theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat té tung dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1& phi Toa 4an. Bi don 6ng Dinh Minh T phai ndp sb tién
112.158.765 dong.

[6] Chi phi t6 tung: Bi don Pinh Minh T phai ndp s tién 3.000.000 dong
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 Long My d¢é tra lai cho Ngan hang X

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 463, Diéu 466 ctua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 91 Luat
cac to chirc tin dung nam 2010 (stra d6i, bd sung nim 2017); Diéu 26, Piéu 35,
Diéu 92, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 273 cta Bo luit t6 tung din sy nim
2015; Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x:
1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang X

2. Budc bi don Dinh Minh T ¢6 nghia vu tra cho nguyén don Ngan hang
Xs6 tién con no 12 4.158.765.220 dong tinh dén ngay 30/9/2024. Trong d6 no gdc
la 3.600.000.000 ddng, no 1di trong han 530.185.042 ddng, 1di cham tra lai
28.286.949 dong, 13i cham tra gbc 293.229 dong.

3. Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay tuyén an so tham, bi don Dinh Minh T
con phai chiu 13i suét trén sb tién chua tra cho Ngan hang Xtheo muc 1i suat do
cac bén thoa thuan theo hop dong tin dung sé 26/2023/LOS/MG001/HDTD/520
ngay 26/6/2023 cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang X

4. Truong hop ong Dinh Minh T khong thanh todn hodc thanh toan khong
do s6 no gbc va 1ai sudt phat sinh theo hop déng tin dung sb
26/2023/LOS/MG001/HDTD/520 ngay 26/6/2023 thi Ngan hang Xduoc quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat theo Hop dong thé chip quyén sit dung dat s
26/2023/MGO001/HDPTC/520 ngay 04/7/2023.

4. An phi dan sy so tham: Bi don Pinh Minh T phai ndp 4n phi 1a

112.158.765 déng (mdt tram muo1i hai triéu, mot trdm nam muoi tdm nghin, bay
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tram sau muoi lam dong).

Nguyén don Ngan hang Xduoc nhan lai sb tién tam tng an phi di nop la
54.753.000 dong (nim muoi bdn triéu bay trim ndm muoi ba nghin dong) theo
bién lai thu s 0007918 ngay 19/7/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Long My, tinh H Giang.

5. Chi phi té tung: Bi don Pinh Minh T phai ndp s6 tién 3.000.000 dong
(ba triéu d6ng) tai Chi cyc thi hanh 4n déan sy thi xd Long My dé tra lai cho Ngan
hang X

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai chiu thi hanh
dan ddn s ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hoac cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 9 Ludt thi hanh an déan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

6. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén lam don khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an
duoc niém yét cong tai theo quy dinh phap luat.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh H Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Long My;

- Chi cuc THADS thi xa Long My;
- Cac duong su;

- Luu. (da ky)

Nguyén Pinh Tién



HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Thi Hing -  Tran Thi Bé Ba Nguyén Pinh Tién
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