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VIV “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ctru Hung,
2. Ba Nguyén Thi My Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri;

Ngay 30/9/2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pong Ha, xét xtr so
tham cong khai vy an dan su thu Iy s6 94/2024/TLST-DS ngay 17 thang 7 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr
s6 50/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 40/2024/QDST-DS ngay 28/9/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh niam 1975; dia chi: Khu phé B,
Phuong 5, thanh phd B H, tinh Quang Tri, 6 mit.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ngo Dtc Th; dia chi: Khu phd S, Phuong 5,
thanh phd P H, tinh Quang Tri, c6 mat.

- Bi don: Ba V5 Thi Tuyét Tr, sinh nam 1981; dia chi: Khu phdé T C,
phuong P L, thanh phd B H, tinh Quang Tri, c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vin Q, dja chi: Khu
phé T C, phudng D L, thanh phd P H, tinh Quang Tri, vang mit.

- Ngwoi 1am chirng: Ong Nguyén Viét B, dia chi: Thén Th Tr, x& Trung N,
huyén V L, tinh Quang Tri, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 12/7/2024, qué trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don trinh bay: ,

1. Ngay 25/10/2021, gifta bén ban (Bén A) la ba Vo Thi Tuyét Tr véi bén
mua (Bén B) 1a ba Nguyén Thi H d3 ky két Hop dong dit coc, c6 nodi dung: Bén A
déng ¥y ban cho Bén B nha - dat tai: Thira dat s6 170; t& ban do sd 7; dia chi thia
dat tai: Thon Thuy Tr, Xxa V T, huyén V L, tinh Quang Tri. Dién tich: 22m x 19m =
418m?; gia chuyén nhuong 13 345.000.000 dong.



Bén B dit coc trude sd tién 50.000.000 dong, thoi han dat coc ké tir ngay
25/10/2021 dén 25/12/2021.

Ngay 01/11/2021, ba Tr yéu cau ba H dit coc thém 50.000.000 dong, ba H
chuyén vao tai khoan caa ba Tr sb 50.000.000 dong. Tong sb tién ba H da dit coc
cho ba Tr 13 100.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dat coc, ba H chuyén cho ba Tr s tién mua dat con lai
la 245.000.000 ddng, tong cong la 345.000.000 ddng.

Ngay 17/02/2022, hai bén ky hop dong chuyén nhuong va cong chang hop
ddng thi bén chuyén nhuong thira dat khong phai ba Tr ma 1a 6ng Nguyén Viét .
Do ba Tr khéng phai chu dat nén khdng ky hop doéng chuyén nhuong dugc, ldc nay
ba H méi biét nhung danh phai chap nhan ky hop dong voi 6ng B. Qua trinh 1am
thu tuc sang tén co tré ngai do c6 tranh chép giita cac thanh vién trong ho gia dinh
ong D. Vi vay 16 dat khong sang tén ba H duoc. Sau d6 ba H khai kién yéu cau
Toa an huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba H va 6ng B. Nhan thay c6 13i do khéng sang t&n cho ba H duoc
nén 6ng D da thoa thuan chuyén tra lai cho ba H sb tién 245.000.000 ddng. Con
100.000.000 dong dat coc ba Tr gitr, ba H da yéu cau ba Tr hoan tra lai tién coc
cling nhu boi thuong theo nhu ding thoéa thuan tuy nhién ba Tr khong chiu hoan
tra tién va bdi thuong cho ba H.

Theo Piéu 4 cua Hop dong dit coc: “Bén A cam két tai san chuyén nhuong
thudc quyén so hitu ctia minh, cam doan tai san nay khong c6 thira ké gia dinh,
khong tranh chip véi bat ky co quan, to chirc ¢ nhan nao”. Ba Tr da dua ra thong
tin khong ding sy that, khong phai 1a chi sir dung thira dat nhung tu nhan 1a chinh
chu 16 dat, khong néi minh 13 ngudi méi gidi va ciing khdng co gidy ay quyén mua
ban. L&i khong sang tén thira dat cho ba H duoc 1a do ba Tr. Vi vay, ba H khai
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Tr phai c6 nghia vy tra lai cho ba H s6 tién
dit coc 100.000.000 dong, ba H rat yéu cau budc ba Tr bdi thuong do vi pham hop
d6ng 14 50.000.000 ddng.

Viéc ba Tr trinh bay dua tién cho dng Q thi ba Tr tu giai quyét vai 6ng Q, ba
H khong biét dng Q 1a ai nén chi yéu cau ba Trinh 1a ngudi nhan tién thi ba Tr phai
tra lai tién cho ba H

2. Tai van ban trinh bay y kién ngay 14/8/2024, trong quéa trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toda bj don ba Vo Thi Tuyét Tr trinh bay:

Thang 8/2021, ba Trinh va dng Nguyén Van Tinh gigi thiéu cho 6ng Pham
Vin Q thira dat cia 6ng Nguyén Viét D, dién tich: 418m°. Ong Q ddng y mua Véi
gia 245.000.000 d6ng. Ngay 09/8/2021, 6ng Q chuyén cho ba Tr sb tién
45.000.000 dong dé ba Tr viét hop dong dit coc véi dng B. Trong thoi gian cho
lam tha tuc chuyén nhuong 6ng B déng y cho 6ng Q va ba Tr gigi thiéu chuyén
nhuong lai cho nguoi khac.

Thang 10/2021, ba Tr gidi thiéu 16 dat cho ba H bang cach dua giay ching
nhan quyén sir dung dat cho ba H xem va dan ba H xem dat.



Ba Trinh ¢4 nhan caa ba H sé tién dit coc 1a 50.000.000 dong va ba T da
chuyén lai cho 6ng Pham Vin Q.

Sau khi ba H va 6ng D cong chimg hop ddng chuyén nhuong thi ba H
chuyén s6 tién con lai vao tai khoan ba Tr, tong cong s tién ba H chuyén cho ba
Tr 13 345.000.000 ddong, ba Tr da chuyén cho 6ng D sé tién 245.000.000 dong,
chuyén cho 6ng Q sb tién 100.000.000 dong. Ba Tr, 6ng T mdi nguoi duoc nhin
hoa hong 5.000.000 dong.

Trong qué trinh 1am tha tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat ba H
phat hién 16 dat trén cé tranh chap nén bao lai véi ba Tr. Sau khi biét ¢ tranh chap
ba Tr b4o cho 6ng Q biét dé phbi hop giai quyét, 6ng Q d dé nghi tra lai tién coc
cho ba H nhung ba H khdng dong v vi Iy do d4 ban lai thira dit cho nguoi khac.

Nguyén nhan tranh chap cua 16 dat trén 1a do c6 don kién dng Bong chu so
hitu thira dat tai Uy ban nhan dan x& Trung Nam. Ba Tr da dé nghi hoa giai giira
ong Bong va nhirng nguoi dang don kién dng Bong nhung khdng thanh cong.

Nay thira dat da dugc cong ching tai Van phong cong chimg Vinh Linh
ngay 17/02/2022, giita bén chuyén nhugng 6ng Tran Viét D va bén nhan chuyén
nhugng ba Nguyén Thi H. Hién hop dong nay dang cé hiéu luc nén ba Tr éng Tin
va ong Q chi co thé tra lai tién cho ba H khi hop dong chuyén nhuong bi huy bo.
Vi vay ba Tr khéng chap nhan yéu cau cua ba H.

3. Tai vin ban trinh bay y kién ngay 13/9/2024, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Q trinh bay: Ong Q c6 nho ba Tr dit coc mot
phan thua dét tai thon Thay Trung, xa Trung Nam, huyén Vinh Linh, tinh Quang
Tri caa 6ng . Ong Q chuyén cho ba Tr s tién 45.000.000 dong. Hét thoi han dat
coc thi 6ng D xin gia han hop ddng dé hoan thién hd so. Trong lic dang cho tach
thira thi ba Tr thong bao da ban thira dat lai cho ba H. Ba Tr nhan tién dit coc tir ba
H c6 chuyén lai cho 6ng Q nhung 6ng Q khdng nhd bao nhiéu. Sau thoi gian lam
ho so ¢6 nhiéu tré ngai nén 6ng Q ban vai ba Tr thanh |y hop déng dit coc cho ba
H nhung ba H khéng dong y. Nay Hop ddng chuyén nhuong thira dat d& duogc
cdng chang nén dng Q khdng cd trach nhiém gi nén khong tra lai sé tién dang
tranh chap gitra ba H va ba Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu cé trong hé so vu an dd dwoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Xem xét viec véng mat cua dwong su tai phién toa:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Q da dugc triéu tap
hop 1& va c6 don dé nghi xtr vang mat. Cin ¢t khoan 2 Diéu 228 Bo luat t6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat 6ng Qudc.

Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ba Nguyén Thi Huong khoi kién yéu cau Toa an budc ba Vo Thi Tuyét Tr
tra lai sb tién da dat coc. Day la tranh chép hop déng dan sy theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B9 luat tb tung dan su, cu thé 1a tranh chép hop déng dat coc. Can



ctr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang
Tri.

Vé xac dinh tw cdch tham gia té tung: TOa &n triéu tap 6ng Nguyén Viét B
dén tham gia phién toa véi tu cach nguoi 1am ching. Tuy nhién can ct vao cac tai
liéu, chang ct thu thap tai hd so va viéc trinh bay cua cac bén lién quan dén hop
ddng dit coc d4 rd nén cham dut tu cach tham gia té tung 12 ngudi 1am ching dbi
véi ong Nguyén Viét b.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xem xét ndi dung hop déng dac coc, viéc thuc hién hop déng gitra hai
bén:

Theo chuang ct tai hd so va nguyén don, bi don déu thira nhan: Ngay
25/10/2021, ba Tr va ba H d3 ky két Hop ddng dit coc nham giao két hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & tai thira dat sb thia dat s6
170, to ban dd s 7; dia chi thira dat tai: Thon Thiy Trung, xa Vinh Trung, huyén
Vinh Linh, tinh Quang Tri. Gid chuyén nhuong la 345.000.000 dong. Ngay
25/10/2021, ba Tr da nhan s6 tién coc la 50.000.000 dong. Ngay 01/11/2021, ba
Trinh nhan thém sé tién 50.000.000 déng. Ngay 17/02/2022, thira dat da duoc
cong chimg tai Van phong cong ching Vinh Linh gitta bén chuyén nhuong 6ng
Tran Viét B va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi H. Trudc khi ky hop dong
chuyén nhugng, ba H da chuyén cho ba Tr sé tién mua thira dat 14 245.000.000
dong, ba Tr d& chuyén so tien 245.000.000 dong cho dng . Tuy nhién thira dat
khong sang tén quyén sir dung cho ba H dugc vi ¢d su tranh chap giita cac thanh
vién trong ho gia dinh 6ng D. Do thira dat khdng sang tén cho ba H duoc nén cac
bén phat sinh tranh chap. Tai quyét dinh céng nhan su thoa thuan sé
11/2024/QDST-DS ngay 13/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Linh, tinh
Quang Tri 6ng D thoa thuan hoan tra cho ba H s tién 245.000.000 dong. Con viéc
tranh chap hop ddng dat coc giita ba H va ba Tr thi duoc thu ly giai quyét tai Toa
an nhan dan thanh ph Bong Ha.

[2.2] Xem xét hiéu luc cua hop ddng, xac dinh 15i cua cac bén trong viéc
thuc hién hop dong dit coc:

Thoi diém cac bén ky hop ddng dic coc thi dbi twong hop dong la thia dat
s6 170, to ban do sb 7, dia chi thira dét tai: thon Thuy Trung, xa Vinh Trung, huyén
Vinh Linh, tinh Quang Tri ¢ gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH119249
mang tén dng Nguyén Viét D. Tai phién toa, ba Tr xuat trinh giay Gy quyén cua
6ng B (ban gdc) tuy nhién gidy ty quyén chua dugc cong ching, ching thuc. Mat
khac, ba Tr thira nhan khi ky hop dong dat coc ba Tr khong xuat trinh gidy ty
quyén nay cho ba H xem. Tai hop ddng dit coc khong thé hién ba Tr 1a nguoi dai
dién theo uy quyén caa 6ng B dé ky hop dong dit coc. Nhu vay tai thoi diém ky
hop d6ng dat coc ngay 25/10/2021, quyén st dung thira dat dang thudc quyén sir
dung caa 6ng B nhung viéc ty quyén 1a chua dam bao theo quy dinh cua phéap luat.
Khi ky két hop dong dit coc bén béan (ba Tr) cam két tai san thira dat thuoc quyén



s& hitu ctia minh, khéng cé tranh chap. Tuy nhién trén thuc té ba Tr khong phai la
cha sir dung dat nhung khi ky hop déng khong xuat trinh gidy ay quyén hop phap
ching minh ba Tr c¢6 quyén ky két hop dong dit coc nham muc dich chuyén
nhuong quyén sir dung thira dt trén nén giao dich nay khdng dap ung vé diéu kién
chu thé ky két hop dong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 117 B6 luat dan su. Vi
vay hop ddng dit coc giira ba Tr va ba H ky ngay 25/10/2021 khéng phét sinh hiéu
luc ngay tur thoi diém ky két nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 Bo luat dan
su. Do do, can ci Diéu 131 Bo luat dan su cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, theo d6 buoc ba Tr hoan tra lai cho ba H s tién dd nhan 1a 100.000.000
déng.

Tai phién toa, nguyén don ba Huong rit mot phan yéu cau khai kién dbi véi
yéu cau bdi thuong do vi pham hop ddng 1a 50.000.000 dong. Cin ctr khoan 2
Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi xét xir di v6i phan yéu cau ba H d4 rat.

Vé an phi: Bi don phai chiu &4n phi dan su so tham

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 228 B0 luat tb tung dan sy nam 2015; biéu 127;
khoan 1, khoan 2 Diéu 131; khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 244; Diéu 328 Bo
luat dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtre thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H
da rat vé yéu cau bi don bdi thuong do vi pham hop ddng véi sb tién 1a 50.000.000
dong,

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H: Budc bi
don ba V& Thi Tuyét Tr ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi H s tién 100.000.000
dong (mét tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién 1di ciia sé tién phdi thi hanh dn twong iing véi thoi gian chdm trd
tai thoi diém thanh todn theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B
luat dan su.

OQuyét dinh nay dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 cia Ludt Thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan suw.

3. V& an phi:



- Bi don ba V& Thi Tuyét Tr phai chiu 5.000.000 dong (nam triéu dong) an
phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi H s6 tién tam Gmg 4n phi dan su
so tham d3 ndp 1a 3.750.000 (ba #riéu bdy tram nam muoi nghin) déng theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0000409 ngay 16/7/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Pong Ha.

4. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban &n
duogc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Tri; Tham phan - Chiu toa phién toa
- VKSND TP Déng Ha;
- CCTHADS TP Pong Ha;

- Cac dqong su; )
- Luu ho so vu an; To HCTP.

Nguyén Thi Hai Yén



