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THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 1370/2024/HNGD-ST
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“Tranh chdp vé chia tai san sau khi ly hén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tran Thuy Duyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi En

Ba Chau Thi L¢

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thao Nguyén - Thu ky Toa an nhan
dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan quin Go Vip, Thanh pho Ho Chi
Minh: Ba Lé Thi Thu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan quén Go Vép,,
Thanh pho HO Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu ly so
156/2024/TLST- HNGD ngay 13 thang 02 ndm 2024 ve viéc: “Tranh chap vé
chia tai san sau khi ly hon” theo Quyct dinh dua vy én ra xét xir sO
516/2024/QDXXST- HNGD ngdy 09 thang 8 nam 2024 va Quy€t dinh hoan
phién toa s6 551/2024/QDST- HNGD ngay 10 thang 9 nam 2024 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh ndm 1980; dia chi: S6 4/8 duong P,
Phuong B, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thuy Thuy T, sinh nam 1997;
dia chi: S6 262/2D duong H, Phuong M, quén P, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (van
ban uy quyén sO cong ching 91, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/01/2023). (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Ngoc‘G, sinh nam 1969; dia chi: Sb 4/8 duong P,
Phuong B, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.(vang mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Lé M, sinh ndm
1993; dia chi: S6 4/8 duong P, Phuong B, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi ki¢n ngay 09 thang 01 nam 2023 va trong qua trinh gidi quyét
vy an ciing nhu tai phién toa so tham ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
ba Nguyén Thuy Thiry T trinh bay:

Ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Ngoc G dang ky két hon nam 2003 tai UBND
Phuong 8, Quan Pha Nhuan, Thanh phd Ho Chi Minh. Qua trinh chung song
khong hanh phiic nén di thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon va su thoa thuan cia cac duong su s6 950/2017/QPHNGD-ST ngay
26/7/2017 ctia Toa 4n nhan dan quian GO Vap, Thanh phé HO6 Chi Minh. Trong
thoi ky hon nhan dng ba cung tao 14p duoc tai san chung 1a nha va dat toa lac tai
dia chi sb 4/8 duong P, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 vao s6 cap GCN CH03367, do UBND quan Go Vép cip cho ba Nguyén
Thi T ngay 15/11/2010, cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Ngoc G va
ba Lé Thi T ngay 04/12/2015. Do khong thoa thuan dugc viéc phan chia tai san
chung nén ba T ndp don khai kién nhung sau khi Toa thu Iy vu an 6ng G dua ra
thoa thuan 6ng nhan nha dit va c6 nghia vu hoan lai cho ba T sé tién
5.000.000.000 dong. Pé thé hién thién chi ba T da rat don khoi kién nhung dén
nay 6ng G van khong thuc hién. Qua trinh Toa giai quyét vu an ba T yéu ciu
ong G nhan nha dit va hoan lai cho ba % gia tri tai san theo chimg thu tham dinh
gia sd 1820523/CT-TV ngay 08/6/2023 ctia Cong ty cd phan dinh gia va dau tu
kinh doanh bat déng san Thinh Vuong. Tuy nhlen trong qua trinh hoa giai 6ng G
khong c6 thién chi nén ba T yéu cau Toa giai quyet vu an theo quy dinh phap ludt,
yéu ciu phat mii tai san va nhan % gia tri nha dat s6 4/8 duong P, Phuong B,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bj don 6ng Nguyén Ngoc G trinh bay tai ban ti khai ngay 07/5/2024-

Ong dong ¥ véi nguyén don vé nguon gbc tai san dang tranh chap 1a tai san
chung cta 6ng va ba T, dong thoi cling thong nhat gid tri theo chung thu tham
dinh gia cua Cong ty cd phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh
Vuong 1a 24.174.345.000 dong nhung 6ng chi dong y chia cho ba T sb tién
5.000.000.000 dong trong thoi gian 03 thang ké tir ngdy Toa hoa giai.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lien quan ba Nguye~n Thi Lé M da duogc Toa
an téng dat hop 18 Thong bao vé viéc thu ly vu an, gidy tri¢u tap; cac thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai;
quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa nhung khong giao nop
cho Toa 4n vin ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khéi kién ctia nguyén don va cac
tai lidu, ching ctr kém theo; dong thoi vang mat khong 1y do trong sudt qua trinh
tb tung va tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn qudn Go Vap phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phan
va Hoi dong xét xtr da thyc hién ding, ddy du trinh ty thi tuc t6 tung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan sy, vi pham thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai
Piéu 203 B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau cta nguyén
don, giao co quan thi hanh 4n phatomai tai sin néu trén, ba T va 6ng G mdi



nguoi dugc nhan % gia tri tai san. Puong su chiu an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ching ct ¢o trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n:

Xét don kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a quan hé:
“Tranh chép vé chia tai san khi ly hon”. Do bi don cu tra tai quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nén vu an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé thu tyc t6 tung:

Bi don; nguoi ¢co quyén loi, nghia vy lién quan mac du da dugc Toa an
triéu tap hop 1é 1an thi hai nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khéng
hodc tro ngai khach quan nén Ho1 d6ng xét xtr van tién hanh xét xir vu an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TS
tung dan sy.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Nguén gbc nha dat toa lac tai dia chi s6 4/8 duong P, Phuong B, quén G,
Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a do 6ng Nguyén Ngoc G vaba Lé Thi T tao lap trong
thoi ky hon nhan theo Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd vao s6 cap GCN CH03367, do UBND quén
GO Vap cap cho ba Nguyén Thi T ngay 15/11/2010, cap nhat bién dong sang tén
cho 6ng Nguyén Ngoc G va ba Lé Thi T ngay 04/12/2015; do d6 Hoi dong xét
Xt cO co s& xac dinh day 1a tai san chung cta vo chong theo quy dinh tai Diéu
33 cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau bi don nhan nha dat va
hoan lai cho nguyén don % gia tri tai san theo chimg thu tham dinh gia sb
1820523/CT-TV ngay 08/6/2023 ciua Cong ty co phan dinh gia va dau tu kinh
doanh bat déng san Thinh Vuong 1a 24.174.345.000 dong, vé phia bi don mic du
dong y voi gia tri nha dat theo chimg thu tham dinh gia néu trén nhung chi dong
¥y hoan lai cho nguyén don s6 tién 5.000.000.000 dong trong thdi han 03 thang.
Do bi don khong co thién chi hoa giai nén tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don yéu cau phat mai va nhan % gia tri tai san. Hoi ddng xét
xtr nhén thiy cac bén di thuan tinh ly hon va thong nhat phan tai san chung 02
bén ty thoa thuan, khong yéu cau Toa giai quyét nhung thue té cac bén khong
thue hién duogc, din dén viéc nguyén don nop don yeu cau Toa giai quyét chia
tai san. Nhan thay, qua trinh Toa giai quyét vu an bi don de nghi hoan lai
nguyén don sd tién 5.000.000.000 dong nhung Khong cung cap duogc tai lidu,
chimg ctr gi chimg minh bi don ¢6 cong strc dong gop nhiéu hon trong viéc tao
1ap tai san cling nhu vi€c duy tri va phat trién khoi tai san chung. Do cac duong
su khong thong nhat dugc veé V1¢c3phan chia va quan 1y tai san, nguyén don



khong c6 kha nang nhan tai san, bi don khong cé thi¢n chi hoan lai 72 gia tri tai
san cho nguyén don nén Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau chia theo gia tri cua
nguyén don 1a phi hop v6i quy dinh phap lut nén c6 co s& chap nhan. Do do,
can ¢t vao Piéu 33, Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 chia do1 tai
san chung cho 6ng G va ba T, mdi bén dugc ' gia tri tai san tai thoi diém phat
mai.

Tai phién t0a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh
ban chinh Gidy chting nhan cta nha dat néu trén do bi don dang giit nén bi
don c6 trach nhiém ban giao cho co quan Thi hanh an ¢6 tham quyén khi phat
mai tai san.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung:

[4.1] An phi chia tai san chung:

Can ctr chung thu tham dinh gia s6 1820523/CT-TV ngay 08/6/2023 cia
Cong ty co phan dinh gid va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong thi gia
tri d6i voi quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai dja chi sb 4/8 dudng
P, Phudng B, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh la 24.174.345.000 dong; 6ng G,
ba T mdi bén dugc huong Y gia tri nha va dat 1a 12.087.172.500 dong. Can ctr
diém b khoan 5 Dicéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi thi nguyén don va bi don phai chiu an phi dan

su so tham tuong Umg voi gia tri phan dugc nhan theo quy dinh phap luat 1a
120.087.173 dong.

BaLé Thi T duoc can trir vao s tién 46.000.000 dong tam tng an phi
da ndp theo bién lai so AA/2022/0012656 ngay 13/02/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dén sy quan Go Vap, ba T con phai nép thém an phi la 74.087.173
dong.

[4.3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don tu
nguyén chiu va da nop du; chi phi tham dinh gia la 15.000.000 dong, nguyér)
don y€u cau bi don chiu % chi phi nay. Do nguyén don da tam tng toan bo so
tién trén nén can cu khoan 2 Diéu 157, Di€u 158, khoan 2’Di‘éu 165 Bo 1uét‘T6
tung dan sy, bi don c6 nghia vy hoan lai cho nguyén don s6 tién 7.500.000 dong
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

[5] VE% quyén khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang cao theo quy
dinh tai Di€u 271 va biéu 273 cua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[6] Xét de nghi cta dai dién Vién kiém sat phu hop voi quy dinh cua phap
luat nén dugc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr cac diéu 147, 266, 271, 273, 278 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can ct Piéu 33, Piéu 59 cta Luat hon nhan va gie} diqh nam 2014;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d61 b6 sung nam 2014);

- Can ctr Luat an phi, 1& phi4ném 2015;



- Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi;
Tuyén xur:

1. Xac dinh Quyén st dung d’ét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gdn lién voi dat toa lac tai dia chi s6 4/8 duong P, Phuong B, quan G, Thanh
pho Ho Chi Minh la tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhén cua 6ng
Nguyén Ngoc G va ba Lé Thi T.

Giao co quan Thi hanh 4n ¢ tham quyén phat mai ban dau gia nha dat sd
4/8 duong P, Phuong B, quan G, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb vao sb
cap GCN CHO03367, do UBND quan GO Vap cip cho ba Nguyén Thi Thanh

ngay 15/11/2010, cap nhat blen dong ngay 04/12/2015 sang tén cho 6ng Nguyén
Ngoc G va ba Lé Thi T, mdi bén duoc V4 gia tri tai san tai thoi diém phat mai.

Khi co quan c6 tham quyén cé yéu cau phat mai tai san, Ong Nguyen
Ngoc G co trach nhiém giao lai ban chinh Giay ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat néu trén; dong thoi qong G ya
ba Nguyen Thi Lé M c6 trach nhiém ban giao tai san cho co quan c6 tham quyén
xu ly.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung:

2.1 V& an phi:

Ba Lé Thi T phai chiu &n phi |2 120.087.173 dong; can trir vao so tien
46.000.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2022/0012656 ngay
13/02/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy quén Go Vap, ba T con phai nfp
thém an phi la 74.087.173 dong.

Ong Nguyén Ngoc G phai chiu 4n phi 12 120.087.173 dong.

2.2 V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xet tham dinh tai chd nguyén don tu nguyén chiu va da nop
du nén Ho1 dong xét xu ghi nhan; chi phi tham dinh gia la 15.000.000 dong,
nguyén don yéu cau bi don chiu % chi phi nay. Do nguyén don da tam img toan
bd s6 tién trén nén cin cir khoan 2 Piéu 157, Piéu 158, khoan 2 Piéu 165 Bo
luat T6 tung dan sy, bi don c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don s6 tién
7.500.000 dong ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (stra d6i bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén dugc thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh qn tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi han7h ar} theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra d@i b6 sung nam 2014);
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

3. Vé quyén khang c4o:

Puong sy c6 mit tai phién tda duoc quyén khang cdao ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tor ngayStuyén an. Puong sy vang mit tai phién



toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké nhan duge ban an hoic
ban an dugc niém yét tai dia phuong.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Go Vip; (dd ky)

- Chi cuc THADS Q.Go Vap;
- Cac ducng‘ su;
- Luu VP, ho so.

Nguyén Tran Thily Duyén



