TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban an s6: 341/2024/DS-ST
Ngay 03-10-2024 _
“V/v Tranh chap HDCN QSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phdn - Chil toa phién téa: Ong Tran Vin Len
Cdc H6i thdm nhdn ddn: Ong Nguyen Cong Truong
Ong Huynh Vin Nim
- Thue ky phién téa: Ba Trinh Nga Muoi — Thr ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.
- Dai dién vién kiém sat nhén dan huyén Tran Vin Thoei: Ba Pham Huynh
Trang — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30/9/2024 va ngay 03/10/2024, tai tru so Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, xét xit so tham cong khai vu an dan sw ly s0:
557/2023/TLST-DS ngay 11 thang 7 ndm 2023 ve vi¢c "Tranh chap hop dong c:huven

nhwong quyén s dung dat" theo Quyétdinh dwa vu an ra xét xu so:
406/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2023, gita cac dwong sur:

- Nguyén don: Ong Nguyen Vin H, Sinh nim 1967 (c6 mit)

Pia chi cw tri: Khom H, thi tran T, huyén T, Ca Mau

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1959

2. Ong Lam Thanh HI, sinh nim 1957 (c6 mit phién tda ngay

03/10/2024)

Negweoi dai dién theo 1y quyén cia éng HI: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1959 (c6
mat)

Cung dia chi: Khom H, thi tran T, huyen T, Ca Mau

- Nguedi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lam Thién L, sinh nim 1988 (xin vang mit)

Pia chi cw tri: Ap Trum Thuét A, x3 Khanh Hai, huyén Tran Vin Thei, Ca
Mau

2. Ong Lam Viét C. sinh nim 1964 (vang mit)

Dia chi cwr tri: Khom 8, thi tran Tran Van Thai, huyén Tran Van Thei, Ca
Mau

3. Chi Nguyén Kiéu P, sinh nim 1988 (xin vang mit)
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4. Anh Nguyén Vi P1, sinh nim 1991 (ving mat)

5. Anh Nguyén Nhur P2, sinh nim 1994 (xin ving mit)

6. Anh Nguyén Phirong N, sinh nam 1997 (c6 miit)

Cung dia chi: Khom H, thi tran T, huyeén T, Ca Mau.

7. Ba Lam Thi Hong T, sinh nim 1979 (xin ving mat)

8. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1932 (xin ving mit)

Cung dia chi: Khém 8, thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Theoi, Ca
Mau

9. Ong Nguyén Van D1, sinh nim 1982 (ving mat)

10. Ba Thai Thi T1, sinh nam 1980 {Va:ng mat)

Cung dia chi: ;—‘Lp R, xa P, huyen T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn vad tai phién toa nguyén don éng H trinh bay:

Vao thoi diém ngay 15/4/2004 6ng Lam Thanh HI cing v ba Nguyén Thi D
va conla Lam Thién L chuyén nhwong cho v chong dng 1a ba Lam Thi P3 (da cheét)
phan dat c6 dién tich 1,5 cong tam 16n, dat viedn trong do co liép mo dat toa lac tai
khom H, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau, gia chuyeén nhwong 1.4 lwong vang 24k.
Gia dinh ong quan ly, sir dung tr ndm 2004 dén nay, khi chuye én nhwrong co6 lam
giay tay chuyen nhrong. Khi chuyén nhwong thi 6ng khong biet ai dimg tén quyeén

str dung dat. Ong yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhwong gitra vo chong éng
voi vo chong 6ng HI ngay 15/10/2004.

Bd Neuyén Thi P ciing la ngiedi dai dién theo iy quyén cia éng Lam Thanh HI
trinh bay: Vao ngay 15/4/2004 vo chong ba (chong ba 1a 6ng H1) c6 chuyén nhirong
cho ba Lam Thi P3 (vo éng H) la em rudt cua éng H1 phan dat c6 dién tich 1,5 cong
dat tam lén, dat viron, gia thoa thuan chuyén I]hll‘{]‘ﬂg 1.1 lwong vang 24k, ba P3 xin
lai 01 chi vang 24k dé khoan cay mrde, nhue vay so vang chuyén nhuong vo chong ba
da nhan cua ba P3 01 luwong vang 24k, dat toa lac tai khom H. thi tran T, huyén T, tinh
Ca Mau. N guon goc dat chuyen nlumug 1a ctia ba Nguyén Thi H2 cho 6ng Lam Viét C
1.5 cong tam lon trong do co llep mo, sau d6 ong C chuyén nhwong lai cho 6ng Lam
Viet H3 vao nam 2000, gia chuyén nhwong 7 chi vang 24k, khi 6ng C chu}'en nhurong
cho éng H3 thi phan dat chuyen nhwong 6ng C dimg tén quyén st dung dat, ong C
chira chuyén tén cho 6ng H3, 6ng H3 da tra du vang chuyén nhwong cho éng C. Ly do
ong C khong chuyeén tén qua cho éng H3 la do cy H2 khéng cho.

~ Khi thoa thuan chuyén_nhqung thi hai bén thoa thuan ba P3 va cac con ba P3 ¢

sudt doi, viéc ong C c6 chuyen tén qua cho ong H hay khong 1a quyén cua éng C. vo
chong ba khong co lién quan.

Ong Léam Viét Ctrinh bay: Nguon goc phan dat ong chuyén nhwong cho éng H3

nam 2000 la cua cu H2 tang cho ong, gia chuyén nhwong 7 chi vang 24k, loai dat

vuon, trong dién tich dat chuyén nhuong c6 liép mo, khong co chi vi tri chuyén
nhwrong, 6ng da nhan du vang cua éng H3. khi chuyén nhwrong cho 6ng H3 thi ong da
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ding tén tén quyeén st dung dat, 1y do 6ng khong chuyén tén qua cho 6ng H3 1a do cu
H2 khoéng cho éng chuyeén tén qua cho ong H4.

Viéc ong H3, ba B chuyén nhwong phan dat cho ba P3 thi 6ng khong biét. Hién
tai gidy chimg nhan quyén sit dung dat 6ng dimg tén khong cé cam co hay thé chap
ai. Ong dong v chuyén tén qua cho éng H dién tich 1.5 cong tam lén, tuy nhién phai
trir ra liép mo.

Chj Nguvén Kieu P, anh Nguyén Phieong N va anh Nguvén Nhe P2 ciing trinh
bay: Thong nhat ¥ kién trinh bay cia éng H. cac anh chij 1a ngwoi thira ké ciia ba Lam
Thi P3, dong v dé éng H dumg ra khoi kién yeu cau cong nhan hop dong chuyén
nhm:mg gitra cha chi voi ong H3, ba B. Do dleu kién di lai kho khan, cac anh chj de
nghi Toa an tién hanh cac thu tuc to tung vang mit, dé nghi xét x1r vang mat trong
cac giai doan so tham va phic tham néu co.

Anh Lam Thién L trinh bay. Truedce day vao ngay 15/10/2004 cha me anh 1a ong
H3, ba P 6 chuyén nhwong cho ¢d thir sau 1a ba 1am Thi P3 phan dat hién tranh chap,
viéc thoa thuan chuyén nhwrong dat gitta cha me anh véi ba P3 nhwr thé nao thi anh
khong biét, anh la con trong gia dinh nén cha me anh kéu anh ky tén nén anh méi ky
tén vao giay chuyén nhwong dat. Trong vu 4n tranh chap gitta ong H v6i cha me anh
thi anh khoﬂg co lien quan gi, do dieu kién di lai khé khan anh dé nghi Toa 4n tién
hanh xét x1r ving mét & cac phién toa so tham va phuc tham (néu co).

Bé Neuyén Thi H2 trinh bay: Nguon goc phan dat tranh chap hién tai 6ng Hdang
quan 1y 1a cua ba ding tén quyeén st dung. ba ting cho con 1a Lam Viét C, sau do6 LAm
Viet C chuyén nhirgng lai cho Lam Thanh H1, Lam Thanh H1 cllu}!én nhwong lai cho
con rugt Lam Thi P3 dugce st dung vinh v ién, con viéc chuyén nhwong cac bén nhw
thé nao thi ba khong nam 6. do dieu kién di lai kho khan ba dé nghi Toa an tien hanh
Xét XU vang mit & cac phién téa so tham va phic tham (néu co).

Phdn tranh ludn:

Ong Nguyén Vin H trinh bay: Yéu cau Toa an céng nhdn hop dong chuyén
nhwong quyen sir dung dat ngay 15/10/2004 giira vg chong ong HI voi vo chong ong
phan dat tai khom H. thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Bé Neuyén Thj P trinh bay: Khi vg chﬁng ba thoa thuan chuyen nhrgng thi hai
bén thoa thuan ba P3 va cac con ba P3 o sudt doi, viec éng C ¢ chuyén tén qua cho
ong H hay khéng la quyén ctia éng C, vo chong ba khong c6 lién quan.

Anh Nguyén Phwong N khéng c6 ¥ kién trinh bay tranh ludn.

Y kién phdt biéu ciia Vién kiém sdt nhue squ. Vé to tung: Viéc tuan theo phap
ludt cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan tuén thu ding cac
quy dinh cta Bo luat To tung dan sw. Viée tuan theo phap luat cua Hoi d{jﬂg Xet X
Tai phién toa HO1 dong xét xtr da thwre hién dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sw
veé phién toa so tham va dam bao dung nguyén tic xét xir. Viéc chap hanh phap luat
ciia nguyén don va bj don trong vu an da thwe hién ding cac quy dinh Bo luat To
tung dan sw. ngwdi ¢é quyen loi va nghia vu lién quan éng C. anh Vil P1. éng 1. ba



T1 khong c6 mit theo giay triéu tap cua Toa an la khong thwe hién dung theo quy
dinh cua B0 [uat to tung dan sw.

Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xur chap nhéan véu cau khoi kién cua
ong Nguyén Vin H. ba Lam Thi P3 véi ba Nguyén Thi P va éng Lam Thanh H1 ngay
15/10/2004 (Giay nhwong dat ngay 15/10/2004), phan dat ¢ vi tri M2M3MSMOMI10
(thira s0 2, loai dat CLN) c6 dién tich theo do dac thue té 1.090,4m? dat tai khom H,
thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Budc 6ng Lam Thanh H1, ba Nguyén Thi  phai hoan tra lai cho éng Nguyén
Van H gia tri dat sé tién 194.865.000 dong.

An phi, chi phi t6 tung: cac dwong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién etru cac tai lidu ¢ trong ho so vu an, dwoce tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Quan hé
phap luat tranh chﬁp hG‘p dong chuyen nhrong quyén str dung dat, bi don co noi cur
trd tai huyén T nén vu an déan sy thudce tham quyén giai quyét ciia Toa 4an nhan din

huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau theo quy dinh khoan 3 Piéu 26, Piém a, Khoan
1, biéu 35 Bo luat to tung dan sir.

Vang mjt duong sw: Cac duong sw 6ng Lam Viét C, anh Nguyen Vi P1, ong
Nguyén Van D1. ba Thai Thi T1 da dwoe Toa an frigu tap hop 1€ dén lan thir hai nhing
vang mat khong co 1y do, anh Nzuyeu Nhr P2, chi hmlyen Kiéu P, anh Lam Thién L, ba
hguyen Thi H2, ba Lam Thi Hﬂng T xin xét x1r ving mét. Do do, Hoi dmlg xét X1t tién
hanh xét xir vang mit cac dwong su trén 1a dung quy dinh theo Pieu 227, 228 B luat
t6 tung dan sur.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Theo nguyén don 6ng H trinh bay ngay
15/10/2004 vg chong éng c6 nhédn chuyén nhwong cua 6ng H1. ba B phan dat co dién
tich 1.5 cong tam lén, gla chuyén nhwong 1a 14 chi v a_ng 24k, hai bén ¢ 1am giay tay
chuyen nhwrong chi cé gia dinh éng H1 ky, éng H yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhwong quyen st dung dat ngay 15/10/2004 dién tich 1.5 cong tam lén dat tai
khom H. thi tran T, huyén T. tinh Ca Mau. Dng H1. ba B thira nhan co s:hnyen nhirong
dat ngay 15/10/2004 cho ba P3 1a em gai cuia 6ng H1. nguon goc dat la cia cu H2 ting
cho ong C. 6ng C chuyén nhwong cho 6ng ba. ong ba chuyén nhwong cho ba P3 11 chi
vang 24k. sau d6 ba P3 xin lai 01 chi vang 24k, so vang chuyén nhwrong chi c6 10 chi
vang 24k. da nhan du vang chuyén nhurmlg Dién tich chuyén nhucrng, mat du ghi 1,5
cong dat nmmg khong khong cd liép mé, vi khi chuyén nhlmﬂg dat cua ong C khong
co liép mé. viéc éng H yéu cau cong nhin quven sir dung dat bi don dong ¥ dién tich
dat 6ng H dang quan 1y, sit dung nhumg trir liep mo.

[3] Theo bién ban xem xet tham dinh tai chd phan dat ‘nguyen don yéu cau
coﬂg nhan hop dong chuyén nhmmg, trén dat co cin nha cay gc dia phwong, nén dat
cuia 6ng Nguyen Van H va trén dat c6 trong cay lau nam va cay an trai.
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Theo Manh do dac chinh 1y thira dat ngay 23/9/2024 cua Cong ty TNHH MTV
T2 (lan do dac bo sung cac dwong su thong nhat) vi i phan dat nguyén don xac dinh
chuyén nhrong thira so 1 dién tich 354,3m?, thira s0 2 dién tich 1.090,4m?, thira s0 4
dién tich 58,.4m? thira s6 3 dién tich 172,5m?. Con theo bi don xac dinh bi don chuyén
ninrong cho ba P3 la thira so 1 dién tich 1.090,4m?.

Vi tri dat tranh chap, nguyén don va bi don chira thong nhat, theo nguyén don
xac dinh thi dién tich dat chuyén nhwrong 1,5 cong tam 16n, ngang 35 m x dai 54m
trong d6 co6 liep mo: theo bi don thi xac dinh dién tich theo do dac thure té 1.090,4m?
khong co liép mo, khi chuyén nhwrong phia bi don co chi ranh cho nguyén don, nguyeén
don quan 1y str dung dung nhir ranh chuyén nhwrong 1a gi¢i han bui tre (giap dat cua
cu H2 ting cho chi Lam Thi Hong T la con bi don) ma nguyén don trong.

[4] Xét hop dong chuyén nhwrong quyén sit dung dat ngay 15/10/2004 khong
dwoc cong chimg ching thire theo quy dinh, thoi diém chuyén nhwong ba D, éng Hl
chua du diéu kién chuyén nhwong dat theo quy dinh luat dat dai: khong thé hién 18 vi
tri tranh chap chi c6 thé hién dién tich chuyén nhwrong 1.5 cong dat trong do co liép
mo, khong c6 gia tri chuyén nhirong dat cu thé.

Xét vé phan dat tranh chap, Hoi dong xet xu thay 1ang tai giay chuyen nhwrong
dat nga} 15/10/2004 thé hién dién tich chuyén nhwong dat 1.5 cong dat trong do 6
liép mé, tuy nhién 6ng HI. ba P xac dinh khi chuyén nhwong dat cho ba P3 thi khong
c6 chuyén nhwong liep mo 1a khoéng co can cir. Vi tri dat chuyén nhwong thay ring
qua trinh sw dung dat 6ng H c6 cat nha trong cay quan 1y dat. Ong H xac dinh vi tri dat
6ng chuyén nhirong ngang 36m x dai 54m la khong cé can ctt, bi don xac dinh sau
khi chuyén nhwong dat 6ng H da trong cay (cu thé la hai bui tre) dé phan ranh véi
phan dat con lai cia cu H2 14 ¢d can cit, nén 1oi trinh bay cua bi don la phu hop. Do
d6 ¢6 cin cit xac dinh phan dat bi don chuyén nhwrong cho nguyén don tai thira s6 1
dién tich 354,3m? va thira so 2 ¢ dién tich 1.090,4m? theo Ban v& hién trang ngay
23/9/2024 cua Cong ty TNHH MTV T2.

Vi tri liép md nguyén don xac dinh bj don chuyén nhrong (thira so 1 dién tich
354.3m?) o6 03 ngudi md da trong do c¢é6 md ba P3 va ngwroi than cua ba P3.

[5] Phan dat bi don chuyén nhwong cho ba P3 thi éng Lam Viét C da duoc cap
giay chimg nhin quyén stt dung dat ngay 26/10/2000 tai thira so 0976 to ban do 5
dién tich 1.900m?, éng C cling dong v ky tén lam thu tuc chuye én tén quyen sir dung
dat tir dng C qua cho 6ng H, dng khong c6 yéu cau gi.

Mit du viée chuyén nhwong dat gitra cac bén cé vi pham vé hinh thire, tuy
nhién néi dung hop dong khong vi pham diéu cam cta luat, phan dat chuyén nhuong
hién tai ong H da canh tac thai gian dai, xay cat nha. trong cay. ﬂau tir cai tao dat. Ong
H yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhwong quyen s dung dat ngay
15/10/2004 la co can cr.

Do phan dét nguyén don chuyén nhwong ctia bi don c6 mé ma nén chi cong
nhén hop dong chuyén nhwong dat tai thira so 2 dién tich 1.090.4m’. Poi phan dat
thira s6 1 dién tich 392,1m? (c6 mé ma) khong dwoc cong nhan, do do bi don phai



hoan tra lai gia tri dat cho nguyén don theo dinh gié 550.000 dong/1m? x 354,3m? =
194.865.000 dong.

Phat biéu kiém sat vién tai phién toa co can cir duwrgc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[6] Chi phi phi to tung, an phi:

Chi phi do dac 12.586.000 dong, chi phi dinh gia 15.000.000 dong, chi phi
xem xet, tham dinh 500.000 dong, tong 28.086.000 dong bugc ong HI, ba D phai
chiu, ong H da tam tng tnrac, buoc ong HI. ba P tra lai cho ong H 28.086.000 dong.

Vé an phi so tham 6ng HI. ba P duwoc mién, 6ng H durroc nhan lai.
Vi cdc 1é trén;
QUYET PINH:

Cian cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan | Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
227. 228 B0 luat to tung dan su: Dieu 129. 500, 501. 502, 503 Bo luat dan s khoan 1
Diéu 168 luat dat dai nim 2013 (khoan 1 Piéu 45 Luét dat dai nAm 2024); Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban throng vu Quoc hdi quy dinh
vé mre thu, mién, giam, thu, ndp., quan Ly va sit dung an phi va 1é phi Toéa an.

1. Tuyén x1r: Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van H doi véi 6ng Lam Thanh
H1, ba Nguyén Thi P.

Cong nhan hcrp dong chuye en nhlmrng quyen st dung dat glua ong Nguyén Vin
H. ba Lam Thij P3 véi ba Nguyen Thi P, 6ng Lam Thanh H1 ngay 15/10/ 2004 (Giay
nhnrong dat ngay 15/10/2004), phan dat ¢ vi tri M2M3MSMOMI10 (thira so 2, loai
dat CLN) co dién tich theo do dac thue té 1.090,4m? dat tai khoém H, thi tran T, huyén
T, tinh Ca Mau.

Bugc ong Lam Thanh H1. ba Nguye én Thi P phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Vian H gia tri dat so tien 194.865.000 dong.

Ong Nguyén V3 an H duoc qu}'en lién hé co quan quan Iy nha nwéc dé dwoe cap
giay chm:lg nhin quyén st dung dat theo quy dinh.

(Kem theo ban vé hien trang ngay 23/9/2024 cua Céng tyv T2)

2. Vé chi phi to tung, an phi: Chi phi do dac 12.586.000 d{::-ng, chi phi dinh gia
15.000.000 dong, chi phi xem xét, tham dinh 500.000 d{:mg, tong 28.086.000 dong.
Budc 6ng Lam Thanh H1, 6ng Nguyén Thi P phai chiu. 6ng H da dw ndp trude. do do
buoc ong HI, ba P tra lai cho ong H 28.086.000 dong.

Ké tir ngdy nguedt diege thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn doi véi so tién
phai thi hanh dn, néu nguweoi bi thi hanh dn khéng tie nguvén thi hanh xong thi phdi
trd thém k{wa_fi{n ldi phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan s firong
1ng voi so tién va thoi gian cham tra.

Vé an phi so tham: Ong Nguyén Vin H khong phai chiu, ngay 11/7/2023 ong

Nguyén Vin H da di ndp tam tmg an phi so tién 300.000 dong bién lai thu so
0007057 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi durroc nhén lai.

6



An phi so tham ba B, éng HI nguoi cao tudi dirge mién.

3. Quyén khang cao: Cac dwong sw co mit tai phién téa cé quyeén khang cao
ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sw vitng mat tai phién
tda co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhéin ban an hodc
niém yét ban an theo quy dinh cua phap luat. Vién kiém sat c6 quyen khang nghi ban
an theo luat dinh.

Trieomg hop ban dn dieoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sie, ngiedt phdi thi hanh dn déan sie ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh dn, tie nguyén thi hanh dn, hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dieoc thuee hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn si.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VESND huvén Tran Van Thi;

- Chi cuc THADS huyén Trin Vin Théi:

- Prong s,

- Lwu van phong.

Tran Vin Len



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SG THAM

- TAND tinh Ca Mau; N THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VE5SND huyén Tran Van Thay;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thai:

- Puong su;

- Luu van phong.

Tran Van Len






