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Ban 4n s6: 427/2024/DS-PT
Ngay 03-10-2024
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc Tham phén: Ong Duong Hung Quang
Ong Ninh Quang Thé

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon l1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Dién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 va 03 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy so 294/2024/TLPT-DS ngay 19
thang 8 nim 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban an dan su so tham s6: 172/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 243/2024/QD-PT ngay
23 thang 8 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nim: 1965 (c6 mat).

Dia chi: S6 A, duong Q, khom B, phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau.
- Bi don:

l. @ng Tran Minh T, sinh nam: 1961 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi DI, sinh nim: 1979 (c6 mat ngay 24/9; vang mat ngay
03/10).

Cung dia chi: Nha khong s6, duong K Bac Liéu, khom F, phuong F, thanh
pho C, tinh Ca Mau.

- Nguwoi khang cdo: Ong Tran Van D la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Vin D trinh bay: Ngay 18/01/2024 6ng véi 6ng Tran
Minh T c6 thoa thuan, éng T ban chiéc pha cho ong véi gia 185.000.000 dong thi



ong dong ¥, hai bén chi thoa thuan miéng khong cé lam hop dong mua ban. Ong da
dit coc bang hinh thitc chuyen khoan qua tai khoan cia vo ong T la ba Nguyén Thi
D1 nhan s6 tién coc 50.000.000 dong. Ngudi chuyén khoan la tir tai khoan chau
cua ong tén Q. Trudce khi dua tién coc thi 6ng cé dén dé xem pha nén mdi dong ¥
mua. Pén thoi diém ong xuoéng nhan pha thi 6ng T d3 ban pha cho ngudi khac.
Nay ong khoi kién yéu cau vo chong ong T, ba D1 tra s6 tién coc 50.000.000 dong
va boi thuong theo quy dinh phap luat.

Bi don éng Tran Minh T trinh bay: Ong thira nhan c6 thoa thuan ban chiéc
pha cho éng Tran Vian D véi gia 185.000.000 dong, thoa thuan miéng khong co
lam hop dong mua ban va thoa thuan 6ng D dat coc trude 50.000.000 dong, so tién
con lai khi nao giao pha thi giao tién di. Ong D da dua tién coc cho vo 6ng nhan la
50.000.000 dong. Nay ong D cho rang 6ng di ban chiéc pha thoa thuin mua cho
nguoi khéac 1a khong ding, pha thoa thuan ban cho 6ng D thi 6ng van dang quan 1y,
néu dng D déng v nhan pha thi 6ng dong ¥ giao. Ong khong co6 vi pham hop dong
nén khong dong ¥ véi yéu cau cia dng D.

Tai Ban én dan sw so tham sé 172/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 ciia Toa dan
nhan dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu;éu cau khoi kién cua ong Tran Van D vé viéc budc
ong Tran Minh T, ba Nguyén Thi D1 tra cho 6ng Tran Van D so tién dit coc
50.000.000 dong va tién kéo pha 2.500.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 4an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 22 thang 7 nam 2024 nguyén don la 6ng Tran Van D khang céo véi
ndi dung: Yéu cau Toa 4n cap phuc tham stta Ban an dan su sotham so
172/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtiic tham nguyén don la 6ng Tran Van D van gitt nguyén yéu
cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh
giai quyét vu an, cia Hoi dong xét xir va nhing nguoi tién hanh té tung, nguoi
tham gia to tung tai phién toa dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi df‘)ng xét X1t can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su, chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng Tran Vin
D, stra Ban 4n dan su so tham s6 172/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Ca Mau theo huéng budc bi don dng Tran Minh T, ba Nguyén
Thi D1 tra lai cho nguyén don 6ng Tran Van D so tién dat coc 25.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia nguyén don la 6ng Tran Van D, Hoi dong xét xtr thay
rang:



Ong D khang cao khong dong ¥ ban an so tham va yéu cau xem xét lai sira
ban an so tham voi Iy do: Cap so tham chua xem xét dung thuc chat noi dung vu
viéc. Tir d6 tuyén ban 4n chua dung véi tinh hinh thuc té da dién ra giy hau qua
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don.

[2] Qéi véi yéu cau khang céo so tién dat coc 50.000.000 dong, Hoi dong xét
Xt phuc tham xét thay:

Quan hé giao dich mua ban gitta nguyén don va bi don la chi thoéa thuan
miéng, khong cé giay to chirng minh kiéu dang, kich ¢&, loai pha...da thoa thuan
nhu nguyén don trinh bay. Nguyén don cho rang chiéc pha la d6i twong giao dich
théa thuan mua ban gitra hai bén nhung bi don d3 dem ban cho nguoi khac cu thé
la anh N nén bi don da vi pham hop dong vi vay nguyén don yéu cau bi don tra lai
sO tién da nhan coc trude. Bi don xac dinh chiéc pha thoa thuéin ban cho nguyén
don thi bi don van dang quan ly, trong thoi han 01 nam néu nguyen don dong ¥
nhan chiéc pha nay thi bi don ddng ¥ giao. Nguyén don tir choi viée giao két, tiép
tuc hop dong do bi don d3 vi pham nhung ciing khong chtirng minh dugc bi don vi
pham hop dong. Bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung ciing khong
ching minh duoc chiéc pha théa thuan mua ban giita hai bén la chiéc pha nao.

Bi1 don xac dinh trong thot gian giao dich mua ban véi1 nguyén don thi bi don
khong c6 thoa thuan mua ban chiéc pha nao khac voi bat ctr ai. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham nguyén don cung cap gidy xac nhan cia éng Nguyén Minh
N1 véi ndi dung cé giao dich mua ban mot chiéc pha véi 6ng T vao ngay
22/01/2024 tic 1a sau thoi gian éng D chuyén tién mua pha cho bi don ngay
18/01/2024.

Nhu vay xét vé 16i dan dén khong tiép tuc thuc hién duoc hop d("ing duoc la
do khi thoa thuan coc dé mua ban hai bén chi giao dich miéng ma khong lam hop
dong dit coc cu thé bang van ban hay giay to gi the hién cu thé doi twong mua ban
nhu thé nao (kich thudc, hinh dang, mau sac, trong tai...); ciing khong du tru duoc
tinh hudng tranh chap thi phat coc hay mat coc. Do vay xét vé mirc do 16i thi ca hai
bén nguyén don va bi don déu c6 16i ngang nhau chir khong phai do 16i cua mot
phia la nguyén don nhu an so tham d3 xac dinh. Vi vady moi bén phai chiu 50% s6
tién dat coc twong g véi ¥ mirec d6 16i cia minh.

[3] P6i v6i yéu cau khang céo so tién kéo pha 2.500.000 dong, Hoi dong xét
xtr phtic tham xét thay:

Ong D trinh bay di thué tau dé kéo pha nhung 6ng khong cung cip thém
duoc tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh viéc 6ng da bo ra so tién trén dé kéo pha
cua 6ng T. Do @6 khong cé cin ctr chap nhan yéu cau budc bi don phai tra so tién
kéo pha 2.500.000 dong cua dng D, an so tham khong chap nhan doi véi yéu cau
nay la phu hop.

[3] Tt nhitng phan tich trén, ban an so tham tuyén xu khong chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong dung véi thuc té su viéc da dién ra
va chua phu hop. Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cia nguyén don dng Tran Van D. Stra Ban an dan su so tham so: 172/2024/DS-ST



ngay 05/7/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién
toa la phu hop nén duoc Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhan.

[5] Vé 4n phi:

- An phi dan su so tham c6 gia ngach:

+ Ong Tran Van D phai chiu 4n phi 1.375.000 dong. Ngay 02/5/2024 6ng D
da du nop tam tng an phi 1.250.000 dong theo bién lai s6 0008498 tai Chi cuc Thi
hanh 4an dan su thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu doi trir. Ong D con phai ndp
tiép so6 tién an phi 125.000 dong.

+ Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi D1 phai chiu an phi trén s6 tién phai
tra 1a 1.250.000 dong (chua nop).

- An phi dan su phuc tham: Ong Tran Van D khong phai chiu. Ngay
26/7/2024 6ng D da du ndp tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0009134
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, duoc doi trir véi so tién an phi
dan su so tham c6 gid ngach ma 6ng D phai nop tiép la 125.000 déng. Ong D duoc
nhan so tién con lai la 175.000 déng.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 B6 luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a 6ng Tran Vin D.

Stra Ban an dan su so tham so6: 172/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyen xu:

l. Ché‘ip nhan mot phé}n yéu cau khoi kién cua ong Tran Van D vé viéc budc
ong Tran Minh T, ba Nguyén Thi D1 tra cho 6ng Tran Van D % s6 tién dat coc la
25.000.000 dong.

Ké tir ngay nguyén don c¢é don yéu cau thi hanh én néu bi don cham tra sé
tien néi trén cho nguyén don thi phai chiu ldi suat cham tra trén so tién von, mirc
ldi suat theo khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D budc 6ng Tran Minh T, ba
Nguyén Thi D1 tra cho 6ng Tran Vin D % so tién dit coc la 25.000.000 dong va
tién kéo pha 2.500.000 dong.

3. Vé an phi:

- An phi dan su ¢6 gia ngach:



+ Ong Tran Van D phai chiu 4n phi 1.375.000 dong. Ngay 02/5/2024 6ng D
da du nop tam tng an phi 1.250.000 dong theo bién lai so 0008498 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Ca Mau duwoc chuyén thu doi trir. Ong D con phai nop
tiép so tién an phi 125.000 dong.

+ Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi D1 phai chiu an phi trén s tién phai
tra 1a 1.250.000 dong (chua ndp).

- An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Van D khong phai chiu. Ngay
26/7/2024 6ng D da du ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai so 0009134
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, dugc doi trir véi so tién an phi
dan su so tham c6 gia ngach ma 6ng D phai ndp tiép la 125.000 déng. Ong D duoc
nhan s6 tién con lai 1a 175.000 df‘)ng.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

“Truong hop ban an, quyéﬁ‘ dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan
sw 6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, te nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh theo quy dinh tai cac dieu 6, 7. 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30
cua Luat thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Not nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; *

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu hd so:

- Lwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM). Chau Minh Hoang



