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V/v tranh chap dén sy vé
ranh gidi quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Tién.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Phuong.
2. Ba Chung Thi Thu Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Khanh Tam la Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Ladp Vo, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/10 va ngay 04/11/2024 tai tru s¢ Toa én nhén dén huyen
Lap Vo xét xir so tham cong khai vu an thy ly sd: 155/2024/TLST-DS, ngay
26/3/2024 vé “Tranh chap dan su vé ranh gidi quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 255/2024/QDST-DS ngay 31 thang 8 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 206/2024/QDST-DS ngay 28/9/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1962; Dia chi: S6 341B, ap
Hung Nhon, xa Long Hung B, huyén L, tinh B T. (c6 mat)

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng Loc: Anh Nguyén Vin L, sinh nam 1990;
dia chi cu tra: S6 92, 4p Binh Phti Quéi, x3 Binh Thanh, huyén L V, tinh B T, Ia
nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 06/6/2023). (c6 mit)

- Bi don:

1. Ong Ngo6 Hoang T, sinh nim 1969; (c6 mat)

2. Ba Huynh Ngoc K, sinh nam 1979; (c6 mat)

Dia chi: S6 901/70, duong QL1, khom 3, phuong 2, TP. Séc Trang, tinh S T

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T, ba K: Ong Nguyén Vin B, sinh nim
1973; dia chi: s6 78 4p Vinh Phu, x3 Binh Thanh, huyén Lip Vo, tinh Déng Thap.
(c6 mat)

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Anh L&m Trung T, sinh nam 1990; (c6 mat)

2. Chi Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1989; cung dia chi: S6 341B, 4p Hung
Nhon, x4 Long Hung B, huyén Lap Vo, tinh Dong Thap. (c6 mit)

3. Ong Vii Quang T, sinh nam 1976; (c6 mit)

4. Ba Trinh Lan P, sinh nam 1981; (Véng mat)

Cung dia chi: Sb 622, khom 1, thi tran Lai Vung, huyén L V, tinh BT

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién, bién ban hoa giai va tai phién tda 6ng Nguyén Vin L
1a dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Vao nam 2002 6ng Loc ¢6 mua lai
phan dat nay va da sir dung 6n dinh vao muc dich dat 0 va dat trong cay lau nam,
dién tich 127,2m? thugc thira dat s6 881, to ban do s 10, s6 vao soé: CH 07484, dat
toa lac tai ap Hung Nhon, x4 Long Hu:ng B, huyén Lap Vo, tinh Dong Thap, do
ong Nguyén Vin Loc dung tén giay chimg nhan quyén su dung dat, duogc Uy ban
nhan dan huyén Lap Vo cap ngay 28/8/2012 (c6 thay d6i ngay 22/2/2013 va ngay
08/09/2017 theo ban dd 299).

Cung nam 2012, sau khi mua phﬁn dit noi trén (LAc mua co cAm tru da, do
dac) 6ng Loc da cat nha & kién cb cho dén nay, dén nay khong co sira chita thay
d6i gi. Lién ké 1a phan dat va nha ciia ba Hang, luc ba Hang xay nha vao nam 2010
da thao d& 02 try d4 ranh. Pén khi 6ng Loc xay nha thi phia trén khong dung duoc
do vudng véach nha cua ba Héng Anh Thanh thué cong ty do dac dén thi xac dinh
tur san bé tong tuong trén lan qua dat 6ng Loc. Luc d6 anh Té dung ra hoa giai va
moi ngudi théng nhat 1a ong Loc sé& nhan 55.000.000 dong cua ba Hang dé ba
Hang dugc gitt nguyén hién trang phan vach tudng nha phia trén 1an qua dat 6ng
Loc. Khi anh Té ban dat cho 6ng Tuén thi ong Loc khong biét gi, vi khong co ai
kéu ong Loc ky giap ranh dé 1am thu tuc sang tén dat cho ong Tuan. Sau d6 thiy
ong Tuan t&i lui thi ong Loc mai blet anh Té di ban lai cho ong Tuan. Nam 2023,
ong Loc 1am thu tuc cdp d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong Tuan
khong dong ¥ ky giap ranh ma dua cho gia dinh ong Loc to gidy da duoc viét san,
kéu ky tén vao thi s& dong y ky giap ranh. Gia dinh 6ng Loc tin tudng khong doc
lai n61 dung ma ky tén, tuy nhién sau d6 6ng Tuan khong chiu ky gidp ranh ma doi
ldy qua phan dat ong Loc 01 téc.

Nay ong Loc yéu cau xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat gitra ong Loc va
6ng Ngb Hoang Tuan, ba Huynh Ngoc Kiéu tai thira dat s6 881, to ban d6 so 10,
dat toa lac tai ap Hung Nhon, xa@ Long Hung B, huyén Lap Vo, tinh Bong Thap,
hién do Ong Nguyen Van Lc ding tén gidy chiing nhan quyen sir dung dat 1a tur vi
tri diém M3 dén diém M6 1a ranh chung, tinh tir khong gian dén long dat, néu nha
6ng Tuin c6 vudng vao thi phai thiao d& phan vudng vao tra lai khong gian cho
ong Loc st dung.

Ong Loc thdng nhat so d6 do dac ciia Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén Lap Vo va bién ban dinh gia cua Hoi ddng dinh gia tai san huyén Lap Vo.



- Trong don phén td, bién ban hoa giai va tai phién toa, 6ng Nguyén Vin Dai
la nguoi dai dién hop phéap cta bi don trinh bay:

Vao 2020, 6ng Tuén va ba Kiéu c6 biét ong Té kéu ban nha d4t nén mdi lién
hé dé mua. Ong Tuén ba Kiéu c6 dén coi nha va xem gidy to quyén su dung dat
ctia 6ng Té (lac d6 ong Té va chi Phuong ding tén gidy chirng nhan quyen sur dung
dat) Sau khi thiy 6ng Tuan va ba Kiéu dén coi nha dat thi 6ng Loc biét ong Té
chuén bi ban cho 6ng Tuén thi 6ng Loc méi ra ndi cin nha ciia éng Té phia trén c6
nghiéng qua dat ong Loc. Ong Tudn yéu cau mua dat phai giai quyét viéc can nha
nghiéng cho 6n thoa, khong c6 tranh chip gi méi mua. Liuc d6 6ng Té méi ndi dé
ong Té thoa thuan vai ong Loc dé viéc mua ban thuan lgi hon. mua 1 c¢in nha va
dat thira dat sd 8, to ban dd 65 cua ba Trinh Lan Phuong va 6ng Vi Quang Te.
Ong Té va 6ng Loc thoa thuén voi nhau bang to cam két 16/3/2020. Ong Tuan chi
nghe ong Té néi chir khong biét viéc giao nhén tién va ong Tuan cing khong dua
55.000.000 dong nay. Sau d6 ong Té dua cho 6ng Tuin T cam két ndy thi ong
Tudn méi dong ¥ mua dat va nha. Tuy nhién nha chua duoc cap sO hiru nha thi
mua theo gia nha chua duoc cp so hitu vi dat & nong thon nén ciing khong bat
budc phai c6 s¢ hiru nha. Sau khi 6ng Tuan mua thi chi sang tén trén gidy to, cac
ho tir can khong ky tén vi dat da dugc cap theo ban do6 dia chinh chinh quy. Pén
nam 2023, Oong Tuén ¢6 nghe né1 6ng Ldc xin cap doi quyen su dung dat va trong
bién ban ky giap ranh c6 chir ky cua ba Kiéu du ba Kiéu khong co ky tén. Vao
ngay 14/4/2023, phia 6ng Loc co goi dién kéu 6ng Tuén, ba Kiéu vé ky giap ranh
nén ong Tuan va ba Kleu c6 vé. lac d6 co dia chinh xa dang do dac, tai nha ong
Tuén thi 6ng Tuan c6 viét bién ban thoa thuan giap ranh dat va kéu gia dinh 6ng
Loc qua doc lai va ddng y ky tén, lic d6 c6 mit 6ng Son va ong Tam dia chinh,
ong TAm c6 giai thich phan dét thoa thuan nay khong di han mirc tach thanh thira
riéng, néu c6 lam tha tuc nhap thira thi lién hé chinh quyén dé duoc hudng dan tha
tuc. Trong ndi dung bién ban thoéa thuan nay phia 6ng Loc da thong nhat giao cho
6ng Tudn phan dat ngang 01 tic (tinh tir khong gian dén long dit) ctia 6ng Loc
sang cho ong Tuan.

Nay yéu cau Toa 4n xéac dinh ranh dét cia ong Tuén va ong Loc la tu vi tri
M2 dén M7 nhu so do do dac la ranh chung, yéu cau dugc cap quyén st dung dat
phan dat nay, yéu cau giir nguyén hién trang, yéu cau 6ng Loc thio d& cong trinh
kién trac vudng vao ranh chung nay.

Ong Tuan va ba Kiéu théng nhat so d6 do dac cia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Lap Vo va bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san
huyén Lap Vo.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vi Quang Té trinh bay: Ong
Té véi éng Loc, ong Tuén khong c6 mbi quan h¢ ba con gi. Lién quan dén phan
ranh dat tranh chap gitra ong Loc voi ong Tuan 6ng Té trinh bay noi dung sy viéc
nhu sau: Trudc ddy ong Té mua thira dit sb 8, to ban d6 65 cua ba Hang, trén dat
d3 c6 can nha (nhu hién trang hién nay). Sau khi sang tén xong thi ong Té tiép tuc



cho ba Hang thué lai dé 6. Vao thoi diém 6ng Té mua phan dat nay cta ba Hang
thi dd dugc biét can nha cia ba Hang phia trén lan qua khong gian dat ciia ong
Ldc, con phan goc buc tudng phia dudi thi dang vi tri ranh. Ly do 1a vi khi ba
Hing x4y dung nha thi da thao d& 02 tru d4 ranh, dén khi 6ng Loc xay nha thi phia
trén khong dung dugce do vudng vach tuong nha cua ba Hing. Lic d6 6ng Loc moi
thué cong ty t6i do v& va xac dinh bat dau tir vi tri san tang trén 1an qua dit 6ng
Loc. Luc do ong Té méi ding ra thoa thuan, s& giao cho éng Loc 55.000. 000 dong
dé 6 ong Loc thong nhit gitr nguyen trang vach tuong nha cho ba Hing, s6 tién nay
1a tién cua ba Hing dua 6ng Te nhd 6ng Té giao cho 6ng Loc. Thoi diém ong Té
giao tién cho anh Thanh (con ré ong Loc) thi 6ng Té chua kéu 6ng Tuin ban nha
dat vi vao thoi diém 1ap to cam két nay 1a ba Hang con dung tén. Pén ngay
29/10/2020 thi moi sang tén cho Trinh Lan Phuong (1a vg anh Te). Nhu vay vi¢e
thoa thuan va giao tién nay khong lién quan gi t6i ong Tuan va chua kéu 6ng Tuin
ban dat vi lac ndy con chua sang tén tir ba Hang qua anh Té. Sau do, 6ng Té
chuyén nhuong thira dt nay lai cho 6ng Tudn va ba Kiéu. Lic ban cho 6ng Tuan
va ba Kiéu thi ong Té ciing ¢6 noi rd cho vo chong ong Tudn biét phan vach nha
phia trén co lan qua dat ong Loc va can nha nam trén pham vi hanh lang an toan
giao thong nén khong xin cap so hitu nha duoc, nén chi sang tén phan dat cho 6 ong
Tuan, ba Kiéu va lac d6 v chong ong Tuan thong nhat mua. Sau d6 thi ong Té
sang tén dat cho ong Tudn va ba Kiéu, khong c6 do dac thuc té lai. Tuy nhién, sau
khi 6ng Tuan va ba Kiéu dung tén dat, phia 6ng Loc 1am ho so cap lai gidy ching
nhan quyen sir dung dat thira dat ciia 6ng Loc thi 6ng Tuan va ba Kiéu khong dong
¥ ma yéu cau xac dinh ranh dat 1a tinh tir trén vach tuong nha ong Tuén xudng.
Nhu viy s& vudng vao birc tudng nha ciia 6ng Loc. Nhan thay viéc 6ng Tudn va ba
Kiéu yéu cau x4c dinh ranh nhu vay 1a v6 1y va thiét thoi cho éng Loc. Nén ong Té
khang dinh viéc thoa thuan va giao tién cho ong Loc 1a chi dé 6ng Loc théng nhat
giif nguyén trang cin nha chir khong phai mua ludn phan ranh dat tinh tir phia trén
vach tudng nha xudng dat. Ba Hang hién nay dd di Pai Loan sinh song, ong Té
khong biét dja chi. Nay giita 6ng Loc va ong Tuan tranh chap, 6ng Té khong co
yéu cau gi trong vu an nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Lam Trung Thanh va chi
Nguyén Thi Kim Phugng trinh bay: Anh Thanh c¢6 nhan cta anh Té 55.000.000
dong, 1a tién ciia ba Hang chu dat cii dua. Vi lic ba Hang x4y nha da thao d 02 tru
da ranh. Pén khi ong Loc xay nha thi phia trén khong dung dugc do vuéng vach
nha ctia ba Hang. anh Thanh thué cong ty do dac dén thi xac dinh tir san bé tong
tuong trén 1an qua dat ong Loc. Lac d6 anh Té dung ra hoa giai va moi ngudi
théng nhat 1a 6ng Loc s& nhan 55.000.000 déng cta ba Hang dé ba Hang duogc giir
nguyén hién trang phan vach tuong nha phia trén 1an qua dat ong Loc. Viéc thoa
thuan nay khong lién quan dén 6ng Tuan. Sau do6, khi anh Té chuyén nhuong dat
qua ong Tuan thi phia ong Loc khong co ky tén giap ranh. Sau nay khi 6ng Loc
lam thu tuc cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat lai thi 6ng Tuan dua cho gia
dinh 6ng Loc to gidy da viét san, néi rang gia dinh 6ng Loc ky tén xong thi phia



ong Tuan sé& ky giap ranh cho ong Loc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Luc do, gia dinh 6ng Loc gdm c6 ong Loc, anh Thanh, chi Phu:0’ng tin tudng vao
101 n6i ciia 6ng Tudn ma khong doc lai ndi dung trong to gidy va ca ba nguoi ky
tén. Nhung sau khi gia dinh 6ng Loc ky tén xong thi phia ong Tuén khong dong ¥
ky gip ranh ma yéu cau lay luén qua mot tac dit cua ong Loc méi chiu ky, gia
dinh 6ng Loc khong ddng v (viée ong Tuén trinh bay phia gia dinh 6ng Loc gia
mao chit ky ctia ba Kiéu 1a khong c6 cin ctr, vi hd so cip dat do dia phuong quan
ly, khong thé dua cho gia dinh dng Loc ky gia mao). Gia dinh 6ng Loc hoan toan
khéng nhén tién gi tir vo chong ong Tuan.

Anh Thanh théng nhit so do do dac cua Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huy¢n Lap Vo va bién ban dinh gia cia hdi dong dinh gid huyén Lap Vo.

- Y kién cta Kiém sat vién:

+ Tur khi thu 1y vu 4n dén khi dua vu 4n ra xét xa Tham phan chap hanh
ding quy dinh cua phap luat.

+ Viéc chip hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham
gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luat.

+ Tai phién toa Hoi dong xét xir va thu ky di tuan thi theo ding cac quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy vé viéc xét xir so tham vu an.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot
phan yéu cau cia 6ng Loc xac dinh ranh tr diém M3 dén diém M6 theo so do6 do
dac 1a ranh chung. Khong chip nhan yéu cau phan to cua 6ng Tuan va ba Kiéu.
Gilr nguyén hién trang st dung cta cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, da duogc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét
xU nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ranh gio1 quyen su dung dat tranh chép toa lac ap Hung Nhon, xa Long
Hung B, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Lap Vo, quy dinh tai Piéu 26, 35, 39 ctua Bo luét td tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1]. Vi tri, gidy t& vé dat:
~ Ranh dat tranh chép giita 6ng Loc v6i ong Tudn va ba Kiéu thudc cac thira
dat:
- Thira dét s 881, to ban d6 sb 10, muc dich dat & va dat trong cay lau nam,
dién tich 127,2m?, s6 gidy BL 039417, sd vao s6: CH 07484, dat toa lac tai ap



Hung Nhon, xa Long Hung B, huyén Lap Vo, tinh Dong Thap, do ong Nguyén
Van Loc dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, dugc Uy ban nhan dan
huyén Lap Vo cap ngay 28/8/2012.

- Thira dat sd 08, to ban dd s 65, muc dich dit & va dat tré)ng cay lau nam,
dién tich 96,2m2, s6 gidy CY 403274, s6 vao sd: CS 09572, dat toa lac tai ap Hung
Nhon, xa Long Hu:ng B, huyén Lip Vo, tinh DPong Thap, do 6ng Ngb Hoang Tuén
va ba Huynh Ngoc Kiéu ding tén gidy ching nhéan quyén st dung dat, dugc So
Tai nguyén va méi trudng tinh Péng Thap cap ngay 16/12/2020.

Dt dang tranh chéap da dugc Hoi dong dinh gia tai san huyén Lép Vo dinh
gid voi gia dat: CLN 1a 300.000 dong/m?. Dat & ndng thon 1a 1.600.000 dong/m?.

Xet yéu cdu cia nguyén don: Tai phién toa phia bi don cling thira nhan khi
nhan chuyen nhuong dat tir 6ng Té, ba Phuong thi chi sang tén theo dang vi tri
ranh la tor diém M3 dén diém M6, cho dén nay cung khong di dang ky ké khai phan
01 tac dat da thoa thuan voi ong Loc. Piéu nay khang dinh khi 6ng Tuén, ba Kiéu
chuyén nhuong dat cia 6ng Té va ba Phuong thi chi sang tén va nhan dét sir dung
theo ding ranh dugc cip gidy giira hai bén. Nhu vay, ranh dit ctia nguyén don
duoc bi don thira nhan 1a tir diém M3 dén M6 1a ranh chung.

Can nha cta bi don c6 phan trén nghiéng qua khong gian thia dat cia
nguyén don, viéc nay bi don thira nhan trude khi nhan chuyén nhuong dat thi da
biét phan khong gian bén trén cua can nha co lan qua khong gian cua ong Loc, tuy
nhién do 6ng Té dua ra ban cam két da ky gitra 6ng Té voi anh Thanh (con ré ong
Loc) nén phia ong Tuan va ba Kiéu van dong y mua va cho rang phia ong Loc s&
khong gay khé dé ma dé nguyén hién trang can nha ctia ong Tuan, ba Kiéu. Pong
thoi nguyén don c6 cung cp ban vé chimg minh c6 viéc phan trén cin nha cia ong
Tuén va ba Kiéu c6 phan trén 14n sang khong gian ctia ong Loc. Tuy nhién, trudc
khi 6ng Té chuyén nhuong cho bi don thi phia nguyén don da nhan 55.000.000
dong dé khong tranh chép nira, trong bién ban hoa giai cua Toa an anh Thanh cling
thtra nhén rang nhéan 55.000.000 dong 1a dé ba Hang dugc gitt nguyén hién trang
can nha. Do d6, ong Loc yéu cau 6ng Tudn, ba Kiéu thao d& phan nha lan chiém 1a
khong pht hop ma can giit nguyén trang cin nha cho bi don sir dung.

Xét yéu cau phan to cua bi don: Bi don dua Ban cam két ngay 16/3/2020 va
Bién ban thoa thuan giap ranh dat ngay 14/4/2023, cho rang theo 02 to thoa thuan
nay thi 6ng Loc da thong nhat giao cho ong Tuan, ba Kiéu 01 tic dat tinh tir ranh
gidi ctia 02 thira 13 tir diém M3 dén diém M6 tré vo dat ong Loc mdi dau 1a 01 tac
cho ong Tuan, ba Kiéu dugc k& khai cap quyén sir dung dat. Do do, ong Tuan va
ba Kiéu yéu cau duoc quyén sur dung 01 tac dat nay va yéu cau 6ng Loc thao do
phan vach nha vudng vao 01 tic dat nay dé giao cho éng Tuan ba Kiéu sir dung.
Phia 6ng Ldc, anh Thanh, chi Phugng thira nhan c6 nhéan tién, co Ky tén, tuy nhién
d6i voi Bién ban thoa thuan giap ranh dat ngay 14/4/2023 thi ong Loc, anh Thanh,



chi Phuong cho rang khi ky tén khong doc nodi dung nén nay khong dong y theo
ndi dung thoa thuédn nay.

Xét thdy, Ban cam két ngay 16/3/2020 c6 phan noi dung: “Cam két sau khi
nhén du tién s& khong gay kho khin va dong ¥ ky giap ranh khi co quan do dat”,
nhu vay, ndi dung trong Ban cam két nay khang dinh s& khong gay kho khin trong
viéc ky giap ranh, chit khong c6 can ctr xac dinh 6ng Loc giao phan ranh dat bi cin
nha phia trén 14n chiém khong gian, tinh tur phan bi nghiéng xudng dat. Dbi vai
Bién ban thoa thuan giap ranh dat ngay 14/4/2023, phia 6ng Loc khong dong ¥
thue hién theo t& cam két, dong thoi can nha cua 6ng Loc dd duge xay dung trude
khi l1ap Bién ban théa thuan nay, néu thuc hién theo thoa thuén thi vuong vao vach
nha cta ong Loc di duoc xdy dung theo ding ranh dat ctia 6ng Loc ma phai thao
d&, anh huong quyén va loi ich hop phap cta 6ng Loc, do d6 khong co cin ctr
phap 1y budc éng Loc, anh Thanh, chi Phuong thuc hién. Toa 4n khéng chip nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai Piéu 174, 175, 176 cta BO luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé ranh gioi:
“Piéu 174. Nghia vu t6n trong quy tac xay dyng

Khi x4y dung cong trinh, chu sd hitu, chu thé c6 quyén khac ddi voi tai san
phai tuan theo phéap luat vé xay dung, bao dam an toan, khong duoc xay vuot qua
do cao, khoang cach ma phap luét vé xay dung quy dinh va khong duge xam pham
dén quyén, loi ich hop phap ctia chu s& hitu, ngudi co quyén khac dbi véi tai san 1a
bat dong san lién ké va xung quanh.”

“Piéu 175. Ranh gidi giita cac bat dong san

1. Ranh gi6i gitta cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuin
hoac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Ranh gié1 cling co thé duoc xac dinh theo tdp quan hoac theo ranh gidi da
ton tai tor 30 ndm tr¢ 1én ma khong cé tranh chap.

Khong dugc 1an, chiém, thay d6i mbc gidi ngan cach, ké ca trudng hop ranh
gio1 1a kénh, muong, hao, ranh, bo rudng. Moi chu thé c6 nghia vu tén trong, duy
tri ranh gidi chung.

2. Nguoi st dung dat dugc sir dung khong gian va long dat theo chiéu thang
dung tir ranh gidi cua thira dat phu hop voi quy dinh cta phap luat va khong dugc
lam anh hudng dén viéc sir dung dat ctia nguoi khac.

Nguoi sit dung dat chi dugc trong cdy va lam cac viéc khac trong khuon
vién dat thudc quyén sir dung ctia minh va theo ranh gidi da dugc xac dinh; néu ré
cay, canh cdy vuot qué ranh gidi thi phai xén 1é, cat, tia canh phén vuot qua, trur
truong hop co thda thuan khac.”

“Picu 176. Mdc gio1 ngan cach cac bat dong san



1. Chu s¢ hitu bat dong san chi dugce dung c6t mdc, hang rao, trong cay, xy
tuong ngan trén phan dat thudc quyén sir dung cua minh.

2. Cac chu so hitu bét dong san lién ké co thé thoa thuin véi nhau Vé viéc
dung cot mbc, hang rao, tréng cdy, xdy tuong ngan trén ranh gioi dé 1am mdc gioi

ngan cach gitra cac bat dong san; nhimg vat mbc gidi ndy 1a s hitu chung cia cac
chu thé do.

Truong hop mdc gidi ngin cach chi do mdt bén tao nén trén ranh gidi va
dugc chi so hitu bat dong san lién ké dong y thi méc giéi ngan cach d6 1a so hitu
chung, chi phi dé xdy dung do bén tao nén chiu, trir truong hop co thoa thuén khac;
néu chu sé hiru bét dong san lién ké khong ddng ¥ ma c6 1y do chinh dang thi chu
so hitu da dung c6t mdc, hang rao, trong cy, xdy tuong ngan phai dd bo.

3. P6i v6i mbc gidi 1a twong nha chung, chu s& hitu bat dong san lién ké
khong duogc tro cira so, 10 thong khi hoac duc tuong dé dat két cau xay dung, trir
truong hop dugc chu sé hitu bat dong san lién ké dong .

Truong hop nha xay riéng biét nhung tudng sat lién nhau thi chi s¢ hitu
cling chi dugc duc tuong, dat két cau xay dung dén gidi han ngan cach tuong cta
minh.

D61 véi cay 1a moc gio1 chung, cac bén déu co6 nghia vu bdo vé; hoa loi thu
dugc tur cay dugc chia déu, trir truong hop cé thoa thuan khac.”

’ Pbi v4i s6 tién 55.000.000 dong, do 6ng Loc, ong Té khong yéu cau giai
quyet trong vu &n nay nén Toa an khong xem xét.

Pdi véi ba Hﬁmg la cha st dung dat cii, hién nay khong c6 mat ¢ dia
phuong, cac duong su ciing khong biét hién nay ba Hang ¢ dia chi cu thé nao,
d6ng thoi viée giai quyét vu an khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cia cac duong su nén Toa an khong dua ba Hing vao tham gia voi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Tt nhan dinh va di€u luat vién dan trén, xét thay dé nghi cua Kiém sat vién
1a phu hop nhan dinh ctua Toa an.

[3] V& an phi:

Ong Loc 1a ngudi cao tudi, co don xin mién an phi nén dugc mién an phi
theo quy dinh.

Ong Tuan va ba Kiéu khong dugc chap nhan yéu cau phan to nén phai chiu
an phi theo quy dinh.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Loc duge chap nhan mot phﬁn yéu
cau khoi kién, ong Tuan va ba Kiéu khong duoc chap nhan yéu cau phan to nén
chia d6i chi phi tham dinh, do dac, dinh gia. S6 tién nay ong Loc da tam nop du,
chi xong nén budc ong Tuin va ba Kiéu phai tra lai cho 6ng Loc phéan nita s tién
nay.



Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cép cuor vao qéc Diéu 26, 35, 39 ctua Bo luét td tung Eién su nam 2015; ,Diéu
174, biéu 175\, biéu 176 cua BC) luat Dan sy nam 2015; Biéu 170 cua Luat Pat dai
nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:

1. ,Chép nhan mot phﬁn yéu cﬁu,kh("gi kién ctia 6ng Nguyén Vin L vé viéc
tranh chap ranh gi61 quyén s dung dat déi véi ong Ngé Hoang T va ba Huynh
Ngoc K.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia dng Ngd Hoang T va ba Huynh
Ngoc K dbi voi ong Nguyén Vian

2. Xac dinh ranh gii quyén sir dung dat gitra Thira dat s6 881, to ban d6 s6
10, muc dich dat & va dat tréng cay lau nam, di¢n tich 127,2m?, s6 giéy BL
039417, sb vao s6: CH 07484, dat toa lac tai ép Hung Nhon, xa Long Hung B,
huyén Lap Vo, tinh Pong Thép, do 6ng Nguyén Vin L dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén Lap Vo cap ngay 28/8/2012 véi
Thira dat s6 08, to ban d6 s6 65, muc dich dat & va dat trong cdy 1au nam, dién tich
96,2m2, s6 gidy CY 403274, s6 vao sb: CS 09572, dat toa lac tai 4p Hung Nhon, xa
Long Hung B, huyén Lap Vo, tinh Pong Thép, do 6ng Ngo Hoang T va ba Huynh
Ngoc K dtmg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, dugc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Pong Thap cap ngay 16/12/2020 nhu sau: N6i tir diém M3 dén diém
M6 thanh mot duong thang |4 ranh chung.

Ranh dat duoc xéac dinh theo chiéu thépg dung tir khong gian xudng long dat.
Tai san ctia bén nguodi nao lan chiém ranh dat phai thdo dd di doi theo quy dinh cua
phap luat.

Dbi v6i can nha cta ong Ngd Hoang T va ba Huynh Ngoc K d3 xay dung
vuéng vao phan ranh chung thi duoc giit nguyén hién trang st dung dén khi stra
chita, xay cat lai thi phai thao d& tra lai phan khong gian cho 6ng Nguyén Vian L str
dung.

(C6 bién ban xem xét thim dinh ngdy 11/9/2024 va so dd do dac ngay
22/6/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Lip Vo kém theo).

3. Ong Nguyén Vin Loc, ong Ngo Hoang T va ba Huynh Ngoc K phai dén co
quan Nha nudc c6 tham quyen lam thu tyc déng ky k& khai quyén su dung dat va
diéu chinh dién tich dat nhu két qua do dac thuc té duoc xac dinh ranh.
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4. V& an phi:
Ong Nguyén Vian L duoc mién an phi.

Bugc ong Ngb Hoang T va ba Huynh Ngoc K phai chiu 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong) an phi so thAm dan sy, dugc khau trir vao 300.000 ddng (Ba trim
nghin ddng) tién tam Gmg 4n phi da nop theo bién lai s 0007750 ngay 04/9/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Lap Vo (khong phai ndp thém).

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Téng chi phi 13 5.663.000 dong. So tién nay dng Nguyén Vin L da tam ndp
du, chi xong. Ong Nguyén Vin L phai chiu phan nita, 6ng Ngd Hoang T va ba
Huynh Ngoc K phai chiu phan nita, nén budc 6ng Ngbé Hoang T va ba Huynh Ngoc
K phai tra lai cho 6ng Nguyén Van L 1a 2.831.500 dong (Hai triéu tdm trim ba
muoi mét nghin ndm tram dong).

6. An xtr cong khai. Puong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duwong su vang mat thoi han khang cao duogc
tinh tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Pdng Thap;
- VKSND huyén Lép Vo;

- CCTHADS huyén Lap Vo;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, van phong.

Lé Thi Kiéu Tién
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HOI BPONG XET XU

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN
TOA

Nguyén Vin Luc - Chung Thi Thu Nguyét L& Thi Kiéu Tién
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