TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Pgc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 215/2024/DS-PT
Ngay: 04 —10- 2024 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong iy quyéen,
hop dong chuyén nhuwong quyen sur dung
dat, hop dong tin dung va hop dong the
chap tai san”’
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy

- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hong Thanh

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Giang — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Hiu Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
cong khai xét xir phtic tham vu an thy 1y s6: 193/2024/TLPT-DS ngay 06 thang
8 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ity quyén, hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san”’. Do Ban an
dan su so tham s 25/2024/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2024 cua Toa an nhan
dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir phuc thim sé 195/2024/QD-PT ngay 15 thang 8 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 181/2024/QD-PT ngay 12 thang 9 nam 2024 giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1957; DPKTT: Ap T, xa B, huyén
P, tinh Hau Giang. Chod & hién nay: Khu dan cu T, thi tran T, huyén T, thanh phé
Can Tho. C6 mat

- Bi don:

1. Ong Nguyén Bé C, sinh nim 1974; Dia chi: S6 nha B, ép I, xa V, huyén
V, tinh Hau Giang.
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2. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1990; Pja chi: SO B, ép C, xa K, huyén
K, tinh Soc Trang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1974; PKTT: Ap T, xa B, huyén P, tinh
Hau Giang. Cho ¢ hi¢n nay: Khu dan cu T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can
Tho. C6 mat

2. Ngan hang thuong mai c6 phan Q (goi tat 1a M1)

Truso: S6 A L, phuong T, quan C, Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat cia MB: Ong Luu Trung T1, chirc vu: Chu
tich hoi1 dong quan tri.

Phép nhan dai dién theo iy quyén: Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san
Ngan hang TMCP Q (goi tit 1a MBAMC); Try sé: S6 C L, phuong L, quan B,
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat caia MBAMC: Ong Ha Anh D, chic vu: Tong
giam doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia MBAMC: Ong Pham Anh T2, chirc vu:
Phé giam déc M2 chi nhanh T8.

Nguoi dai dién ty quyén tham gia t6 tung: Ba Pham Thi V¥ L, sinh nam:
1979. C6 mat

Dia chi: S6 G V, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (Theo vdin ban iy
quyén ngay 14/7/2021)

3. Vin phong cong chiung Nguyén Xuan T3

Tru sé: Ap T, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang.

- Nguoi khdng cdo: Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bin dn so thdm va cdc tai lidu c6 trong hoé so thi ndi dung vu dn
dwoc tém tit nhw sau:
Nguyén don 6ng Tran Van H va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don ba Tran Thi M trinh bay:

Gia dinh 6ng H c6 md quén cafe tai nha, 6ng Nguyén Bé C va 6ng Nguyén
Thanh T 1a khach quen thuong xuyén dén udng nude. Vao ngay 23/4/2018 do can
von 1am an nén éng H ¢6 ndi véi 6ng T va 6ng C 1a can tién nhung di thé chép tai
san & Ngan hang N thi chi vay duoc 50.000.000 dong. Sau d6, ong C va ong T
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no6i c6 thé cho dng H vay 150.000.000 dong, 1i suat 1,2%, nhung dé 1am tin ong
H phai dua Giéy chung nhan QSDD s6 BR500565, toa lac tai ép P, xa T, huyén
P, tinh Hau Giang do UBND huyén P cip ngay 04/06/2014 dung tén 6ng H va vo
la ba Nguyén Thi H1 véi dién tich dat 826m? tai thira dat s6 1690, to ban dd s6 03
dé 1am tai san dam bao cho khoan vay trén. Ong C, 6ng T sé& giit Gidy chirng nhan
QSDDP va yéu cau 6ng H dén Vin phong Cong chung dé lam tiy quyén cho 6ng
C. Ong H da ddng y nén di 1am gidy uy quyén cho ong C véi muc dich 1a dé ong
C tin tuong cho vay tién.

Theo d6, hai bén thoa thuan thoi han uy quyén 1a 05 nim, dong nghia véi
thoi han vay tién 12 05 nim. Nhung néu ong H c6 tién tra trude thoi han thi ong
C s& hay uy quyén va tra lai Gidy ching nhan QSDD.

Ké tir ngdy vay, hing thang 6ng H déu dong 13i cho ong C, dng T. Luc thi
tra tryc tiép cho 6ng T, luc thi chuyén khoan qua tai khoan ciia 6ng C. Pén khoang
cubi nam 2019 ong H ¢6 tién nén hen gip 6ng C va dng T dé tra tién va liy Gidy
chtng nhan QSDP vé nhung 6ng C va 6ng T ctr tranh né khong chiu gip. Nghi
ngd nén ong H di di tim hiéu thi méi biét Gidy ching nhan QSDD di bi 6ng C
chuyén nhuong cho 6ng T va 6ng T da thé chap tai Ngan hang TMCP Q — Chi
nhanh C1.

Sau khi biét su viéc, 6ng H da nhiéu 1an tim gip ong T va 6ng C nhung
khéng duogc, ong C va 6ng T khong nghe dién thoai, khong chiu gip ong dé giai
quyét.

Vi vay, 6ng H 1am don khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét cho ong
H cac yéu cau sau:

- Tuyén v6 hiéu hop dong ty quyén sé 741 do Vin phong C2 ky ngay
23/04/2018, giita 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi H1 véi ong Nguyén Bé C.

- Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1062 ky
ngay 22/05/2018 giita 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh
T.

- Chinh 1y Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH00541 do UBND huyén
P cip ngay 04/06/2014 cho 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi HI di chinh ly
trang 3 chuyén nhuogng cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 31/05/2018 sang lai tén
6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi H1;

- Tuyén vo6 hiéu hop dong thé chip sd 73.18.451.3878098.BD ky ngiy
31/5/2018 duoc ky gitta Ngan hang TMCP Q va 6ng Nguyén Thanh T.

Bi don 6ng Nguyén Bé C trinh bay:
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Trudc day ong c6 1am co dat, naim 2018 dng biét 6ng Tran Vian H va ba
Nguyén Thi HI c6 nhu ciu vay tién 150.000.000 dong nén dng ndi co6 quen &
Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh C1 1a 6ng Nguyén Quéc T4 (khong rd dia chi)
va 6ng T4 no6i mudn vay tién thi ong H, ba H1 phai ky Gy quyén cho 6ng dé ong
dugc thay miat ky Hop dong chuyén nhuong, thé chip phan dién tich dit 826m?,
to ban dd 03, thira dat 1690, dat tréng lua, toa lac: ép P, xa T, huyé¢n P, tinh Hau
Giang theo Gidy chimg nhan QSDP s CH00541 do UBND huyén P cap ngay
04/06/2014 cho 6ng H, ba H1, muyc dich dé vay tién.

Ong H, ba H1 dong ¥ 1am Giay ay quyén ngay 23/04/2018 cho 6ng, duoc
Vin phong Cong chimg Nguyén Xuan T3 ching thyuc. Sau khi ky gidy oy quyén
6ng T4 c6 noi véi dng ky Hop dong chuyén nhugng sang cho 6ng Nguyén Thanh
T (T4 nbi T ciing 1am & Ngan hang) nhu vy méi vay tién duoc, nén ong C méi
ky Hop dong chuyén nhuong QSDPD cuia ong H, ba H1 sang cho 6ng T (6ng C
khong quen biét T). Sau d6, dng T4 dua cho ong C 150.000.000 dong (khong lam
gidy to) va 6ng dua lai 150.000.000 dong cho 6ng H va ba H1, 6ng H va ba H1
dua cho 6ng chi phi dich vu 10% 13 15.000.000 dong.

Sau khi nhan tién vay thi ong H, ba H1 c6 dua cho ong C tién 13i dé dong
cho 6ng T4 03 thang (13i suat 1%/thang), nhung nhiing thang tiép theo dng c6 noi
v6i 6ng H, ba H1 lién hé dong 14i truc tiép cho 6ng T4, tir 6 vé sau 6ng H, ba H1
va 6ng T4 thoa thuan giao dich thé nao thi 6ng C khong biét (nhiing 1an giao nhan
tién va dong 1ai khong 1am gidy td). Ngoai ra, 6ng khong biét gi thém.

Ong H khdi kién yéu cau huy Hop dong Gy quyén ngay 23/04/2018 thi dng
cling thong nhat. Déi véi yéu cau huy Gidy chimg nhan QSDP sé CH00541 do
Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 04/06/2014 cho 6ng H, ba H1 di duoc chuyén
nhuong cho ong Nguyén Thanh T ngay 31/05/2018 thi ong yéu cau Toa an xem
xét giai quyét theo phép luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Thanh T di dwoc Toa dn
tong dat hop 1¢ cdc vin ban t6 tung nhung van ving mdt khéng 1y do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba H1

1a vo ctia 6ng Tran Van H. Ba thdng nhat voi 10i trinh bay ciia 6ng H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q trinh bay:
Ong H, ba H1 di thira nhan c6 nhu cau vay vén ngan hang nhung khong
thé thyc hién dugc nén da nho 6ng C vay gitp. Cac bén thoa thuan ky Hop dong
iy quyén dé éng C cd du quyén dinh doat chuyén nhuong, thé chép tai san cua
6ng H, ba H1 1a thtra dat s6 1690, to ban do sd 03, dién tich 826m?, dia chi thira
dat: 4p P, xa T, huyén P, tinh Hau Giang d¢ vay vdn tai ngan hang. Sau do, 6ng C
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tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén cho éng T, 6ng T thé chip vay tai Ngan hang
véi s6 tién 500.000.000 ddng tién no gdc.

Toan bd Hop ddng uy quyén ky giita ong H, ba H1 véi ong C ngay
23/04/2018, Hop dong chuyén nhugng QSDP thira 1690 giita ong C va dng T ky
ngay 22/05/2018 1a hop phap, do cac bén ti nguyén ky két, da thyuc hién theo ding
quy dinh ctia phap luat ching thyc tai co quan c6 tham quyén. Khi ky két cac bén
déu xac dinh dugc muc dich cua viéc ky két hop déng. Theo quy dinh tai biéu
122 B4 luat Dan sy 2015 thi giao dich dan sy khong c6 mdt trong cac diéu kién
theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat nay thi vo hiéu. Trong khi d6, Hop dong uy
quyén va Hop ddng chuyén nhuong da dap ung day du diéu kién tai Diéu 117 Bo
luat Dan su 2015. Do d6, cac hop déng déu da phat sinh hi¢u luc gitra cac bén nén
yéu cau cua nguyén don vé viéc hity Hop ddng iy quyén 1 hoan toan khong co
can cu phap 1y.

Ong Nguyén Thanh T vay véi sb tién no gbe 500.000.000 dong, qua trinh
cho vay va thé chap, Ngan hang da can ctr vao Gidy chimg nhan QSDP di dugc
co quan Nha nudc ¢ thim quyén cap; Ngan hang di thyc hién ding cac quy dinh
vé cho vay trong qu4 trinh tham dinh; Ngan hang tién hanh xac minh tai san thyc
té, tham dinh tai san, c6 bao cao tham dinh ghi nhéan rd tinh trang tai san tham
dinh, ¢6 chup anh dinh vi hién trang tai san; xac dinh 6ng T 1a chu tai san vira la
bén vay di cing can bd Ngan hang di dén thira 1690 tham dinh va ba H1 chinh 1a
nguoi truc tiép dan can bd tham dinh ciia Ngan hang P khao sét tai san, dong thoi
ba H1 ciing ky tén vao ban khao sat tai san. Do d6, du co so dé khang dinh ba H1,
ong H biét rd viéc ong T thé chap tai san tai Ngan hang Q va khong c6 ¥ kién
ngin can, phan d6i véi viéc thé chap. Pén ngay 04/06/2014, Ngan hang di tién
hanh ky Hop dong tin dung, Hop dong thé chap véi ong T. Hop dong thé chap sb
73.18.451.3878098, sd cong chimg 799 ky ngay 31/05/2018, dugc cong ching
chung thyc tai Van phong C3 tai phuong N, thi xa N, tinh Hau Giang. Sau do,
Ngén hang ciing da thue hién ding ky giao dich dam bao tai san thé chap dung
quy dinh cta phéap luat. T cic co s¢ trén, da chimg minh Ngin hang ngay tinh
va thuc hién déy du, dang thu tuc, quy dinh c6 lién quan trong vi¢c nhan thé ch?ip.

Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Thanh T phai tra cho Ngan hang s6 tién
vay ctia 03 hop dong tin dung tong cong vén, 13i: 889.633.233d (T5 tram tam
muoi chin triéu sau trim ba muoi ba nghin hai trim ba muoi ba dong). Ké tir ngay
04/5/2024 6ng Nguyén Thanh T tiép tuc tra 13i theo mirc thoa thuan ctia hop dong,
truong hop khong thanh toan dugc, dé nghi xir 1y tai san thé chap dé tra no. Dé
nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée tuyén bd hop
d6ng thé chap vo hiéu.



6

Tai Ban an dén sy so thdm sb 25/2024/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2024 cla
Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

1. Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don Tran Van H.

1.1. Hop dong vy quyén sé 741, quyén sé 02/2018/CC-SCC/HPGD ngay
23/4/2018 giita Tran Van H, Neuyén Thi HI véi Nguyén Bé C vé hiéu.

1.2. Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddt sé6 1062, quyén sé
02/2018/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2018 giita Nguyén Bé C (Pai dién ity quyén
ciia 6ng Tran Van H, bA Nguyén Thi H1) véi Nguyén Thanh T bi vé hiéu.

1.3. Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt sé: 73.18.451.3878098.BP ngay
21/5/2018 giita Ngdn hang thirong mai cé phan O véi Nguyén Thanh T vé hiéu.

Buéc Ngdn hang thiwong mai ¢é phdan Q Qiao trd lai gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat quyén sé hivu nha & va tai san gdn lién véi ddt s6: BR 500565, vdo
s6 CH00541 do UBND huyén P cdp ngay 04/6/2014 cho éng Tran Vin H, ba
Nguyén Thi HI dirng tén.

Ong Tran Vin H va ba Nguyén Thi HI lién hé co quan nha nuéc c6 tham
quyén chinh Iy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hivu nha & va tdi san
gan lién véi dat s6: BR 500565, vao s6 CH00541 do UBND huyén P cdp ngdy
04/6/2014 tai trang 3 do Nguyén Thanh T dimg tén chuyén sang cho éng Tran
Van H, ba Nguyén Thi HI dimg tén.

2. Chdp nhédn mét phan yéu cau déc ldp ciia Ngdn hang thwong mai ¢6 phan
Q.

Buéc bi don Nguyén Thanh T ¢6 nghia vu trd ng cho Ngan hang Q doi véi
03 hop dong vay nhu sau:

Hop dong tin dung sé 74781.18.451.3878098.TD ngay 31/5/2018 tong sé
von, lai: 751.327.313 dong (Trong d6: goc con phdi thanh todn 427.422.000
dong, 1di trén no goc 220.735.424 dong, ldi no goc qud han 47.727.641 dong, ldi
phat chdm tra 1di 55.442.284 dong), tam tinh dén ngay 04/5/2024.

Hop dong vay theo han mirc thau chi sé 74782.18.451.3878098.TD ngay
31/5/2018 téng s6 von, ldi: 57.589.121 dong (Trong do: géc con phdi thanh todn
28.792.651 dong, ldi trén ng goc 109.940 dong, 1di ng goc qud han 28.632.329
dong, 1di phat chdm tra 1di 54.201 dong), tam tinh dén ngay 04/5/2024.

Gidy dé nghi kiém hop dong phdt hanh thé va sir dung thé tin dung quoc té
(goi tat Hop dong tinh dung thé): 80.716.789,19 dong (Trong dé: no goc hién tai



7

28.317.584 dong, no ldi hién tai 52.399.204,87 dong), tam tinh dén ngay
04/5/2024.

Tong sé von, ldi ciia cdc hop dong vay: 889.633.233d (T5 trdam tdm muoi
chin triéu sdu tram ba mwoi ba nghin hai tram ba mwoi ba dong), tam tinh dén
ngay 04/5/2024.

Ké tir ngay 05/5/2024 cdc bén tiép tuc thwc hién phan ldi sudt theo thoa
thudn theo tirng hop dong cho dén khi trd xong no.

Ngodi ra, dn so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khdng

cdo cua cdc duwong su.

Ngay 28/5/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
Q c6 don khang cdo. Noi dung khang cdo: Yéu cau cap phiic tham xem xét cong
nhan hiéu lyc cia Hop ddng thé chip quyén st dung dat so:
73.18.451.3878098.BD ngay 31/5/2018 giita Ngan hang véi dng Nguyén Thanh
T; cong nhan Ngan hang duoc quyén xir 1y tai san 13 toan bo QSDP va tai san gin
lién v6i dat tai thira déat s6 1690, to ban do s6 03, dién tich 826m?, dia chi thira
dat: ép P, xa T, huyén P, tinh Hau Giang, theo giéy chiing nhan QSDD s6
BR500565 do UBND huyén P cap ngay 04/6/2014 cho dng Tran Van H, ba
Nguyén Thi H1, cap nhat chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ong Nguyén
Thanh T ngay 31/5/2018 dé thu hoi ng trong trudng hop 6ng Nguyén Thanh T
khéng thuc hién hodc thuc hién nghia vu khong day da cho Ngan hang.

Tai phién toa phuc thim: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan bo sung
yéu cau khang cdo, yéu cau cap phic tham stra ban 4an so tham, cong nhan hiéu
luc ctia vin ban iy quyén giita 6ng H, ba H1 véi 6ng C, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C voi ong T, yéu cau cong nhan hiéu
luc ctia hop dong thé chap quyén st dung dat gitta 6ng T véi Ngan hang M1,

Ngan hang TMCP Q trinh bay: Hop dong thé chip quyén sir dung dit giira
ngan hang TMCP Q vai ong T 1a dam bao dang trinh ty thu tuc quy dinh phap
luat. Ngan hang hoan toan khong biét viéc thoa thuan giita vo chong 6ng H ba H1
v6i dng C, khi 6ng T vay tién thi Ngan hang c6 tién hanh khao sat tham dinh tai
san va ba H1 c6 ky tén vao cac bién ban khao sat. Do do, trong truong hop nay
Ngan hang hoan toan ngay tinh khi cho dng T vay va ky két hop dong thé chap
tai san; Vi vay, Ngan hang yéu cAu stra mot phﬁn ban an so tham, cong nhan hiéu
luc ctia hop dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng T va Ngan hang TMCP Q.

Nguyén don 6ng H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H1 trinh
bay: Viéc ong C chuyén nhuong quyén st dung dit ctia vo chong dng ba cho dng
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T sau d6 ong T thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP Q thi 6ng ba
hoan toan khong biét, khi Ngan hang xudng khao sat tai san thi ba H1 ky vao bién
ban khao sat nhung nghi 1 ky chimg minh c6 vay tién ciia C nén méi ky, vi vay
ong ba yéu cau Tda an cip phic tham giit nguyén ban an cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan - Chu toa phién toa, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa va duong sy di thue hién ding quy dinh cta phap
luat td tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: Khi ngan hang TMCP Q xudng khéo sat tai san
tham dinh muc dich vay tién cua 6ng T 13 dé mua déat cia ong H va ba H1, khi
khao sat tai san thi ba H1 ciing c6 chung kién va ky tén dé chimg minh rang tai
san trén hién do ba H1 dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va la
nguoi dang truc tiép quan 1y str dung tai san; Vi vay khi 6ng T ding tén hop phap
trén gidy chting nhan quyén sir dung dat thi viéc 6ng T ky hop dong tin dung va
hop dong thé chap véi Ngan hang 1a dam bao ding trinh ty thi tuc, do dé trong
truong hop nay Ngan hang hoan toan ngay tinh, tir 46 ¢6 d co s& dé chap nhan
yéu cau khang cdo ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
Q, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan su stra
mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai lidu, chitng cit c6 trong hé so vu dn da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt, Hoi
déng xét xu nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Sau khi xét xir so thim, ngdy 28/5/2024 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Ngan hang TMCP Q c6 don khang céo ding theo quy dinh tai cac Piéu
271,272, 273 cta B luat TS tung dan sy nam 2015 nén dugc xem 1a hop 1€ va
chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Déi v6i bi don dng Nguyén Bé C va Tran Thanh T6 da dugc Toa an
téng dat hop 1& nhiéu 1an nhung vang mit khong co 1y do, vi vay can ctr Biéu 296
Bo luét to tung dan su, tién hanh xét xtr Véng mat b1 don.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, dai dién uy quyén ciia ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan bd sung yéu cau khang céo, cu thé yéu cau cong nhan hiéu lyuc
ctia van ban iy quyén giita 6ng H, ba H1 véi ong C, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng C véi dng T6. Xét thiy viéc bd sung yéu cau
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khang c4o trén 13 vuot qua pham vi don khang cdo lac ban dau; Can cir vao Diéu
244; Piéu 293 BO luat T6 tung dan sy nén khong dugc chép nhan.

[2] V& yéu cau xur 1y tai san thé chp cta Ngan hang TMCP Q: Vao ngay
31/5/2018 giita Ngan hang TMCP Q chi nhanh C1 c6 ky két hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 73.18.451.3878098.BD véi ong Nguyén Thanh T, theo d6
tai san thé chap bao gdm: Toan bd QSDD va tai san gin lién voi dat tai thia dat
s 1690, to ban do sb 03, dién tich 826m?, loai dat tréng la; dia chi thira dat: ép
P, x4 T, huyén P, tinh Hau Giang, theo gidy chirmg nhan QSDP s6 BR500565 do
UBND huyén P cap ngay 04/6/2014 cho 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi H1, cap
nhat chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh T ngay 31/5/2018.

[2.1] Hop dong thé chap sb 73.18.451.3878098.BP ngay 31/5/2018 giita
Ngan hang TMCP Q véi ong Nguyén Thanh T di duoc dang ky thé chip tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang 1a dung véi trinh tu
thil tuc dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam.

[2.2] Truée khi ky hop dong tin dung va hop dong thé chép thi phia Ngan
hang TMCP Q d4 tién hanh x4c minh tai san thuc té, c6 bao cao tham dinh ghi rd
hién trang tai san, c6 chup anh dinh vi tai san, xac dinh muyc dich 6ng T vay tién
tai ngan hang TMCP Q 1a dé mua tai san ctia 6ng H va ba H1 (BL: 81). Thoi diém
khao sat tai san ngay 13/5/2018 thi xac dinh khach hang yéu cau tham dinh 12 ong
Nguyén Thanh T, nguoi huéng din 12 ba Nguyén Thi H1 14 chi tai san doi voi
phﬁn dAt tai thira 1690, trén dit ¢6 01 cdn nha tién ché, véi dién tich sir dung 80m>.
Ba H1 ciing cam két tai san dugc yéu cau tham dinh gid thudc quyén st dung va
quyén s& hiru hop phap ctia minh thé chap vay vén tai Ngan hang TMCP Q, bién
ban khao sat tai san c6 ba H1 chung kién va ky tén (BL: 262-263). Vi vy, ngay
31/5/2018 khi dng T duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat di voi phan
dat tai thira 1690 trén thi cing ngay Ngan hang méi tién hanh ky két cac hop dong
tin dung va hop dong thé chip tai san v6i 6ng T. Do d6, di co s¢ khang dinh ba
H1, 6ng H biét 1o ong T thé chép tai san tai Ngan hang TMCP Q nhung khéng
ngin can hay phan dbi. Vi vay, trong trudng hop nay cin cr vao Diéu 133 Bo luét
Dan sy 2015 thi Ngan hang TMCP Q da ngay tinh va thuc hién ddy du dung céc
trinh tu, thu tuc quy dinh lién quan dén viéc nhan thé chép tai san cho vay. Viéc
Toa an cip so tham cho rang Ngan hang khong ngay tinh va hiy hop dong thé
chép tai san gitta 6ng T va Ngan hang 1a khong phu hop.

[3] Xét dé nghi ciia kiém st vién tham gia phién toa 1a phu hop nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.
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[4] V& 4n phi dan su phic tham: Khong ai phai chiu.
Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat TH tung dan sy;

Chép nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang thuong mai c6 phan Q.

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 25/2024/DS-ST ngay 21 thang 5
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang vé xu 1y tai
san thé chap theo Hop ddng thé chip sb 73.18.451.3878098.BP ngay 31/5/2018
gitta Ngan hang TMCP Q véi 6ng Nguyén Thanh T nhu sau:

Trong truong hop bi don 6ng Nguyén Thanh T khong tra no hodc tra khong
dut no thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh
an dan su xt 1y tai san thé chp theo hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
73.18.451.3878098.BD ngay 31/5/2018 dé thu hoi no, cu thé: Tai san thé chap
duogc xtr 1y 1a thira dat 1690, to ban do s6 3, dién tich theo gidy ching nhan quyén
st dung dat 1a 826m?, loai dat tré)ng lua, dia chi phﬁn dat toa lac: ép P, xa T, huyén
P, tinh Hau Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR500565 s6 vao
s6 CH00541 do UBND huyén P cap ngay 04/6/2014 cho dng Tran Van H va ba
Nguyén Thi H1 dugc chinh 1y bién dong sang tén cho ong Nguyén Thanh T ngay
31/5/2018.

Vé an phi dan sy phtic tham: Khong ai phai chiu. Ngan hang thuong mai
co phﬁn Q duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop 300.000 déng theo bién lai
thu tién s 0006838 1ap ngady 30/5/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan:

- VKSND tinh Hau Giang;

- TAND huyén Phung Hiép;

- Chi cuc THADS huyén Phung Hiép;
- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.
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