TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 15/2024/KDTM-ST

Ngay: 07/10/2024
“V/v tranh chap hop dong tin dung,

thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Tt

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Mai Khanh, ba Nguyén Thi Qué Anh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Huyén - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Nghé An.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Vinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 07/10/2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan Nghé An xét
XUt so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y so 08/2023/TLST-
KDTM ngay 16/10/2023 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung, thé chap” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 18/2024/QDXXST-KDTM ngay 19/7/2024,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan D (S)

Dia chi: s6 A, pho T, phuong L, quan H, Ha Noi. Dai dién theo phap luat:
ong Lé Van T — chtc vu: Chu tich Hoi df‘mg quan tri. Véng mat.

Dai dién theo Uy quyén: 6ng Ha Vin T1 — chirc vu: chuyén vién cao cap xir
Iy no mién T, Ngan hang thuong mai c6 phan D. C6 mit.

- Bi don: Anh Lé Vian C, sinh nam 1996 va chi Tran Thi Quynh T2, sinh
nam 1999. Dia chi: xom T, xa D, huyén Y, tinh Nghé¢ An. Véng mat (anh C co
van ban dé nghi xét xtr vang mit).

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- ()ng Tran Vian D, sinh niam 1976. Pia chi trude khi xuat canh: xom B, xa
D, huyén Y, tinh Nghé An. Hién dang ¢ Dai Loan. Vang mit.

+ Ba Lé Thi Thu T3, sinh nam 1980. Dia chi: x6m B, xa D, huyén Y, tinh
Nghé An. Vang miit.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 01/3/2022, anh Lé Van C va chi Tran Thi Quynh T2 di ky Hop dong
cho vay theo han murc s6 REF2205600250/HDTD/NA1-LVC véi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P (S) — Chi nhanh N véi ndi dung chinh nhu sau:

So tién vay: 2.299.000.000 dong (Hai ty, hai trim chin muoi chin triéu
dong); Muc dich vay: Vay bo sung von kinh doanh; Thoi han vay: 24 thang ké tir
ngay ky Hop dong nay. Thoi han cho vay t6i da cia mdi khoan vay trong han
muc tin dung khong qua 11 thang. Viéc cho vay qua thoi han nay s€ do S xem
XEét ché‘ip thuan. Thoi han cho vay cua ting khé udc nhan no cé thé két thuc sau
thot han c6 hiéu luc ctia han mtre tin dung. Lai suat cho vay Chi tiét cu thé theo
ting Khé uéce nhan no nhu sau:

* Khé udc nhan no mia REF: REF2205600250/Lan 1 ngay 03/3/2022:

- S6 tién nhan no: 1.299.000.000 dong (mét ty, hai tram chin muoi chin
triéu dc”;ng);

- Muc dich vay: Vay bo sung von kinh doanh;

- Thoi han vay: Tir ngay 03/3/2022 dén ngay 03/02/2023;

- L4i suat cho vay trong han: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai
ngan 1a 9,2%/nam (LAii suat duoc tinh theo nim véi mot nam 13 365 ngay); Lai
suat cho vay trong han sé& duoc c6 dinh trong suét thoi han cho vay;

- L4ai suat qua han: Bing 150% murc 13i suat cho vay trong han ap dung tai
thoi diém chuyén ng qua han. Mic 13i suat nay duoc ap dung ké tir thoi diém
khoan no goc cia bén vay bi chuyén qua han dén khi bén vay thanh toan hét ng
goc qua han;

- Lai suat cham tra 4p dung doi véi tién 14 cham tra: Bang 10%/nam tinh
trén so du 14i cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Mirc 1ai suat nay duoc
ap dung ké tir thoi diém khoan tién 13i ctia bén vay bi qua han dén khi bén vay
thanh toan hét khoan tién 13i qua han;

- Ky tra no: Lii tra vao ngay mung 05 hang thang; Goc tra cudi ky vao
ngay 03/02/2023.

* Khé udc nhan no ma REF: REF2205600250/Lan 2 ngay 21/4/2022:

- S6 tién nhan no: 1.000.000.000 dong (mét ty dong);

- Muc dich vay: Vay bo sung von kinh doanh;

- Thoi han vay: Tir ngay 21/4/2022 dén ngay 21/3/2023;



- L4i suat cho vay trong han: Lii suat cho vay trong han tai thoi diém giai
ngan 1a 10,4%/nam (Lii suat dugc tinh theo nim v6i mot nam 1a 365 ngay); Lai
suat cho vay trong han sé& dugc c6 dinh trong suét thoi han cho vay;

- L4i suat qua han: Bang 150% muec 13i suat cho vay trong han ap dung tai
thoi diém chuyén no qua han. Muc 1ai suat nay duoc ap dung ké tir thoi diem
khoan no goc ctia bén vay bi chuyén qua han dén khi bén vay thanh toan hét no
gbc qué han;

- Lai suat cham tra 4p dung d6i vdi tién 1di cham tra: Bang 10%/nam tinh
trén so du 13i cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Muec 13i suat nay duoc
ap dung ké tir thoi diém khoan tién 1di ctia bén vay bi qua han dén khi bén vay
thanh toan hét khoan tién 13i qué han;

- Ky tra no: Lii tra vao ngay mung 05 hang thang; Goc tra cudi ky vao
ngay 21/3/2023;

SO tién S d3 giai ngan va anh Lé Vin C, chi Tran Thi Quynh T2 da nhan
no: 2.299.000.000 dong (Hai ty, hai trim chin muoi chin triéu dong).

Tai san bao dam cho khoan vay bao gom:

1. Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
tai thira dat s6 293 (TTT 215), to ban do so6 45, dién tich 168m?2, dia chi: X6m B,
xa D, huyén Y, tinh Nghé An theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so CY 019048, do S¢ tai nguyén va
moi truong tinh N cap ngay 12/11/2020 cho dng Tran Van D va ba Lé Thi Thu
T3. Tai san nay da duoc thé chap tai S theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 REF2113300336/HDTC/NA1-LVC ky ngay 14/5/2021 va da duoc dang
ky giao dich bao dam dung quy dinh phap luat.

2. Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
tai thira dat so 45, to ban do s6 46, dién tich 307,2m?2, dia chi: X6m E, xi D,
huyén Y, tinh Nghé An theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 DB 708936, do S& tai nguyén va moi
trudng tinh N cap ngay 07/5/2021 cho anh Lé Vian C va chi Tran Thi Quynh T2.
Tai san nay da duoc thé chap tai S theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
REF2205600250/HDTC/NA1-LVC ky ngay 01/3/2022 va da dugc dang ky giao
dich bao dam dung quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung néi trén, anh Lé Van C va chi
Tran Thi Quynh T2 da vi pham nghia vu tra ng géc va no l3i cho S. S d3 nhiéu
lan don doc, yéu cau anh Lé Van C va chi Tran Thi Quynh T2 tra no nhung anh
Lé Van C va chi Tran Thi Quynh T2 van khong thuc hién theo yéu cau cua
Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢ tinh tron tranh nghia vu tra no.



Tinh dén ngay 07/10/2024, anh Lé Vin C va chi Tran Thi Quynh T2 da tra
cho S s6 tién: 183.851.755 dong. Cu thé nhu sau:

- Khé wéc nhan ng ma REF: REF2205600250/Lan 1 ngay 03/3/2022, da tra
no goc 729 dong, 1ai suat 100.896.215 dong, tong cong 100.896.944 dong.

- Khé wéc nhan ng ma REF: REF2205600250/Lan 2 ngay 21/4/2022, d3 tra
no goc 0 dong, 1i suat 82.954.811 dong, tong cong 82.954.811 dong.

Tinh dén ngay 07/10/2024 anh Lé Vin C va chi Tran Thi Quynh T2 con no
S s6 tién 2.852.425.605 dong, trong d6 no goc 2.298.999.271 dong, 14i trong han
22.268.711 dong, 13i qua han 529.217.017 dong, 1ai cham tra 13i 1.940.606 dong.
Cu thé:

- Khé uéc nhan no ma REF: REF2205600250/Lan 1 ngay 03/3/2022: no
goc 1.298.999.271 dong, 13i trong han 9.771.467 dong, 13i qua han 287.310.168
dong, 14i cham tra 14i 2.677 dong.

- Khé u6c nhan no ma REF: REF2205600250/Lan 2 ngay 21/4/2022: ng
goc 1.000.000.000 dong, 13i trong han 12.497.244 dong, 13i qua han 241.906.849
dong, 1ai cham tra 14i 1.937.929 dong.

S d3 yéu cau chu tai san thuc hién nghia vu ctia Bén bao dam theo dung
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 REF2113300336/HDTC/NA1-LVC
ngay 14/5/2021 va Hop dong thé chap quyén su dung dat so
REF2205600250/HDTC/NA1-LVC ngay 01/3/2022. Tuy nhién Bén bdo dam
luon trén tranh nghia vu cua bén bao dam theo Hop dong, khong hop tac, cd
khong thuc hién nghia vu tra thay va khong ban giao tai san bao dam cho S xu 1y
theo ding thoa thuan.

Nhu vay, tai thoi diém hién nay, ca Bén vay va Bén bao dam di vi pham
cac nghia vu cam két, thoa thuan véi S theo cac Hop dong, vin ban di ky véi S.

Vi vay, Ngan hang TMCP D yéu cau Toa 4n giai quyét:

1. Budc anh Lé Vian C va chi Tran Thi Quynh T2 thanh toan cho Ngan

hang TMCP D tong so tién no tinh dén hét ngay 07/10/2024 1a: 2.852.425.605
dong (bao gom no goc 1a: 2.298.999.271 dong, no 13i la: 553.426.334 dong).

2. Budc anh Lé Van C va chi Tran Thi Quynh T2 thanh toan cho Ngan
hang TMCP D céc khoan tién 1ai, phi... phat sinh theo théa thuan tai Hop dong
tin dung, ké tir ngay 08/10/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no;

3. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu luc thi hanh, néu 6ng
L& Vin C va ba Tran Thi Quynh T2 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan
no néu trén thi S c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su tién hanh ké
bién, phat mai cac tai san bao dam cia khoan vay dé xir Iy thu hoi no cho Ngan
hang TMCP D. Cu thé gom cac TSBD sau:



- Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
tai thira dat s6 293 (TTT 215), to ban do so6 45, dién tich 168m?2, dia chi: Xom B,
xa D, huyén Y, tinh Nghé An theo Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CY 019048, do Sé tai nguyén va
moi trudng tinh N cap ngay 12/11/2020 cho 6ng Tran Vian D va ba Lé Thi Thu
T3.

- Quyén sir dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat so 45, to ban d6 so6 46, dién tich 307,2m?2, dia chi: Xém E, xi D,
huyén Y, tinh Nghé An theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 708936, do S& tai nguyén va moi
trudong tinh N cap ngay 07/5/2021 cho anh Lé Van C va chi Tran Thi Quynh T2.

4. Néu so tién thu duoc tir ban/xr 1y tai san bao dam van khong du tra no
cho Ngan hang TMCP D thi anh Lé Vian C va chi Tran Thi Quynh T2 van phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho S cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

- Bi don anh Lé Van C va chi Tran Thi Quynh T2 trinh bay:

Anh Lé Van C, chi Tran Thi Quynh T2 thong nhat nhu trinh bay cia Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan S vé hop dong vay, so tién vay, so tién da tra va vé tai
san thé chap. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau tra no, chi T2 dé nghi ngan
hang xem xét giam 13i suat vay, gidn no so tién goc hang nam do gia dinh dang
trong giai doan kinh té kho khin dé gia dinh c6 thé thanh toan khoan vay cho
Ngan hang; anh C dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé tra no, trudng hop
khong tra duoc no thi anh nhat tri phat mai tai san dé ngan hang thu hoi no.
Pong thoi, anh Lé Van C cho biét 6ng Tran Van D va ba Lé Thi Thu T3 1a bo
me vo anh C; ong D d1 nuéc ngoai vao ngay 21/4/2021; hién nay, 6ng D dang ¢
Pai Loan, dng D thuong xuyén lién lac vé véi gia dinh qua mang xa hoi F
nhung anh C khong biét dia chi cua 6ng D dé cung cap cho Toa an; 6ng D da
biét Toa an nhan dan tinh Nghé An dang giai quyét vu an kinh doanh thuong
mai gitta Ngan hang S khéi kién yéu cau anh C va chi T2 tra no, néu khong tra
duoc no thi s& xir 1y tai san thé chap nhung dng D khong c6 ¥ kién gi.

- Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu T3 trinh bay:

Ba Lé Thi Thu T3 va 6ng Tran Vin D di dung tai san dung tén vo chong
ong ba dé thé chap cho khoan vay cua con cta 6ng ba 1a anh Lé Vian C va chi
Tran Thi Quynh T2. Tai san thé chap la quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 293 (TTT 215), to ban do so6 45,
dién tich 168m?, dia chi: Xém B, xa D, huyén Y, tinh Nghé An theo Giay chiing
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CY 019048, do So tai nguyén va moi truong tinh N cap ngay 12/11/2020 cho
ong Tran Van D va ba Lé Thi Thu T3. Tai san nay da duoc thé chap tai S theo



Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 REF2113300336/HDTC/NA1-LVC ky
ngay 14/5/2021 va da dugc dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap luat.
Trong qua trinh vay von, do cong viéc lam in cua anh C, chi T2 khong thuan loi
nén khoan vay d3 qua han. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau tra no, ba Lé Thi
Thu T3 dé nghi ngan hang gidn no goc, giam 13i dé gia dinh c6 diéu kién thanh
toan cho ngan hang theo chu ky hang nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir: qua
trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
da tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia to tung: nguyén don
da ché‘ip hanh dung quy dinh tai Piéu 70, 71 Bo luat to tung dan su. Bi don chua
ché‘ip hanh ding quy dinh tai Piéu 70, 72 B luat td tung dan su.

- V& viée giai quyét vu an: Ap dung Diéu 30, 35, 39, 144, 147, 266, 267,
271, 273 Bo6 luat t6 tung dan su; Diém ¢ Diéu 117, Diéu 122, khoan 2 Diéu 292;
Dicu 295; 299, 318, 319, 320, 322, 323, 463, 466, 468, 688 Bo luat dan sy nim
2015; bieu 91, Diéu 95 Luat to churc tin dung nam 2010; Diéu 22, Picéu 49 Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo
luat dan su vé bao dam thuc hién nghia vu; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va stir dung an phi, 16 phi Toa an;

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang S budc anh C, chi T2 phai
tra no cho Ngan hang S tinh dén ngay 04/10/2024 sb6 tién no goc la
2.298.999.271 dong, L trong han la 22.268.711 dong; 13i qua han 526.461.440
dong; 1di cham tra 1ai la 1.930.334 dong. Tong cong ca goc va lai la
2.849.659.756 dong.

Trong truong hop cac bi don khong tra duoc no hoac tra ng khong du thi
Ngan hang S c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 REF2205600250/HDTC/NA1-LVC ky ngay 01/3/2022
gitta Ngan hang S vé1 anh C, chi T2.

- Khong chap nhan yéu cau Ngan hang S vé viéc dé nghi co quan Thi hanh
an dan su thuc hién quyén ké bién, phat mai tai san theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 REF2113300336/HDTC/NA1-LVC ngay 14/5/2021, Bién
ban thoa thuan vé pham vi bao dam cua tai san ngay 01/3/2022 duoc ky giita ba
T3 véi Ngan hang S ma cac bén da ky két bao dam Hop dong tin dung duoc ky
két gitta anh C, chi T2 va Ngan hang S do Hop dong thé chap tai san bi vo hiéu.

K¢ tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bi don con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai



suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan veé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang S thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang S theo quyét dinh
cia Toa an ciing sé diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang S.

V& an phi: anh C, chi T2 phai chiu tién 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham. Ngan hang S khong phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham
va duoc hoan lai so tién tam ung an phi da ndp.

Vé chi phi tham dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét,
thim dinh tai ché nén mién xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ngay 14/6/2023, Ngan hang TMCP D khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc anh Lé Vin C va chi Tran Thi Quynh T2 tra no
theo Hop dong tin dung da duoc ky két giita hai bén, trong truong hop khong tra
duoc no hoac tra ng khong du thi deé nghi xtr 1y tai san bao dam cua anh C, chi
T2 va cua 6ng Tran Van D, ba Lé Thi Thu T3 theo quy dinh cua phap luat. Theo
don khéi kién, cac tai liéu, chimg cir kém theo thi 6ng Tran Van D c6 ding ky
ho khau thuong tri tai xom B, xa D, huyén Y, tinh Nghé An nhung tir 4/2021 thi
ong D da khong c6 mat tai dia phuong. Theo thong tin tir gia dinh thi ong D hién
dang & Dai Loan. Theo Cong van s6 20746/QLXNC-P5 ngay 09/8/2023 cia Cuc
Q Bo C2 thi 6ng D di xuat canh ngay 21/4/2021 qua ctra khau N1, hién chua c6
thong tin nhap canh nén Toa an nhan dan tinh Nghé An thu 1y giai quyét la dung
tham quyén va xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung,
thé chdp” 1a c6 can ctr theo quy dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 3
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, Diéu 469 ctia Bo luat To tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhr tai phién toa, bi don anh Lé Van C, chi
Tran Thi Quynh T2 va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vian D,
ba Lé Thi Thu T3 da duogc triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung van Ve'ing mit. Poi
véi ong Tran Van D, tai thoi diém ky két hop dong 6ng D c6 diang ky ho khau
thuong tri tai xom B, x3 D, huyén Y, tinh Nghé An va hién nay van ding ky ho
khau thuong trd tai ddy nhung d3 xuat canh di nuéc ngoai tir thang 4/2021,
khong c6 mat tai dia phuong ma khong thong bao dia chi maé1 cho co quan,
ngudi co6 tham quyén theo quy dinh cia phap luat vé cu trii lam cho nguoi khéi
kién khong biét duoc nén duoc xac dinh 1a truong hop ¢ tinh giéu dia chi. Theo
quy dinh tai khoan 2 DPiéu 227 B6 luat tb tung Dan su, Toa an van tién hanh xét
XUr vang mat bi don va nhirng ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan.

[2]. Xét cac yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D:



[2.1]. Vé no goc: Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua nguyén don van
gitt nguyén yéu cau khoi kién budc bi don phai tra so tién ng goc con lai cia
Hop dong cho vay theo han mirc s6 REF2205600250/HDTD/NA1-LVC ngay
01/3/2022 vaKhé uéc nhan ng ma REF: REF2205600250/Lan 1 ngay
03/3/2022, Khé wéc nhan no ma REF: REF2205600250/Lan 2 ngay 21/4/2022
la 2.298.999.271 dong. Can ctr vao nodi dung cia Hop dong cho vay theo han
mic s6 REF2205600250/HDTD/NA1-LVC ngay 01/3/2022 duoc ky két gitta
Ngan hang TMCP P — Chi nhanh N va anh Lé Vian C, chi Tran Thi Quynh T2;
Hoi dong xét xit thay rang vé hinh thirc cling nhu ndi dung cia hop dong cac
bén da ky két 1a hoan toan tir nguyén va thoa thuan khong trai véi cac quy dinh
tai Diéu 98 Luat cac tO chirc tin dung, Diéu 463 B6 luat Dan su nén Hop df‘mg
tin dung nay c6 hi€u luc phap luat véi cac bén da ky két. Qua trinh thuc hién
hop dong, anh C, chi T2 da nhan du so tién vay 1a 2.299.000.000 dong thé hién
tai Khé udc nhan no ma REF: REF2205600250/Lan 1 ngay 03/3/2022, Khé uéc
nhan no ma REF: REF2205600250/Lan 2 ngay 21/4/2022 nhung méi chi tra
duoc 729 déng tién géc, con lai khong thwc hién dung nghia vu thanh toan no
theo hop dong ma hai bén da cam két thoa thuan, vi pham hop dong vé nghia vu
thanh toan tién goc va tién 13i da ky véi Ngan hang. Tai Ban tu khai, anh C, chi
T2 ciing thira nhan s tién ng goc va 1di nhu yéu cau khéi kién ciia ngan hang va
dong ¥ tra no. Tai phién toa, anh C, chi T2 déu khong c6 mit va ciing khong
cung cap thém tai liéu, chimg cr gi khac thé hién vé viéc da tra hét so tién no
goc. Vi vay, Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau budc anh Lé Vin C va chi
Tran Thi Quynh T2 tra s6 tién ng goc con lai 2.298.999.271 dong 1a cb cin cu
va phu hop vd1 quy dinh tai Diéu 95 Luit cac to chirc tin dung, DPiéu 466 Bo luat
Dan su nén can ché‘ip nhan.

[2.2]. Ve tién l14i: Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Hop dong cho vay theo
han mtc s6 REF2205600250/HDTD/NA1-LVC ngay 01/3/2022 va Khé udc
nhan no ma REF: REF2205600250/Lan 1 ngay 03/3/2022, Khé uéc nhan no ma
REF: REF2205600250/Lan 2 ngay 21/4/2022 thi 1ai suat cho vay duoc tinh nhu
sau: Doi voi s6 tién vay 1.299.000.000 dong vao ngay 03/3/2022, thdi han vay:
Tur ngay 03/3/2022 dén ngay 03/02/2023; 14i suat trong han la 9,2%/nam. Doi
voi s6 tién vay 1.000.000.000 dong vao ngay 21/4/2022, thoi han vay: Tir ngay
21/4/2022 dén ngay 21/3/2023; 14i suat cho vay trong han la 10,4%/nam. Lai
suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han; 13i suat chAm tra ldi bang
10%/nam tinh trén so du 1di cham tra twong tng voi thoi gian cham tra. Nhu
vay, lai suat ma cac bén thoa thuan la diing quy dinh cua phap luat, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung va Thong tu so 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N2 quy dinh vé hoat dong cho vay cuia
cac to chirc tin dung d6i vé6i khach hang. Lai suat da duoc Ngan hang TMCP b



tinh toan cu thé chi tiét tai bang ké tinh 13i dén ngay tuyén an nhu sau: Lai trong
han 1a 206.119.737 dong, 13i qua han 1a 529.217.017 dong, 13i cham tra 13i la
1.940.606 dong, tong cong tién 1ai la 737.277.360 dong. Qua trinh vay von, anh
C, chi T2 di tra cho Ngan hang duoc 183.851.026 dong tién lai trong han. S6
tien 1di chua tra con lai la 553.426.334 dong, trong d6: lii trong han la
22.268.711 dong, 1di qua han la 529.217.017 dong, 1ai cham tra 1di 1.940.606
dong. Viéc tinh toan trén phu hop véi ndi dung cac bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung va cac quy dinh cua phap luatnén c6 co so chap nhan yéu cau cua
Ngan hang. Tai Ban tu khai, bi don anh C, chi T2 c¢6 dé nghi Ngan hang xem xét
mién giam tién 13i va gidm no goc, kéo dai thoi gian tra no cho vo chong nhung
tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyén cua ngan hang khong dong ¥ voi y
kién nay cua bi don nén khong c6 co so dé xem xét. Vi vay, budc anh C, chi T2
phai tra cho ngan hang so tién 1ai tinh dén ngay tuyén 4n la 553.426.334 dong.

Nhu vay, tong so tién ma anh C, chi T2 phai tra cho Ngan hang TMCP D 1a
2.852.425.605 dong, trong do6 sb tién no goc 2.298.999.271 dong, l4i trong han
la 22.268.711 dong; lai qua han 1a 529.217.017 dong, lai cham tra lai la
1.940.606 dong.

[3] Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap, thay ring: Pé bao dam cho khoan
vay, cac bén thoa thuan thong nhat dung tai san thé chap gom:

- Quyén st dung thira dat s6 293 (TTT 215), t& ban do so 45, dién tich
168m?, tai xom B, xa D, huyén Y, tinh Nghé An theo Giay chung nhan quyeén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CY 019048, do
Sé tai nguyén va moi truong tinh N cap ngay 12/11/2020 cho 6ng Tran Van D
va ba Lé Thi Thu T3 theo Hop dong thé chap quyén s dung dat so
REF2113300336/HDTC/NA1-LVC ky ngay 14/5/2021 gitta ba T3 véi Ngan
hang TMCP bD.

- Quyén sir dung thtra dat s6 45, to ban do so 46, dién tich 307,2m?, tai xém
E, xd D, huyén Y, tinh Nghé An theo Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so DB 708936, do S¢ tai nguyén va
moi truong tinh N cap ngay 07/5/2021 cho anh Lé Vin C va chi Tran Thi Quynh
T2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so6 REF2205600250/HDTC/NA1-
LVC ky ngay 01/3/2022 gitta anh C, chi T2 v&1 Ngan hang TMCP D.

Xét thay, cin cir vao Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CY 019048,
do S& tai nguyén va mdi truong tinh N cap ngay 12/11/2020 thi thira dat s6 293
(TTT 215), t& ban do6 s6 45, dién tich 168m?, tai xom B, x3 D, huyén Y, tinh
Nghé An thudc quyén str dung cia 6ng Tran Van D va ba Lé Thi Thu T3. Ngay
19/4/2021, 6ng Tran Vian D da ky Hop dong uy quyen cho ba Lé Thi Thu Thanh
thé C1 thira dat. Tai Hop dong uy quyén ngay 19/4/2021 thé hién: “Bang hop
dong nay, bén A (6ng D) dong ¥ iy quyén cho bén B (ba T3) toan quyén thay
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mit va nhan danh bén A thé chép toan bo dién tich thira dat va tai san g:fm lién
véi dat néu trén tai cac td chic tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam theo
quy dinh cta phap luat ¢ dam bao vay von nhung khong giéi han khoan vay
theo quy dinh. Trong pham vi Uy quyén nay, bén B duoc dai dién va nhan danh
bén A duoc quyét dinh moi van dé c6 lién quan dén viéc thé chap tai san néu
trén dé dam bao vay von tai cac to chirc tin dung, nhung khong giéi han bai cac
quyén: Thoa thuan xac dinh gia tri tai san thé chap; lap va ky hop dong thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat; 1ap va ky cac hop dong tin dung
khong gidi han khoan vay, nhan tién vay va duogc sir dung so tién vay, ban giao
va nhan lai tai san thé chap tai t6 chtc tin dung ...”. Hop dong uy quyén da
duoc Van phong C3 chung thuc nén dam bao theo quy dinh cua phap luat. Theo
Hop dong uy quyén néu trén thi éng D di uy quyén cho ba T3 duoc thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé vay von, nhung khong gidi han
viéc vay von cho ai. Do d6, Hop dong thé chap quyén st dung dat so
REF2113300336/HDTC/NA1-LVC ngay 14/5/2021 vé viéc thé chap quyén st
dung thtra dat s6 293 (TTT 215), to ban d6 s6 45 dé dam bao khoan vay cua anh
C, chi T2 theo Hop ddéng cho vay theo han muc s
REF2113300336/HDTD/NA1-LVC ngay 14/5/2021 c6 chit ky cua ba Lé Thi
Thu T3 va Ngan hang TMCP D la dang quy dinh cua phap luat. Sau khi Hop
dong cho vay theo han muc s6 REF2113300336/HDTD/NA1-LVC ngay
14/5/2021 duoc tat toan, anh C va chi T2 di ky tiép Hop dong cho vay theo han
mutc s6 REF2205600250/HDTD/NA1-LVC ngay 01/3/2022 d¢ vay so tién
2.299.000.000 d6ng. Ngay 01/3/2022, ba T3 va Ngan hang P d3 ky Bién ban
thoa thuan vé pham vi bao dam cua tai san. Tai Bién ban thda thuan thé hién ba
T3 dong ¥ tiép tuc thé chap quyén st dung thira dat néu trén dé dam bao cho
khoan vay cua anh C, chi T2 theo Hop dong cho vay theo han mirc so
REF2205600250/HDTD/NA1-LVC ngay 01/3/2022. Bién ban thoa thuan nay la
¥y chi tr nguyén cua cac bén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao
dtrc xa hdi nén co hi€u luc phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, bén thé chap 1a 6ng Tran Van D khong c6 mat
tai Toa an dé trinh bay y kién vé viéc thé chép tal san. Tail Ban tu khai, anh C,
chi T2, ba T3 va Ngan hang déu thira nhan dé dam bao khoan vay ctia anh C va
chi T2, vo chong anh C va vo chong ba T3 da thé chap 2 thira dat néu trén cho
Ngan hang TMCP Db. Hop dong thé chap duoc lap thanh vin ban, c6 noi dung
va hinh thire phu hop véi quy dinh cua phap luat, chu tai san tw nguyén thé chap
tai san; Hop dong sau khi ky két da duoc cong ching tai Van phong C3, Phong
cong chimg s6 II tinh N va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Y nén Hop dong thé chap Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 REF2113300336/HDTC/NA1-LVC ngay 14/5/2021, Bién ban thoa
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thuan vé pham vi bao dam cua tai san ngay 01/3/2022 duoc ky giita ba T3 véi
Ngin hang Dva  Hop dong thé chap quyén st dung dat so
REF2205600250/HDTC/NA1-LVC ky ngay 01/3/2022 gitta anh C, chi T2 vdi
Ngan hang D di dam bao theo diing céc trinh tir, thu tuc quy dinh tai Diéu 317,
319 Bo luat Dan su va Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP29/12/2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP22/02/2012 ctia Chinh phu
vé sta doi, bo sung mot so diéu cia Nghi dinh so 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh Bo6 luat dan sy vé bao dam
thue hién nghia vu nén cé hiéu luc phap luat va lam phat sinh quyén, nghia vu
doi véi cac bén ky két. Can ctr Bién ban tham dinh ngay 26/7/2023 thé hién ranh
o101, moc g101 thura dat so 45, to ban do so 46 tai xom E, xa D, huyén Y, tinh
Nghé An va thira dat s6 293 (TTT 215), to ban do so 45, tai xom B, xd D, huyén
Y, tinh Nghé An khong thay doi so véi trude day; trén thira dat so 45 khong c6
tai san gi kién cd, trén thira dat s6 293 c6 01 nha cap 4 ba gian, san, cong, cong
trinh phu, hé thong mai ton trude san cua ba T3, ong D (khong c6 tai san phat
sinh md&1 so vdi trude day). Tai khoan 3 Diéu 318 Bo luat dan su quy dinh:
“Truong hop thé chap quyén sir dung dat ma tai san gan lién véSi dat thude quyén
s& hitu cia bén thé chap thi tai san gan lién véi dat cling thudc tai san thé chap,
trir treong hop co6 thoa thuan khac”.

Vi vay, can chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée xir 1y tai
san thé ché‘ip trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra ng dé thu hoi no.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai san: Nguyén don khong yéu cau nén
Toa an khong xem xét.

[5] Vé an phi: Yéu cau khéi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén anh
Lé Van C va chi Tran Thi Quynh T2 phai chiu toan bo an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 30, 35, 37, 39, 147,273, 469, 479 Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 117, 292, 299, 317, 318, 319, 463, 466 Bo luat dan su; Diéu 91, 95 Luat
cac To chire tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP22/02/2012 cta Chinh
phu vé stra d6i, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh Bo6 luat dan sy vé bao dam
thuc hién nghia vu; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
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dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D:

1. Budc anh Lé Vin C va chi Tran Thi Quynh T2 thuc hién nghia vu tra n¢
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D (S) s tién con no tinh dén ngay
07/10/2024 1a 2.852.425.605 dong (hai ty, tAm traim nim muoi hai triéu, bon
tram hai muoi ldm ngan, sau trim linh nim ddng), trong d6 s6 tién no goc
2.298.999.271 dong, lai trong han la 22.268.711 dong; 1di qua han la
529.217.017 dong, 13i cham tra 13i la 1.940.606 dong.

2. Ké tir ngay tiép theo lién k& cua ngay Toa an tuyén anso tham
(07/10/2024), anh Lé Vian C va chi Tran Thi Quynh T2 con phai tiép tuc chiu
khoan tién I4i ctia so tién con phai thi hanh 4n, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan no nay.
Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sur diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

3. Truong hop anh Lé Van C va chi Tran Thi Quynh T2 khong tra duwoc no
hoiac tra no khong du thi Ngan hang TMCP D c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xur I cac tai san thé chap dé thu héi no, bao gom:
Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira
dat s6 293 (TTT 215), to ban d6 s6 45, dién tich 168m?, tai xom B, x3 D, huyén
Y, tinh Nghé An theo Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 019048, do Sé tai nguyén va moi trudng
tinh N cap ngay 12/11/2020 cho 6ng Tran Van D va ba Lé Thi Thu T3; Quyén
sit dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6
45, to ban d6 sb 46, dién tich 307,2m?, tai xom E, xa D, huyén Y, tinh Nghé An
theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat s6 DB 708936, do S& tai nguyén va mdi trudng tinh N cap ngay
07/5/2021 cho anh Lé Vian C va chi Tran Thi Quynh T2.

4. Toan bd s6 tién thu duoc tir viéc ban/xtr Iy tai san bao dam duoc dung de
thanh toan nghia vu tra no ciia anh C, chi T2 d6i v6i Ngan hang TMCP B. Néu
sO tién thu duoc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
thi anh C, chi trang van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP
D.
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5. Vé an phi: Anh Lé Vin C, chi Tran Thi Quynh T2 phai chiu 89.048.500
dong (T4 muoi chin triéu, khong trim bon muoi tam ngan, nim trim dong) tién
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién tam ung an phi di nop la
40.035.000 dong (Bon muoi triéu, khong trim ba muoi lam ngan dong) theo
Bién lai thu tién tam g an phi s6 0000993 ngay 11/7/2023 cia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Yén Thanh, tinh Nghe An.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n so tham. Bi don va ba Lé Thi Thu T3 c6 quyén khang c4o ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét. Ong Tran
Vin D c6 quyén khang cdo ban 4an so tham trong thoi han 01 thang, ké tir ngay
ban an duoc téng dat hop I€ hoac niém yét hop 1€ theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; - . e A .
_Toa 4n NDCC tai Ha Noi: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- Cuc THADS tinh Nghé An;

- Luu HSVA, Toa DS, VP.

Nguyén Thi Thu T
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HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Mai Khanh  Nguyén Thi Qué Anh Nguyén Thi Thu Tir
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