TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 4972/2024/DS-ST
Ngay: 07/10/2024
V/v tranh chap quyén st dung dat
va budc thuc hién hanh vi

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Vuong
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong V3 Van Loi
2/ Ong Cao Qudc Hung
- Thur ky phién toa: Qng Nguyén Thanh Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Thu Buc, Thanh phoé H6 Chi Minh
- Dai dién Vién kiém st nl‘zdn dan {hdnh phé Thu Durc, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong - Kiém sat vién
Trong cac ngay 30 thang 9 va ngay 07 thang 10 nam 2024 tai try s¢ Toa an
nhéan dan thanh ph6 Thu Duc, Thanh phé HO Chi Minh xét xu so tham cdong
khai va tuyén an vu an thu 1y s6 56/2023/TLST-DS ngay 12 thang 01 nam 2023
v€ viéc tranh chap “Quyén sf}’ dung dat va budc thuc hién hanh vi” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu s6 8391/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 9 nam
2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu M, sinh nim: 1961.
Dja chi: s6 F L, Phuong H (nay 1a Phuong V), Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi1 S§ P, sinh ndm 1992 (Theo Giay ty
quyén s6 00001810 1ap ngay 07/3/2024 tai Van phong C1) va ong Lé Huy V,
sinh nam 1985 (Theo Giay uy quyén s6 00001465 1ap ngay 28/02/2024 tai Van
phong C1).

(Ong P va 6ng V c6 mit tai phién toa)

- Bi don: Ong Nguyén Loc T, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi Thay N,
sinh nam 1963;

Dia chi: 2 dudong A, phudng T, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P& Quang L, sinh nim 1973 (Theo
Hop dong uy quyén lai so 005704 lap ngay 05/8/2024 tai Van phong C2).



(Ong L c6 mit tai phién toa)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1991.

2/ Ong Nguyén Loc P1, sinh nim 1994,

3/ 6ng Pham Van H sinh nam 1989.

4/ Nguoi dai dién hop phap cua tré Pham Hoang L1 sinh nam 2019 va
Pham Duy K, sinh nam 2016 1a ba Nguyén Thi Ngoc D va 6ng Pham Vin H
(cha me rudt).

Cung dia chi: 2 duong A, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ba D, 6ng P1, dng H co yéu cau giai quyét ving mit).

5/ Phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Manh C — Truéng vin phong

Pia chi: 2 H, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ong C ¢ yéu cau giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién, ban ty khai, loi khai trong qua trinh 16 tung, cac
phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai ching cir va hoa gidi,
nguyén don la ba Nguyéen Thi Nhuw M co nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 06/3/2008, ba Nguyén Thi Nhu M nhén chuyen nhuong tir ong
Nguyen Loc T, ba Nguyen Thi Thuy N quyén sir dung dat co ta1 san gan lién
trén dat voi dién tich dat 397,9 m® trong d6 c6 phan dat 32.3 m® ngoai 16 gidi
chua dugc cap Gidy chimg nhan. Vi vay, ba M, ong T, ba N chi thoa thuan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cO tai san gan lién trén dat so
009976/HD-MBN ddi v6i mot phan thira s6 39, to ban do s6 24 (Tai liéu Ban d6
dia chinh nim 2003) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H00032/26836
do Uy ban nhan dan Quén I cap ngay 29/12/2004 véi dién tich 365,6 m® toa lac
tai phuong T, thanh phd T.

Dién tich dat 365,6 m* duoc cap nhat bién dong cho ba M ngay 24/4/2008,
ba M di lam thu tuc tach thémh 05 thira dat, dd chuyén nhuong 04 thia con lai
mot thira dat di¢n tich 78,5 m” theo Gidy ching nhan quyén stt dung dat so
CH02647 do I cip cho ba M ngay 19/3/2015. Do ba M muon lam tha tuc nhap
32,3 m* dat vao chung sb voi dién tich dat 78,5 m* nén ba M co lién lac véi ba
N,o6ng T dé dé nghi ky tai xac nhan viéc da ban cho ba M dién tich dét 32,3 m?
dé ba M lam tha tuc hop thirc hoa phan dit 32,3 m® nhung 6ng T, ba N khong
d6ng y mic du ba M di thanh toan tién.

Khoang thang 02/2019, ba M phat hién ba N va 6ng T ¢6 hanh vi ty y dua
01 container vao phan dat nay, dung 6 khoa, khoa 16i vao phan dat, kéo dién,
nude, gin may lanh va con cho nguoi khac thué lai va & trong container d6. Ba
M di nhiéu 1an yéu cau ba N va ong T di doi container, hoan tra lai hién trang
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dat cho ba M nhung khong nhan duoc sy hop tac. Uy ban nhan dan phuong T
thuc hién hoa giai gitra cac bén nhung khong thanh.

Viéc ngang nhién, tu ¥ dua tai san (container) va cho thué lai phan dat, thu
lg1 bat chinh tir viéc cho thué trén phan dat cia ba M 1a coi thuong phap luét,
xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba M

Pén nay, vu viéc da kéo dai cac bén khong thé thuong lugng, hoa giai dugc
vo1 nhau dé giai quyét vu viée tranh chap dat dai néu trén. Vi vay, ba M lam don
khéi kién vu vi¢e dén Toa an nhan dan thanh pho Thu brc.

Tai phién hop hoa gidi, nguyén don xac dinh dé nghi Toa 4n giai quyét:

Buoc 6ng Nguyén Loc T va ba Nguyén Thi Thuy N thdo d&, di doi
container va trao tra lai ba Nguyén Thi Nhu M phan dién tich dat bi 1an chiém 13
78,5 m? thuoc mot phan thira sé 39, to ban dd sé 24 (BDDC 2003) theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 H00032/26836 do Uy ban nhan dan Quan I
cap ngay 29/12/2004 hi¢n da dugc tach thia va dugce cap Glay ching nhén
quyén sur dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BY
536461, so6 vao s6 cAp GCN CH 02647 ngay 19/3/2015 do Uy ban nhan dan
Quan I cap cho ba Nguyén Thi Nhu M.

Cong nhan cho ba M quyén sir dung dién tich dat ngoai 10 gidi chua dugc
cép theo Giéy chirng nhan néu trén tai cac vi tri s67,8,9, 13, 14, 15 cua ban db
hién trang vi tri — &p ranh dugc vé ngay 30/3/2023 ctua Trung tam do dac ban dd
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H.

- Bi don la éng Nguyén Léc T, ba Nguyén Thi Thity N ¢é nguwoi dai dién
theo 1y quyén la éng D6 Quang L ¢ y kién trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an bi don c6 yéu cau phan t6 vé viéc tuyén vo hi¢u
mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét co tai san gan lién voi
dat s6 009976/HD-MB ngay 06/3/2008 tai Phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh;
cong nhan phan dién tich dat 165,6 m® quy hoach 16 giéi thudc mot phan thia
39, to ban do s6 24 (BPPC nam 2003) thudc quyén quan 1y sir dung cta éng T,
ba N va yéu cau cong nhan phan dién tich dat 32,3 m® thuoc mot phan thira dat
s6 39, to ban d6 s6 24 (BPDC nam 2003) tai cac vi tri ky hiéu sb 7, 8, 9, 13, 14,
15 ctia Ban do hién trang vi tri — ap ranh ngay 30/3/2023 thudc quyén sir dung
hop phap cta 6ng T, ba N.

Bi don 1a ong T, ba N ¢6 don va xac dinh rit toan bd yéu cau phan td trong
vu an da ndp.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé thao d& di doi container va
trao tra lai cho ba M phan dién tich dit bi 1an chiém 1a 78,5 m”thi bi don ddng .
Viéc thao d& s€ dugc thuc hién khi co quan thi hanh &n c6 tham quyén thuc hién
viéc cam méc phan dién tich dat ctia nguyén don thi bi don s& hop tac thao do
cong trinh va giao tra dat lai cho nguyén don theo (dung dién tich cua gidy ching
nhan nguyén don da duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cap.



Péi voi yéu céu cua nguyén don dé nghi cong nhén cho nguyén don phén
dién tich dat 32,3 m® thi dé nghi Toa an khong chap nhan vi phan dién tich dat
noi trén do gia dinh ba N, 6ng T tryc tiép quan 1y, sir dung tir trude dén nay va
déu do 6ng Nguyén Loc T ké khai quan 1y sir dung theo tai lidu 2003, tai liéu
02/CT-UB.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc D, dng
Nguyén Léc P1, dng Pham Vin H ¢é chung y kién trinh bay theo Ban tw khai
ngay 09/8/2023: d& nghi Toa 4n xem xét tinh hop phép cua hop dong chuyén
nhuong do Phong C3 l1ap ngay 06/3/2008 lién quan dén phan dién tich dat 165
m?; x4c dinh tai san tranh chép 1a tai san riéng cla cha me cac 6ng ba va khong
co tranh chap véi yéu cau ciia cha me.

- Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C4, Thanh phé Ho
Chi Minh co y kién trinh bay:

Vé‘ thu tuc cong chung hop déng, giao dich thi Van phong da thuc hién
ding, day du cac quy dinh phap luat vé cong chiing.

D061 vt yéu cau phan td cua bi don, Van phong c6 v kién nhu sau:

Theo Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 AB 038717 sb vao so cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H00032/26836 do Uy ban nhan dan Quén
|, thanh phé HO Chi Minh cip ngay 29/12/2004 thi dién tich dat dugc cap gidy
chl'rng nhén 13 365,6 m® dit & tai do thi (trong d6 dién tich dit trong pham vi quy
hoach 16 gi6i la: 165,6 m?) va nha cé téng dién tich sir dung 1a 160,9 m®, dién
tich xay dung 1a 138,0 m? (trong dé dién tich nha trong pham vi quy hoach 16
gi6i 1a: tong dién tich st dung 22,6 m®, dién tich xay dung: 11,3 m?).

Tai thoi diém nop ho so yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 tai san gan lién trén dat, cac bén déu xac dinh voi cong
ching vién d6i tuong cua hop ddng 1a toan bo dién tich nha dat dugc ghi nhan
tai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat néu trén. Do do, viéc bi dO‘n ‘phan t6 cho
rang khong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nhu M 165,6 m* dat nam trong
quy hoach 10 gidi 1a khong c6 can cur, boi 18:

Thir nhét, hO’p dong chuyén nhuong chi thé hién dién tich dat chuyén
nhuong 13 365,6 m* theo dung di¢n tich dat ma ong Nguyen Loc T, ba Nguyen
Thi Thuy N dugc Nha nude cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan dién
tich dat khac (néu c6) chua dugc Nha nude cong nhan khong thudc pham vi diéu
chinh cta hop dong nay.

Thr hai, ban vé& so d6 nha — dat (dé 1ap gidy chirmg nhan QSH nha & dat do
thi tai TP .) s 747/CN —DCND do v& ngay 20/03/2004 luwu trong hd so cong
chimg do 6ng Nguyén Loc T, ba Nguyén Thi Thity N ndp cho cdng chimg vién
khi yéu cau cong ching hop dong thé hién dién tich dat phu hop quy hoach 1a
200 m?%, dién tich dat khong phu hop quy hoach dugc st dung c6 thoi han khi
thuc hién diéu chinh, gidi toa s€ xu ly theo quy dinh 1a 165,6 m°.



Nhu véy, trong 365,6 m’ dat ma 6ng Nguyén Loc T, ba Nguyén Thi Thiy
N chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nhu M thi c6 165,6 m? dat thudc pham vi
quy hoach 19 gidi.

Ngoai nhig n6i dung thoa thuén gitra cac bén da duoc cong ching vién
ghi nhén trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai san gan lién
trén dat sb cong ching 009976 ngay 06/03/2008, cong chu’ng vién Phong C3
khong biét giita ong Nguyén Loc T, ba Nguyén Thi Thay N va ba Nguyen Thi
Nhu M con c6 bat ky thoa thuan nao khac hay khong lién quan den quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai mot phan thira 39 to ban db sé 24 (BDDC
nam 2003) dia chi thira dét 2/93 ép C, phuong T, quan I, thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, ddi voi yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc dé nghi Toa an tuyén
vO hi¢u mét phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 tai san gan
lién trén dat s cong chung 009976 ngay 06/03/2008, Phong C3 khong cd y
klen Pé nghi Toa an can ctr vao cac ching cu, tai liGu c6 trong vu an dé giai
quyét yéu cau phan té cia bi don theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Vil S§ P va 6ng Lé
Huy V thong nhéat van giit nguyén toan bo yéu cau khoi kién dé nghi Toa an
budc bi don la ong T, ba N cung nhirng nguoi thuc té cu trd trong phém dién tich
dat tranh chéap 78,5 m? dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BY 536461, s6 vao sO cap GCN
CH 02647 ngay 19/3/2015 do Uy ban nhan dan Quan I cip cho ba Nguyén Thj
Nhu M phai thao d& toan bd cong trinh va giao tra lai dién tich dat néu trén cho
ba M. Ngoai ra nguyén don dé nghi Toa an Cong nhan cho ba M quyén st dung
dién tich dat ngoai 10 gidi chua duoc cip theo Gidy ching nhin néu trén tai cac
vitri $6 7, 8,9, 13, 14, 15 cta ban dd hién trang vi tri — &p ranh duogc vé ngay
30/3/2023 cta Trung tam do dac ban d6 S Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phd H vi phan dién tich dat nay 1a mot phan khong tach roi véi dién tich dat
365,6 m? da duoc cap sO ma cac bén di thuc hién chuyén nhuong ngiy
06/3/2008, vi tri dét tai thoi diém bi don ban giao cho nguyén don 13 mot khoi
théng nhat khong c6 rao chan.

Bi don co nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng D Quang L coy. kién trinh
bay: Bi don xac dinh Van gilt nguyén viéc rat toan bd yéu cau phan tb trong vu
an va dong y voi yeu cau thao d6 cong trinh, giao tra lai cho nguyén don phan
dién tich dat 78,5 m* da dugc cap gidy ching nhan theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. P6i v6i yéu cau cong nhan phan dién tich dit ngoai ranh gidy
chtng nhén thi bi don khong dong y. Phan dién tich dat trén tir trude dén nay bi
don khong chuyen nhuong cho nguyén don va van dang dugc giao cho cac con
cta bi don truc tiép quan 1y, st dung. Theo két qua cung cap ching ctr cua Uy
ban nhan dan phudng T, thanh phé T ciling thé hién tir trude dén nay chi co ong
Nguyén Loc T 1a ngudi dang ky, ké khai viéc sir dung dét tai vi tri dat tranh
chap.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dtc, Thanh phé H6 Chi
Minh phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phéap luat té tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4an
Tham phan, Hoi dé)ng xét xur, Thu ky da thuc hién theo ding quy dinh B luat td
tung dan sy nam 2015. Puong sy da thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh
theo quy dinh tai Diéu 70, 71 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Tuy nhién,
Toa an thu Iy vu an tir ngay 12/01/2023, ngay 01/11/2023 Toa an c6 thong bao
thu Iy vu 4n bo sung, ngay 16/9/2024, Tham phéan c6 quyét dinh dua vu an ra xét
xtr 13 vi pham thoi han chuan bi xét xtr duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 B
luat T4 tung dan sy nam 2015.

- V€ quan di€m giai quy€t vu an: P& nghi Hoi dong xét xur

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Nhu M: Budc 6ng Nguyén Loc T, ba Nguyén Thi Thiy N cung nhiing nguoi
dang truc tiép sir dung dat 1a ong Nguyén Loc P1, ba Nguyén Thi Ngoc D, dng
Pham Van H va 02 tré Pham Hoang L1 va Pham Duy K phai thao d&, di doi
container, tra lai nguyén trang phan dién tich dat 78,5 m? thudc thira dit s6 640,
to ban do sb 24 cho ba Nguyén Thi Nhu M theo Giéy ching nhén quyén su
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6 BY 536461, s6
vao s6 cap GCN: CH02647 do Uy ban nhan dan Quan I cap ngay 19/3/2015.

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Nhu M vé viéc
cong nhan ba c6 quyén st dung hop phap d6i véi phan dién tich dit 32,3 m?
thudc mot phan thira dat s6 39, to ban d6 sé 24 (BPPC nam 2003) tai cac vi tri
ky hiéu sb 7, 8, 9, 13, 14, 15 cta Ban dd hién trang vi tri — &p ranh ngay
30/3/2023.

+ Dinh chi giai quyé~t dbi voi toan bd yéu cau phan té cua bi don ong
Nguyén Loc T va ba Nguyén Thi Thuy N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Day la vy an tranh cl}ép quyén st dung QQt va budc thyc hi¢n hanh vi theo
quy dinh tai khoan 3, 9 Biéu 26 cuia B luat To6 tung dan sy nam 2015.

Pbi tuong tranh chap trong vu an la bat dong san toa lac tai thanh phé T,
Thanh pho H6 Chi Minh nén can ctr diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Ptic, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé viéc c6 mdt cia dwong sir tai phién toa:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng
Nguyen Loc P1, 6ng Pham Van H; nguoi dai dién hop phap cuia tré Pham Hoang
L1 sinh ndm 2019 va Pham Duy K, sinh nim 2016 (ba Nguyén Thi Ngoc D va

ong Pham Van H); Vin phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh c6 yéu cau giai
quyet Vang mat;



Nhu vay, can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luat T6 tung dan sy, Hoi
dong xét x1r tién hanh xét x{r vu an vang mat cac duong su néu trén.

[3] Poi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Nhw M vé viéc budc
éng Neuyén Léc T, ba NguyeNn Thi T miy N phai thao do, di doi container, tra lai
nguyén trang dién tich ddt 78,5 m? thuéc thira dat 6 640, to ban do so 24 theo
theo Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat quyen SO hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat sé6 BY 536461, sé vao sé cap GCN: CH02647 do Uy ban nhdn
dan Qudn I cdp cho ba M vao ngay 19/3/2015:

Theo Vin ban s6 15573/CNTPTD ngay 28/8/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd T va hd so cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 AB 038717, s6 vao s6 cip GCN: H00032/26836 do Uy ban nhan
dan Quan I cAp ngay 29/12/2004 dinh kém thi ngudn gbc phan dat co dién tich
365,6m* thudc mot phan thira sb 39, to ban dd sé 24 (BPDC nam 2003) dugc
cong nhan quyén st dung hop phap cho 6ng Nguyén Loc T, ba Nguyén Thi
Thuy N.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai san gan lién véi
dat s6 009976/HD-MB ngay 06/3/2008 tai Phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh
chtng nhan c6 ndi dung: Ong Nguyén Loc T, ba Nguyén Thi Thuy N dong y
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nhu M toan bd phan dat c6 dién tich
365,6m” thudc mot phan thira s6 39, to ban d6 s6 24 (BDDC niam 2003).

Ngay 24/4/2008, ba M dugc Van phong dang ky quyen st dung dat thudc
Phong T1 cap nhat bién dong chu so hitu, chu str dung d6i voi toan bo phan nha
dat néu trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong toan bo dién tich nha dat néu trén, dén nim
2015 thi ba M da thao d& toan bo cong trinh trén dat va lam thu tuc tach thanh
05 thtra dat khac nhau (da chuyén nhugng 04 thira dat cho ngudi khac, chi con
lai 01 thira dat co dién tich 78, 5m?, thudc thura dat s6 640, to ban do6 so 24 theo
Glay ching nhéan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BY 536461, s6 vao so cip GCN: CH02647 do Uy ban nhan dan
Quan I cap cho ba M vao ngay 19/3/2015).

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/3/2023 Va‘l Ban do hién
trang vi tri — 4p ranh ngay 30/3/2023 thi phan dién tich dat 78,5m” thudc quyén
su dung hop phap cua ba M ¢6 vi tri ky hiéu tai s 1,3,5,6, 10, 11, 12, 16, 18.
Trén phan dat nay c¢6 01 container dé & va str dung mat bang dé kinh doanh nude
ubng.

Theo két qua x4ac minh cta chinh quyén dia phuong va su thira nhin cia
cac duong su thi hién tai dién tich dat tranh chép néu trén do ong Nguyén Loc
P1 va vo chong ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Pham Van H ctng 02 con 1 Pham
Hoang L1 va Pham Duy K truc tiép quan 1y sir dung. Ong P1 va ba D 1a con cta
6ng Nguyén Loc T va ba Nguyén Thi Thiy N.



Nhu vy, viéc gia dinh ong T, ba N cung céc con truc tiép quan 1y str dung,
dit container va kinh doanh trén phan dat thudc quyén st dung hop phap cua ba
M la khong pht hop. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa thi bi don ciing
thira nhan vé viéc 14n chiém quyén sir dung dat va dong ¥ thao d& toan bo cong
trinh trén dat, giao tra lai dién tich dAt néu trén cho ba M.

Can clr Didu 166 clia Luat Dat dai nam 2013, Diéu 274, Diéu 275 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015 thi yéu cau khoi kién ctia ba M budc 6ng T, ba N cling
nhiing nguoi dang truc tiép sir dung dat 1a ong Nguyén Loc P1, ba Nguyén Thi
Ngoc D, 6ng Pham Van H va 02 tré Pham Hoang L1 va Pham Duy K phai thao
dd, di doi container, tra lai nguyén trang phr:fln dién tich dit 78,5m? thudc thira
dat s6 640, to ban d6 s6 24 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat s BY 536461, s6 vao so cap GCN:
CHO02647 do Uy ban nhan dan Quén I cap cho ba M vao ngay 19/3/2015 la c6
can ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

- Xet yéu cgi‘u khoi kien cua nguyén don ba Nguyén Thi Nhue M vé viéc cong
nhdn ba co quyen sir dung hop phdp doi véi phan dat co dién tich 32,3 m? thudc
mot phan thura so 39, to ban do so 24 (BPDC nam 2003):

Khi cac bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai san gin
lién véi dat s6 009976/HD-MB ngay 06/3/2008 tai Phong C3, Thanh phd Ho
Chi Minh, trong hop dong cong chtng chi thé hién cac bén thoa thuan chuyén
nhuong toan bd phan dién tich nha dat theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat
s6 AB 038717, sb vao sd cap GCN: H00032/26836 ngay 29/12/2004 cho ba M.
Ngoai Hop dong chuyén nhuong ngay 06/3/2008, cac bén khong c6 vin ban nao
thé hién 6ng T, ba N chuyén nhuong phan dién tich dat nao khac cho ba M hay
thoa thuan cho ba M dugc quyén st dung ddi v6i phan dat nay va thuc té thi
phan dat nay do ong T ké khai qua cac thoi ky va hién do cac con cua 6ng T, ba
N truc tiép quan 1y st dung. Nguyén don cho ring cac bén di thoa thuin miéng
viéc chuyén nhuong, khi ndo nguyén don c6 nhu cau hop thic hoa dién tich dat
néu trén thi bi don s& hd tro ky van ban; hién trang thuc té giao dat thi dién tich
dat néu trén 1a mot khoi lién ké thong nhat, khong c6 rao chan giita phan dién
tich tranh chap chua dugc cap gidy chimg nhan va phan dién tich dat da duoc
cap gidy chung nhan 365,6 m®. Tuy nhién, ¥ kién trinh bay cua nguyén don
khong duoc bi don thira nhan. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tdoa nguyén don déu xac dinh tir trude dén nay giira nguyén don va bi don khong
c6 vin ban nao thé hién viéc chuyén nhugng phan dién tich khoang 32,3 m®
chua duoc cdp gidy ching nhin hoic nguyén don di tra tién cho bi don d6i véi
phan dién tich dat ndy ma chi cung cép hinh anh chup hién trang dat khong rd vi
tri, dién tich, ranh dat duoc giao cua dat tranh chap. Tir khi nhan chuyén nhuong
nam 2008 dén thoi diém khoi kién thi ba M di hai lan thyc hién viéc cap nhat
tén trén Gidy ching nhan (nim 2008) va lam thu tuc tach thura, cip cac gidy
chtng nhan mai (nam 2015) nhung van khong ¢ yéu cau hop thirc hoa dién tich
dat néu trén.



Theo két qua do v tai Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 30/3/2023
theo su hudng dan cua nguyén don, bi don thi cac vi tri dat 7, 8,9, 13, 14, 15 ¢c6

téng dién tich thyc té 13 38,7 m?,

Theo Vin ban sé 10/UBND ngay 16/01/2024 ctia Uy ban nhan dan phuong
T x4c dinh nhu sau: Phan dién tich dat thudc mot phan thira 39, t& ban dd s 24
(BDDC nam 2003) do 6ng T dang ky ké khai va quan ly su dung. Sau do, ong T,
ba N duoc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AB 038717 s6 vao sd
cap GCN: H00032/26836 dbi v6i phan dién tich dat 356,6 m*. Ngoai phan dién
tich dat 356,6 m® duoc cap gidy chimg nhan thi 6ng T, ba N ¢6 ding tén str dung
phﬁn dat giap ranh voi thira dAt néu trén. Phan dién tich dat tai cc vj tri ky hi¢u
$67,8,9, 13, 14, 15 cua Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh ngay 30/3/2023 chua
dugc cong nhan quyén sir dung hop phap cho ai, viéc ké khai 1a do 6ng T déang
ky ké khai va quan 1y sitr dung qua cac thoi ky, hién do ba Nguyén Thi Ngoc D,
6ng Pham Vin H va Pham Hoang L1, Pham Duy K dang truc tiép quan 1y sir
dung.

Nhu vay, phén dat gé dién tich thuc té 38,7 m? tai cac vi tri ky hiéu s6 7, 8,
9, 13, 14, 15 cua Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 30/3/2023 chua duoc
Nha nude cong nhan quyén st dung hop phap cho 6ng T va ba N.

Do v kién trinh bay ctia nguyén don vé viéc chuyén nhuong miéng khong
duoc bi don dong ¥ va nguyén don cling khong cung cap duge chimg ctt ching
minh ba da nhan chuyén nhugng, dugc ban giao hodc da ké khai hay dang truc
tiép quan 1y, str dung ddi v6i phan dat c6 dién tich 38,7 m® tai cac vi tri ky hiéu
s67,8,9,13, 14, 15 ciia Ban dd hién trang vi tri — ap ranh ngay 30/3/2023 tur khi
chuyén nhuong cho dén nay nén viéc ba M yéu céu dugc cong nhan quyén str
dung hop phap d6i voi phan dién tich dit néu trén 1a khong phu hop véi quy
dinh tai Diéu 99, 100, 101 ctia Luat Dat dai nim 2013; Diéu 20 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 nén khong duoc chap nhén.

[4] Déi vdi yéu cau phan t6 cia bi don:

Bi don la 6ng Nguyén Loc T c6 don xin rat lai toan b yéu cau phan t6,
viéc rat yéu cau cia ong T la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat, dao duc
xd hoi nén co can cur dé Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xtr ddi voi
yéu cau phan t6 cla ong T theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba Nguyén Thi Thay N c¢6 don phan td
dé ngay 06/02/2023 ky tén cung 6ng Nguyén Loc T nhung cic Pon phan td sau
van dé ngay 06/02/2023 (c6 chinh stra hinh thtc, ndi dung don) gti dén Toa an
khong co tén va chit ky ba N nén Toda an chua xem xét thu Iy yéu cau phan t6
ctia ba N. Ba N c6 nguoi dai dién theo oy quyén 1a 6ng L1 di c6 don xin rit toan
bd yéu cau phan td truée khi xét xir nén Toa an khong xem xét giai quyét ddi
v6i don yéu cau phan t6 ctiia ba N.



[5] Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Thi Die
tham gia phién toa 1a phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugc chap
nhan toan bo.

[6] Vé chi phi t6 tung:

Do nguyén don duoc chép nhin mot phan yéu cau khai kién va khong chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién nén ca nguyén don va bi don déu c6 nghia vu
chiu chi phi td tung, mdi bén chiu mét nira. Nguyén don da thanh toan chi phi
tham dinh gi4 tai san theo cac phiéu thu ngay 08/5/2024 (tam tmg) va 26/5/2024
(thanh toan phan tién con lai) cho Céng ty CP T2 theo Hop dong sd 52-
05/2024/TDVC-CNHCM véi tong s6 tién 15.000.000 ddng nén bi don co trach
nhiém hoan tra lai nguyén don sé tién 7.500.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguyén don d6i v6i khoan tién
phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, néu bi don khong thi hanh hosc thi
hanh khong hét con phai chiu khoan tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu
357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co quy
dinh khac.

[7] Vé én phi:

Do nguyén don va bi don déu thudc trudng hop ngudi cao tudi va cd don
xin mién nop tam ung an phi, an phi nén dugc mién 4n phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Dleu 12 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay

30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ct vao khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39; Dicu 147; Dicu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 244; Dicu 273 va
bicu 280 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can clr vao cac Diéu 274, 275 cta B luat Dan su nim 2015;
Can ctr cac Diéu 99, 100, 101, 166 ctua Luat Dat dai nam 2013;
Can ctr Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

Cin ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d3 dugc sira doi, bo sung nam
2014);

Can cu dlem a khoan 1 Piéu 13 ‘Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 vé huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham;

Cin ctr diém d khoan 1 DPiéu 12 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Nhu M.

Bugc bi don la 6ng Nguyén Loc T, ba Nguyen Thi Thuy N cung nhiing
nguoi dang truc t1ep quan 1y, st dung nha dat tranh chip gdm ba Nguyén Thi
Ngoc D, 6ng Nguyén Loc P1, 6ng Pham Vin H; ngudi dai dién hop phap cuia tré
Pham Hoang L1 sinh nim 2019 va Pham Duy K, sinh nim 2016 1a ba Nguyén
Thi Ngoc D va 6ng Pham Vian H (va ngudi khac néu co phat sinh) c6 trach
nhi¢m thao dd, di doi container va cac cong trinh khac trén dat, tra lai cho ba
Nguyen Thi Nhu M nguyén trang (dat trong) phan dién tich dat 78,5 m® thudce
thira dat s6 640, to ban do sb 24 theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BY 536461, sd vao s6 cap GCN:
CHO02647 do Uy ban nhan dan Quén | cip cho ba Nguyén Thi Nhu M vao ngay
19/3/2015.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba
Nguyen Thi Nhu M vé V1ec yéu cau dugc cong nhan quyén sir dung hop phap
d6i v6i phan dat 38,7 m” tai cac vi tri ky hiéu s6 7, 8, 9, 13, 14, 15 cua Ban do
hién trang vi tri — ap ranh ngay 30/3/2023.

3. Dinh chi xet xu dbi voi toan bo yéu cau phan to cua bi don 1a ong
Nguyén Loc T.

4. V& chi phi t6 tung:

Bi don 1a 6ng Nguyén Loc T, ba Nguyén Thi Thay N c¢6 tréch nhigm tra lai
cho nguyén don la ba Nguyén Thi Nhu M so6 tién la 7.500.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguyén don d6i v6i khoan tién
phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, néu bj don chiam thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
B9 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

5. V& an phi:

Nguyén don va bi don thudc truong hop duoc mién 4n phi 1a nguoi cao
tudi va di co don xin mién ndp tién tam Gng 4n phi, an phi tai thoi diém khoi
kién va phan to.

6. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai
phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€.

Céc duong sy thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
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thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- VKSND TP.Thu Duc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Durc;
- TAND TP.HCM;

- Luu VP va hd so vy an./.

Pham Minh Vwong
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