TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 900/2024/DS-PT

Ngay: 07 - 10 - 2024

V/v Tranh chip doi quyén st dung dit
va yéu cau huy gidy ching nhin quyén
str dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhuyt Binh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phi Cudng - Thu ky Toda an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 9 va ngay 07 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu
an dan su thu 1y sb: 511/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 7 nim 2024 vé viéc
“Tranh chip doi quyén sir dung dat va yéu cau hity gidy ching nhan quyén sir
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s 12/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pdng Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 3100/2024/QD-PT
ngay 09 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Kim T, sinh ndm 1962 (c6 mat);

Cu tra tai: S6 D, duong N, T6 A, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Pdng
Nai;

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Poan Trong D, sinh nam 1982 (co
mat khi xét xir, ving mat khi tuyén an)

Dia chi: 1 N, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don:



1/ Luat su Nguyén Hiru H — COng ty L1 va Cong su chi nhanh T8, thudc
Poan Luat su tinh B (c6 mit khi xét xir, ving mit khi tuyén an).

2/ Luat st Hoang Dinh T1 - Céng ty L2, thuéc Poan Luat su tinh D (co
mat)

- Bi don:
1/ Ong Nguyén Kim T, sinh nam 1971 (c6 mat);
2/ Ba Ha Thi P, sinh ndm 1970 (c6 mat);

Cung cu tra tai: S6 D, duong L, Hém S, T6 E, khu K, thi trdn L, huyén L,
tinh Béng Nai:

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua ba Ha Thi P: Ba Pham Ngoc A, sinh
nam 1954 (vang mat)

Pia chi lién hé: S6 B duong T, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi
Minh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luét su Pinh Vian
D1, thuéc Poan Luét su Thanh phd H (c6 mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba L& Thi Minh N, sinh nam 1967 (vo nguyén don) (xin ving mat);

2/Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dng Nai;

Dia chi: S6 A, duong L, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia Uy ban nhan dan huyén L: Ong Hoang
Manh H1; chiic vu: Phé Truong phong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
L (viang mit);

Noi lam viéc: Khu P, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai;
3/Tong Cong ty V1;
bia chi: Toa nha M, L6 V, phuong Y, quan C, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Tong Cong ty V2: Ong Vit H2; chire vu:
T6 truong thudc Trung tm M1 (ving mat);

Noi 1am viéc: S6 B P, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai;

4/Ba Nguyén Ha Uyén N1, sinh ngay 01/12/2004 (con cua 6ng Nguyén
Kim T va ba Ha Thi P) (ving mat);

5/Ba Nguyén Ha Uyén N2, sinh ngay 14/02/2006 (con cua 6ng Nguyén
Kim T va ba Ha Thi P) (ving mat);

Ba N1, Ba N2 auy quyén cho dng Nguyén Kim T va ba Ha Thi P (theo vin
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ban ty quyén ngay 24/7/2023) (c6 mat):

Cung dia chi: S6 D, duong L, Hém S, To E, khu K, thi tran L, huyén L,
tinh Bong Nai.

6/0Ong Nguyén Xuan H3, sinh nim 1969 (c6 mat);

7/Ba Nguyén Thi Mong T2, sinh nim 1979 (xin ving mat);
8/Chéau Nguyén Xuan Hang P1, sinh ngay 06/10/2008 (ving mat);
9/Chéau Nguyén Xuan Hang P2, sinh ngay 31/5/2011 (ving mat);
10/Chau Nguyén Thi Hong M, sinh ngay 19/4/2013 (vang mat).

Pai dién theo phap luat cua tré P1, P2 va M: Nguyén Xuan H3 (c6 mit)
va Nguyén Thi Mong T2 (xin vang mit)

Cung dia chi: S6 nha A, T6 C, Khu K, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ong Nguyén Kim T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, cac ban tu khai, loi trinh bay tai bién ban phién hop
kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn cong khai chizng ciz va hoa gidi va qué trinh xét
xir 6ng Nguyén Kim T (sinh nam 1962), nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 1996, ong truc tiép mua lai caa ba Bui Thi H4, sinh ndm 1957 dién
tich dat 2.500m? véi gia 20.000.000 ddng, dat toa lac tai T6 E, khu K, thi tran L,
huyén L. Ong mua bang gidy tay, giap can c6 6ng T3, dng P3, 6ng T4, ba H5
biét rd viéc 6ng mua dat cua ba H4 vi ho 13 nhitng ngudi sinh séng ¢ day. Nam
1997, 6ng c6 thué ngudi xdy cin nha cap 4 dién tich 24m?, xiy xong ong dé cha
minh & trong coi dét, trong cdy an trai. Dén nim 1999, em 6ng 1a Nguyén Kim T
Xin vao & tam cling voi cha 6ng. Bén nam 2011, éng T tu ¥ ké khai, 1ap hd so
gia dé 1am gidy chung nhan quyén sir dung dat, khong thong bao véi vo chong
6ng. Nam 2016, em 6ng tu y xay nha, tudng rao, con vay ngan hang vai s tién
400.000.000 déng. Nam 2017, tat ca gia dinh 6ng gébm cha 6ng, cac anh chi em
thuyét phuc dng T tra lai nha dat nhung vo chong 6ng T ¢b tinh chiém doat
khong tra. Ong khai kién yéu cau tra lai quyén sir dung dat dién tich 2.081,3m?
thugc thira 160 to ban d6 s6 66 tai T6 E, khu K, thi tran L, huyén L, tinh Bong
Nai. Y&u cau huy gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BD 274379 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
15/8/2011 cho 6ng Nguyén Kim T va ba Ha Thi P.

Buoc 6ng T (sinh ndm 1971) phai tra s6 tién 360.000.000 dong tién cho
Cong ty V1 dat tram thu phéat song.



Tai cac ban tw khai, loi trinh bay tai bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai ching cit va hoa gidi, qua trinh xét xit bi don trinh
bay:

- Bi don 6ng Nguyén Kim T (sinh nim 1971) trinh bay: Ngudn gbc dat
6ng nhan chuyén nhuong cua ba Bli Thi H4 nim 1996, trudc d6, ba H4 mua
cia bd N4 nhung chua thanh toan du tién. Tai thoi diém lam gidy c6 ong
Nguyén Vin C va éng Tran Van L 1am chiing (6ng C chét nim 2011, éng L chét
nim 2002). Sau khi mua dat, b4 6ng c6 xay mét cin choi nho dién tich khoang
20m? trén dat, cudi nim 1996 thi ong vé & trén dat vai bb. Bén nam 2003, ong
stra nha, ngi rong 1én thanh 42m? va xay kién ¢ hon dé cudi vo, tir ngay
13/12/2003 thi vo chong 6ng ¢ trén dat tranh chap. Nam 2004, do kinh té khd
khan nén 6ng c6 ban bét cho ba Vi Thi Thu V dién tich ngang 10m dai 30m
bang gidy tay véi gia 100.000.000 dong. Pén nam 2006, 6ng dd mua lai dat cua
ba V véi gia 119.000.000 dong.

Do bi that lac gidy to nén dén nam 2011 6ng méi di dang ky ké khai
nhung do khong ranh thil tuc nén éng nho nguoi lam giap. Bén thang 8/2011,
6ng va ba P dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chiang nhan quyén st dung
dat s6 BD 274370 ngay 15/8/20211. Nam 2015, 6ng xay nha méi va don vao &
cho dén nay, qué trinh don tir nha cii sang nha méi 6ng tim thay bo hd so gbc
nhu d3 trinh bay trude ddy. Trude d6, vao nam 2011, Cong ty V1 co dén gap
ong dé hop dong dat tram thu phat séng va éng da dong y, ong ky hop dong va
cho Céng ty dat tram phat séng, thu tién thué hang thang tir d6 cho dén nay. Ké
tir khi duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, 6ng da nhiéu lan thé chap
nha va dat dé vay tién cua cac ngan hang dé 1am an, hién nay di xoa thé chap.
Nhitng viéc lam cua toi, ong T (sinh nim 1962) déu biét nhung khong c6 phan
d6i. Ong khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Kim T (sinh nam
1962) vé viéc doi lai dat va huy gidy chiing nhan quyén st dung dt.

Vé chi phi té tung: Ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat,
riéng ddi vai sd tién tham dinh gia 6ng yéu cau do phat sinh trong qué trinh tam
ngung phién toa dng tu nguyén chiu, khdng yéu cau xem xét giai quyét.

- Ba Ha Thi P va nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba Ha Thi P 1a ba
Pham Ngoc A trinh bay:

Ba thdng nhét vai loi khai ciia dng Nguyén Kim T (sinh nam 1971), 1i
khai ciia nguyén don 1a khong c6 can ctr, @& nghi Toa an khdng chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don.

Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/Pai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dong Nai trinh
bay:



Vé viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BD 274379 ngay
15/8/2011 cho 6ng Nguyén Kim T va ba Ha Thi P dugc thuc hién theo ding
trinh ty, tha tuc. UBND thi tran L nhan duoc don dé nghi cap gidy chang nhan
quyén sir sung dat caa 6ng T, ba P, va tién hanh tha tuc niém yét cong khai theo
dung quy dinh. UBND thi tran L, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén L da
c6 céc to trinh vé viée du diéu kién cap giay trinh Uy ban nhan dan huyén L cap
gidy chuang nhan theo quy dinh. D& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh.

2/Pai dién hop phap cua Téng Cong ty V2 trinh bay:

Pé d¢am bao phu song di dong Mobifone phuc vu khach hang tai khu virc
L, ngay 08/8/2011, Cong ty da ky hop dong véi 6ng Nguyén Kim T va ba Ha
Thi P dé thué dat tru phat song dién thoai di dong BTS tai vi tri thira dat s6 160
to ban d6 sb 66 thi tran L. Sau khi hét hop ddng vao nam 2016, Cong ty tiép tuc
ky thém hop dong mai c6 thoi han 05 nam va hién nay hop déng van cé hiéu
luc. Cong ty khdng cé y kién di vai viéc tranh chap giira cac bén, khdng cé yéu
cau doc 1ap trong vu an. D& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

3/Ba Lé Thi Minh N (vo 6ng Nguyén Kim T) trinh bay:

Ba théng nhat véi 101 khai caa dng Nguyén Kim T. Nam 1996, vg chang
ba c6 sang nhuong lai cta ba BUi Thi H4 sinh ndm 1957 dién tich dat 2.500m?
Vvéi s6 tién 20.000.000 dong. Pén nim 1997, vo chdng ba cd xdy mot cin nha
cap 4 dién tich 24m2, trong lac chua & nguoi em chong dén xin & nha va 1am s6
d6 chiém doat dat. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét buéc dng Nguyén Kim T
(sinh nim 1971) phai tra lai nha va dat cho vo chdng ba. Yéu cau huy gidy
chuing nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 274379 do Uy ban nhan dan huyén L ciap ngay 15-8-2011 cho 6ng
Nguyén Kim T va ba Ha Thi P.

4/Ong Nguyén Xuan H3 trinh bay:

Ong c6 mua dat tir 6ng Phan Vian H6, sinh nim 1976, ngudn gbc dat 1a tur
6ng Nguyén Kim T, sinh ndm 1971 ban qua nhiéu cha réi dén dng H6 bén lai
cho t6i, ching tdi mua ban bang hop dong chuyén nhuong vao ngay 10/9/2018
nhung khong c6 cong ching, chang thyuc; hién nay, 6ng van chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat va chua duoc tach thira. Vao nim 2022, éng co
xay dung mot can nha cip 4 trén manh dat 6ng mua, hién gia dinh chung toi
dang sinh s6ng tai can nha cap 4 gom: Nguyén Xuan H3, sinh nim 1969; vo la
Nguyén Thi Mong T2, sinh nam 1979; cac con cua Vo chong tdi gom: Con trai
Nguyén Xuan Hang P1, sinh ngay 06-10-2008; con trai Nguyén Xuan Héng P2,
sinh ngay 31/5/2011; con gai Nguyén Thi Hong M, sinh ngay 19/4/2013.

Cung chung sdng tai dia chi: S6 nha A, T6 C, Khu K, thi trdn L, huyén L,
tinh Pong Nai.



Trong vu an nay, ong da duoc Toa an giai thich va tiép can cac tai liéu,
chting ¢t ¢d trong hd so vu an, 6ng khdng cé v kién gi véi céc tai ligu, chang ca
da duoc tiép can va khéng cd y kién gi trong vu 4an nay. Ong dé nghi Toa &n
khong dua gia dinh 6ng vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cd quyén loi,
nghia vu trong vu an; truong hop Toa an xac dinh gia dinh 6ng la nguoi coO
quyén loi, nghia vu lién quan thi gia dinh ong ciling khoéng c6 yéu cau doc lap. Vi
cdng viéc ban ron, dng dé nghi duoc vang mat trong cac budi 1am viéc, phién toa
Xét Xt vu an.

Vo va céac con dng H3 khdng ¢ y kién va dé nghi Toa an giai quyét vang
mat.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngdy 25 thang 3 nam 2024,
Toa &n nhan ddn tinh Péng Nai da quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Kim T
(Tuan A1) véi bi don 6ng Nguyén Kim T (Tuan E) vé viéc “Tranh chip yéu cau
doi lai quyén sir dung dat va hay gidy chang nhan quyén st dung dat” d6i véi
thira dat s6 160, to ban d6 sé 66 dién tich 2081,3m? duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD
274379 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 15/8/2011 cho dng Nguyén Kim
T va ba Ha Thi P tai khu K, thi tran L, huyén L, tinh Png Nai.

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Kim T (Tuan A1) vé
viéc budc 6ng Nguyén Kim T (Tuan E) va ba Ha Thi P phai tra lai sé tién
360.000.000 ddng cho thué mat bang 216m? dé dat tram thu phat séng.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/3/2024, nguyén don 13 6ng Nguyén Kim
T khang co toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Kim T (sinh ndm 1962) (c6 6ng Poan Trong
P dai dién theo uy quyén) van giit khang cdo yéu cau Toa an cap phuc thim sta
ban 4n so tham, chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don, vi nhitng ngudi
lam chtng x4c nhan nha, dét tranh chdp do nguyén don mua va xay dung. Gidy
viét tay sang nhuong dat gitra ong T véi ba Bui Thi H4, sinh nim 1957; gidy
chuyén khoan ngan hang B giita vo chong ba N3, 6ng T5 voi ong T (nguyén
don) déu thé hién c6 giao dich chuyén nhugng dat va ngudi nhan chuyén
nhuong 13 nguyén don. Ngoai ra, thoi diém xac nhan gidy hoan doi dat giira ba
H4, ba N3 véi bi don dugc lam trong khi bi don di hoc khong ¢6 mat & L nén
khong c6 can cur xac dinh c6 viéc hoan ddi dat nay.

Bi don 1a 6ng Nguyén Kim T (sinh nim 1971) va ba Ha Thi P théng nhét
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khong dong ¥ khang céo ciia nguyén don, yéu cau Hoi ddng xét xir khong chap
nhan khang cdo va giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Nguyén Xuan H3, ba
Nguyén Ha Uyén N1, Nguyén Ha Uyén N2 (do 6ng Nguyén Kim T (sinh nim
1971) va ba Ha Thi P dai dién theo ay quyén) thong nhat yéu cau Hoi dong xét
xt khéng chap nhan khang céo cta nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Minh N ¢ don xin
xét XUr vang mit va trinh bay y kién yéu cau Hoi dong xét xtr chdp nhan khang
c4o ctia nguyén don, sra ban an so tham, chip nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su
Nguyén Hiru H va Luat su Hoang Dinh T1 théng nhét phat biéu ¥ kién dé nghi
Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo ctia nguyén don, vi nguoi 1am chimg ba
Pinh Thi H7 di c6 10i khai tai cip so thAm xac dinh nguyén don 1a nguoi giao
tién cho ba H4 nhung khong dugc Toa an cip so thim xem xét. Bi don xac dinh
tién chuyén nhuong dAt toan bo 1a cua bi don, cha me ung ho vé tinh than nhung
so voi mirc luong cua bi don tai thoi diém d6 thi khong thé c6 sb tién 20 triéu
d6ng dé nhan chuyén nhuong. Dbi véi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dit, theo tai liéu cua Uy ban nhan dan huyén L va Vin phong ding ky dat
dai tinh D chi nhanh huyén L cung cap thi bi don cin cr gidy tay sang nhuong
dat va don xin xac nhan ngudn goc s dung dat dé xin cép gidy chimg nhéan
quyén st dung dat nhung Uy ban khong cung cip dugc 02 gidy sang nhuong
nay. Quy trinh cip gidy ciing khong dam bao tha tuc niém yét cong khai theo
quy dinh. Bi don thira nhan vé sdng trén dat tir nim 1996, nhung Gy ban xac
dinh bi don sdng trén dat tir 1991 dé cap gidy chirng nhén 1a khong dung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bj don 1a Luat su Pinh Vin
D1 phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
nguyén don va gitt nguyén ban an so tham vi nguyén don khong cung cap duoc
chtng ctr chimg minh ngudn gbc dat, qua trinh sir dung dat va cho bi don ¢ nho.
Khi khoi kién, nguyén don c6 kém theo gidy thoa thuin mua ban dit ngay
25/9/1996 vé&i ba H4, dugc con trai ba H4 la 6ng Nguyén Thach T6 xac nhan
chit ky chir viét 1a ciua ba H4 nhung tai phién tda so thdm, nguyén don trinh bay
gidy thoa thuin nay do nguyén don tu viét va ky thay ba H4, thoi gian 1ap gidy
1a nim 2016 sau khi ba H4 chét nén gidy nay khong thé co gia tri 1am can c giai
quyét vu an. Trong khi d6, bi don cung cdp gidy sang nhuong dit ngiy
25/7/1996, tai phién toa so thim, nguyén don thira nhan nguyén don viét gidy
nay, chit ky bén nhan chuyén nhuong cua bi don. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat, bi don quan 1y st dung dén nay, co sira chita nha, c6 dong thué, cho cong ty
V1 dit tram thu phat song va chuyén nhuong cho mot sé nguoi khac, trong do
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c6 6ng H3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tun thi dang cac quy
dinh cua phap luat T6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién
quyén, nghia vu diing theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé nodi dung: Ban 4an ctia Toa an cap so tham xét xtr co cin cir va dung
phap luat. Tai phién toa phiic tham, nguyén don khang cdo nhung khong cung
cap duoc chung clr ndo méi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhéan khang cdo va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 18, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Lé Thi Minh N va ba Nguyén Thi Mong T2 xin vang mit; Uy ban
nhan dan huyén L va Tong Cong ty V2, vang mit. Can ctr Diéu 296 Bo luat td
tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xtt vu an Véng mat cac
duong su nay.

[2] Phan dat co dién tich 2.081,3m? thudc thira 160 t& ban dd sd 66 tai t6
E, khu K, thi trin L, huyén L, tinh Béng Nai duoc Uy ban nhan dan huyén L cép
gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD 274379 ngay 15/8/2011 cho vo chong ong Nguyén Kim T (sinh
nam 1971) va ba Ha Thi P.

[3] Nguyén don 1a 6ng Nguyén Kim T (sinh nim 1962) cho rang ngudn
gbc phan dat trén 13 do 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Bui Thi H4 vao nim
1996, cho vo chéng bi don & nho. Chung ctt chimg minh cho 161 trinh bay ctua
nguyén don 1a “Gidy thoa thuan mua ban dat ngay 25/9/1996”.

[4] Bi don 6ng Nguyén Kim T (sinh ndm 1971) ciing trinh bay ngudn gbc
phan dét trén do 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Bui Thi H4 vao nim 1996. Phan
dat nay 1a ba H4 mua tir ba Nguyén Thi N4, nhung do ba H4 chua thanh toan du
tién, nén chuyén nhuong lai cho 6ng. Chimg ctr ching minh 15i trinh bay la
“Gidy hoan ddi dat” ngay 25/9/1990 cua ba H4, c6 6ng Nguyén Van C va ba
Tran Thi H8 1a nhan chtng; “Gidy sang nhugng dat” ngay 20/7/1996 giita ba H4
v6i ong T, ¢6 6ng Nguyén Vian C va dng Tran Van L 13 nhan chimg.

[5] Xét, vé ngudn gdc dién dat tranh chap thi nguyén don va bi don déu
trinh bay mua cua ba Bui Thi H4, sinh ndm 1957, va co 1ap gidy tay mua ban do
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phan dat chua dugc cap giay chiing nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, cac gidy
to sang nhuong quyén st dung dat do nguyén don va bi don cung cép déu chi
thé hién ba H4 chuyén nhuong phan dat tai khu K thi tran L, khéng c6 s thua,
to ban d6, khong cé ta can. Déi véi “Gidy thoa thudn mua ban dit ngay
25/9/1996”, tai phién toa so tham ngay 26/9/2023 va 25/3/2024 6ng T (sinh ndm
1962) thtra nhan gidy tay mua ban da bi that lac; Sau khi ba H4 chét, 6ng viét lai
(viét “Giay thoa thuan mua ban dat ngay 25/9/1996” vao nam 2016) va dén gap
con ba H4, 6ng T7 (con ba H4) dua lai cho 6ng gidy nay va nop cho Toa an khi
khoi kién. Déi véi “Gidy sang nhuong dat” ngay 20/7/1996 thi 6ng T7 (con ba
H4) xac dinh 1a do ba H4 ky tén khi con séng. Nhu vay, tai liéu vé ngudn gdc
dat ma nguyén don dua ra 1a khong c6 that, khong dam bao gia tri chung ctr
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 93 cua Bo luat TH tung dan sy nén Toa an
cap so tham khong cin cr tai lidu ndy dé giai quyét vu an 1a dung quy dinh.
Ngoai tai liéu néu trén, nguyén don khong cung cdp duoc chimg cr nao khac
ching minh ngudn gbc dat nhu nguyén don trinh bay va khai nhan ciia nguyén
don ciing khong duoc bi don thira nhin nén khéng c6 co sd xac dinh ngudn gdc
dat do nguyén don nhan chuyén nhuong tir ba Bui Thi H4.

[6] Theo 6ng T (sinh ndm 1962) thi sau khi nhan chuyén nhuong dit cua
ba H4, 6ng khdng ¢6 nhu cau nén ong dé cho cha dng va 6ng T (sinh ndm 1971)
st dung tr nam 1997, nhung bi don khong thtra nhan va nguyén don khong co
tai liéu, chang cir chitng minh cho viéc muon dat. Trong khi d6, qua trinh quan
ly, st dung 6ng T (sinh ndm 1971) stra chita vao nim 2003 va xay méi kién cd
tir ndm 2015, ky hop ddng va cho Cong ty V1 thué dat xay dung tram thu phat
song trén dat tir nam 2011 dén nay; Va chuyén nhuwong mét phan dién tich cho
mot s6 ngudi khac, trong d6 co ong Nguyén Xuan H3 vao ngay 10/9/2018, dén
nam 2022 6ng H3 c6 xay dung mot can nha cap 4 trén manh dat nay va sinh
séng 6n dinh dén nay nhung nguyén don khéng co ¥ kién ddi véi viéc sir dung,
khai thac quyén str dung dat caa bi don ciing nhu ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Mat khéc, 6ng T (sinh nam 1971) da dang ky ké khai va dugc co quan co
tham quyén cap gidy chang nhan quyén str dung dat vao nam 2000. Trong ho so
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat thé hién co quan c6 tham quyén da thyc
hién niém yét cong khai vé danh séch cac ho dan duoc cap gidy dang trinh tu,
thu tuc theo quy dinh phap luat nhung nguyén don khong co khiéu nai gi.
Nguyén don cho ring c¢6 nhd éng T (sinh ndm 1971) thuc hién viéc dang ky ké
khai nhung khong c6 ching ctt chirng minh va khai nhén nay cling khong duoc
bi don thtra nhan nén 161 khai nay cia nguyén don la khong c6 co s6.

[7] Theo noi dung nhan dinh tai muc [5], [6] thi nguyén don khong c6 can
ctr chang minh nguén géc dat va qua trinh quan Iy, st dung dbi véi phan dat
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tranh chap, nén ban an cua Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung dat, va yéu cau hay giy
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 274379 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 15/8/2011 cho vo
chdng bi don 14 c6 cin cu.

[8] Do nguyén don khong phai 1a chi sir dung dat, khdng phai 13 nguoi
truc tiép ky hop ddng cho thué véi Cong ty V1, nén yéu cau khai kién buoc bi
don phai tra lai s tién 360.000.000 d¢éng do Cong ty V1 di tra cho bi don do dit
tram thu phat song 1a khdng c6 can cir dé chap nhan.

[9] Ttr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy, ban an ctia Toa an
cap so tham d3 xét xur 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phép luat. Tai phién toa phiic
tham, nguyén don khang cao nhung khéng cung cip duogc tai lidu, chimg ctr nao
moéi chimg minh nén khong chip nhan khang cdo va gilt nguyén ban an so tham
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém st nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa 12 c6 can cit chap nhan.

[10] Cac quyét dinh khac cta ban an so thdm khong co khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[11] An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Kim T, sinh nim 1962 1a
ngudi cao tudi nén dugc mién theo quy dinh cta phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su,

Khéng xhdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a éng
Nguyén Kim T;

Giit nguyén ban an dan su so thim s 12/2024/DS-ST ngay 25/3/2024 cua
Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai;

Ap dung Piéu 48, 50 cta Luat Dat dai nam 2003; cac Piéu 100, 101, 166,
167, 203 cta Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Kim
T (sinh nam 1962) véi bi don ong Nguyén Kim T (sinh nim 1971) vé viéc
“Tranh chap yéu cau doi lai quyén str dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat” d6i vai thira dat s6 160, to ban d s6 66 dién tich 2081,3m? duoc cap
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gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat so6 BD 274379 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 15/8/2011 cho dng
Nguyén Kim T va ba Ha Thi P tai khu K, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai.

2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Kim T (sinh nim
1962) vé viéc budc 6ng Nguyén Kim T (sinh nam 1971 va ba Ha Thi P phai tra
lai sb tién 360.000.000 ddng cho thué mat biang 216m? dé dat tram thu phat
song.

3/ Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang
nghi.

4/ An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Kim T (sinh nim 1962) duoc
mién.

Ban an phuac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);

— TAND tinh Dong Nai (1);

— VKSND tinh Pong Nai (1);

— Cuc THADS tinh Pong Nai (1);

— Cac duong sy (13);

— Luu: hd so vy an (1), VP (5), 24b (PPC);

Phan Nhut Binh
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