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V/v tranh chap hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Pua
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Triéu Khanh Long

Ba Nguyén Huynh Hoa

- Thuw ky phién toa: Ong Tang Hoang Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Vinh
Chau, tinh S6c Trang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Triang tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Diép — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 10 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh
Séc Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 188/2023/TLST- DS, ngay 12 thang
6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6: 175/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Chi D, sinh nim 1980. Pia chi: S6 B huyén L, khom
F, phuong A, thi xa V, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Bi don: Ba Ngo Tuyét S, sinh nam 1955; dia chi: khém C, phuong B, thi xa V,
tinh Soc Trang (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Son Hoai P, sinh nam 1983 (ving mit).

+ Anh Son Hoai B, sinh nim 1984 (vang mit).

+ Chi Nguyén Thi Anh T, sinh nim 1998 (ving mit).

Cung dia chi: khom C, Phuong B, thi xa V, tinh S6c Trang.

- Nguoi lam chung:

+ Ba Ngo Thi S1, sinh nam 1963 (c6 mat)

+ Ba Quach Thi Hong G, sinh nam 1968 (c6 mit)

Cung dia chi: Khom C, Phuong B, thi xa V, tinh Soc Trang.

Nguoi phién dich tiéng Khmer: Ong Lam Diép P1 — Can bo huu tri (c6 mat).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 31 thang 5 nam 2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don anh Nguyén Chi D trinh bay:

Trudc ddy ba S c6 cdm gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh. Tuy nhién,
trude khi ba S 1am thu tuc chuyén nhuong cho anh thi hai bén c6 thoa thuan 1a ba S s&
chuyén nhuong phan dt trén cho anh, cho nén dén ngay 13/7/2022 anh véiba S ¢6 dén
Van phong cong chung dé 1ap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat doi thira dat
s6 94, t ban do s6 128, dién tich: 117,4m?; toa lac tai khém C, phuong B, thi xa V, tinh
Soc Trang. Gia chuyén nhuong d6i voi thua dat néu trén va tai san gan lién voi quyén sir
dung dat 1 160.000. 000 d6ng. Sau khi ky két hop dong, anh d& giao cho ba S ngay tai van
phong cong chung s6 tién 1a 150.000.000 dong va dén ngay 31/3/2023 c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi anh dwa cho ba S s tién con lai 1a 10.000.000 dong. Ba S cam két
sau 03 thang ba S s& ban giao nha va dat cho anh. Nhung cho dén nay ba S khong chiu
giao nha va dat cho anh quan 1y, st dung. Trudc khi ba S ky tén vao hop ddng chuyén
nhuong thi nhan vién ctia Van phong cong chimg da giai thich rd cho ba S nghe va ba S
d6ng y moi ky tén. Do d6, viée ba S cho rang ba nghi 13 cong ching dé cidm bang khoan
cho anh dé dam bao tra ng vay 1a khong ding.

Viéc ba S cho rang bién nhan trén 1a vay tién, nhung tai sao khong thé hién tién i
suat, khong dé thoi han tra ng. D01 vo1 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba S v&i anh co thé hién tai san gan lién voi dat va tai Van phong C da dugc chimg thuc
va da dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa V chinh 1y, sang tén cho anh dung
theo quy dinh.

Nay anh yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Ngo Tuyét S phai c6 trach nhiém giao nha va dét cho anh tai thira s6 94,
to ban d6 so 128, dién tich 117,4m?; trén dat c6 can nha cap 4 gan lién voi quyén su dung
dat, toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.

- Truong hop Toa an khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra anh voi ba S, thi anh yéu cau Toa an xtr Iy héu qua phap ly cta hop dong vo hiéu. Co
nghia 14 anh yéu cau ba S tra lai cho anh s tién da nhan chuyén nhuong 160.000.000 dong
va trd lai cho anh thém gia tri chénh 1€ch so vdi gia thi truong hién nay da dugc dinh gia
theo quy dinh.

- Truong hop Hoi ddng xét xir xac dinh tranh chap gitra anh véi ba Ngo Tuyet S Ia
tranh chap hop dong vay tai san thi anh yéu cdu ba S tra lai cho anh tién vén gbc
160.000.000 ddng va tién 1ai suat 10%/nam, thoi gian tinh tir ngdy 13/7/2022 dén ngay xét
xir so tham 08/10/2024.

Tgi cac to twong trinh ngay 15/8/2023, ngay 03/9/2023, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, bi don ba Ngé Tuyét S trinh bay:
Vao ngay 13/7/2022 ba c6 thé chap va giao cho anh Nguyén Chi D 01 gidy ching

nhén quyén s dung dat s6 CX 628597 ctia Uy ban nhén dan thixa vV cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat ngay 06/4/2022 cho ba dung tén dé vay sb tién 150.000.000 dong. Lai
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xuat vay duoc thoa thuan 13 3%/thang (twong duong mdi thang 13 4.500.000 dong). Sau
khi vay, ba d¢ong 13i cho anh D lién tuc tir thang 7/2022 cho dén thang 3/2023, sau d6 ba
bi bénh (khdi u) phai phau thuat nén ba méi ngung déng 1i cho anh D. Do tin tuéng nén
hang thang khi anh D dén lay tién 13i ba khong c6 kéu anh D viét bién nhan, anh D ndi la:
“khoi bién lai dau ba oi, khi ndo ba tra 14i, tra von du thi toi tra gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba”. Hang thang, khi anh D dén 14y tién 13i thi c6 ba Ngo Thi S1 va ba Quach
Thi Hong G & ké nha cua ba déu thay va chung kién. Ba khong c6 chuyén nhuong nha va
dat cho anh D nhung anh D di 1am thu tuc gia cach vay von thanh sang nhuong.

Viéc ba vay tién cua anh D thi hai bén khong co6 thda thuan thoi han tra von géc,
khi nao c6 du tién vén thi tra cho anh D. Ba thira nhan c¢6 dén Van phong coéng ching dé
ky tén vao vin ban, ba chi nghi ring 1a cAm bang khoan cho 6ng D dé 1am tin cho viéc tra
ng vay, chtr ba khong nghi d6 1a chuyén nhugng. Tai Vin phong cong ching nhan vién
co doc van ban lai cho hai bén nghe nhung do 1au qua ba khong nh¢ noi dung gi va khi ky
tén vao hop dong ba ctr nghi la vay von. Viéc anh D cho rang: Ba c6 hira 03 thang sau khi
nhan s6 tién 10.000.000 dong cta sb tién con lai thi s& giao nha va dat cho ong D 1a khéng
co.

Dbi v6i can nha cia ba dang ¢ hién nay, c6 quyén loi cia cac con cua ba trén do.
Vi cac con cta ba van con & chung va chua c6 ra & riéng. Tai thoi diém ba vay vén cia
anh D thi cac con cua ba di lam thué khong ¢6 ¢ nha, mdi nim vé khoang 02 lan. Vao
thang 4/2023, anh D da khai kién dén Toa an nén ba khong dong y tra tién 14i cho anh D,
ba yéu cau Toa an xem xét theo quy dinh cua phap luat va dé nghi Toa an khong chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai to twong trinh ngay 03/9/2023, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Son Hoai P va anh Son Hodi B (la cdc con ciia ba S) trinh bay:

Vao ngay 13/7/2022, ba Ngb Tuyet S la me cua cac anh c6 giao cho anh Nguyen Chi
D 01 gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CX 628597 ngay 06/4/2022, cta Uy ban nhan
dan thi xa V cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Ngo Tuyét S dé vay so tién
150.000.000 ddng.

Lai xudt vay dugc thoa thuén la 3%/thang (twong duong 4.500.000 dong/thang). Sau
khi vay duoc ti€n, me cua cac anh dong 1ai tir thang 07/2022 cho den thang 3/2023. Sau do
me cua cac anh bi bénh (kho1 u) phai phau thuat tai bénh vién nén tam ngung dong 1ai.

Hang thang khi dong 1ai, do tin teong vao anh D no61: “khoi bién lai dau ba oi, ba dong
1ai khi ndo dong va tra du tién vén, toi tra gidy chimg nhan quyén str dung dat tra cho ba”,
cho nén me cua cac anh dong 1ai ma khong c6 nhan bién nhan tir anh D. Khi me cua céac anh
dong 13i cho anh D hang thang thi c6 ba Ngoé Thi S1 va ba Quéach Thi Hong G cung dia chi:
khom C, phuong B, thi xa V, tinh Séc Tring déu chimg kién. Nhu vay, anh D di ltra doi
ngudi cao tudi 1a me cua cac anh, nguoi thiéu hiéu biét vé phap luat nham chiém doat tai san
cua me cac anh.

Nay cac anh yéu cau Toa an bac don doi nha va dat dbi voi nguyén don tai thira dat sb
94, t0 ban s 128, dién tich 117,4m?, toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6¢ Trang.
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Tai bién bdn xdc minh ngay 27/9/2024 va tai phién toa, nguwoi lam chirng ba Ngb
Thi S1 trinh bay:

Ba 1 em rudt cua ba Ngo Tuyét S. Nha cua ba ké bén nha ciia ba S. Gira ba véi ba
S khong c6 mau thuan gi. Con doi voi anh D thi ba khong c6 ba con hay quen biét gi voi
anh D.

Ba nhd vao nim 2023, anh D c¢6 dén nha ba S hang thang dé 1y tién 1di ciia ba S
vay anh D sd tién 150.000.000 ddng, 14i suat mdi thang 4.500.000 dong. Khi anh D lai lay
tién 14i thi ba truc tiép thdy ba S dwa tién cho anh D, anh D dén nha cua ba S 14y tién 1ai
khoang 04 dén 05 1an. Khi 6ng D lai 1dy tién 14i thi ba S c6 kéu anh D lam bién nhan nhung
anh D noi khoi ddu. Dén khoang thang 4/2023 khi ba S bénh thi anh D c6 dén 14y tién
nhung ba S khong c6 tién va sau d6 ba nghe anh D khoi kién ra Toa an. Viéc ba S ¢6
chuyén nhugng dat cho anh D c6 hay khong thi ba khong biét.

Tgi bién ban xdc minh ngay 27/9/2024 va tai phién toa, ngwoi lam chirng ba
Qudach Thi Hong G trinh bay:

Ba 13 em dau ctia ba Ngo Tuyét S. Nha ctia ba & phia sau nha cia ba S so voi 16 N.
Giira ba v6i ba S khong c6 mau thudn gi. Con dbi v6i anh D thi ba chi biét 1a ngudi cho
ba S vay tién. Hang thang anh D déu c6 lai nha cua ba S dé 14y tién 13i. Viéc anh D lai lay
tién 13i ctia ba S thi ba khong truc tiép thdy ba S dua tién cho anh D. C6 khi anh D di lai
kiém ba S khdng c6 thi anh D di ra phia sau nha ctia ba dé kiém ba S. Thoi diém ba S vay
tién ctia anh D thi ba S noi vay sd tién 150.000.000 dong. Dén khi ba S bj bénh thi khéng
c6 tién tra nén anh D khong c6 lai va sau nay ba nghe noi anh D kién ba S ra Toa. Viéc ba
S ¢6 chuyén nhugng nha va dat cho anh D ¢6 hay khong thi ba khong biét.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa Vinh Chdu phdt bzeu y kién tai phién toa:

Qua thue hién chirc nang kiém sat viéc tuan theo phéap luat trong to tung dan su, ké tir khi
thu 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Thu ky phién toa ciing
nhu Hoi dong xét xir da thue hién day du cac thi tuc to tung theo quy dinh cta B9 luat t6
tung dan sy, ching cr duogc thu thap day du dam bao quyén loi hop phap cho cac duong
su. Nguyén don, bi don dé thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat;
d6i v6i nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Anh Son Hoai P, anh Son Hoai B va chi
Nguyén Thi Anh T dd duoc Tda 4n triéu tap hop 1& dén 1an tha hai nhung van vang mat
khong c6 1y do, nén dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 ciia Bo ludt t6 tung dan su, tién hanh xét xtr ving mat d6i véi nhimg ngudi néu
trén theo quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac tai lidu, chtng cit ¢6 trong ho so vu
an, y kién ciia cac duong sy, cho thay: Viéc nguyén don anh Nguyén Chi D yéu cau Toa
an giai quyét:

- Budc bi don ba Ngo Tuyét S phai co trach nhiém giao nha va dat cho anh tai thira
sb6 94, to ban d6 s6 128, dién tich 117,4m?; trén thira dat co cin nha cép 4 gén lién voi
quyén st dung dat, toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.

~ -Truong hop néu Toa an khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra anh vdi ba S, thi anh y€u cau Toa an xur 1y hau qua phap 1y cua hgp dong vo hi¢u
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(yéu cau ba S tra lai cho anh s tiép da nhan chuyén nhugng 160.000.000 dong va tra lai
cho anh gia tri chénh I¢ch so v&i két qua dinh gia thi truong theo quy dinh).

- Truong hop Hoi dong xét xtr xac dinh tranh chép gitta anh v6i ba Ngo Tuyét S 1a
tranh chip hop dong vay tai san thi anh yéu cau ba S tra lai cho anh tién von géc
160.000.000 dong va tién 1ai sudt 10%/nam, thoi gian tinh tir ngay 13/7/2022 dén ngay xét
xUr so tham 08/10/2024.

Qua yé€u cau khéi kién néu trén cua nguyén don doi voi bi don 1a khong c6 can c,
nén dé nghi H xét xir khong chap nhan yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong la ba Ngo
Tuyet S v61 bén nhan chuyen nhuong 14 anh Nguyén Chi D dbi voi thira dét s6 94, to ban
d6 s6 128, dién tich 117,4m? toa lac tai khdm C, phuong B, thi x4 V, tinh Soc Tring, d
duoc cong chimg ching thu’c s0 800, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/7/2022 1a hop dong gia tao nham che dau hop dong vay tai san cua ba S d6i voi anh D.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xr tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén giira ba Ngo Tuyét S v6i anh Nguyén Chi D 14 vo hiéu.

- Dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir xir 1y hop dong vay tai sén giita ba Ngo Tuyét
S véi anh Nguyen Chi D dugc xac 1ap vao ngay 13/7/2022 theo quy dinh cua phap luat.

- V& chi phi tham dinh do dac, dinh gi4 va an phi, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hji dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap gitra cac duong su la tranh chap vé hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat nham che dau hop dong vay tai san, bi don va dbi
tugng tranh chap c6 dia chi tai khom C, phudng B, thi xa V, tinh S6c Trang nén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Pidu 35 va diém ¢ khoan 1 Didu 39 ctia B6 luat T6 tung dan su,
Toa 4n nhan dan thi xd Vinh Chéu thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

[2] V& quan hé phap luat tranh chép: Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phéap luat
tranh chap trong vu an la “Tranh chap hop dong vay tai san” la ding v6i quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[3] V& thu tuc t6 tung:

[3.1] Déj v6i ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan anh Son Hoai P, anh Son Hoai
B va chi Nguyép Thi Anh T da duoc Tc‘)aqém tri¢u tap hop 1@ dén lan thu 2 nhung van vang
mat, nén H(}i dong xét xu can cur vao diém’b khoan 2 bicu 227; khoang ‘3 Diéu 228 cua
B0 luat T6 tung dan sy, tién hanh xét x1r vang mat doi voi nguodi co quyen loi, nghia vu
lién quan néu trén theo quy dinh cta phap luat.

[3.2] Tai phién tda ngay 08/10/2024, bi don dé nghi Hoi dong xét xir cho ba ba Ngd
Thi S1 va ba Quach Thi Hong G tham gia véi tu cach la nguoi lam ching va ba S1, ba G
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truc tiép co mat tai phién toa, nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dua ba S1, ba G vao tham
gia trong vu an véi tu cach 1a nguoi [am chung 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Chi D, vé viéc yéu ciu Toa
an giai quyét: Budc bi don ba Ngb Tuyét S phai c6 trach nhiém giao nha va dat cho anh tai
thira s6 94, to ban do6 sd 128, dién tich 117,4m?, trén thira dat c6 can nha cép 4 gén lién
v6i quyén str dung dat, toa lac tai khom C, phuong B, thi xd V, tinh S6c Tring.

Truong hop Toa an khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra anh voi ba S, thi anh yéu cau Toa an xu ly hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu
(yéu cau ba S tra lai cho anh sd tién dd nhan chuyén nhuong 160.000.000 dong va tra cho
anh gia tri chénh Iéch so voi gia thi truong da duoc dinh gia theo quy dinh). Truong hop,
Ho1 hoi dong xet xu xac dinh day la hop dong vay tai san thi anh yéu cau ba Ngo Tuyét S
phai tra lai von goc 160.000.000 dong va tién 13i suat 10%/nam tinh tir ngay 13/7/2022
dén ngay 08/10/2024, Hoi dong xét xtr xét thay:

[4.1] V& ngudn gbc thira s6 94, to ban dd s6 128, dién tich 117,4m?, toa lac tai khom
C, phuong B, thi x4 V, tinh Soc Tring, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
cac bén duong su déu thira nhin cta ba Ngo Tuyét S, day 1a tinh tiét sy kién co that nén
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat td tung dan su.

[4.2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don anh Nguyén Chi
D cho rang: Gitra anh voi ba Ngo Tuyét S da tu thoa thuan trén nguyén tac tu nguyen: Ba
S dong M chuyén nhuong quyét sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sd 94, to
ban d6 sb 128, dién tich 117,4m?, toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c Trang,
hop dong chuyén nhuong duoc hai bén ky trudc mit cong chimg vién va dd duoc co quan
c¢6 tham quyén chinh 1y sang tén vao ngay 31/3/2023 cho anh ding tén quyén sir dung.
Tai van phong cong chimg, ba S da nhan sé tién 150.000.000 dong va sau khi chinh 1y
sang tén thi anh giao thém cho ba S 10.000.000 dong (giao ngay 31/3/2023), nén tong so
tién chuyén nhuong 1a 160.000.000 dong.

[4.3] Nguoc lai, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don ba Ngo
Tuyét S cho rang: Vao ngay 13/7/2022, ba c¢6 vay anh Nguyén Chi D s tién 160.000.000
d6ng (theo bién nhan Ia 150.000.000 dong va sau d6 nhan thém 10.000.000 ddng vao ngay
31/3/2023), 1ai suét thoa thuan 13 3%/thang, mdi thang ba phai dong cho anh D sb tién
4.500.000 ddng, thoi gian bat dau dong I3i cho anh D tir thang 7/2022 dén thang 3/2023
thi ngung do ba bi bénh. Khi vay tién ctia anh D ba c6 dén Vian phong cong chimg ky tén
trong hop dong nhung nghi d6 1a hop dong thé chap dé bao dam cho khoan vay tai san.

[4.4] Tuy nhién, tai “Van ban giao nhan tién” dé ngay 13/7/2022 giita bén giao tién
la anh Nguyén Chi D v6i bén nhan tién 1a Ngo Tuyét S, khi d6 anh D d3 giao cho ba S s
tién 1a 150.000.000 ddng ma khong dé cap viéc anh D giao cho ba S sé tién néu trén voi
ndi dung gi.

[4.5] Tai ban chimg thu thim dinh gi4 ngay 07/8/2024 x4c dinh: Tong gia tri nha
va quyén stir dung dat tai thira s6 94, to ban d6 s6 128, dién tich 117,4m? toa lac tai khém
C, phudng B, thi x3 V, tinh Soc Tring ¢6 téng gid tri 1a 631.650.000 dong. Trong khi do,
tai bién ban giao nhén tién ngay 13/7/2022 ba S nhén s tién ctia anh Nguyén Chi D 1a
160.000.000 dong (trong d6 c6 10.000.000 dong nhan sau d6 vao ngay 31/3/2023). Nhur
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vy, gid tri chénh léch theo gia thi truong va gid nhan chuyén nhuong thuc té 13
471.650.000 dong.

[4.6] Tai bién ban xac minh ngay 07/10/2024 d6i véi ong Chau Ngoc M thi 6ng M
c6 101 trinh bay: Gitta 6ng vdi ong D va ba S khéng ¢6 ba con gi véi nhau va ong ciing
khong c6 mau thuin gi ddi v6i ho. Ong biét 6ng D 1a do danh bida va ubng ca phé chung.
Con dbi véi ba S thi ong quen biét viéc ong di t6i lui mua ban dat trude day.

Ong nhé vao nam 2022, anh D ¢6 nho 6ng kY x4c nhan ngudi chimg kién viéc ba S
¢4 nhan tién cla ong D. Cu thé: Anh D ¢6 dem vin ban giao nhan tién lai cho ong va noi
ba S ¢ vay tién cua con nhd chi ky tén chimg kién. Khi 6ng D dem bién ban giao nhan
tién lai thi trong bién ban ba S d3 ky trude....Ddi v6i bién ban giao nhén tién dé ngay
13/7/2022 ma Toa an c6 dua cho 6ng xem,....chit ky va chir viét tén Chau Ngoc M d6 1a
chit ky va chir viét cia ong.

[4.7] Tai phién toa, anh Nguyén Chi D trinh bay giita anh véi dng Chau Ngoc M
cling c6 quen biét voi nhau do thuong hay gip tai Van phong cong ching va 6ng ciing
khong c6 mau thuan gi ddi voi ong M.

[4.8] Mat khac, khi ba Ngb Tuyet S dén Vin phong cong chimng chimg thuc hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 94, to ban do s6 128, dién tich 117,4m?,
toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c Trang thi trén phan dAt co can nha cla
ba S, trong cén nha nay c6 céc con cta ba S bao gdém anh Son Hoai P, anh Son Hoai B va
chi Nguyén Thi Anh T cung sinh séng vé & trong can nha, nhung nhiing nguoi nay khong
c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong, 1 truc tiép anh hudng dén quyén loi cia cac
nguoi con cia va S.

[4.9] Ngoai ra, anh Nguyén Chi D cho rang: sau khi co quan c6 tham quyén lam tha
tuc sang tén xong thi ba S htra trong thoi han 03 thang ba S s& ban giao nha va dat cho anh
D, viéc anh D néu ra van dé nay thi ba S khong thira nhan va ngoai 15i ndi ra thi anh D
khong c6 gidy to gi chimg minh cho 16i néi ctia minh 14 ¢6 cén ci.

[5] Tir nhitng co s& phan tich néu trén tir muc s [4.1] dén muc s6 [4.9], Hoi dong xét
X1 ¢6 co s& dé khang dinh: Viéc giita anh Nguyén Chi D véi ba Ngo Tuyét S lap th dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 94, to ban d6 s6 128, dién tich 117,4m?, toa lac
tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh Soc Trang da dugc chimg thyuc vao ngay 13/7/2022 la
hop ddng gia tao nham che dau hop dong vay tai san.

Cho nén, Hoi déng xét xir can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita anh Nguyén Chi D v6i ba Ngb Tuyét S tai thira thira 94, to ban do s6 128, dién tich
117,4m?, toa lac tai khém C, phuong B, thi x3 V, tinh Séc Tring da dugc chimg thyuc vao
ngay 13/7/2022, gitta bén chuyén nhuong ba Ngb Tuyét S voi bén nhan chuyén nhuong anh
Nguyén Chi D 1a v6 hiéu.

[6] Do Hoi ddng xét xtr xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
anh Nguyén Chi D vé&i ba Ngo Tuyét S 1ap ngay 13/7/2022 tai thira thira 94, to ban d6 sb
128, dién tich 117,4m?, toa lac tai khom C, phudng B, thi xa V, tinh Soc Trang la vo hi¢u
va xac dinh day 1a hop dong vay tai san, cho nén Hoi ddng xét xtr can xem xét phan tién
1ai d6i v6i hop dong nay dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cho cac bén duong su,
Hoi dong xét xir xét thay:
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[6.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Ba S cho rang tir ngay
13/7/2022 dén thang 3/2023 thi ba dong tién 14i cho anh D mdi thang 1a 4.500.000 dong.
Tuy nhién, ngoai 1oi néi ra thi ba S khdng c6 gidy to gi chirng minh va tai phién toa anh
D ciing khong thira nhan 1a c¢6 nhan tién 13i ciia ba S. Pdi v6i ba Ngé Thi S1 va ba Quach
Thi Hong G, cac ba cho rang hang thang co théy anh D dén nhan tlén lai (trong do ba S1
thay 6ng D dén nhan khoang 4 dén 5 1an va thay truc t1ep ba S dua tién cho ng D, con ba
G thi cho rang thay 6 ong D thuong hay lai. Tuy nhién, d6i voi ba S1 va ba G 1a nguoi than
d6i véi ba Ngo Tuyet S nén loi trinh bay cua cac ba chua dam bao tinh khach quan, do do
chua c6 du can ctr dé xac dinh anh D c6 nhan tién 131 d6i voi ba Ngo Tuyét S.

[6.2] Tai phién toa, bi don ba Ngo Tuyét S cho rang Théang 3/2023 ba bi bénh va
phai diéu tri nén ba khong c6 tién dong 1ai cho ang D va do anh D khoi kién ba tr thang
4/2023 nén ba khdng dong y tra tién 13i cho anh D. Pong thoi, ba S dé nghi Hoi dong xét
xtr xem xét theo quy dinh cua phép luét.

[6.3] Tai phién toa, nguyén don anh Nguyén Chi D yéu ciu bi don ba S tra tlén lai
cho cho anh ké tir thoi diém vay 13/7/2022 dén ngay 08/10/2024 voi sd tién gbc
160.000.000 dong, 131 sudt 10%/nam. Xét thdy, yéu cau tinh 13i ndy ctia anh D d6i voi ba
S v6i mirc 14i sudt trén 1a pht hop voi quy dinh cua phép luat nén Hoi dong xét xir chip
nhan.

Tuy nhién, ddi véi sb tién 160.000.000 dong ma ba S da vay ctia anh D 1aba S dé
nhan 13 02 dot. Cu thé: Vao ngay 13/7/2022 ba S nhan 150.000.000 dong va dén ngay
31/3/2023 ba S nhan thém 10.000.000 dong. Do d6, s6 tién 14i dugc tinh nhu sau:

- SO tién lai tinh tr ngay 13/7/2022 dén ngay 30/3/2023 1a = 150.000.000 dong x
10%/nam x 08 thang 17 ngay = 10.708.322 dong.

- SO tien 13i tinh tir ngdy 31/3/2023 dén ngay 08/10/2024 1a = 160.000.000 dong x
10%/nam x 01 nam 06 thang 08 ngay = 24.355.550 dong.

Tong sd tién 13i ciia 02 mdc thoi gian dugce tinh néu trén 13: 35.063.872 dong.

[6.4] Nhu vay, tong sd tiéq gbe va sd tién lai ma ba S phai thanh toan cho anh
Nguyén Chi D la 195.063.872 dong (trong do6 tién goc 160.000.000 dong va tién 1ai
35.063.872 dong).

[7] Qua két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, phén dién tich dat tranh chép thudc thira
94, to ban do s6 128, toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c Trang, c6 tir can
nhu sau:

- Huéng Poéng giap dat ba Ngo Thi X, c6 sé do 11,16m + 8,52m.

- Huéng Tay giap voi dat ba Ngo Thi S1, ¢6 s6 do 11,16m + 4,64m + 3,57m.
- Huéng Nam giap dat cua 6ng Ngo Van T1, c6 s6 do 1,08m + 4,85m.

- Hudng Bic giap Quéc 16 N, ¢6 s6 do 6,37m.

Téng dién tich 117,4m?.
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* Tai san trén dat tranh chap: Mot can nha tudng cap 4, c6 két cau: Khung cot bé
tong, turong gach, nén 1at gach men, mai tole xi mang, khong tran, cira nhom kinh va cura
g0, dién tich: 117,4m?,

[8] Xét 1oi dé nghi ctia Vi Kiém sat vién 13 c6 can ct nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[9] Do yéu cau khdi kién cia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu an phi déan su so tham khéng c6 gid ngach ddi v6i hop dong chuyén nhuong

quyén su dung dat bi tuyén bd vo hiéu; nguyén don phai chiu chi phi xem xét thAm dinh
tai cho va chi phi dinh gia theo quy dinh cua phap luét;

Bi don khong phai chiu an phi d6i voi sé~ tién vay phai tra cho nguyén don do thudc
truong hop nguoi cao tudi (c6 don yéu cau mien an phi).

Vi cac lé trén; ,

QUYET DINH:

_ Cén cir: Bicu 5, khodn 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 144, bicu 147, Di€u 157, Didu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Dicu 271, khoan 1 Diéu 273 va Diéu 278 cua B0 luat To tung dan sy;

Cén cir khoan 1 Diéu 124, Dicu 463, Dicu 465, Diéu 466, khoan 2 Dicu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Di€m a, b Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Chi D, vé viée
yéu céu bi don ba Ng6 Tuye€t S phai c6 trach nhiém giao nha va dat cho anh tai thira s6
94, to ban do s6 128, dién tich 1 17,4m?; trén thira dat c6 cdn nha cap 4 gan lién véi quyén
su dung dat, toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh Séc Trang.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita anh Nguyén Chi D véi

ba Ngo Tuyét S tai thira thira 94, to ban dd s 128, dién tich 117,4m?, toa lac tai khém C,
phuong B, thi x4 V, tinh Soc Trang dd dugc ching thuc vao ngay 13/7/2022 la vo hiéu.

* Qua két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, ph?ln dién tich dit tranh ch?ip thudc thira
94, to ban do s6 128, toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c Trang, c6 tir can
nhu sau:

- Huéng Poéng giap dat ba Ngo Thi X, c6 sé do 11,16m + 8,52m.

- Huéng Tay giap voi dat ba Ngo Thi S1, ¢6 s6 do 11,16m + 4,64m + 3,57m.
- Huéng Nam giap dat cua 6ng Ngo Van T1, c6 s6 do 1,08m + 4,85m.

- Hudng Bic giap Quéc 16 N, ¢6 s6 do 6,37m.

Téng dién tich 117,4m?.
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* Tai san trén dat tranh chap: Mot can nha tudng cap 4, c6 két cau: Khung cot bé
tong, turong gach, nén 1at gach men, mai tole xi mang, khong tran, cira nhom kinh va cura
g0, dién tich: 117,4m?,

2/ Vé xir Iy hop ddng vay tai san ctia ba Ngo Tuyét S ddi v6i anh Nguyén Chi D:

7 - Budc bi don ba Ngb Tuyét S ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Chi D
tong so tién la 195.063.872 dong (trong do tién goc 160.000.000 dong va tién lai
35.063.872 dong).

~Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an co6 hiéu luc phap luét va anh
Nguyén Chi D c6 don yéu cau thi hanh an, thi hang thang ba Ng6 Tuyét S phai tra 1ai cho
anh D theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Dic¢u 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

3/Vé chi phi xem xét tham dinh tai chﬁ va dinh gia tai san: Nguyén don anh Nguyén
Chi D phai chiu so tién 18.127.267 dong, so tién nay anh D da thuc hién xong.

4/ V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don anh Nguyen Chi D phai chiu sb tién 300. 000 dong an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach dbi voi  hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat bi tuyén vo
hi¢u. Tuy nhién, anh D dugc khau trir vao s tién tam tng an phi ma anh da nop 300.000
d6ng theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0008032 ngay 9/6/2023 cua
Chi cyc thi hanh an dan su thi xa Vinh Chau. Nhu vay, anh D da thuc hién xong.

- Bi don ba Ngo Tuyét S khong phai chiu an phi dan su so thdm do thudc truong
hop nguoi cao tudi va c6 don xin mi€n an phi.

5/ Vé quyén khang cao ban an: Céc duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang
c4o0 dbi voi ban an trong thot han 15 ngay, ké tir ngay toa tuyén an; d6i véi ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét dé yéu cau
Tda an nhan dan cip trén xem xét lai theo trinh ty phtic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cta Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xd Vinh Chau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x3 Vinh Chau;

- Phong KTNV&THA TAND tinh ST;

- Cac duong su; nguoi dai dién HP cho D/s;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Dang Van Dua
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