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Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO
- Véi thanh phin Héi dong xét xie so' tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Giup Do
Céc Héi tham nhan dan: Ong Ly Hong Hanh
Ong Nguyén Vin Pen

- Thw ky phién téoa: Ong Nguyén Phuc Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

) - Dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Thot Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tam — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thdéi Lai xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 281/2023/TLST-DS ngay 01 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 683/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 712/2024/QDST-DS ngay 01 thang 10 nam 2024, giita céc
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B2

Dia chi: Toa nha H, s6 D N, phuong E, quan C, thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Hoai P (Vin ban uy quyén
ngay 22/8/2024) (c6 mat)

Bi don: Ong Tran Van T, sinh nim 1976 (ving mit)

Ba Lé Thi H, sinh nam 1974 (viang mat)

Cung dia chi: ap T, xd T, huyén T, thanh pho Can Tho.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Van B, sinh nim 1990 (c6 mit)

Dia chi: ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

2/ Ba Tran Thi B1, sinh nam 1965 (c6 mit)

Dia chi: ap N, xa N, huyén P, thanh ph6 Can Tho.

3/ Ong Quach Van G, sinh nim 1993 (c6 mit)

Dia chi: ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.



4/ Ba Tran Thi T1, sinh nim 1977 (c6 mit)
Dia chi: ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 07/7/2023 va qua trinh gidi quyét vu én dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/05/2022, ong Tran Van T va ba Lé Thi H c6 ky két véi Ngan hang
TMCP B2 hop dong tin dung s6 0062200023400 dé vay bo sung von luu dong
kinh doanh vat tir ndng nghiép. Ngan hang da giai ngan khoan vay cho 6ng T, ba
H véi tong so tién 1a 1.738.000.000d6ng, cu thé theo cac gidy nhan no sau:

* Giay nhan no s6 0062200023400002 ngay 30/05/2022:

-S6 tién giai ngan: 638.000.000d0ng;

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 30/05/2022 dén 30/11/2022);

-Lai suat vay: Lai suat wu di trong sudt thoi gian vay 1a 9,49%;

* Gidy nhan no s6 0062200023400003 ngay 21/11/2022:

- So6 tién giai ngan: 1.100.000.000dong;

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 21/11/2022 dén 21/04/2023);

- Lai suat vay: Lii suat trong 3 thang dau tién la 13,79%;

Dé dam bao nghia vu tra no cho cac khoan vay néu trén, ong T va ba H da
thé chap quyén sir dung cac thtra dat s6 406, 405, 688, 693 va 700, t& ban do6 so
10, dia chi: Ap T, X4 T, huyén T, Thanh Ph6 Céan Tho theo:

- Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BC 634645, s6 vao s6 cap GCN: CH 00261 do UBND huyén
T, thanh Pho Can Tho cap ngay 30/11/2010, cap nhat chinh 1y ngay 29/09/2017
thudc quyén stir dung cua 6ng Tran Van T;

- Giay chtmg nhan quyén st dung dat s6 W 186963, sb vao so6 cap GCN:
00014 QSDD do U (nay la huyén T) , thanh Pho Can Tho cap ngay 16/10/2002,
cap nhat chu s& hitu ngay 17/10/2017 thudc quyén st dung cia 6ng Tran Van T;

- Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BC 634601, s6 vao s6 cap GCN: CH 00260 do UBND huyén
T, thanh Pho Can Tho cap ngay 30/11/2010, cap nhat chinh 1y ngay 29/09/2017
thudc quyén stir dung cua 6ng Tran Van T;

- Giay chirng nhan quyén str dung dat s6 AK 414271, s6 vao s6 cap GCN:
H00905 do UBND Huyén C (nay la huyén T), thanh Pho Can Tho cap ngay
11/09/2008, cap nhat chinh 1y ngay 05/10/2009, ngay 29/09/2017 thudc quyén st
dung cta dng Tran Vin T;

- Giay chung nhan quyén st dung dat s6 D768494, s6 vao s6 cap GCN:
00292QSDD/48/HD.2004 do UBND Huyén C (nay la huyén T), thanh Ph6é Can
Tho cap ngay 24/08/2004, cap nhat chinh 1y ngay 06/08/2012, ngay 29/09/2017
thudc quyén str dung cua 6ng Tran Van T.

2



Trong qua trinh vay von, éng Tran Vian T vaba Lé Thi H d3 vi pham nghia vu
thanh toan theo cac noi dung cam két thoa thuan ma hai bén da ky. Ngan hang da
nhiéu lan lién hé lam viéc, dén doc, yéu cau ong Tran Van T va ba Lé Thi H thuc
hién nghia vu thanh toan khoan no vay. Tuy nhién, dén nay ong T va ba H van
khong tra no cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc
ong T, ba H phai thanh toan hét so tién con ng va dng T, ba H con phai chiu tién 14i
phat sinh cho dén khi thanh toan hét ng. Truong hop ong T, ba H khong thanh toan
no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin B trinh bay:

Trudc day dng co nhan co dat cia 6ng Tran Van T phan dat rudng gan 04
cong tam 16n thudc thira 688 va thira 693, to ban d6 so6 10, toa lac tai ap T, xa T,
huyén T, thanh ph6é Can Tho. Khi c6 dat hai bén c6 1ap hop dong va co chit ky cua
ong Tran Vian T, gia cam co 1a 50 chi vang 24k, thoi han co 1a 02 nam. Tuy nhién,
néu hét thoi han cam c6 ma dng T khong chudc lai thi 6ng duoc quyén st dung
cho dén khi ong T chudc lai, tinh dén nay thi 6ng c6 phan dat nay duoc khoang 10
nam. Nay ong biét phan dat nay 6ng T da thé chap & Ngan hang TMCP B2 thi 6ng
khong c6 ¥ kién. Truong hop tai san nay bi phat mai thu hoi no thi 6ng dong ¥
giao tai san nay cho Ngan hang phat mai thu hoi ng, nhung Ngan hang phai tra lai
cho ong du 50 chi vang 24k md1 dugc phat mai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bl trinh bay:

Vao ngay 10/4/2006, ba c6 cb cua 6ng Tran Van T 04 cong dat tam 03m,
toa lac tai ap tai ap T, xd T, huyén T, thanh pho Can Tho. Gia c6 1a 60 chi vang 24k,
thdi han ¢b dat 1a 02 nam nhung hét han ma ong T2 khong chudc lai thi ba duoc
quyén str dung tiép tuc, hai bén co lap To c6 dat bang giay tay va ong T2 da nhan
di so6 vang. Sau khi c6 dat ba di cho ong T thué lai v6i gia 01 nim
3.000.000dong/cong. Dén ngay 01/01/2009, o6ng T tiép tuc c6 thém cho ba 04
cong dat tam 03m véi gia 41 chi vang 24k, thoi gian co cling 1a 02 nam, dat toa
lac tai ap tai ap T, xa T, huyén T, thanh pho Can Tho. Hai bén ciing c6 lap hop
dong bing giay tay va 6ng T d3 nhan du s6 vang, dong thoi ba cling cho ong T
thué lai 01 nam 3.000.000dong/cong. Vé so6 thira dat thi dén nay ba méi duoc biét
08 cong dat ba nhan cam co cua 6ng T thudc thira 405 va 406, to ban do so6 10, toa
lac tai ap T, x4 T, huyén T, thanh phd Can Tho. Ngoai ra, ba con dugc biét phan dat
nay ong T ciing di c6 cho mot nguoi khac va nguoi nhan cam c6 sau dang quan 1y
sit dung. Di véi yéu cau phat mai 02 thira dat nay thi ba chi dong ¥ cho Ngan
hang phat mai khi ba dugc nhan lai tong so vang da nhan cam c6 cia 6ng T 1a 101
chi vang 24k. Ong T la ngudi phai c6 trach nhiém tra lai cho ba, néu dat nay bi
phat mai ma ong T khong tra vang cho ba thi ba s& khéi kién sau dé yéu cau ong T
tra lai sO vang co dat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Quach Vin G trinh bay:

Vao ngay 10/3/2023, dng c¢6 cb cua 6ng Tran Van T 08 cong dat tam 03m,
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thudc thira 405 va 406, to ban do so 10, toa lac tai é‘ip tal a’ip T, xa T, huyén T, thanh
pho Can Tho. Tuy nhién, 6ng khong truc tiép co dat tir ong T ma 6ng co6 dat cia
ong T tir 6ng Tran Van U. Vi trude d6 ong T da ¢ dat cho ong U vao ngay
15/3/2021 véi gia 370.000.000d6ng, thoi han c6 dén ngay 15/3/2023. Do éng T
khong chudc lai nén 6ng U da ¢b lai cho 6ng véi gia 370.000.000d0ng va éng co
ky hop dong cam cb véi ong Tran Vin U va ong U d3 nhan du sé tién. Viéc ong cd
dat tir ong U d3 c6 su thoa thudn cia 03 bén va 6ng T d3 déng ¥ nén 6ng méi ky
hop déng cam cb véi ong U. Hién nay dng 1a ngudi quan 1y st dung 02 thia dat
trén va hién tai dat dang trong lia. Nay duoc biét 02 thira dat nay ong T da thé
chap & Ngan hang va Ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san nay dé thu hoi no thi
ong co6 ¥ kién nhu sau: Ong chi ddng ¥ cho Ngan hang phat mai dé thu hdi no khi
ong duoc nhan lai so tién cam c6 370.000.000d0ng va dng T phai co6 trach nhiém
tra lai cho 6ng. Truong hop dat nay bi phat mai ma ong T chua tra tién lai thi 6ng
s& khdi kién 6ng T dé yéu cau ong T tra lai so tién trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 trinh bay:

Vao khoang nim 2014, ba c6 cat 01 cin nha tam trén phan dat ctia ong
Tran Van T dang dung tén chu st dung, thudc thira 700, to ban do so 10, toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, thanh pho Can Tho. Nay duoc biét quyén sir dung dat nay ong
T da thé chap & Ngan hang va Ngan hang c6 yéu cau phat mai dé thu hoi no thi ba
cling dong y di doi dé cho Ngan hang phat mai.

Bi don Tran Vian T va Lé Thi H ving mdt trong qua trinh gidi quyét vu an.

Tai phiéen toa:

Ngan hang van giit nguyén yéu cau Toa an budc dng Tran Van T va ba Lé
Thi H tra so6 tién con no tinh dén ngay 09/10/2024 1a 2.377.083.323dong (trong
d6 von goc 1.738.000.000dong, 1ai trong han 94.823.975dong, 1di qua han
528.816.275d0ng, 1ai cham tra 1ai 15.443.073dong).

Ngoai ra, Ngan hang yéu cau Toa an budc ong T, ba H phai tiép tuc chiu tién
1ai phat sinh cho dén khi thanh toan hét no theo hop dong tin dung ma 6ng T, ba H
da ky. Néu ong T, ba H khong thanh toan no thi Ngan hang TMCP B2 dugc quyén
yéu cau Co thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin B dong ¥ giao thira dat
sO 688 va 693, to ban d6 so6 10, toa lac tai ap T, xa T, huyén T cho Ngan hang phat
mai, nhung Ngan hang hoac ong T phai tra lai cho 6ng du 50 chi vang 24k ma ong
T d3 nhan khi c¢d dat cho 6ng thi méi duoc phat mai. Ong khong yéu cau Toa an
giai quyét hop dong cam co trong vu an nay.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Quéach Vian G xac dinh hién nay
ong 1a ngudi dang quan 1y, st dung thira dat s6 405 va 406 thudc quyén str dung
cia 6ng T c6 cho dng. Nay Ngan hang yéu cau duoc phat mai tai san nay dé thu
hoi no thi éng T hodc Ngan hang phai tra lai cho 6ng so tién cam co



370.000.000d6ng thi Ngan hang méi duoc phat mai. Ong khong yéu cau Toa an
giai quyét hop dong cam co trong vu an nay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B1 dong ¥ giao phan dat
ma ba nhan cam c6 cua ong T thudc thira dat s6 405 va 406, to ban do so 10, toa
lac tai ap tai ap T, xa T, huyén T cho Ngan hang phat mai. Tuy nhién, 6ng T hoic
Ngan hang phai tra lai cho ba 101 chi vang 24k thi ba md1 cho phat mai. Ba khong
yéu cau Toa an giai quyét hop dong cam cb trong vu an nay

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 dong ¥ di doi cin nha
cua ba trén thira dat s6 700 néu thira dat nay c6 bi phat mai, dong thoi ba yéu cau
Ngan hang ho tro cho ba chi phi dé di doi.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Hoi dong xtr va Thu ky d3 tuan thu
diing quy dinh phap luat ké tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir diing theo
quy dinh. Cac duong su trong vu an di chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat
to tung dan su.

Vé néi dung vu an: Dé nghi HO1 df‘mg X&t XU tuyén xu chép nhan toan bod
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP B2, budc 6ng Tran Van T va ba Lé Thi H
phai tra tong so tién con no tinh dén ngay 09/10/2024 1a 2.377.083.323dd6ng bao
gom goc va lai. Ngoai ra, 6ng T va ba H phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh cho
dén khi thanh toan hét ng. Pé nghi chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chap
néu 6ng T, ba H khong thanh toan no cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cr vao tai lidu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 df‘mg xét X nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Can cit vao yéu cau cua duong su va noi cu tra cia bi
don thi vu 4an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an an nhan dan huyén Théi
Lai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cia Bo luat to tung
dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhiéu lan, nhung ving mit khong c6 1y do nén Toa an cin ctt Diéu 227 cua Bo
luat td tung dan su xét xu Véng mat b1 don.

[2] Xét yéu cau khéi kién: Ngay 25/5/2022, 6ng Tran Van T va ba Lé Thi
Hco ky két véi Ngan hang TMCP B2 hop dong tin dung dé vay so tién
1.738.000.000d6ng. Muc dich vay: Bo sung von luu dong kinh doanh vt tu nong
nghiép; Thoi han vay: 06 thang theo tirng khé wéc nhan no; Lai suat cho vay:
9,49%/mam d6i véi khé ude nhan no ngay 30/5/2022 va 13,79% do6i véi khé uée
nhan no ngay 21/11/2022; Lai suat qua han: 150% lai cho vay trong han; Lai suat
cham tra: 10%/nim. Trong qua trinh thuc hién hgp dong cho dén nay va thoi han
vay cling d3 hét, nhung bi don chua thanh toan no goc va 1ii cho Ngan hang. Vi
vay, viéc Ngan hang khai kién yéu cau buoc bi don phai thanh toén toan bo khoan
ng vay theo tung khé wde nhan no 1a ¢6 cin ¢t nén ché‘ip nhan, df’ing thot b1 don
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con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan hét ng theo hop
dé“)ng tin dung va khé uéc nhan no ma bi don da ky két.

[3] Xét yéu cau xur Iy tai san thé chap: Dé bao dam cho khoan no vay cua
hop dong tin dung ngay 25/5/2022, bi don di da thé chap quyén st dung dat tai
cac thira dat s6 405, 406, 688, 693 va 700, cung to& ban d6 s6 10, toa lac tai ap T, x4
T, huyén T, thanh pho Can Tho. DPén nay bi don chua thanh toan hét cac khoan no
vay nén Ngan hang TMCP B2 yéu cau duoc phat mai cac tai san thé chap dé thu
hoi no, néu bi don khong thanh toan duoc no la ¢é co sé chép nhan.

[4] Doi véi cac hop dong cam c6 quyen sir dung dat thudce tai cac thira dat
56 405, 406, 688, 693, cung t& ban d6 so6 10, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh
ph6 Can Tho gitta ong Tran Van T véi 6ng Tran Vin B, ba Tran Thi B1 va 6ng Quach
Vin G. Do cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem xét,
néu sau nay cé phat sinh tranh chap thi 6ng B, ba B1, éng G hoic 6ng T c6 quyén
khéi kién thanh vu an khac dé giai quyét.

[5] Véan phi dan su: Bi don phai chiu, nguyén don dugc nhan lai tién tam
tng an phi da nop.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Bi don phai chiu.

[7] Xétdé nghi cua DPai dién vién kiém sat la phu hop nén chép nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cén cir: Khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 157 va bicu
227 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 20135;

Diéu 323 ctia Bo luat dan su 2015;

Diéu 100 va Diéu 103 cia Luat cac to chirc tin dung 2024;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1. Buoc 6ng Tran Van T va ba Lé Thi H ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP B2 s6 tién 2.377.083.323dong (trong d6 von goc 1.738.000.000d6ng, 14i
trong han 94.823.975dong, 13i qua han 528.816.275d6ng, 1ii cham tra lii
15.443.073dong). Ké tir ngay 10/10/2024, déng T va ba H con phai chiu tién 1ai
phat sinh cho dén khi thanh toan hét no theo hop dong tin dung va cac khé uéc
nhan no ma ong T, ba H di ky két.

2. Trudng hop ong T, ba H khong tra no hoidc tra ng khong day du thi Ngan
hang TMCP B2 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc cac thira dat s6
405, 406, 688, 693 va 700, cung to ban do6 so6 10, toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
thanh pho Can Tho do dng Tran Van T ding tén cha st dung.



3. Vé an phi dan su so tham: 79.541.000d6ong, ong T va ba H phai chiu.
Ngan hang TMCP B2 duogc nhan lai 32.079.000dong tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu s6 0007256 ngay 25/10/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho.

4.Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho6: 3.000.000dong, ong T va ba H
phai chiu. Do Ngan hang da tam tng truéc nén ong T va ba H phai tra lai cho
Ngan hang 3.000.000d6ng.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém
yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; . o > ~ .
_VKSND H. Théi Lai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS H. Thoi Lai;

- Duong su;

- Lwu ho so vu an.
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