TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 57/2024/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2024

V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan
Cdc Tham phdn: Ong Tran Muoi

Ba Huynh Thi Hong Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Qudng Ngdi: Ba Nguyén Thi Kim
Yén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 va ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s6 31/2024/TLPT-DS
ngay 27 thang 5 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong tai
san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 19 thang 3 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan thanh pho Q bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur sd 114/2024/QD-PT ngay 28/8/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH T3; dia chi tru so: SO E - E duong N, phuong
B, Quén B (nay 14 thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Vin T - Giam ddc.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Uyén U - sinh nam 1983 va
ba Tran Nguyén T Ul - sinh ndm 1998; dia chi lién hé: S6 E duong s6 A, cu xa C,
phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (theo van ban Gy quyén ngiy
18/3/2024)

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh S - Luét su ciia Cong ty L1; dia chi lién hé: 55 duong sb A, cu xa C, phudng
B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

- Bi don: Ngan hang N1; dia chi tru so: S6 B dudng L, phuong T, quan B,
Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Toan V - Téng giam déc.
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Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Huynh Tan L - Giam dbc Ngan hang N1
- Chi nhéanh tinh Q (theo Quyét dinh 1y quyén sd 2665/QD-NHNo-PC ngay
01/12/2022).

Nguoi dwoc 1ty quyén lgi: Ong Tran Pic Q — Truéng Phong Khach hang
Doanh nghiép Ngan hang N1 - Chi nhanh tinh Q (theo vin ban uy quyén ngay
05/9/2024).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C1; dia chi tru so: Khu céng nghiép Q, phuong Q, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vo Van T1 - Giam ddc.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty C1: Ong Théi Manh C
- Luat su cia Cong ty L2 va cong su; dia chi: SO 1 duong N, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

2. Vin phong C2 (nay la Van phong C3); dia chi: S6 C duong N, phuong N,
thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Xuan T2 - Truéng Vian phong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la Cong ty TNHH T3 va bi don 1a Ngan
hang N1.

(Céc 6ng Trinh Van T, Tran Péc Q, V4 Van T1 va Luat su Théi Manh C ¢
mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién; don khoi kién sita doi, bo sung; cdc tai liéu cd tai ho
SO vy dn va tqi phién toa so tham, nguyén don la Cong ty TNHH T3 (vier tat la
Cong ty T3) do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 17/7/2019, Ngan hang N1 - Chi nhanh tinh Q (viét tat 1a A - Chi nhanh
tinh Q) va Cong ty T3 ky hop dong chuyen nhuong tai san s6 001/HDMB vé viée
chuyén nhuong toan bo tai san gan lién véi dat va may moc thiét bi ché bién gb.
Tai san chuyén nhuong gom Toan b tai san gan lién véi dat theo glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (viét tat 1a
GCNQSDD) s6 BO 507215 do Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) tinh Quang
Ngii cap ngay 26/8/2013 cho Cong ty C1 (viét tat 1a Cong ty C1) va 34 méay moc
thiét bi ché bién gd véi téng gia tri 9.600.000.000 dong.

Ngay 06/8/2019, hai bén ky ket hop dong chuyen nhuong tai san gan hen vOi
dat 1a Nha mdy ché bién do gé xudt khau Viét Tién, s6 cong chimg 1714, quyén sb
03 TP/CC-SCC/HDGD tai Véan phong C2 (nay la Véan phong C3). A - Chi nhanh
tinh Q la bén dai dién theo uy quyén cua Cong ty C1 theo hop déng Gy quyén vé
viéc ban tai san thé chap sé 1539 do Vian phong C2 1ap ngay 16/7/2019.
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Tai khoan 1 Diéu 4 cua hop dong cong chimg sO 1714 ngay 06/8/2019 thi A
- Chi nhanh tinh Q ¢6 nghia vu giao thua dat va tai san gin lién voi dat néu tai Diéu
1 cta hop dong nay cung voi gidy to vé quyén sir dung dat, quyén sO hitu tai san
gan lién véi dat cho Cong ty T3 sau khi Cong ty T3 thanh toan du sé tién chuyén
nhuong cho A - Chi nhanh tinh Q va phdi hop cung véi Cong ty T3 dé hoan tét cac
thu tuc chuyén quyén so hiru tai san trén dat cho Cong ty T4

Theo hop dong sé 001/HPMB ngay 17/7/2019 thi A - Chi nhanh tinh Q phai
c6 trach nhiém ban giao mat bang 1a toan bo thira dat néu trén trong vong 30 ngay,
ké tir ngay ky hop dong. Cac bén lién quan (bén tiy quyén béan) phai di doi toan bo
hang hoa, phuong tién, co s¢ vat chat ra khoi khuon vién thira dat, dong thoi khong
tiép tuc sur dung thura dat. Ngay 01/8/2019, Cong ty T3 da thanh toan du so tién
9.600.000.000 dong nhung dén nay A - Chi nhanh tinh Q khéng thyc hién nghia vu
ban giao tai san va mit bang cho Cong ty T4 A - Chi nhanh tinh Q biét 1d muc dich
va y chi cia Cong ty T3 khi giao két hop dong chuyén nhuong tai san 1a muén tiép
quan toan bo thira dat sé 873 dé san xuat, kinh doanh. A - Chi nhanh tinh Q da
khang dinh, cam két va dam bao véi Cong ty T3 (dam bao cho tat ca cac thi tuc,
cac diéu kién hodc bat ky yéu cau, diéu kién nao khac tir bat ky bén nao khac dit ra
dé cho giao dich cua hai bén dugc thuc hién, Cong ty T3 chi c6 nghia vu thanh
toan), cu thé: Poi véi mdt bang phai dwge ban giao hodn toan trong vong 30 ngay,
ké tir ngay ky hop déng. Cdc bén lién quan (bén ity quyén ban, dirgc dé cdp trong
hop dong nay/cac don vi thué, muén ...) phdi di doi toan bé hang héa, phwong
tién, co so vt chdt ciia minh ra khoi khudn vién ciia thira dat, dong thoi khéng tiép
tuc sit dung dia diém cia thira dat dé kinh doanh. Céc bén lién quan dda néu phai
cdp nhdt thay doi théng tin dia diém hoat dong kinh doanh trén gidy phép dang ky
kinh doanh/gidy chirmg nhdn dang ky doanh nghzep/gzay chimg nhdn dau tw va cdc
chi nhdnh/van phong dai dién ciia minh dén co quan cdp phép ngay khi cac bén ky
bien ban ban giao tai san. Péi véi dam bado tai san dwoc quyén thuc hién dang ky
chuyén doi quyén sé hitu cho Cong ty T3 dén co quan Nha nwée, khdong bi vieong vi
bat ky 1y do gi lién quan dén nghia vu, trdach nhiém ciia A - Chi nhanh tinh Q va cac
bén lién quan. Bam bdo tinh hop phdp quyén sé hitu tai sdan mua ban. A - Chi
nhanh tinh Q co6 nghia vu hé tro CONg ty T3 trong viéc cung cdp cdc chimg tir bo
sung theo yéu cdu ciia co quan Nha nuoc trong qud trinh thyc hién dang ky quyén
s& hitu nay. Tai san hinh thanh gan lién trén ddt (s6 H) cé trude, trong hodc sau
khi ky hop dong nay déu dwoc xem la tai san thé chdp.

Vi cac dam bao va cam két nhu trén nén COng ty T3 hoan toan tin tudng
vao cac thong tin, giao dich cua hai bén. Tuy nhién, A - Chi nhanh tinh Q ¢ hanh
vi gian déi, khong trung thuc lam cho C6ng ty T3 hiéu nham s& duoc tiép quan
toan bo thira dat so 873 va hoat dong dugc binh thuong. Do A - Chi nhanh tinh Q
thue hién hanh vi lua dbi trong giao dich dan sy nén ‘hop dong chuyén nhuong tai
san s6 001/HDMB ngay 17/7/2019 va hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi
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dat sé cong chung 1714, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 ngay
06/8/2019 vo6 hiéu.

Nay, Cong ty T3 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén b6 ‘hop dong chuyén nhuong tai san so 001/HDMB ngay 17/7/2019
va hop ddng chuyén nhuong tai san gan lién voi dat sé cong ching 1714, quyén sb
03 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C2 (nay la Van phong C3) ngay 06/8/2019
vo hiéu.

2. Budc A phai tra lai cho Cong ty T3 s tién 9.600.000.000 dong.

3. Budc A phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty T3 s6 tién 12.451.204.601
dong gom: Tién 14i phat sinh trén so tién 9.600.000.000 dong ma Cong ty T3 da
thanh toan cho A - Chi nhanh tinh Q tir ngay 01/8/2019 dén ngay 14/3/2024 la
5.321.600.000 dong (9.600.000.000 dong x 1%/thang x 55 thang 13 ngay =
5.321.600.000 dong); chi phi sira chita may moc, nha xudng (chi phi vat tu va chi
phi nhan cong/tho sta chita) so tién 486.120.332 dong, trong d6: Chi phi vat tu
261.044.332 dong, chi phi cong thg dé stra chita 225.076.000 dong; chi phi giit gin
tai san, bao vé tai san tir thoi diém tiép nhéan 1a 535.936.905 dong, trong do: Tra
lwvong cho nhan vién bao vé tir thang 8/2019 dén thang 02/2022 1a 244.926.000
ddng, tra phi cho Cong ty dich vu bao vé tir thang 02/2022 dén thang 3/2024 1a
291.010.905 déng; chi phi di lai + an & 1a 98.711.000 déng; chi phi thué Luat su
264.800.000 dong; thiét hai kinh té& 6.000.000.000 dong. Tong cong la
22.307.168.237 dong.

4. Cong ty T3 tra lai cho A cac tai san da nhan.

* Theo cdc tdi liéu ¢ tai hé so vu an va tqi phién toa so tham, bi don la A do
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 15/7/2019, gitra A - Chi nhanh tinh Q va Cong ty C1 da ky bién ban
thu giit va ban giao tai sian bao dam theo hop dong thé chip tai san so
01/2013/HDTC ngay 09/9/2013 dé xir 1y no.

Ngay 17/7/2019, A - Chi nhanh tinh Q va Cong ty T3 ky hop dong chuyen
nhuong tai san s6 001/HPMB vé viée chuyen nhuong toan bo tai san gan lién voi
dat va may moc thiét bi ché bién gd, gdm: Toan bo tai san gin lién véi thira dat sb
873, to ban dd sd 4, Khu Cong nghiép Q theo GCNQSDD sd vao s6 CT 02480, sb
phat hanh BO 507215 do S¢ Tai Nguyén va M6i truong tinh Q cap cho Cong ty C1
ngay 26/8/2013 (viét tit 1a thira 873) va 34 may moc thiét bi ché bién gd véi tong
gia tri 9.600.000.000 dong.

Pé phu hop voi quy dinh cua phap luat, ngay 06/8/2019 hai bén ky hop dong
chuyén nhuong tai san gan lién voi dat 1a Nha may ché bién do gd xuat khau V,
dugc Van phong C2 (nay la Van phong C3) chirng nhan. A - Chi nhanh tinh Q la
bén dai dién theo ty quyén ctia Cong ty C1 ban tai san theo hop dong uy quyén vé
viéc ban tai san thé chap s6 1539 do Vian phong C2 1ap ngay 16/7/2019.



5

Sau khi ky hop dong vao ngay 06/8/2019, A - Chi nhanh tinh Q da ban giao
toan bo gidy to, tai san gan lién trén dat va may moc thiét bi cho Cong ty T3 gom:
GCNQSDD thira 873; 01 ban chinh hoa don s6 0000116 ngay 06/8/2019 do A -
Chi nhanh tinh Q xuét ban hang; gidy t& hoa don d6 34 may moc thiét bi va di thuc
hién xong viéc ban giao tai san cho Cong ty T4

Cong ty T3 da nhan du tai san theo hop ddng, di ding ky kinh doanh tai thira
873, da dua cong nhan vao lam viéc. Tai cac hop dong mua ban tai san va cac bién
ban ban giao tai san gitta A - Chi nhanh tinh Q va Cong ty T3 thi tai san mua ban la
05 hang muc cong trinh va 34 thiét bi may moc, chir khong phai toan bo Nha may
C4.

Hop dong chuyén nhuong tai san s6 001/HPMB ngay 17/7/2019 va hop dong
chuyén nhuong tai san gan hen v6i dat duoc Van phong C2 (nay 1a Vin phong C3)
chtng nhan s6 1714, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/8/2019 vé hinh thic
va ndi dung phu hop theo quy dinh cua phap luat; gitta A - Chi nhanh tinh Q va
Cong ty T3 da thyc hién xong hop dong. Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong
ty T3 d3 gip su ngin can caa Cong ty C1 mot sé hang muc; diéu ndy nim ngoal y
chi cua A. A khong thé biét duoc viéc nay. Vi vay, Cong ty T3 khoi kién yéu cau
tuyén bd hop ddng vo hiéu 13 khong ¢ can ctr phap ludt nén A khong chdp nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty T4

* Theo cdc tdai lidu cé tai hé so vu dn va tai phién toa so tham, ngudi cé
quyén loi, nghia vy lién quan la Cong ty C1 do nguoi dai dién theo phdp ludt trinh
bay:

Ngay 16/7/2019, Cong ty C1 uy quyén cho A - Chi nhanh tinh Q béan tai san
thé chap ciia Coéng ty C1 1a Nha may ché bién d6 gd xuat khau Viét Tién gom 05
hang muc cong trinh c6 dién tich 5.678,8m” gdm: Nha san xuat s6 1, dién tich
4.620m?; 10 sdy, dién tich 1a 474,9m?; nha 1am viéc, dién tich 205,9m?; nha xudng
cu, dién tich 360m% nha bao vé, dién tich 16m” trén téng dién tich 16.649,3m” tai
thtra 873 va 34 may moc, thiét bi dé tra ng vay cho A. Nhiing tai san con lai trén
thira 873 ctia COng ty C1 khong thé chip cho A - Chi nhanh tinh Q gém: Nha
xudng san xuit B, dién tich 810m?; 10 hat bui, dién tich 38,71m?; kho vét tu, dién
tich 67,50m% nha dé xe, dién tich 152,28m?; nha 3n tap thé, dién tich 120m?%; dai
nuoc, dién tich 35 28m ; tudng rao, dién tlch 821 76m san, duong ndi by, dién
tich 764m ; cay sao den va cay xa cu da trong gan 20 nam. Cong ty C1 chi uy
quyen ban nhu:ng tai san gan lién trén dat (cu thé duoc thé hién trong hop dong uy
quyén vé viéc ban tai san thé chap ngay 16/7/2019), khong thé chap va khong uy
quyén ban 09 hang muc tai sdn nhu trén.

Nay, Cong ty T3 khdi kién yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén
nhuong tai san s6 001/HDMB ngay 17/7/2019 va hop d6ng chuyén nhuong tai san
gan lién véi dat duoc cong chimg tai Van phong C2 ngay 06/8/2019 v6 hiéu va giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu giita A - Chi nhanh tinh Q va Céng ty T3 nén
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Cong ty C1 khong co y kién gi vi A khong yeu cau Toa an giai quyét tranh chap vé
hop dong tin dung giita A - Chi nhanh tinh Q va Cong ty C1 trong vu 4n nay.

* Ban dn s6 14/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 ciia Toa én nhan ddn thanh phé
Quang Ngai da xu:

1. Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién cua Cong ty T3: Hop dong chuyén
nhuong tai san s6 001/HPMB ngay 17/7/2019 va hop déng chuyén nhuong tai san
gan lién vOi dat (tai san 1a Nha may ché bién d6 gd xuat khau V), cong ching sb
1714, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/8/2019 tai Vin phong C2 (nay la
Vian phong C3) la vo hiéu.

2. Budc A phai hoan tra lai va boi thuong thiét hai cho Cong ty T3 tong s6
tién 13.471.024.332 ddng, trong d6: SO tién da nhan theo hop dong mua ban la
9.600.000.000 dong; chi phi stra chita nha xudng, thiét bi may moc 486.120.332
dong; tién 14i cham tra 2.944.618.000 dong; chi phi thué bao vé 374.479.000 dong;
chi phi di lai, an & 65.807.000 dong.

3. Budc COng ty T3 phai tra lai cho A CAC tai san, gidy to vé tai san gom:
Nha san xuat sb 1, 10 sdy, nha 1am viéc, nha xudng cua, nha bao vé va 34 may moc
thiét bi ché blén gb (c6 danh sach kém theo va 1a bo phan khong tach roi ban an),
GCNQSDD sb phat hanh BO 507215, s0 vao sd6 CT 02480 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Q cdp ngay 26/8/2013 cho Cong ty C1; ban gbc héa don sb
0000116, 0000117 ngay 06/8/2019 va 34 héa don doé (ban gdc) may moc thiét b
ché bién g5.

4. Khong chap nhan yéu cu khdi kién cua Cong ty T3 ddi véi cac khoan:
Lai sudt tinh vuot 2%/nim; chi phi thué luat su va tién thiét hai kinh té voi tong s6
tién 8.836.142.576 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung khac va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 27/3/2024, Cong ty T3 c6 don khang cao dé nghi Toa an cap phuc
tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Cong ty T4 Tai phién toa phic tham,
nguoi dai dién theo phap luat cia COng ty T3 rat mot phan ndi dung khang cao ddi
v6i yéu cau boi thuong chi phi thué Luét su 1a 264.800.000 dong va yéu cau boi
thuong thiét hai kinh té 13 6.000.000.000 dong.

* Ngay 01/4/2024 va ngay 15/4/2024, A c6 don khang cdo, khang céo bd
sung dé nghi Toa an cap phuc thdm stra toan bo ban an so tham theo hudng khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty T4

* Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty C1 phéat
biéu y kién tranh lugn: Cong ty C1 chi tiy quyén cho A - Chi nhanh tinh Q béan 05
hang muc va 34 thiét bi, may moc nhung A - Chi nhanh tinh Q tu ¥ chuyén nhuong
ca cac hang muc ma Cong ty C1 khong iy quyén 1a khong dung; Diéu 6 ciia Hop
dong thé chap s6 01/2013/HDTC ngay 09/9/2013, ¢6 noi dung: ...Khi tdi san hinh
thanh gan lién trén ddt cé trude, trong hodc sau khi ky hop dong nay déu dwoc xem
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la tai san thé chdp... 13 hop ddng mau do A - Chi nhanh tinh Q soan thao, theo y chi
ctia A - Chi nhanh tinh Q. Tai phién toa, A - Chi nhanh tinh Q yéu cau giai quyét
tranh chap hop ddng tin dung gitta A - Chi nhanh tinh Q va Cong ty C1 13 vuot qua
pham vi khéi kién, Cong ty C1 khong dong ¥. Trudong hop A - Chi nhanh tinh Q
yéu cau Cong ty C1 tra no theo hop dong tin dung thi khoi kién thanh vu 4n khéc.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi Toa 4n cap phuc tham thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu dung theo quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Pbi v6i nguoi tham gia to tung: Nguyén don; bi don; ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho duong sy da thuc
hién dung, day du quyén va nghia vu to tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73,
75, 76 B luat tb tung dan sy nam 2015.

q Vé hinh thtrc: Pon khang cao ciia Cong ty T3 va A bao dam vé thoi han, chi
thé va nd1 dung khang ,céo theo quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 Bo luat to tung dan
sy nam 2015, dugc chap nhan.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat té tung dan sy nim
2015, dé& nghi Hoi dong xét xir hity ban an s6 14/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Quang Ngai. Vi dé nghi huy an nén khong xem xét
khang cao cua duong su; an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung khac s& dugc xem
xét khi giai quyét lai vu an; cac duong sy khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cw da dwoc kiém tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kien, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve to tung:

[1.1] Ngay 19/3/2024, Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngii tuyén an vu
an néu trén. Ngay 27/3/2024, Cong ty TNHH T3 (viet tat 1a Cong ty T3) c6 don
khang cao; ngay 01/4/2024 va ngay 15/4/2024, Ngan hang N1 (vit tat la A) c6 don
k}léng cdo, khang cao bd sung la g(‘)n trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B luat
t6 tung dan sy nam 2015, dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung: Theo céc tai liéu o tai hd so vu an thé hién:

[2.1] Ngay 02/4/2018, A - Chi nhanh Q va Cong ty C1 (viét tat la Cong ty
Cl) ky hop dong tin dung s6 01/2018/HDTDHM véi han murc cap tin dung

8.700.000.000 dong, thoi han vay 12 thang véi muc lai suat 7%/mam, tai san thé
chap la may moc, thi€t bi, nha xudng san xuat, xe 0 t6, nha, dat..... theo cac hop
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dong thé chap, trong d6 c6 hop ddng thé chap tai san sé 01/2013/HPTC ngay
09/9/2013, duwoc Vian phong C5 cong ching ngay 10/9/2013 (bat luc 476 - 479) vé
viéc thé chép 05 hang muc gém: Nha lam viéc, dién tich 205,9m?; 16 séy, dién tich
474,9m% nha bio v, dign tich 16m?; nha san xuat sd 1, dién tich 4.620m” va nha
cua CD, dién tich 360m? gin lién véi thira dat sb 873, to ban do sé 4 tai Khu cong
nghi¢p Q, phu:orng Q, thanh phé Q duoc Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) tinh
Quang Ngii cap gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat (Vlet tit 13 GCNQSDD) cho Cong ty C1 vao ngay 26/8/2013
v6i muc dich st dung: Pat khu cong nghiép; thoi han sir dung dén ngay 11/3/2033;

nguon goc sir dung: Nha nude cho thué dét tra tién hang nam (viét tat 1a thira 873).

[2.2] Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty C1 da vi pham
nghia vu tra no nén ngay 01/7/2019, A - Chi nhanh Q c¢6 Thong bao s6 669/TB-
NHNo0.QNG-KHDN gui Cong ty C1 vé viéc xur 1y tai san bao dam thu hoi ng vay
véi tong s6 tién 6.444.033.690 dong, trong do6 tién ng gdc 5.999.800.000 dong, tién
no 1ai 444.233.690 dong (tinh dén ngay 30/6/2019), (but luc 187 - 189).

[2.3] Ngay 02/7/2019, Hoi dong thanh vién Cong ty C1 to chirc hop ban bac
vé phuong an xtr 1y tai san dé tra ng vay va cac khoan no lién quan; cung ngay, Ho1
d6ng thanh vién Cong ty C1 di ban hanh Quyet dinh vé viéc thong nhit chuyén
nhuong tai san ctia Cong ty C1 cho Cong ty T3 dé tra cac khoan no cho Céng ty C1
(bt luc 409 - 413).

[2.4] Ngay 10/7/2019, Cong ty C1 va A - Chi nhanh Q lap Bién ban thoa
thuan vé vigc xi¢ ly tai san thé chdp dé thu héi no vay (but luc 495).

[2.5] Ngay 16/7/2019, Cong ty C1 1ap hop dong uy quyén vé viéc ban tai san
thé chdp dugc Van phong C2 (but luc 491 - 494) v6i ndi dung uy quyén cho A -
Chi nhanh Q duogc quyén thay mit va nhan danh Cong ty C1 bdn tdi sin thé chdp
ciia Cong ty C1 dang thé chap tai A - Chi nhanh Q vé&i gia ban téi thicu la
9.600.000.000 dong.

[2.6] Ngay 17/7/2019, Cong ty T3 va A - Chi nhanh Q ky hop déng chuyén
nhuong tai san s 001/HPMB (khong c6 cong ching, chimg thuc cua co quan cé
thAm quyén) Vé viéc chuyén nhu’O'ng 05 hang muc la Nha lam viéc, dién tich
205,9m?; 1o sdy, dlen tich 474,9m?; nha bao vé, dlen tich 16m?; nha san xuét so 1,
dién tlch 4.620m* va nha cua CD dién tich 360m? gin lién véi thira 873, tri gia
6.800.000.000 dong va 34 may moc, thiét bi tri gia 2.800.000.000 dong, téng cong
9.600.000.000 dong (but luc 484 - 486).

[2.7] Ngay 06/8/2019, Cong ty T3 va A - Chi nhanh Q ky hop dong chuyen
nhuong tai san gan lién voi dat (tai san la cong trinh: “Nha may ché bién do gd xuat
khau V), duoc Vian phong C2, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD (but luc 487 -
490) vai gia 6.800.000.000 dong Theo bién ban ban giao tai san va gidy to vé tai
san cung ngay 06/8/2019 thé hién A - Chi nhanh Q d ban giao cho Cong ty T3 05
hang muc la nha lam viéc, dién tich 205,9m?; 10 séy, dién tich 474,9m?; nha bao vé,
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dién tich 16m2; nha san xuit sd 1, dién tich 4.620m* va nha cua CD, dién tich
360m? gin lién voi thira 873; 34 may moc, thiét bi; 01 ban chinh GCNQSDD s
BO 507215 do UBND tinh Q cap ngay 26/8/2013; 01 ban chinh héa don sb
0000116 ngay 06/8/2019 do A - Chi nhanh Q xuét hoa don ban hang va ban chinh
34 hoa don d6 mua may moc, thiét bi ché bién gd cua Cong ty C1 (but luc 480 -
482).

[2.8] Theo don khoi kién dé ngay 10/12/2019 (bt luc 29, 30); don khoi kién
stra d0i, bo sung dé ngay 10/01/2020 (but luc 45 - 48) va ngay 27/02/2020 (bt luc
59, 60), Cong ty T3 yéu cau A - Chi nhanh Q phai ban giao toan bJ tai sdn gan lién
v0i thira 873 + cac giay to vé quyén s hitu, sit dung tai san + boi thuong thiét hai
vé tai san. Ngay 13/7/2022, Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai da hiry mot phan ban
an s6 05/2021/KDTM-ST ngay 17/12/2021 ctia Toa an nhan dan thanh ph Quang
Ngai vé phan khoi kién ciia Cong ty T4 Ngay 17/10/2022, Céng ty T3 c6 don khoi
kién A yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong tai san sé6 001/HPMB
ngay 17/7/2019 va hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat giira Cong ty
T3 va A - Chi nhanh Q, duogc cong chirng ngay 06/8/2019 vo6 hiéu; budc A hoan tra
va bdi thuong thiét hai vé tai san cho Cong ty T3 véi tong sé tién 28.309.913.695
dong Tuy nhién, tai phién toa so tham Cong ty T3 chi yéu cau A phai hoan tra va
bdi thuong thiét hai vé tai san cho Cong ty T3 véi tong sb tién 22.307.168.237
dong.

[2.9] Tai ban an s 14/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cua Toa an nhan dan
thanh phé Quang Ngai da xur: Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty
T3, tuyén bb hop déng chuyén nhuong tai san s6 001/HPMB ngay 17/7/2019 va
hop dong chuyén nhugng tai san gin lién véi dat, cong ching ngay 06/8/2019 vo
hi€u; budc A phai hoan tra va boi thuong thiét hai vé tai san cho Cong ty T3 véi
tong so tien 13.471.024.332 dong... A va Cong ty T3 déu c6 don khang cio.

[2.10] Sau khi xem xét céc tai lidu, chirng ¢t c6 tai hd so vu an da dugc kiém
tra tai phién toa va 101 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa phuc tham, Hoi
dong xét xir nhan thay:

[2.10.1] A va Céng ty C1 déu thira nhan 05 hang muc: Nha lam viéc, dién
tich 205,9m2; 1o séy, dién tich 474,9m2; nha bao vé, dién tich 16m2; nha sén xuét sb
1, dién tich 4.620m” va nha cua CD, dién tich 360m® gin lién véi thira 873 ma A -
Chi nhanh Q chuyén nhuong cho Cong ty T3 1a tai san ma Cong ty C1 thé chap cho
A - Chi nhanh Q theo hop dong thé chap tai san s6 01/2013/HPTC ngay 09/9/2013,
dugc Vin phong C5 cong ching ngay 10/9/2013 (bt luc 476 - 479) dé bao dam
cho hop dong tin dung s6 01/2018/HDTDHM ngay 02/4/2018 giita A - Chi nhanh
Q va Cong ty C1. Tai diém 1.1 Piéu 1 cta hop dong thé chip thé hién tai san thé
chap 12 05 hang muc néu trén. Tuy nhién, tai Diéu 6 ctia hop dong thé chap con thé
hién noi dung: ... Khi tai sdn hinh thanh gin lién trén dit cé trudc, trong hodc
sau khi ky hop dong nay déu dwoc xem la tai san thé chip....
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[2.10.2] Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, Céng ty C1 da vi pham
nghia vu tra no nén ngay 01/7/2019, A - Chi nhanh Q c6 Thong bao s0 669/TB-
NHNo0.QNG-KHDN gtri Cong ty C1 vé viéc xur ly tai sdan bdo ddam thu hoi no vay.

[2.10.3] Theo két luan duoc thé hién tai bién ban hop s6 12/2019/BB-HPTV
(bit lyc 411 - 413) ngay 02/7/2019 va Bicu 1 Quyét dinh s6 05/QD-HDTV cia Hi
d6ng thanh vién Cong ty C1 (but luc 97, 98, 99, 409, 410), c6 ndi dung: 7 hong nhdt
viéc chuyén nhiwong tai san gom mdy moc, thiét bi, nha Xuong gan lién véi dat cua
Cong ty theo gidy ching nhdn quyén su dung ddt va tai san gan lién trén dat so BO
507215 do UBND tinh Q cdp ngdy 26/8/2013 va tai sdn gin lién véi dit cap cho
cong ty C1 chuyén nhwong cho Cong ty TNHH T3 véi gid 9.600.000.000 dong dé
tra cac khoan ng cho Cong ty ... G - Chi nhanh Q thay mar Cong ty C1 ky hgp
dong chuyén nhwong tai san gom mdy méc, thiét bi, nha xwong gin lién véi dit,
nha xwong, mday moc voi Cong ty T3...

[2.10.4] Theo két luan duogc thé hién tai bién ban hop s6 01/2019/BB-HPTV
(bt luc 194, 496) va Piéu 1 Quyét dinh s0 01/QD-HDTV ngay 02/7/2019 cta Hoi
dong thanh vién Cong ty C1 (but luc 195) ¢6 ni dung: 7 hong nhat ban giao tai san
gom toan by tai san gan llen trén dit theo gidy chirng nhdn quyen stk dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 BO 507215 do UBND tinh Q cdp ngay 26/8/2013 va
toan bé mday moc thiét bi ciia Nha may C4 dé tra no vay va cdc khoan no ciia Cong
ty C1...Théng nhdt ity quyén va ban giao tai san néu trén cho A - Chi nhanh Q thay
mdt Cong ty C1 bdn tai san néu trén véi gid t6i thiéu 9.600.000.000 dong T hong
nhdt cir 6ng Vé Van TI - Giam doc Cong ty chiu trdach nhiém ky hop dong 1y quyén
thuwee hién cdc cong viéc lién quan dén viéc chuyén nhirong tai san néu trén voi A -

Chi nhanh Q...

[2.10.5] Ngay 16/7/2019, Cong ty C1 lap hop dong Uy quyén vé vigc ban tai
sdn thé chdp duoc Vin phong C2 (but lyc 193, 491 - 494) v6i ndi dung uy quyén
cho A - Chi nhanh Q duoc quyen thay mat va nhan danh Cong ty C1 bdn tai sin
thé chép cua Cong ty C1 dang thé chap tai A - Chi nhanh Q véi gia ban t6i thiéu 1a
9.600.000.000 ddng. Tuy nhién, tai phan chi tiét vé tai san vy quyén xir Iy lai thé
hién la 05 hang muc va 34 may moc, thiét bi.

[2.10.6] Khoan 3.5 Diéu 3 hop dong chuyén nhuong tai san sé 001/HPMB
ngay 17/7/2019 gitra A - Chi nhanh Q v&i Cong ty T3 (but luc 484 - 486) c6 noi
dung: Péi véi mdt bang (toan bé dia diém thira dat néu tai Piéu 1) phdi dwoc ban
giao hoan toan trong vong 30 ngay, ké tir ngay ky hop dong. Cdc bén lién quan
(bén ity quyén ban dwoc dé cdp trong hop dong nay/cdac don vi thué, muon...) phai
di doi toan bo hang hoa, phwong ti¢n, co so vt chdt ciia minh ra khéi khudn vién
ciia thira dat va dong thoi khong tiép tuc sir dung thira ddt da néu ¢ Piéu 1.1 ciia
hop dong nay nhw la mét dia diém kinh doanh... ngay khi hai bén ky bién ban ban
giao tai san.
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[2.10.7] Cong ty C1 cho rang chi Gy quyén cho A - Chi nhanh Q chuyén
nhuong 05 hang muc gén lién v&i thira 873, khong uy quyén chuyén nhuong nhimg
tai san con lai gin lién véi thira 873, nén khong dong ¥ giao toan bd mit bang thira
873 cho Céng ty T4 Tuy nhién, ngay 18 va ngay 20/7/2019, Cong ty C1 lap bién
ban thoa thuan chdm dut hop déng thué kho véi Cong ty TNHH MTV H (but luc
91, 92) va Coéng ty TNHH MTV H1 (but luc 89, 90) déu véi ndi dung cham dut
trude thoi han thué kho ké tir ngay 19/7/2019 dé Cong ty C1 tai san tra cho A - Chi
nhanh Q; do chdm dit hop déng trude thoi han nén Cong ty C1 da phai boi thudng
cho Céng ty TNHH MTV H sé tién 105.000.000 dong (but luc 579) va bdi thudng
cho Cong ty TNHH MTV H1 s6 tién 215.000.000 dong (but luc 576). Tai phién toa
phuc tham, dai dién Cong ty C1 xéac dinh phan tai san Cong ty TNHH MTV H thué
thudc tai san thé chap tai A - Chi nhanh Q, con tai san Cong ty TNHH MTV H1
thué khong thudc tai san thé chip tai A - Chi nhanh Q. Nhu vay, mic du Cong ty
C1 khong thira nhan ¢ viéc thé chap toan bd tai san gan lién véi thira 873 cho A -
Chi nhanh Q, nhung viéc Cong ty C1 thoa thuan cham dut hop dong trudc thoi han
d6i véi Cong ty TNHH MTV H1 va Cong ty TNHH MTV H va phai boi thuong
hop dong 1a phu hop v6i thoa thuén gitra A - Chi nhanh Q voi Cong ty T3 tai tiéu
muc 3.5 Piéu 3 cua hop dong chuyén nhuong tai san s6 001/HPMB ngay
17/7/20109.

[2.10.8] Ngay 02/8/2019, Cong ty T5 vao tai khoan cua A - Chi nhanh Q s
tién 9.600.000.000 dong; cung ngdy, A - Chi nhanh Q da chi tra cac khoan no cta
Cong ty C1, cu thé: Tra no vay cho A - Chi nhanh Q 6.484.780.720 ddng; chi tra
ndp thué dat cia Cong ty C1 999.243.157 dong; chi tra cho Cong ty H 105.000.000
déng, chi tra cho Cong ty H1 215.000.000 df)ng, ndp cho Toa an nhan dan thanh
pho Quang Ngii 2.000.000 dong; tam khoanh tlen ciia 6ng N 412.500.000 dong,
tong cong 8.218.523.877 dong (but luc 570); s tién con lai 1.381.476.123 dong, A
- Chi nhanh Q da chuyén cho Cong ty C1 vao ngay 15/8/2019 (bt luc 572).

[2.10.9] Tai phién toa phiic tham, Cong ty C1 thira nhan hop dong tin dung
s6 01/2018/HPTDHM ngay 02/4/2018 giira A - Chi nhanh Q véi Cong ty C1 hién
da dugc tat toan xong; tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay theo hop dong
tin dung néi trén da dugce chuyén nhuong cho Cong ty T3; sd tién chuyen nhuong,
sau khi trir cac khoan ng cho Cong ty C1 thi A - Chi nhanh Q da chuyén sd tién con
lai cho Céng ty C1 1a phu hop véi muc 4.3 diém 4 phan IV cia bién ban thoa thuan
vé vigc xiv Iy tai san thé chdp dé thu hoi ng vay ngay 10/7/2019 (bt luc 495).

[2.11] Toa an cp so tham chua 1am 1 1y do cing ngay 02/7/2019 lai c6 02
bién ban hop va 02 Quyét dinh ciia Hoi déng thanh vién Cong ty C1, nhung c6 ndi
dung khac nhau dé xem xét, danh gia pham vi uy quyén trong hop dong ty quyén
ctia Cong ty C1 cho A - Chi nhanh Q ban tai san c6 pht hop véi két luan tai bién
ban hop va quyét dinh ctia Hoi ddng thanh vién Cong ty C1 hay khong ma da nhan
dinh cho rang A - Chi nhanh Q chuyén nhuong tai san 1a vuot qua pham vi uy
quyén 1a chua c6 co s& vitng chac. Mat khac, tai san ma A - Chi nhanh Q chuyén
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nhuong cho COng ty T3 1a tai san cua Cong ty C1 thé chip dé bao dam cho khoan
vay cua Cong ty C1 tai A - Chi nhanh Q, nhung lai budc A phai hoan trd s6 tién
chuyén nhuong tai san 9.600.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho Cong ty T3
ma khong xem xét trach nhiém ciia Cong ty C1 trong cling vu 4n, trong khi sd tién
thu duoc tir viéc chuyén nhuong tai san, A - Chi nhanh Q d thuc hién thanh toan
cac nghia vy ciia Cong ty C1 1a anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop
phap cua A.

A khang cao khong dong ¥ hoan tra tién chuyén nhuong tai san va bdi
thuong thiét hai vé tai san cho Cong ty T3, khong dong y nhan lai tai san chuyén
nhuong. Tai phién toa phuc tham, Cong ty C1 khong dong ¥ nhan lai tai san va
khéng dong ¥ cing A c6 trach nhiém hoan tra tién cho Cong ty T3, nén Hoi dong
xét xir khong thé xem xét trach nhiém cua Cong ty C1 tai cap phiic tham vi vuot
qua pham vi xét xir phiic tham theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

Nhiing sai s6t néi trén cia Toa an cép so thim ma tai phién toa phuc tham
khong thé thuc hién bd sung duogc. Do do, can hiy ban an so tham va chuyén hd so
vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

Do huy 4n so thim nén Hoi dong xét xir khong xem xét ndi dung don khang
cao cua A va Cong ty T4

~ [3] Nghia vy chiu an phi va chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[4] V& an phi dan su phuc tham: COng ty T3 va A khong phai chiu an phi dan
su phuc thim. Hoan tra lai tién tam tng an phi dan sy phuc tham d3 ndp cho Cong
ty T3 300.000 dong (ba trdm ngan) theo Bién lai s6 0002732 ngay 15/4/2024 va A
300.000 ddng (ba tram ngan) theo Bién lai s6 0002740 ngay 17/4/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh pho Q.

[5] Pé nghi ctia ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua Cong ty C1
khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir, nén khong duoc chap nhan.

[6] De nghi cta dai dién Vién Kiém sat tai phién toa phu hop voi1 nhan dinh
cua Hoi dong xét xur.
Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan
su nim 2015; Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:
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1. Huy ban an sO 14/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cua Toa an nhén dan thanh
ph6 Quang Ngai va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh ph6 Q giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Cong ty TNHH T3 va Ngan hang N1 khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai tién tam Gng an phi dan sy phuc
tham d3 nop cho Coéng ty TNHH T3 300.000 dong (ba tram ngan) theo Bién lai sb
0002732 ngay 15/4/2024 va Ngan hang N1 300.000 dong (ba tram ngan) theo Bién
lai s6 0002740 ngay 17/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quing Ngai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Quang Ngai;

- Chi cuc THADS TP. Q;

- Cac duong su;

- Luu an van, luu ho so vu an.

Trinh Thi Thu Lan



