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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PIEN BIEN PHU, TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Thuong Huyén;

Cac Hgi tham nhan dan: Ba Cao Thi Hong Minh va ba Hoang Thi Thai

- Thar ky phién toa: Ba Thao Thi Thu Nhan - La Thu ky Toa an nhéan dan
thanh phd Pién Bién Phu, tinh Dién Bién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Pién Bién Phii, tinh Dién
Bién tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung, 1a Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Dién Bién
Phu, tinh Bién Bién xét xtr so tham céng khai vy &n thu Iy s6: 27/2023/TLST- DS ngay
25 thang 11 nam 2023 vé Tranh chap hop dong dat coc va tranh chap Hop dong déan sy
vay tai san; theo Q dinh dua vu an ra xét xtr s6: 16/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 7
nam 2024; Q dinh hodn phién toa sb: 27/2024/QDST-DS ngay 09/9/2024, Q dinh tam
ngimg phién toa sd: 12/2024/QDNPT-DS ngay 09/9/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van Th; Dia chi: S6 nha 46, t6 dan phé 4, pH N Th,
thanh phd B, tinh D(C6 mat tai phién tod);

2. Bi don: Ong Vii Van Q; Dia chi: S6 nha 121, t6 dan phé 01, pH H L, thanh phé
B, tinh D (Co mat tai phién toa);

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Vin L; Dia chi: T6 dan phé 05, pH H L, thanh phd B, tinh B (C6 mdt
tai phién toq);

3.2. Ba Vii Thi H; Dia chi: T6 dan phé 05, pH H L, thanh phd B, tinh B (C6 mat
tai phién toq);

3.3. Ba Vii Thi Hanh; Bia chi: Bdi 4B, xa Th X, huyén B, tinh B. Nguoi dai theo
iy quyén cuia ba Hanh: Ong Nguyén Ngoc B; Dia chi: DPoi 4 B, xa Th X, huyén B, tinh
b (Co mat tai phién toa).

3.4. Ong Vi Van C; Dia chi: Xom 10, thon N S, xa A S, huyén N S, tinh H D
(Véng mdt tai phién toa khong ¢ Iy do);

3.5. Ba Truong Thi L; Pia chi: S6 nha 121, t6 dan ph6 01, pH H L, thanh phd B,
tinh D (Véing mdt tai phién toa cé Iy do);

3.6. Ba Vii Thi Y; Dia chi: S6 nha 46, t6 dan phd 4, pH N Th, thanh phd B, tinh B
(Ving mdt tai phién toa cé Iy do);

4. Nguoi lam chung:



4.1. Ong Bui Vin T; Pia chi: T6 dan phd 01, pH H L, thanh phé B, tinh B (Vang
mat tai phién toa co ly do);,

4.2. Ong Nguyén Vian C; Pia chi: S6 nha 04, to dan phd 01, pH H L, thanh phé B,
tinh B (Vdng mat tai phién toa cd ly do);

4.3. Ong Nguyen Trong H; Dja chi: T6 dan phé 01, pH H L, thanh phé B, tinh D.
Ngueoi dai theo uy quyén cua ong Hong: Ong Pham Van X; Pia chi: Thon T T,xa TY,
huyén B, tinh B (Vang mdt tai phién toa cé Iy do);

4.4. Ong Truong Thanh T; Dia chi: S6 nha 45, to dan phd 01, pH T Th, thanh phd
D, tinh B (Vang mdt tai phién toa cé Iy do);

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién dé ngay 04/10/2023, qud trinh gidi Q vu dn va tai
phién toa so thim Nguyén don trinh bay:

Ong Tran Vian Th duoc biét 6ng Vii Van Q c6 ban khoang 110m dat mit
duong co dia chi tai té dan phd 01, pH H L, thanh phé B, tinh B, nén 6ng Th da thoa
thuan v&i 6ng Q ban dit cho 6ng Th. Lan 1 vao dau nim 2018 6ng Q ban dét cho 6ng
Th 40m chiéu dai bam mit duong ASEAN (duong di vao khach san Him Lam) véi
gia 800.000.000 dong, dén ngay 15/01/2018 éng Th duoc cip Gidy ching nhan
QSDP véi dién tich 1.821,4m? mang tén Tran Van Th, sau d6 éng Th khéng ¢ nhu
cau su dung ong Th da ban lai dat cho 6ng Bui Van Tuén va Ong Nguyén Trong
Hong, ong Hong va ong Tuan da duoc cap Glay ching nhén QSDD va su dung, quan
Iy 6n dinh tir d6 dén nay, khong c6 tranh chap gi. Lan 2 ciing trong nam 2018, 6ng Q
tiép tuc ban cho 6ng Th 13m chiéu dai bam mit dudng ASEAN (duong di vao khach
san Him Lam), cac bén dd moi co quan c6 tham quyén xudng do tong dién tich manh
dat nay 1a 387,5m? (theo manh trich do chinh 1y ban d6 dia chinh thta dét s6 50, to
ban do sd 43, hé toai d6 VN-2000), véi gia 1a 1.080.000.000 dong (manh nay tiép
giap v6i dat ma trude d6 dng Q di ban cho 6ng Th va dng Th di ban lai cho 6ng
Tuan). Ong Th d4 tra tién manh dat nay thanh nhiéu 1an cho ng Q, cu thé: Tra sb tién
1a 530.000.000 dong vao ngay 30/11/2018, khi tra 6ng Th c6 viét gidy nhan tién
chuyén nhuong dat dé ngay 30/11/2018 c6 day du chir ky cua bén tra tién dng Th va
bén nhan tién 6ng Q. Trong gidy nhan tién chuyén nhuong dat néu trén, 6ng Q di xac
nhan nhan tong sd tién 530.000.000 ddng, sé tién con no lai 1a 550.000.000 dong s&
dugc 6ng Th thanh toan nét sau khi 6ng Q sang tén Giéy chting nhan quyén st dung
dat cho 6 ong Th. Tuy nhién, tir d6 dén nay ong Q khong tién hanh 1am thu tyc sang tén
va giao dat cho ong Th, mic du 6ng Th da dén yéu cau nhiéu lan. Tai phién toa, Ong
Th yéu cau Toa 4n giai Q: Bugc ong Vi Van Q tra lai cho ong Tran Van Th s tién
530.000.000 déng. Ong Th khong yéu cau tinh 13i suat d6i voi sb tién 530.000.000
dong hay.

Ong Tran Van Th nhat tri voi két qua do dac tham dinh cta Hoi dong xem xét
tham dinh tai chd va xac dinh thuc trang tai san ngay 05/12/2023; nhét tri véi Két
luan giam dinh s6 938 ngay 10/6/2023 ctia Phong k§ thuat hinh su Céng an tinh Dién
Bién va yéu cau Toa an giai Q vé chi phi Tham dinh va chi phi trung cau giam dinh
theo quy dinh phap luét.

2. Trong don khdéi kign dé ngay 06/11/2023, qud trinh gidi Q vu dn va tai
phién t0a so’ tham bi don trinh bay nhiing nji dung sau:

Vao ngay 15/4/2018 6ng Q co thoa thuan ban dat cho éng Th véi dién tich 1a
53m chiéu dai tir qubc 16 279 cot dién duong VS Nguyén Giap di vao duong ASEAN
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c6 chiéu sau dat 33m, khi giao dat tu tay ong Th cam day do, c6 ca 6bng Va Van L, ba
Vi Thi H, ong Nguyen Vin Thé (1a con trai, con gai va con ré clia ong Th). Ong Vi
Vin Q di giao du dat cho 6ng Tran Van Th, trén dat cta ong Q. co trong nhiéu ciy
hoa mau. Hién nay 6ng Th d4 san i va chuyén nhuong cho nhiéu ngudi ho di lam
nha ¢.

Trong hon 5 nim qua dng Th di tra dng Q sb tién mua téng 53m dat cu thé nhu
Sau:

- Dot 1: 800.000.000 dong (s6 tién ban 40m dat dau tién)

- S6 tién ban 13m dét véi gia 80.000.000 dong/ mét

+ Pot 2: Ngay 15/4/2018 tra 230.000.000 dong

+ Pot 3: Ngay 21/8/2018 tra 100.000.000 dong

+ Pot 4: Ngay 30/11/2018 tra 100.000.000 dong

+ Pot 5: Ngay 09/4/2019 tra 50.000.000 dong

+ Dot 6: Ngay 24/8/2019 tra 50.000.000 dong.

Téng cong 80 tlen 6ng Q da nhén cia 6ng Th mua 13 mét dat nay la
530.000.000 dong S tién con lai 1a 550.000.000 d6ng (trong d6 c6 510.000.000 ddng
tién mua 13m dat va 40.000.000 dong tién 14i 1a do 6ng Th hira hen tra cho ong Q, nén
trong Gidy nhan tién chuyén nhuong dit ngay 30/11/2018 6ng Q di viét phia dudi
ngudi nhan tién “550.000.000” va ky), 6ng Th hira hen dén ngay 30/7/2019 6ng Th tra
nbt s6 tién con lai trén cho dng Q. Hién nay dat 6ng Th da ban hét 53m dat cho nguoi
khac va da 1am nha, 6ng Th di nhiéu lan dén chi do dét ban chi vao dat cua con trai
6ng Q 1a dng Vii Van L, ong Q cat dat cho 6ng L 1a 15m chiéu dai va cit cho chau gai
la Nguyen Thi Thu Uyén 5m (la chau ngoai cua dng Q) Ong Th con gia danh mat giay
to dé dua lén truyen hinh. Pén nay 6ng Th d3 ban hét dat nhung van con ng 6ng Q s6
tién 550. .000.000 dong chua tra. Nay Ong Q khong blet 1y do gi 6ng Th lam don kién
6ng Q vé tién dat coc. Ong Q khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Th. S6 tién
ban dit thuc té ong Q da nhan 530.000.000 dong, con lai 510.000.000 dong va
40.000.000 dong tién 13i .

C)ng Vi Van Q nhat tri voi két qua do dac tham dinh cta Hoi déng xem xét
tham dinh tai chd va xac dinh thuc trang tai san ngay 05/12/2023 va khong nhét tri
v6i Két luan giam dinh s6 938 ngay 10/6/2023 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Dién Bién

Tai phién tdoa 6ng Q van gilr nguyén quan diém khong nhat tri v6i yéu cau khoi
kién cta ong Th, vi 6ng Q cho rang 6ng da cat da 53m chiéu dai bat dau do tir quoc 16
279 ¢ot dién duong V6 Nguyén Giap di vao duong ASEAN (duong di vao Khéch san
Him Lam) giao cho 6ng Th va 6ng Th da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, dén nay 6ng Th phai tra ong Q sb tién 550.000.000 dong va 250.000.000 dong
tién 1i suat tir 2018 dén 2023 voi muc 14i suat 50.000.000 déng/ 1 nam.

3. Tai bin tw khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan givi Toa dn gom
nhirng ngi dung sau:

3.1. Ong Vii Vin L va ba Vii Thi H, éng Nguyén Ngoc Binh la dai dién theo 1y
quyén cua ba Vii Thi Hanh; éng Vii Van Cuong trinh bay: Vao ngay 15/4/2018 dng Th
c6 dén mua dat cua ong Q, sau khi hai bén thoa thuan ong Q cing dng Th va ong L,
ba H co xubng do dét, 6ng Th 1a ngudi cAm day do truc tiép 1ay 53m chiéu dai tir
qudc 16 279 cot dién duong Vo Nguyén Giap di vao duong ASEAN ¢6 chiéu sau dat
33m, khi giao dat ty tay ong Th cam ddy do c6 ca 6ng Vii Van L, ba Vit Thi H, 6ng
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Nguyen Vian Thé. Ong Q da giao du dat cho 6ng Th, trén dat ciia 6ng Q ¢o trong
nhiéu cay hoa mau. Hién nay, 0ng Th dé san ui va ban cho nhiéu nguoi. Cu thé cac
lan 6ng Th giao tién cho 6ng Q, 6ng Q déu béo lai cho cic con biét cac lan giao tién.
Ong Th con no 6ng Q 1a 550.000.000 dong Dt 0ng Q giao cho ong Th, dng Th cho
mdy ui vao ui va ban cho moi nguoi hét dat. Bén nay 6ng Th van ng 6ng Q sb tién
550.000.000 ddng. Ba H cung cap ong Th va ong Q co thoa thuin mua ban dat la:
40m dat mua 1an dau véi gia 20.000.000 ddng/1m dai mit dudng ASEAN; 13m dit
mua lan sau véi gia 80.000.000 ddng/Im dai mdt duong ASEAN. Tong tién thoa
thuan 1a 1.040.000.000 dong. Ong Th tra thanh nhiéu lan. Pén nay 6ng Th con ng
6ng Q 510.000.000 ddng, khong biét tai sao 6ng Th ghi ong Q n¢ ong Th
550.000.0000 dong Ba H va 6ng L khing dinh: 6ng Th con ng tién ong Q, chtr 6ng Q
khong con ng tién va dat ong Th nhu noi dung ong Th khoi kién. Ong Q da cat dat du
tra cho ong Th, dng Th ui va da ban hét dat rdi. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan nhat tri voi yéu cau khdi kién ctua 6ng Q, khong nhét tri véi yéu cau khoi kién
cta Ong Th.

3.2. Loi khai cua ba Truong Thi Lan: Ba Lan 1a vo hai cua 6ng Q. Vo ca cua
6ng Q da chét nam 2015. Ngay 23/12/2019 ba Lan va 6ng Q lay nhau c6 dang ky két
hon tai Uy ban nhan dan pH Him Lam, thanh phé Dién Bién Phu. Khi vé chung séng,
nha dat van mang tén mot minh 6ng Q, 6ng Q khéng nhap tén ba Lan vao tai san cla
ong Q. Viéc mua ban dat gitta 6ng Th va ong Q trude day ba Lan khong biét, sau khi
két hon thi dng Q ¢0 tam su vdi ba Lan ve viéc c6 ban cho 6ng Th 13m dat, ong Th
da tra thanh nhiéu lan tién va con no lai s6 tién 550.000.000 dong. Ba Lan ciing thay
6ng Th dén nha va gip ong Q khat so tién no trén. Ba Lan thdy 6ng Q c6 ndi la cat du
dat cho 6ng Th 1a 53m dai mat duong ASEAN (duong vao khach san Him Lam). Sau
khi ding ky két hon véi 6ng Q, ba Lan co duoc ky mot Hop dong do ong Q chuyén
nhuong dat cho mot nguoi ba Lan khong nhd cu thé ho tén cua ho tai Van phong
cong chimg. Ba Lan khong nhit tri viéc ong Th kién éng Q, vi dng Q di cat dat giao
cho dng Th du sb dat 53m dai roi. Hién nay 6ng Th phai c¢6 trach nhiém tra 6ng Q s
tién 550.000.000 dong. Ba Lan da 1y 6ng Q do vdy ba Lan mong muén Tda an giai
Q dé bao vé quyén loi cho ba Lan theo quy dinh phap luat.

3.3. Loi khai cia ba Vii Thi Yén: Ba Yén 1a vo 6ng Tran Vin Th, vao nim
2018 6ng Th c6 bao ba Yén mua dat ciia 6ng Vil Van Q ¢6 dia chi tai, to 01, pH H L,
thanh phé B, tinh P vai s6 tién 1.850.000.000 dong, 6ng Th di dit coc cho ong Q la
530.000.000 dong, s6 con ng 6ng Q 1a 550.000.000 dong. Ong Q va dng Th thong
nhat sau khi 6ng Th tra ndt 6ng Q sb tién 550.000.000 dong, thi dng Q s& lam thu tyc
chuyén nhuong quyén st dung dat 13 13m chiéu dai di vao khach san Him Lam.
Nhung 6ng Q khong thyc hién theo thoa thuan, hién nay 6ng Q da ban dat cho nguol
khac, sau do nhiéu 1an ong Th dén héi dé o ong Th giao nodt tién dé ong Q do dét tach
so cho dng Th, nhung 6ng Q khong tach dat tra cho ong Th. Ong Th da dén doi lai
tién coc nhung ong Q khong tra, dén nay ong Th yéu céu Toa an giai Q budc ong Q
tra 6ng Th s tién dit coc mua dat 1a 530.000.000 ddong, ba Yén hoan toan nhat tri véi
yéu cau khoi kién cta ong Th va dé nghi Toa 4n giai Q theo quy dinh cua phap lut.

4. Tgi ban ty khai ngwoi lam chirng gvi Toa dn gom nhitng ndi dung sau:

4.1. Loi khai ciia éng Neguyén Trong Hong: Ong Hong khong c6 quan h¢ ho hang
gi voi 6ng Th va dng Q. Khi 6ng Hong hoi mua dat caa ong Th thi dat cua 6ng Th da
duoc cap Gidy chimg nhan QSDD mang tén Tran Van Th, sau d6 6ng Hong va éng Th
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moéi ky Hop ddng mua ban dat va ong Hong da dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung mang tén 6ng Nguyén Trong Hong theo sb thira 40, to ban do 43, dién tich 911,2
m? dat duong di vao Khach san Him Lam; mot mat giap dat ciia ong Bui Van Tuan
45,92m; mot mat giap dat cua ong Nguyén Vin Chuyen M1 15,37m; M2 6,72m; M3
8,04m; M4 15,20m; Nam 2018 0ng c6 mua thém dat cia ong Nguyén Vin Chuyen voi
tong dién tich 1a 191,8 m? (Gidy viét tay dang 1am thu tuc cap GCNQSDP), dit c¢6 dia
chi tai to 01, pH Him Lam, TP Pién Bién Phu. Tur khi 6ng Hong mua dat cho dén nay,
6ng Hong van quan 1y 6n dinh, khong phat sinh tranh chap véi ai. Ong Hong mua dat
cta 6ng Th khong cd lién quan dén ong Q. Ong Hong c6 dugc nghe dng Th noi 1a da
mua thém cta 6ng Q 13m chiéu dai bam mit dudng di vao khach san Him Lam, giap dét
ctia Tuan va dng Q van chua ban giao 13m dét nay cho ong Thudng do dng Th van con
no tién 13m chua tra cho 6ng Q. Hién 13m dit ong Q va ong Thudng dang tranh chip
6ng Q dd chuyén nhuong cho ai dng Hong khong biét. Ngoai ra 6ng khdng con y kién
nao khac.

4.2. Loi khai ciia 6ng Nguyén Van Quang: Ong Quang khong c6 ho hang gi voi
ong Th va Ong Q. Nam 1997 gia dinh 6ng khai hoang dat doi va trong ciy keo, dat da
duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung mang tén Nguyén Vin Quang, dugc cap vao
nam 2001, ngdy cu thé Ong khong nhg, dat c6 sO thura 23, dién tich 691, 5m? dat giap
dat nha ong Q va giap dat cuia Cong ty co phan cip nudc tinh Pién Bién; dat cua Ong
co dia chi tai t6 01, pH Him Lam, TP Dién Bién Phu. Ong Quang quan 1y, sir dung dét
6n dinh, khong phaét sinh tranh chap véi ai. Ong Q ban dét cho ai 6ng Quang khong biét
vi 6ng di lam khong de ¥ viéc ban dat ctia 6ng Q. Nhung khi ong Th mua 40m dat cta
6ng Q thi c6 mang gidy to 1én gap 6ng Quang nho ky giap ranh dat dé tach sb mang tén
Tran Vian Th. Sau d6, 6ng Th ban manh dat cho ai 6ng khong duoc biét. Viéc ong Th
va 6ng Q c6 mua ban dat va no tién nhau hay khong dng Quang ciing khong biét.

4.3. Loi khai ciia éng Bui Vin Tudn: Ong Tuan khong c6 ho hang gi véi ong Th
va 6ng Q. Ong Tuan mua dat ctia ong Tran Van Th vao nim 2018 di duoc cap Gidy
chung nhan quyén st dung mang tén Bui Vin Tuén theo s6 thira 46, dién tich 910,2 m?
dat duong di vao Khach san Him Lam 23m, chiéu sau giap dat 6ng Hong 1a 45, 92m;
chiéu giap nha 6ng Q 27,88m; phia sau dat ctia 6ng Nguyén Van Quang c6 3 diém tiép
giap cu thé: M1 7,68m; M2; 18,03m; M3 7,18m c6 dia chi tai t6 01, pH Him Lam, TP
Pién Bién Phu. Tu khi 6ng Tuan mua dat va lam nha & cho dén nay, 6ng Tuan khong
phat sinh tranh chép v6i ai. Khi 6ng Tuan hoi mua dat cia ong Th, thoi diém d6 ong
Th da duoc cép Glay chtng nhan SDP mang tén ong Tran Vin Th, sau do ong Tuén
va ong Th ky Hop dong mua ban dit va di ra co quan c6 thim quyén xin cip Glay
chung nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Bui Vin Tuan vao ngay 12/02/2018. Dbi
v6i dat giap voi dat caa 6ng Tuan mang tén ong Nguyén Trong Hong theo nhu dng
Tuan dugc biét & ong Hong ciing mua dét caa 6ng Th, mua vao thoi gian nao ong Tuén
khong nim dugce. Ong Tuan mua dit cia éng Th khong lién quan dén ong Q. Dét cua
6ng Tuan c6 gidp voi dat cua 6ng Q, 6ng Tuan thay anh Vii Vin L con dng Q van dang
str dung. Ong Tuén c6 duge nghe 6ng Th nodi 1a ¢6 mua cia 6ng Q thém 13m giap dat
ctia 6ng Tuan. Bdi véi viec ong Th va 6ng Q c6 con no nhau tién hay khong 6ng Tuan
khong duoc biét.

4.4. Loi khai cia éng Nguyén Vin Chuyén: Ngudn gbc dat cua 6ng Chuyén la
do bd me dé 6ng Chuyén khai hoang tir nam 1990, sau d6 ting cho 6ng Chuyén vao
nam 1992. Bén nam 2007 do Nha nuéc mo dudng vao khach san Him Lam nén giai
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téa lan dau thu hoi 1 phan dét, sau d6 dén nam 2009 gidi téa lan 2 khoang hon 700 m,
cho dén nay dién tich dat hién ong Chuyén dang con 1a 191,8 m2 ong Chuyén van dang
quan ly, str dung. DAt cua ong Chuyén duoc thé hién tai Manh trich do ban do dia
chinh s 37, to ban d6 s6 43 hé toa dd VN-2000 tai t6 dan phd 01, pH Him Lam, TP
Pién Bién Phu, tinh Pién Bién. Tai budi xem xét thim dinh tai chd va xac dinh thuc
trang tai san ngay 05/12/2023 cua Hoi dong xem xét tham dinh tai chd 6ng Chuyén c6
tham gia va da chi dang vi tri cac mbc cu thé dat ciia 6ng Chuyén, dat ctia 6ng 1 mat
tiép giap dat cua ong Nguyen Trong Hong; 1 mit giap duong 279; 1 mat giap dudng
vao khach san Him Lam. D4t cia 6ng Chuyen da str dung 6n dinh tir trudc dén nay va
khong c6 tranh chép véi ai. Cling tai budi Toa an xem xét tham dinh d6, 6ng Q chi mbc
trén thue dia khong dung, cu thé: éng Q da chi mdc dit tir cot dién giap duong 279 kéo
theo hu’O‘ng vao khach san Him Lam la hon 13m mét duong vao ca dat cta 6ng Chuyén
d3 duoc cip Gidy chuing nhan quyén st dung dat do ong Chuyén dang quan 1y, st
dung on dinh. Sau budi xem xét thim dinh tai chd, Trung tam k¥ thuat S¢ tai nguyén
moi truong tinh Pién Bién da 1én So dd hién trang thira dat 14 chinh xac va ding véi
thue té, 6ng Chuyén hoan toan nhat tri. Khoang nam 2018 6ng Vil Vin Q con ¢ don
kién 6ng Chuyén tranh chap dat dai ra UBND pH Him Lam va da duoc UBND pH giai
Q, két qua giai Q: UBND pH Him Lam két luan khong phai dat caa 6ng Q, viéc 6ng
Chuyén dung lan ban hang 1a thudc dat ciia 6ng Chuyén da dugc cap. Thoi diém nam
2018 ong Tran Van Th mua dat ciia 6ng Vii Vin Q, 6ng Chuyén ciing 1én cing 6ng Th,
6ng Q tién hanh do thuc dia va chi mdc gidi cing co quan do dac, tuy nhién 6ng
Chuyén khong nam duogc cu thé dién tich dat hai bén mua ban, chuyén nhuong cho
nhau 13 bao nhiéu. Sau khi 6ng Tran Van Th dugc Nha nudc cap Gidy ching nhén
QSDD thi da ban manh dat nay cho 6ng Hong, va khi ong Hong 1am thu tuc cap Glay
chimg nhan QSDD thi ong Chuyén Va 6ng Q déu ky gidp ranh cho 6ng Hong. Ong
Chuyen con duoc biét dén khoang cubi nim 2018, éng Vil Van Q tiép tuc ban thém 1
manh dit nita cho 6 ong Tran Van Th nhung 6ng ciing khong nam duoc dién tich dat hai
bén mua ban cy thé 1a bao nhiéu. Do manh nay khong giap ranh véi dat cia ong
Chuyén nén 6ng Chuyén ciing khong tham gia ky giap ranh.

4.5. Loi khai ciia éng Truwong Thanh Trung: Vao cudi nim 2019 sau khi duogc
6ng Cao Huy Thong gidi thi€u cho 0ng Trung la 6ng Q c6 nhu cau ban dat, 6ng
Trung da dén truc tiép thoa thuan mua ban véi ong Q. Pén ngay 22/01/2020, 6ng Vi
Van Q va vo 1a ba Truong Thi Lan ¢6 lam Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai van phong cong chtng s6 1 tinh Pién Bién cho 6ng Trung sau d6 6ng Trung di
lam tha tuc cip Gidy chimg nhan QSDD sd CQ 424969, s6 vao so CH 44612 cap
ngay 22/01/2020, tai thira dat s6 58, t ban d6 43 mang tén Truong Thanh Trung, dat
c6 dia chi tai t6 dan phd 01, pH H L, thanh phé B, tinh B. Do 6ng Trung khdng c6
nhu cau sir dung dat nén dng Trung va vo 1a Bé Ai Linh da lam cac Hop dong chuyén
nhuong trong nam 2020 cho 6ng Bui Chi TAm, 6ng Nguyén Anh Tam, 6ng Ta Xuan
Trudng, 6ng Lé Thanh Binh, 6ng Nguyén Trung Kién, 6ng Nguyén Coéng Hoan, dng
Trung d3 lam xong cac thu tuc chuyén nhuong lai dat cho nhitng nguoi trén, tat ca ho
tu di lam thu tuc cdp Gidy CNQSDP, di thanh toan tién xong, hién nay ong Trung
khong co dia chi cu thé ciia nhimg ngudi trén. Pén nay, 6ng Trung khong con dat tai
t0 dan phd 01, pH Him Lam, thanh pho Dién Bién Phu. Tai thoi diém 6ng Trung mua
dat cac ho hen ké chi c6 dat cua ong Q, do vay 6ng Q da ky giap ranh cho 6ng Trung.
Khi dng Trung lam thu tuc cap Gidy CNQSDPD mang tén dng Trung khong c6 vudng
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mic va khiéu kién gi. Tai thoi diém 6ng Trung mua dat ctia 6ng Q da thdy c6 mot cai
quan ban nudc cua 6ng Tuan 1am cach dat cua dng ‘Trung mua khoang 20m. Cu thé
viéc 6ng Q ban dat cho 6ng Th va 6ng Tuan nhu thé nao dng Trung khong biét. Ong
Trung c6 lam thu tuc va ndp chi phi tai mot cira tai Uy ban nhan dan thanh pho Dién
Bién Phu va sau d6 6ng Trung duoc bao bén Trung tdm do dat thanh phd c6 xudng do
dat cho 6ng Trung va dng Q. Ong Q 1a nguoi cung 6ng Trung déng coc mdc vao tir
cin cuia dat va giao dit trén thyuc dia, trén dat khong c6 nha va tai san gi co gla tri.
Céan bo do dat tén 1a gi ong Trung khong nh¢ tén. Dén nay 6ng Trung khong co lién
quan gi dén viéc mua ban dét gitta 6ng Th va dng Q.

5. Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky Toa an di tuan thu ding phap luat T6
tung Dan sy trong qua trinh giai Q vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an.

Theo cac tai li¢u, chimg cir c6 trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai phién toa,
thi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cir. Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Can ct Khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 68, 92, 144, 147, 227, 228, ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Can
ctr cac Picu 117, 118, 119, 328, 357, 401, 428, 468 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Luat phi va 18 phi nim 2015, Piéu 12, Piéu 26 Nghi Q sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pién Bién Phu:

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra sé tién
530.000.000 dong ma nguyén don di dit coc cho bi don.

Khéng chap nhan yéu ciu cta bi don vé viéc budc nguyén don tra s tién
550.000.000 ddng 1a tién con lai tir viéc bi don ban dit cho nguyén don.

Ké tir ngay xét xir dén khi thanh toan xong sb tién néu trén, bi don con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai
khodn 2, Diéu 468 BLDS 2015.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi giam dinh chir viét chir ky:
Chap nhéan yéu cau khai kién cta nguyén don nén bi don phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi giam dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157; Diéu 161
BLTTDS.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham d6i v&i yéu cau duoc chap
nhan ciia nguyén don. Xét thay bi don 1a ngudi cao tudi thude trudng hop duge mién
an phi DSST nén dé nghi mién 4n phi dbi vai bi don. Tra lai tién tam ung an phi ma
nguyén don da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vy dn, qua tham tra tai phién
toa. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1]. Vé thii tuc thu Iy yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:

Ngay 09/11/2022, 6ng Tran Van Th ndp don khai kién vé viéc Tranh chap Hop
déng dat coc tai Toa an nhan dan thanh phé Pién Bién Phu, tinh Dién Bién d6i véi ong
Vii Vin Q c6 tai san tranh chap tai: T6 dan phd 01, pH H L, thanh phé B, tinh B. Ngay
23/11/2022 6ng Th d4 ndp tam mg an phi dan sy so tham; Toa an d thu 1y vu an sb
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27/2022/TLST-DS, ngay 25/11/2022 dé giai Q yéu cau khoi kién ctia 6ng Th theo Diéu
195 B6 luat t6 tung dan sy 2015 (Sau ddy goi tat 1a BLTTDS).

Ngay 09/11/2023, 6ng Vii Van Q ndp don khai kién vé viéc Kién doi tai san tai
Toa an nhan dan thanh phé Pién Bién Phu, tinh Dién Bién dbi véi ong Tran Van Th ¢
tai san tranh chép tai: Té) dan phé 01, pH H L, thanh phd B, tinh B. Ong Vi Van Q da
nop Don xin duge mién phi nguoi cao tudi de ngay 04/11/2023, ngay 09/11/2023 Toa an
d3 Thong bao vé viéc mien tam g 4n phi s6 13/2023/TB-TA ngay 09/11/2023; Toa an
da thu 1y vu an s 13/TB-TLVA, ngay 10/11/2023 dé giai Q yéu cau khai kién cua dng
Q theo Piéu 195 Bo luat t6 tung dan su 2015 (Sau déy goi tat 1a BLTTDS).

[1.2]. Nhdp vu dn: Dé dam bao viée giai Q vu an ding phap luat, xét thay can
nhap hai vu 4n dé giai Q vi yéu cau khai kién cua cac duong su ¢6 ndi dung lién quan.
Do vay, Toa an dd nhap vu an dan su thu Iy s6 27/TB-TLVA, ngay 25/11/2022 vao vu
an dan sy thy 1y s6 13/TB-TLVA, ngay 10/11/2023 dam bao dung quy dinh tai khoan 1
Diéu 42 B luét tb tung dan su.

[1.3]. Vé thoi hiéu khéi kién: Ngay 30/11/2018 6ng Tran Van Th da giao tién
cho 6ng Q 1a 530.000.000 déng va lam Hop ddng dat coc dé ong Q chuyén nhuong dat
cho 6ng Thuong (6ng Th va 6ng Q déu khai, cong nhén 6ng Q ban cho 6ng Th 13m mat
duong di vao khach san Him Lam, thoa thuan bang miéng, khong cu thé vao Hop dong
dit coc). Giira ong Th va 6ng Q khong thoa thuan thanh toan I4i suat theo quy dinh phap
luat. Cac duong su khong yéu cau ap dung thoi hi¢u. Do vay thoi hiéu khoi kién bao
dam theo quy dinh tai Diéu 149, 429/BLDS.

[1.4] Céc vin dé khac:

- Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n nhan dan thanh phé bién Bién Phu, tinh Dién
Bién da thyc hién ding qui dinh tai cac Piéu 177 BLTTDS,

- V& viéc vang mit duong su: Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Vil
Vin Cudng di dugce Toa an triéu tap hop 1& nhung ving mat tai phién toa nhiéu lan
khong c6 1y do, da cO ban tyu khai tra 161 thong bao ctiia Toa an va xin dugc xét xur
vang miat; Ngudi 1am ching co 6ng Bui Vian Tuén, éng Nguyén Vian Chuyén, 6ng
Nguyén Trong Hong, ong Truong Thanh Trung da c6 van ban tra 10i va c6 don xin
Xét Xt vang mat. Can cir khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 BLTTDS, Hoi dong
xét xtr van tién hanh xét xir vy 4n vang mit ho theo quy dinh cua phap luat.

Déi v6i nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don 12 ba Trinh Thi Huyén; dia
chi: C1, xd Thanh Ludng, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién va Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phép cho nguyén don la ba Nguyén Thi Hong Nhung - Luat su thujc Cong
ty luat TNHH Lé Hong Hién va cong sy chi nhanh Dién Bién Phu; tru so: SO nha 557
duong Vo Nguyén Gidp, pH Tan Thanh, thanh pho bién Bién Phu, tinh Dién Bién, tu y
ttr bo khong tham gia 1a nguoi dai dién uy quyén va nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap cho nguyén don. Mt khac, 6ng’ Tran Van Th ciing tir chbi ba Huyén tham gia véi
tur cach 13 nguoi dai dién theo ty quyén va ba Nhung tham gia véi tu cach 13 ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phéap. Do vy HDXX khong tién hanh triéu tap ba Huyén va ba
Nhung tham gia t6 tung.

[2] V& yéu ciu khéi kién ciia nguyén don: Theo céc tai liéu, ching ct cO
trong ho so vu an da duoc tham tra, ddi chiéu véi ho so géc tai phién toa:

[2.1] Xét vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don (6ng Th): C6 du can ctr dé xac
dinh: Vao nim 2018 dng Th d3 thoa thuin mua dat cia dng Q 13 40m chiéu dai mit
duong ASEAN véi tong dién tich dat 1a 1821,4m?, véi gia 1a 800.000.000 ddng, 6ng
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Th d3 thanh toan tién xong cho ong Q. Hop dong chuyen nhugng QSDD dugc hai
bén ky két, khi do dat c6 ong Chuyen 1a nguoi chimg kién va duoc moi ky giap ranh,
6ng Th da di lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat mang tén éng Tran Vin
Th, sau d6 6ng Th 1am thu tuc chuyén nhuong cho ong Bui Van Tuén va 6ng Nguyén
Trong Hong, ong Hong va 6ng Tuan da duoc cip Gidy chimg nhan QSDD tir thoi
diém 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng Th, sau d6 6ng Th ban lai cho 6ng Tuan va 6ng
Hong (sau d6 ong Tuén, ong Hong d3 dugc cip Gidy chimg nhan QSDP theo dung
quy dlnh) cac bén str dung on dinh, khong phat sinh tranh chép gi.

Dén ngay 15/4/2018, dng Q va 6ng Th lap gidy dit coc (bat luc sb 09) ban
13m dit mat dudng ASEAN giap véi manh dat 6ng Th da mua trude do6 (giap voi dat
cua ong Bui Van Tuan hién tai), voi tri gia 1.080.000 ddng. Hai bén di lap cac gidy
t& viét tay thé hién nhitng 1an 6ng Th giao tién coc cho ong Q vao cac thdi diém ngay
15/4/2018 giao sd tién 230.000.000 dong; ngay 21/8/2018 giao sb tién 100.000.000
déng, ngay 30/11/2018 ong Q khai nhan cua 6ng Th giao s6 tién 100.000.000 déng,
con 100.000. 000 dong khoéng c6 gidy to gi thé hién giao khi nao (but luc sd 06),
nhung tai “gidy nhan tién chuyén nhuong dat” lap ngay 30/11/2018 hai bén da chét
6ng Q di nhan cta dng Th 530.000.000 dong, 6ng Th con no lai 550.000.000 dong,
sau khi dng Q sang tén 13m dat néu trén cho 6ng Th thi dng Th s€ tra ndt s6 tién con
lai 14 550.000.000 dong (bt luc s 28). Nhu vdy, co can ctr xac dinh gilta 6ng Tran
Van Th va 6ng Vii Van Q da thiét 1ap mot Glay nhan tién chuyén nhuong dat ngay
30/11/2018 c6 ndi dung “..chu Vit Van Q t6 1, pH Him Lam, thanh pho Di¢n Bién
Phu ... da nhan thém cua chua Th s6 tién la 100.000.000 dong ... Tong sé tién chii Q
nhdn cia chdu Th la 530.000.000 dong, chdu Th hen dén ngay 30/11/2018 chdu Th
gid nét chi Q 550.000.000 dong hay khi Q sang tén nét cho chau Th sé chdu Th sé
tra hét sé tién con lai. Nguoi tra tzén va mua dat ky Tran Van Th; nguoi nhdn tién
550.000.000 dong ky” Gidy nhan tién chuyén nhuong dat ngay 30/11/2018 giira 6ng
Th va éng Q khdng c6 thoa thuan vé viéc tinh I4i suét.

Qua trinh thyc hién viéc mua ban dat gitta 6ng Th va dng Q di duogc thoa thuan
trong Gidy nhan tién chuyen nhuong dat, 6ng Q da vi pham noi dung da thoa thudn trong
Giay nhan tién chuyén nhuong dat ngay 30/11/2018, da nhiéu lan éng Th dén truc tiép
yéu cau 6ng Q thuc hién nghia vu giao 13m mit duong ASEAN (duong di vao khach
san Him Lam), sau khi do dat va lam thu tuc chuyén nhuong sang tén ong Th thanh toan
nét sd tién 530.000.000 dong va 20.000.000 dong cho 6ng Th tién 13i nhu da thoa thuan,
6ng Th d4 giao tién dat coc mua dét 1 530.000.000 dong, nhiéu lan ong Th dén thoa thuan
dé 6ng Q cit dat nhung ong Q khong thuc hién dung nhu da cam két, chi moc do dat
khong dang, ong Q chi do vao ca dat ciia ong Chuyén dén nay ong Th yéu cau 6ng Q phai
tra cho 6ng Thuong tién dat coc mua dat 530.000.000 dong 1a 6 can cir.

Qua cac tai liéu chimg ctr do nguyén don, bi don, ngudi 1am ching cung cap va
do Toa an thu thap cho thay: Trudc khi 6ng Th va 6ng Q thoa thuan mua ban 13m dat
mat duong ASEAN (khong thoa thuén cu thé dién tich dat ma chi xac dinh theo chiéu
bam mat dudng cta dat tiép giap v6i dudng ASEAN) vao ngay 15/4/2018, thi trudc do
6ng Q di ban cho 6ng Th 40m dit bam mit dudng theo thoa thuan, nhung thyc té chi
c6 14 39,9m chiéu bam mit dudng ASEAN, tong dién tich thira dat 1a 1.821,4m? duogc
thé hién tai Gléy ching nhan quyén st dung dat CI 391645, thudc thira dét sé 40, to
ban d6 s6 43 s6 vao so6: CH30859, do UBND thanh phd Dién Bién Phu cap ngay
15/01/2018 mang tén Tran Van Th. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
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hai bén ky két trén da duoc hoan thanh, 6ng Th va 6ng Q déu thira nhén dé giao nhén
du sb tién 800.000.000 dong va sau d6 6ng Th da chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Tuan va 6ng Hong str dung 6n dinh, manh dat trén khong c6 tranh chap gi. Tai
Phiéu x4c nhan két ‘qua do dac hién trang thira dat cua 6ng Q ngay 16/4/2019 va ban
mo ta ranh gi¢i, moc gioi thira dat va Gidy chimg nhén quyén str dung dat mang tén
Ong Q déu thé hién dat cta éng Q giap tu diém 01 dén diém 8 giap duong; tir diém 8
dén diém 11 giap dat 6 - ong Ngoi; tur diém 11 dén diém 14 giap Cong ty nudc; tur diém 14
dén dlem 16 giap dat ong Quang; Tu dlem 16 dén diém 1 giap dat ong Tuan); Hoi
dong Xuong tham dinh dat ong Q di chi mbc do vao thira dat ctia 6ng Chuyen khong
dung méc, dan dén ong Q khong giao 13m cho dng Th. Hi¢n tai thura dat thudc so hiru
ctia 6ng Q 1a thira s6 57 va thira s6 59 c6 gidp ranh nhu da néu & trén, ddi véi thira sd
57 6ng Q da giao cho con trai la Vi Van L quan ly, str dung va 6ng Q cling chua
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho éng Th nhu hai bén thoa thuan. Viéc ong Q la
bén nhan dit coc (530.000.000 déng) cta bén dit coc 13 6 6ng Th nhung da tur chdi viée
thue hién hop dong, vi vy co can cur dé chap nhéan yéu cau cua nguyén don Ong Tran
Vin Th vé viéc yéu cau ong Vii Van Q tra lai cho 6ng Th s tién 530.000.000 dong ma
6ng Q da dit coc cho 6ng Th, khéng yéu cau tinh 13i, do vay HPXX cin ctr vao Piéu
117, 118, 119, 328, 401 Bo luat Dan sy, €6 du co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra sb tién da dit coc tién mua dat ngay 30/11/2018 s6
tién 530.000.000 dong cho nguyén don. Chap nhin viéc nguyén don khong yéu cau
tinh 14i suat.

[2.2]. Xer Vé yéu cdu ciia bi don (6ng Q): Viéc lap hop dong dat coc tién chuyén
nhuong quyén s dung dat gitta 6ng Th va 6ng Q dbi véi 53m dat mat dudng
ASEAN vao ngay 15/4/2018 theo 101 khai cua 6ng Q la khong c6 that, ma hai bén
thoa thuan chuyén nhuong d6i véi 53m dit néi trén thanh 02 lan tai hai thoi diém
khac nhau. Cu thé:

Lan thtr nhat, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai
40m dat mat duong ASEAN, hop déng trén da duoc hoan thanh (thé hién ta1 GCN
quyén st dung dat CI 391645, thira dat s6 40, t& ban d6 sb 43 s6 vao so6: CH30859,
do UBND thanh phé Pién Bién Phu cap ngay 15/01/2018).

Lan thtr hai, vao ngay 15/4/2018, 6ng Th va 6ng Q méi 1ap gidy thoa thuan
viéc ong Q ban cho 6ng Th 13m dat mat duong ASEAN cua 6ng Q (khong thoa
thuan cu thé dién tich dat ma chi xac dinh theo chiéu rong ctia dat tiép giap voi duong
ASEAN) véi gia 1.080.000.000 dong. Tai loi khai cua ong Q thi vao ngay 15/4/2018,
6ng Q thoa thuan ban cho 6ng Th 53m dat mat duong ASEAN tinh tur c6t dién duong
V& Nguyén Giap di vao duong ASEAN, ¢ chiéu sau 13 33m, khi giao dat ong Th tu
tay cam thude do va co su ching kién cua ong L, ba H, ong Thé. Ong Th da nhan du
53m dat mat duong ASEAN va da ban cho ngudi khac. Ong Th di thanh toan cho
6ng Q s6 tién 800.000.000 dong tién ban 40m dau tién va d6i véi 13m dat ban vé sau
6ng Th da tra 530.000.000 ddng, con lai 550.000.000 dong (trong d6 c6 510.000.000
d6ng tién mua 13m dat va 40.000.000 dong tién 13i 1a do ong Th hia hen tra cho 6ng
Q), dng Th van no ong Q do dng Q chua 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén cho
ong Th. Tuy nhién, viéc théa thuan mua ban 40m dat mit duong ASEAN gilta ong
Th va 6ng Q da dugc hoan thanh tir trude vi cAp Gidy chung nhan QSDD cép cho
ong Th ngay 15/01/2018.
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G1ay nhan tién chuyén nhuong dat ngay 30/11/2018 la chuyén nhuong quyén
str dung dat ddi véi 13m khong lién quan gi dén viéc chuyen nhuong 40m dat trude
d6. Viéc ong Q khai thoa thuan chuyén nhuong tong 53m dat bam mit dudng
ASEAN vao ngay 15/4/2018 cho 6ng Th va 6ng Th da lam thu tuc chuyén giao hét
dién tich dat nay cho nguoi khac 1a khéng ¢6 can ctr, vi tai So dd hién trang thua dat
do Hoi dong xem xét, thdm dinh tai chd ngay 05/12/2023 thé hién dit vin mang tén
6ng Q chua tach 13m bam miat dudng ASEAN cho 6ng Th. Mit khéc, thira dat ma
6ng Th mua cta 6ng Q néu trén (1a thira s6 40, t& ban do sb 43) co 01 mat tiép giap
v0i duong ASEAN, chiéu rong 13 39,9m di duoc tach thira dé ban cho 6ng Nguyen
Trong Hong va ong Bui Van Tuan. Déi voi dit ciia 6ng Hong, phia Béc giap voi dat
ctia 6ng Nguyén Vin Chuyén (dat cua 6ng Chuyén c6 mot mit giap véi dudng 279
va mot mat giap voi duong ASEAN), phia Nam giap voi dat cua 6ng Tuan; d6i véi
dat cta 6ng Tuan, phia Béc gidp voi dat cia 6ng Hong, phia Nam giap voi dét cua
6ng Q. Ngoai manh dét tach cho 6ng Tudn va ong Hong ra trén manh Trich do dja
chinh ndm 2017 va so d6 do hién trang thé hién 6ng Th khong so hiru thém bat ky
thira dat nao khac nhan chuyén nhuong tir ong Q sang. Ddi voi thira dat sb 45, to ban
d6 s6 43 thudc so hiru ctiia ong Q theo GCNQSDD s6 CQ 424801 do UBND thanh
phé Pién Bién Phu cap ngay 10/01/2020, ¢ dién tich 4.239,2m? phia Bic tiép giap
véi dat cua 6ng Bui Véan Tuén (dugc tach tu thira dat 6ng Th mua trudc do cua 6ng
Q), phia Nam tlep giap vai dat clia 6ng Nguyen Xuan Ngoi. Sau do, 6ng Q da lam thu
tuc tach thira dat trén thanh 03 thura (thira s6 57 dién tich 640, 5m?, thira s0 58 c6 dién
tich 3294,6m?, thtra s6 59 c6 dién tich 304,1m?) va ngay 22/01/2020 ong Q di ban
cho 6ng Truong Thanh Trung thira s6 58, ong Trung da tién hanh tach thua va
chuyén nhuong cho nhiing nguoi khac, khong co tranh chap véi ai. Hién thira s6 57
(phia Bic giap dat ctia 6ng Tuan va phia Nam giap dat d ban cho 6ng Trung) va thira
s6 59 (phia Béc giap dat da ban cho ong Trung, phia Nam giap dat ctia ong Nguyén
Xuén Ngoi) dang thuge s hitu cua ong Q.

Viéc chuyén nhuong quyen st dung dat ddi voi 13m dat néu trén 6ng Q khong
co tai liéu, chimg ctr nao thé hién viéc ong di chuyén quyen st dung dét cho 6ng Th,
ngoai thira dét o ong Th mua cta 6ng Q trudc d6 (40m dat mat duong ASEAN) 6ng Th
d3 ban cho 6ng Hong va ong Tuan thi ong Th khéng c6 quyén so hiru dbi véi thira dat
nao khac dugc nhan chuyen nhuong tir ong Q, tir nhiing ching cur trén Hoi dong xét
xur khong c6 co sé chap nhan yéu céu cua 6ng Q.

[3]. V& y kién ciia ngudi c0 quyén loi, nghia vu lién quan:

[3.1]. Xét thay ¥ kién cta ba Lan, 6ng L, ba H, ba Hanh, 6ng Cuong yéu cau
6ng Th phai co trach nhiém tra ong Q 550.000.000 dong tién da ban dat cho 6ng Th
va 250.000.000 dong tién 1ai suét, cac chimg cir ba Lan, dng L, ba H, ba Hanh, 6ng
Cuong dua ra khong c6 co s6, do vy HDXX khong c6 co so chap nhan.

[3. 2] Xét thiy ¥ kién cua ba Yén dua ra phu hop v6i nhitng chimg ctr do ong
Th cung cap, do vay HDXX chap nhan.

[5]. V& cac chi phi t6 tung:

[5.1]. Vé chi phi giam dinh: Tai bién ban tiép can chuang ctr va hoa giai, 6ng Q
khing dinh 1a 6ng khong dugc ky vao Gidy nhan tién ngay 30/11/2018. Do vay, dng
Th d3 c6 don dé nghi Trung ciu giam dinh ddi voi chit ky ctua éng Vi Van Q trong
Giay nhan tién ngay 30/11/2018 gitta ngudi tra tién va mua dat Tran Van Th va nguoi
nhan tién 550.000.000 dong Ky tén 1a c¢6 can ctr, d& dam bao vu viée dugc giai Q khéch
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quan ding quy dinh cta phap luat Toa an da ra Q dinh trung cau giam dinh sé:
05/2023/QD-TCGD ngay 23/5/2023 va tai liéu bd sung ngay 25/5/2023. Tai Két luan
giam dinh s6: 938/KL-KTHS ngay 10/6/2023, két luan chir viét va chit ky dang tén
ngudi nhan tién 550.000.000 dong Ky tén trong gidy nhan tién va chix ky tai ban tu khai
va cac bién ban giao nhan tai Toa an, van ban tai Co quan Cong an 6ng Q la do cung
mot nguoi Viét ra. Do vay, ap dung khoan 4 Diéu 161; khoan 1 Diéu 162 Bo luat td
tung dan su budc ong Vil Van Q phéi chiu 23.660.000 dong tién chi phi giam dinh.
Ong Q phai tra cho dng Th s tién 23.660.000 dong, do dng Th da tng nop tam tng
chi phi giam dinh tur truéc.

[5.2]. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 19.377.000 ddng. Do yéu cau khoi
kién ctia nguyén duoc chdp nhan nén nguyén don khong phai chiu chi phi té tung.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157/BLTTDS bi don phai chiu toan b chi phi thim
dinh véi s6 tién 19.377.000 dong, bi don di ndp chi phi xem xét, thAm dinh tai chd.

[6]. Y kién cua VKS: Xét thiy dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé DPién Bién Phi trong ndi dung gidi Q vu an 1a ¢6 can cir Hoi ddng xét xir
chap nhan.

[7]. V& an phi:

[7.1]. Ap dung Piéu 147 BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi Q sb
326/2016/UBTVQH 14 ctua Uy ban Th vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Ong Q da co don xin
mi€n tam Umg an phi va 1¢ phi. Ngay 09/11/2023 Toa 4n Thong bdo s6 13/2023/TB-
TA ngay 09/11/2023 vé viéc mién tam Gmg 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi Q 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tai phién toa, ong Q cling
dé nghi HDXX mién tién an phi dan sy so thAm co6 gia ngach. Do vay, HDXX chap
nhan mién 4n phi dan su so tham co gia ngach cho 6ng Vii Vin Q.

[7.2] Tién tam Gng an phi: Ong Tran Van Th khong phai chiu 4n phi. Tra lai
ong Tran Van Th s tién 1a 12.600.000 ddng tién tam Gng an phi dan su so thdm c6
gia ngach da nop theo bién lai sd: 0002080 ngay 23/11/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

[8] V& quyén khang céo: Cac duong su cd quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua BLTTDS.

Vi cac lé trén,

Q PINH:

Can cu vao:

Khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 68,
Diéu 92; Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 4 Piéu 161; khoan 1 Biéu 162; biéu 227;
Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273; khoan 1 Piéu 157 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 117;
Dicu 118; Dicu 119; Dicu 328; Diéu 357; Diéu 401; Diéu 428 Bo luat Dan sy nim 2015;

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van Th;

Budc ong Vii Van Q ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Van Th s6 tién do 6ng Th dit
coc tien mua dat ngy 30/11/2018 s6 tién 530.000.000 dong, ong Th khdng yéu cau tinh Iai.

Ké tr ngay 6ng Th c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Q khong tra cho Ong
Th khoan tién trén thi 6ng Q con phai tra cho dng Th khoan tién 13 d6i véi s tién
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cham tra twong mg v&i thoi gian cham tra theo quy dinh khoan 2 tai Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Vi Van Q vé viéc budc 6ng Th phai tra
6ng Q sd tién 550.000.000 ddng va sd tién 250.000.000 ddng tién 14i sut.

3. Khong chip nhan ¥ kién ctia 6ng Vi Van L, ba Vi Thi H, ba Vil Thi Hanh,
ong Vii Van Cuong, ba Truong Thi Lan.

4. Chap nhan y kién ctia ba Vii Thi Yén.

5. V& chi phi thim dinh: Bi don 6ng Vii Van Q phai chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh tai chd véi sb tién 19.377.000 dong, bi don dd nop du.

6. V& chi phi giam dinh: Bugc bi don 6ng Vii Vin Q chiu 23.660.000 dong chi
phi gidam dinh. Ong Q phai tra cho 6ng Th s6 tién 23.660.000 dong chi phi giam dinh ma
ong Th da tam Gng trudc.

7. Vé an phi:

7.1. Tién &n phi: Ong Vii Van Q duoc mién ndp tién an phi dan su so tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Q 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

7.2. Tién tam Gmg &n phi: Tra lai cho 6ng Tran Van Th s tién 1a 12.600.000
d6ng tam ung an phi dan sy so tham co gia ngach da ndp theo bién lai sd: 0002080
ngay 23/11/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n din sy thanh phé Pién Bién Phu, tinh Pién
Bién.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su; ngudi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

9. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (14/10/2024). Ngudoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan cO mit tai phién toa dugc quyén khang cao vé phan ¢
lién quan dén quyén loi, nghia vu cua minh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(14/10/2024). Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cao vé phan c6 lién quan dén quyén loi, nghia vy cia minh trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc Toa an niém yét ban an.

Noi nhan: ~ TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TPDBP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac dwong su;

- Chi cuc THADS TPPBP;
- Luu VP;

- Toa &n ND tinh BB;

- Lueu ho so vu an.

Tran Thi Thwong Huyén
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Thi Thuwong Huyén
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