TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 221/2024/DS-PT
Ngay: 14-10-2024
Viv: “kién doi tai san”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phin héi dong xét xiv phiic thim gém co:

Tham phén- chii toa phién toa: ong Nguyén Ha Giang;

Céc tham phén: dng Nguyén Viét Hung va ba Triéu Thi Luyén;

Thue ky phién toa: ong Hoang DPinh Sic — Thu k¥ Toa an nhan dan tinh Bic
Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bde Giang: 6ng Nguyén Vin Diing —
Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 14/10/2024, Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét x1r phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6 133/2024/TLPT-DS ngay 28/8/2024 vé viéc “Tranh chdp
kién doi tai san” do ban an dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 12/6/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Lang Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phiic tham s6 211/2024/QD-PT ngay
19/9/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 359/2024/QD-PT ngay 21/9/2024 va
Thong bao thay doi thoi gian mo phién toa s6 75/2024/TB-TA ngay 23/9/2024 giita
cac duong su:

Nguyén don: dng Ta Nguyén Y, sinh naim 1975 (ving mat);

Dia chi: s6 B, duong V, phutong C, thanh pho L, tinh Lang Son.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Y- éng Chu Van T, sinh nam 1981 (c6
mat);

Dia chi: s6 B, duong H, xd M, thanh pho L, tinh Lang Son.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cho éng Y: Luat su Triéu Quang H -
Cong ty L, Doan luat su tinh L (c6 mat);

Dia chi khi xét xir so tham: s6 B, duong H, xa M, thanh pho L, tinh Lang Son;

Dia chi mdéi: s6 G, duong B, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son.

Bi don: 6ng Hoang Kim G, sinh ndm 1965 (c6 mat);



Dia chi: to dan pho S, thi tran K, huyén L, tinh Bic Giang

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi Ngoc H1, sinh nam 1981 (Véng mat);

Dia chi: s6 B, dudong V, phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba HI: dng Chu Van T, sinh nam 1981 (c6
mat)

Pia chi: s6 B, duong H, xa M, thanh phé L, tinh Lang Son.

2.Ba Do Thi T1, sinh nam 1971 (c6 mat);

Dia chi: to dan pho Sam, thi tran Kép, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang

3. Chi Tran Thi M, sinh nim 1981 (Véng mat);

Dia chi: khu pho A, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi khang cao: 6ng Ta Nguyén Y 13 nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham so 28/2024/DS-ST ngay 12/6/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bic Giang thi noi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don - éng Ta Nguyén Y va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan -ba
Trinh Thi Ngoc HI do éng Chu Vin T dai dién theo ity quyén thong nhat trinh bay:
ngay 22/9/2018, 6ng Y quen biét dng Hoang Kim G va 6ng Pong Van T2 & Ba Ria
Viing Tau qua chuyén bay va & cung phong véi nhau. Ong G néi véi 6ng Y va ong
T2 c6 manh dat & trong tinh Ba Ria - Viing Tau ban véi gia kha ré so véi gia thi
truong. Néu dng Y, ong T2 gop von mua chung dat véi ong G thi sau khi ban di 6ng
G s€ chia logi nhuan cho 6ng va 6ng T2 nhung 6ng G phai la nguot duoc wu tién ban
manh dat d6. Sau khi néi chuyén ba bén lam hop dong gép von. Hop dong gop von
gdm c6 ba nguoi 1a ong Hoang Kim G, 6ng Pong Vin T2 va 6ng Ta Nguyén Y thong
nhat gop von cung nhau dé mua thtra dat s6 220, to& ban d6 so 20, dién tich 12.000m?
tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau véi ty 1€ théa thuan sau: khi nao ¢é nhu cau
ban ba ngudi thong nhat cuing ban, wu tién 6ng G quyét dinh ban. Hop dong gop von
nay 6ng Y, ong G va dng T2 théng nhét cing ky tén.

Sau khi thong nhat, 6ng cing véi vo 1a ba Trinh Thi Ngoc H1 dong ¥ gop tién
mua thira dat trén. Ong G noéi cho ong biét dat da duoc cap Giay chirmg nhan quyén
st dung dat (viét tit GCNQSDD). Ngoai ong Y thoéng nhit mua dat véi ong G con
c6 6ng Dong Vin T2, sinh ndam 1962, trti tai xa N, huyén L, tinh Bic Giang cung
nhau théng nhat gép von mua dat, nhung sau d6 ong T2 khong lo duoc tién nén
khong cung gdp von.



Theo théa thuan gop von mua dat va thong nhat vé so tién dit coc, ong chi mua
mdt phan dién tich (2000m?) nén 6ng chuyén trude so tién 400.000.000 dong dé dat
coc mua dat. Ngay 25/9/2018, ong da dén Ngan hang TMCP C chi nhanh L1 ndp vao
s6 tai khoan 108000451510 cua 6ng G mo tai huyén L, tinh Bac Giang véi nodi dung
“chuyén tién dit coc mua dat”.

Sau khi chuyén tién dit coc trén, khong thay 6ng G trao doi lai v6i ong chuyén
mua dat nén 6ng da chu dong hoi 6ng G thi 6ng G c6 noéi lai véi ong la so tién mua
dat 16n 6ng G khong thé lo du tién nén khong mua dugc. Do khong mua duoc dat
ong da yéu cau ong G tra lai so tién da chuyén 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién tir
nam 2018 dén nay ong da lién tuc yéu cau dng G tra tién, nhung 6ng G khong phan
hoi, khong tra tién cho ong.

Ong da khoi kién ong G dén Toa an nhan huyén L va duoc thu 1y ngay 06/7/2022.
Qua trinh giai quyét vu an, ngay 21/9/2022 6ng G di viét giay cam két véi 6ng hen
dén ngay 31/12/2022 sé tra tién cho 6ng, nén o6ng da rat yéu cau khoi kién va duoc
Toa an ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Nhung dén nay d3 hét thoi han cam
két ong G khong thuc hién ding noi dung cam két trén, khong tra tién dung han,
x4m pham dén quyén va loi ich hop phéap cua 6ng. Ong dé nghi Toa an giai quyét
budc 6ng Hoang Kim G phai tra 6ng so tién da nhan ma 6ng G da cam két tra lai theo
Giay cam két ghi ngay 21/9/2022 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

Bi don - 6ng Hoang Kim G trinh bay: ngay 21/9/2018, 6ng da dat coc trudc so
tién 1a 50.000.000 dong vdi cong ty H2 dé mua thira dat s6 220, to ban do s6 20 tai
xa B, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau dién tich la 12.000m? véi gia 1a 9.999.999.000
dong.

Ngay 22/9/2018, éng vé6i ong Ta Nguyén Y va ong Pong Vin T2 & clng
phong trong mot chuyén di du lich tai Viing Tau, 6ng noéi chuyén veé viéc co dit coc
dé mua thira dét trén va ra 6ng Y, 6ng T2 cing gop von mua chung thira dat nay va
théa thuan quyén wu tién ban thira dat mua chung thudc vé 6ng. Cac bén tir nguyén,
thoa thuan thong nhat lam hop déng gép von, hop dong nay do ong Y viét tay co
chir ky cta dng, ong Y va ong T2.

Thuc hién hop dong goép von dot hai ngay 25/9/2018 phai ndp sb tién
1.000.000.000 dong vao cong ty H2. Ngay 25/9/2018, déng da chuyén phan gop von
ciia minh 1a 500.000.000 dong qua Ngan hang dé nop tién dat mua dat vao tai khoan
cua cong ty H2. Buoi chiéu cung ngay 6ng c¢6 nhan duoc so tien 400.000.000 dong
do 6ng Y chuyén khoan tién dat coc mua dét theo hop ddng gop von giira ba bén 1a
ong, 6ng Y va ong T2. Cung ngay sau khi nhén tién chuyén khoan tir 6ng Y, 6ng d



lam thu tuc uy nhiém chi vao cong ty H2 v61 ndi dung Hoang Kim G ndp dét coc dat
12.000m? tai B, Ba Ria Viing T3 s6 tién la 500.000.000 dong (trong d6 c6 400.000.000
dong la tién ctia ong Y va 100.000.000 dong la tién trong tai khoan cua 6ng).

Theo hop dong dat coc mua dat voi cong ty H2 dot 3 ngay 28/9/2018 ong phai
ndp tiép so tién 1a 1.950.000.000 dong, han ndp cham nhat ngay 05/10/2018. Ngay
04/10/2018, dng da thu xép duoc so tién phan gép von cia minh dé ndp, nhung ong
T2 khong gop von nita, con ong Y khong thu xép duoc tién dé nop. Cac bén di
thong nhat miéng véi nhau bo coc tong so tién da nop la 1.050.000.000 dong. Can
cir hop dong gitta 6ng va cong ty H2 da ky két trudc d6 (Hop dong nay cong ty
khong giao cho 6ng ban nao 6ng chi dugc xem nodi dung cac diéu khoan trong hop
dong) co6 thoéa thuan néu khong nop tiép so tién mua dat theo tién do thi s& bi mat
toan bo so tién di dit coc vao cong ty trude d6. Pén han ndp tién vao cong ty do
ong, ong T2, ong Y thong nhat bo tién da dat coc vi s6 tién qua lon ong khong vay
duoc tién Ngan hang. Ong da duoc dai dién cong ty H2 tra 101 qua dién thoai s tién
dat coc khong mua dat thi s& mat tién dit coc hoac ong cé thé chuyén sang mua maot
thira dat khac gia tri thap hon thira dat da dat coc mua trude d6, nhung cac bén déu
thong nhat bang miéng khong c6 nhu cau mua dat nita, bo so tién da dit coc.

Ngay 17/11/2018, 6ng vao Cong ty H2 thi duoc phia cong ty thong bao so tién
coc mua dat chi con 1a 550.000.000 d@")ng do ba Trinh Thi Ngoc H1 (vg ong Y) da
mang hop dong gop von trinh véi cong ty H2 vi theo dng biét gitra ba H1 va ba Tran
Thi M thuong xuyén mua ban dat véi nhau va hai nguoi da thong nhat chuyén so6
tién 500.000.000 dong (tién coc chuyén ngay 25/9/2018 trong d6 c6 400.000.000
dong 1a tién cta 6ng Y va 100.000.000 dong la tién ciia 6ng) sang mua chung véi ba
Tran Thi M thira dat khac nén cong ty da lam thu tuc thanh toan véi ba M so tién
500.000.000 dong.

Vé phia 6ng di lam thu tuc ky vao phiéu chi ngay 10/11/2018 va phiéu thu
cung ngay chuyeén so tién dit coc vao cong ty H2 con lai 1a 550.000.000 dong trude
d6 sang mua thira dat khac do ba Tran Thi M dimg ra mua véi cong ty theo huéng dan
ciia ba H1 (vo 6ng Y) dé nho ba M mua thira dat khac. Phia 6ng chi lam thu tuc ky
giay to véi cong ty H2 khong duoc nhan mot so tién nao do cong ty tra lai. Ké tir do
dén nay thi truong bat dong san bi dong bang, ba M chua ban duoc dat, nén chua co
tién tra cho 6ng Y va ong.

Ngay 15/7/2022, khi gap ba M 6ng da yéu cau ba M phai tra lai tién cho 6ng va
6ng Y nhung ba M néi khdng c6 tién tra nén dng c6 yéu cau ba M viét gidy nhan no



s6 tién 1a 1.050.000.000 dong. Trong gidy ba M hen tra tién 6ng chim nhat la ngay
31/12/2022, nhung dén nay ba M chua tra s tién trén cho 6ng va ong Y.

Théang 7/2022, 6ng Y khoi kién 6ng ra Toa an hai bén da thdng nhat thoa thuan
ong Y da rat don khoi kién, Toa an da dinh chi giai quyét vu an. Theo thoa thuan
gitta hai bén ngay 21/9/2022 ong viét gidy cam két véi ong Y 1a khi nhan duoc tién
ba M tra thi ong s& tra lai tién gép vén mua dat cho 6ng Y. Nay ong Y cin ¢t vao
Giay cam két ngay 21/9/2022 yéu cau 6ng phai tra cho ong Y sé tién 400.000.000
dong, ong khong dong v vi 6ng khong duoc nhan tién tir 6ng Y ma khoan tién ong Y
chuyén khoan gép von mua dat ngay 25/9/2018 ong di iy nhiém chi vao cong ty H2
dé dat coc mua dat. S6 tién ba M d3 nhan tir cong ty H2 dén nay ong chua nhan dugc
do ba M chua tra, 6ng ciing bi mat so tién da dat coc 1a 650.000.000 dong. Viéc gop
von cac bén cung thoa thuin va cung phai chiu trach nhiém vé cac rui ro, nén ong
khong dong ¥ tra tién cho ong Y. Hién nay ong chua lam don khai kién d6i véi ba
Tran Thi M vi khoan no ba M ddi véi 6ng va ong Y ca hai nguoi cing phai ¢é trach
nhiém khaoi kién doi phz"in tién ctia minh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba D6 Thi T1 trinh bay: Bala vo cua
ong Hoang Kim G, ba hoan toan nhat tri vSi y kién cua 6ng G da trinh bay va
khong bo sung gi thém.

Ngueoi co quyen loi nghia vu lién quan - ba Tran Thi M: duoc Toa an uy thac cho
Toa 4n nhan dan thanh phé Phi Qudc niém yét thong bao thu Iy vu an, thong bao
phién hop tiép can cong khai chtimg cir va hoa giai, giay triéu tap phién toa, quyét
dinh dua vu 4n ra xét X1t va cac vin ban t6 tung khac theo quy dinh. Toa an d3 ding
thong bao tong dat cho ngudi vang mit tai noi cu tra la ba M trén phuong tién thong
tin dai chiing nhung ba M khong dén Toa an lam viéc, tir choi dua ra ¥ kién quan
diém doi véi yéu cau khai kién cua nguyén don va y kién cta bi don.

V6i noi dung trén, ban 4n dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 12/6/2024
ciia Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang da can ct Diéu 164, Diéu 166, Diéu 504,
biéu 505, Dicu 506, bi¢u 507, Picu 508, Dicu 509, Diéu 510 cua Bo luat dan su
nam 2015. Xu: khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ta Nguyén Y vé viée
yéu cau 6ng Hoang Kim G phai tra so6 tién gop von mua dat 1a 400.000.000 dong
(bon tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cio cua cac bén duong
SU.



Sau khi xét x&r so tham, ngay 17/6/2024, 6ng Ta Nguyén Y khang cdo, dé
nghi cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va giir
nguyén khang cdo, cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai
quyét ndi dung vu an.

Tranh luan: Luat su H bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Y trinh bay,
Cong ty H3 da hoan tra lai tien cho ong G theo phiéu chi ghi s6 tién 1.050.000
d("Sng thé hién ro6 500.000.000 d("ing da thanh toan cho chi M, con lai tra tién mat
550.000.000 dong. Do vay dng G phai hoan toan chiu trach nhiém hoan tra cho ong
Y, viéc ong G cho rang ba H1 1a vo 6ng Y di dong ¥ chuyén sé tién 500.000.000
dong cho ba M dé nhan chuyén nhuong thira dat khac 1a khong cé can cir. Theo nhu
nhan dinh cua ban 4n so tham cin cir vao bang ké cua ba M thé hién viéc ba M
nhan tién 500.000.000 df‘)ng duoc su df")ng y cua ba bén la nhan dinh sai lam,
khong c6 cin ctr. Ong G tu quyét dinh viéc chuyén tién nay nén éng G phai chiu
trach nhiém. Ban 4n so tham c6 nhiéu nhan dinh khong dung, mau thuan. Vi vay
nguyén don kién doi tai san ciia minh1a cé cin ct. DénghiH 6i dong xét xur
(HPXX), chap nhan khang c4o cia nguyén don, stra ban an so tham, chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Anh T nhat tri v6i ¥ kién ctia Luat su H, anh G nhan tién cta anh Y thi phai tra
lai cho anh Y.

Anh G tranh luan: so tién 500.000.000 dong chi M la nguoi nhan, toi khong
biét viéc chi M lam thé nao dé nhan duoc sb tién nay thi to1 khong nam duoc va sb
tién nay thi chd chi M va vo chdng chi H1, anh Y ¢4 chuyén dé chung mua 16 dt
khac hién t6i ¢a nop cho Toa an ban chup Giay chirng nhan quyén str dung dat nay.
Vé s tién 550.000.000 dong t6i khong duoc nhan tién mit ma Cong ty da ghi nhu
vay nhung chuyén biang ching tir dé chi M mua 16 dat khac thé hién trong cung
mot ngay ky. Toi khai hoan toan ding su that néu Luat su vao Cong ty diéu tra
hodc nho co quan chtc niang diéu tra thay toi khai sai t6i xin chiu trach nhiém
trude phap luat. Moi viée thi vi bang da thé hién 15. Vi vay toi khong dong ¥ véi
kién ctia Luat su H va anh T vira trinh bay. Dé nghi HDXX giit nguyén ban an so
tham.

Ba T4 nhat tri vdi trinh bay ciia dng G va ban an so tham khong bo sung gi
thém.



Luat su H tranh luan, 6ng G khong co cin cir viéc ba H1 chuyén so tién
500.000.000 dong cho chi M. Viéc 6ng G nhan 550.000.000 dong tién mit duoc
thé hién tai phiéu chi. Vé s6 tién 400.000.000 dong trong vi bang la giao dich 16 dat
khac gitra chi M va chi H1 khong phai so tién nay.

Anh T bo sung, khi ky hop dong thi chi dng G va Cong ty mdi ¢d quyén thuc
hién cac giao dich lién quan con chi H1 khong ¢ quyén can thiép chuyén tién cho
chi M tir Cong ty.

Anh G, Luat su cho rang giao dich 400.000.000 dong trong vi bang theo ndi
dung tin nhan gitra hai bén 1a giao dich khac thi phai cung cap duoc cin ctr ching
minh cho giao dich khac lién quan sb tién nay nhung thuc té phia anh Y, chi H1
khong cung cap duoc.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: qua trinh giai quyét
vu an tir khi thu Iy dén khi mé phién toa va tai phién toa, Tham phan, HDXX, Thu
ky da thuc hién dung, du quy dinh cua Bo luat to tung dan su (BLTTDS), nguyén
don, bi don di thuc hién ding cac quyén nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS,
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh dung quy dinh cuia BLTTDS
do vang mit tai cac phién toa khong c6 1y do. Sau khi xem xét yéu cau khang céo
cua ong Ta Nguyén Y1, phan tich ndi dung, cac tinh tiét ciia vu an, dai dién Vién ki
ém sat dé nghi HDXX cin ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang
cao ciia 6ng Ta Nguyén Y1, git nguyén ban an so tham, 6ng Ta Nguyén Y1 phai
chiu 4n phi dan su phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé su ving mit cua duong sur: ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan la chi
Tran Thi M da duoc Toa an tong dat hop 1é hai 1an nhung vang mit khong co 1y do,
HDXX can ct khoan 3 Dicu 296 ciia BLTTDS ti€p tuc xét xir vu 4an.

[2] Xét ndi dung khang céo ciia nguyén don, HDXX thay: ngay 21/9/2018 6ng
Hoang Kim G da dit coc trude so tién la 50.000.000 dong véi cong ty H2 dé mua
thira dat s6 220, to ban do s6 20 tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau dién tich la
12.000m? véi gia 14 9.999.999.000 dong. Ngay 22/9/2018, ong G véi ong Ta Nguyén
Y va 6ng Pong Vin T2 tu nguyén, théa thuan thong nhat lam hop dong gop von dé
cing mua thira dat trén, hop dong nay do dng Y viét tay, co chit ky cta ong G, ong Y
va ong T2.

[3] Thuc hién hop dong gop von, dot hai ngay 25/9/2018, ngudi mua phai ndp



s6 tién 1.000.000.000 dong vao cong ty H2 nén dng G di chuyén phan gop von cuia
minh s6 tién 500.000.000 dong qua Ngan hang vao tai khoan ctia cong ty H2. Budi
chiéu cung ngay, 6ng Y ndp 400.000.000 dong tién goép von theo thoa thuan vao tai
khoan s6 108000451510 ctia 6ng G mo tai Ngan hang TMCP C chi nhanh B. Sau khi
nhan tién tir ong Y, 6ng G d lam thu tuc Gy nhiém chi vao cong ty H2 véi nodi dung
Hoang Kim G ndp dat coc 12.000m? tai B, Ba Ria Viing T3 s6 tién 500.000.000 dong
(trong dé c6 400.000.000 dong la tién cta ong Y va 100.000.000 dong la tién cia
ong Q).

[4] Theo hop dong d3 ky gifta 6ng G véi cong ty H2 dén ngay 28/9/2018 phai
ndp tiép sb tién la 1.950.000.000 dong, han cham nhat 1a ngay 05/10/2018. Ngay
04/10/2018, 6ng G da thu xép duoc s6 tién gop von cia minh dé nop vao cong ty,
ong T2 chua gop von duoc dong nao va xin rut khong gép vén mua chung dat nira.
Ong Y tra 101 khong thu xép duoc tién dé nop tiép theo hop dong. Cac bén da thong
nhat bo coc tong so tién dd nop vao cong ty H2 1a 1.050.000.000 dong.

Sau khi cac bén théng nhat bo so6 tién dit coc trén, ong G da duogc dai dién
cong ty H2 lién hé thong bao so tién da dat coc 1a 1.050.000.000 dong néu khong
mua dat thi mat so6 tién coc nay, hodc dng c6 thé chuyén so tién nay sang dé mua mot
thira dt khéac gia tri thip hon. Ong G, 6ng T2, 6ng Y déu khéng c6 nhu ciu mua dat
nira va théng nhat cung bo tién dat coc trude do, viéc thoa thuan bo tién dit coc chi
néi bang miéng khong 1ap van ban giay to gi.

[5] Ngay 17/11/2018, éng G vao Cong ty H2 ky phiéu chi va phiéu thu cung
ngay 10/11/2018 cua cong ty H2 dé lam thu tuc chuyén so tién 1.050.000.000 dong
sang bén thir ba nhan véi Cong ty 1a ba Tran Thi M, muc dich mua céc 16 dat khac dé
khong bi mat s tién ctia 6ng G va éng Y da dit coc ddi véi thira dat s6 220.

[6] Can ctr tai liéu do phia cong ty H2 cung cap cho Toa an thay: tai Bang ké
Tran Thi M (Ban G) ngay 19/10/2018 phan cudi bang ké c6 ndi dung di nhan chuyén
qua thanh toan to 19, thtra 214, 215, 129 co6 chitr ky va ghi ho tén cua khach hang
Tran Thi M (But luc s6 217) ¢6 ndi dung: “Hoan coc to 20 thira 220 (cdt ra) cho anh
Hoang Kim G (co goi dién xac nhan cho 3 bén roi) 56 tién con lai cho khach thanh
toan xong sé hoan tra ghi so tién la 500.000.000 dong” so6 tién nay phu hop véi s6
tién ma 6ng Hoang Kim G di ky vao phiéu chi ngay 10/11/2018 cta cong ty H2 véi
ndi dung: “So tiéen 1.050.000.000 dong viét bang chir 500.000.000 dong dé thanh
toan cho chi M, 550.000.000 déng anh G nhan tién mdrt”.

Mat khac, tai phiéu phiéu thu cung ngay 10/11/2018 cta cong ty H2 c6 ndi
dung: Newoi nép tién la éng Hoang Kim G, dia chi Bac Giang véi néi dung: Thanh



toan tién 16 dat 24 thira dat s6 50,51,793,670 so tién 550.000.000 dong. Viét bang
chir: Nam tram ndm mueoi triéu dong (Hop dong Tran Thi M, Tran Pdng N, Tong Thi
N1) (Bt luc 229) phu hop véi 101 khai 6ng G trinh bay 6ng G khong dwoc nhan tién
mat nhu phiéu chi ngay 10/11/2018 cta cong ty H2 tra lai. Ong G chi duoc ky vao
cac giay to do cong ty H2 yéu cau la cac phiéu thu va phiéu chi trén, muc dich nho
qua ba Tran Thi M chuyén tién sang mua thira dat khac véi cong ty H2 dé khong bi
mat s tién da dit coc mua thira dat s6 220 1a c6 can cu.

Nhu vay c6 cin ctr khing dinh s6 tién 1.050.000.000 dong di dugc chuyén sang
bén thtr ba 1a ba Tran Thi M nhan tir cong ty H2 phu hop véi giay nhan no so tién 1a
1.050.000.000 dong ma ba Tran Thi M da viét cho ong Hoang Kim G ngay 15/7/2022.

[7] Xét giao dich théa thuan gitra 6ng Hoang Kim G, ba Tran Thi M, ba Trinh Thi
Ngoc HI, ong Ta Nguyén Y vdi cong ty H2 vé viée chuyén sd tién dit coc
1.050.000.000 dong cua 6ng G mua thira dat so 220, to ban do s6 20 tai xa B, huyén
X, tinh Ba Ria Viing Tau sang dé mua cac thtra dat riéng gitta ba M véi ong G va
gitta ba M véi ba HI va ong Y phu hop véi tin nhin ngay 19/01/2022 giita ba M véi
ba H1, 6ng G véi ndi dung ba M da nhan ho ba H1, 6ng Y sd tién 400.000.000 dong
do cong ty H2 tra lai va ba M da chuyén sang mua 16 dat khac.

[8] Can cir vi bang dng G giao ndp c6 thé hién 01 GCNQSDD s6 DB 037331
do s& TS5, Viing Tau cap ngay 28/12/2021 d6i voi thira dat so 11, to ban do s6 26,
dién tich 2.908m? dia chi thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau mang tén nguoi
str dung dat, chu s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ong Vil Van N2, sinh
nam 1981 dia chi thuong tri Ban M, xa T, huyén Y, Bac Giang; ba Tran Thi M, sinh
nam 1981, dia chi thuong trd Khu phd A, thi tran D, huyén P, Kién Giang cting str
dung dat v6i ong Ta Nguyén Y va ba Trinh Thi Ngoc HI 1a cin c&t chirng minh cho
viéc gitra ba M v6i ba H1 va dng Y ¢6 quan hé quen biét, giao dich mua ban dat khac
chung véi nhau. Vi vay trong nodi dung tin nhin ba H1 dé nghi véi ba M trir no s6
tién 400.000.000 dong do ba M d3 nhan ho tién hoan tra tir cong ty ma ba M dang
cam so tién nay trong mot giao dich mua ban dat khac giita ba M véi ba H1 va ong
Y. Ba M ciing khang dinh viéc nhan ho tién tir cong ty la gitip ba H1, dng Y va ong
G doi sang dat khac dé khong bi mat tién coc chir ba khong nhan tién va cam tién tir
cong ty. Ba M x4c nhén chua tra lai s tién nay cho 6ng G, phu hop véi gidy nhan no
ngay 15/7/2022 ba Tran Thi M di viét cho 6ng Hoang Kim G nhéan no so tién la
1.050.000.000 dong.

Thang 7/2022 6ng Y khoi kién ong G ra Toa an hai bén di théng nhét thoa
thuan 6ng G da viét gidy cam két véi ong Y voi noi dung: “Hém nay ngay



21/9/2022...Téi la Hoang Kim G, sinh ngay 25/5/1965 s6 CCCD 024065018040 cdp
ngay 07/11/2021. Hé khau thwong trii TDP Sam, thi tran K, L, Bdc Giang. Téi véi
ong Ta Nguyén Y, sinh ngay 26/5/1975 hé khau thwong tri: 20 ngé B dwong B,
phwong V, TP L. Cé gbp von véi nhau dé mua chung mét manh dat tai xa B, X, Ba
Ria, Viing Tau. Ong (G co dat coc dot mot 50.000.000 déng (Nam muwoi triéu déng)
ngay 25/9/2018 éng Y c6 chuyén cho ong G 400.000.000 dong (Bon trdam triéu dong)
ciing véi 600.000.000 dong (Sdu trdam triéu dong). Ngay 25/9/2018 éng G da chuyén
cho céng ty H2 sé tien la 1.000.000.000 dong ( Mét ty dong) dot 2. Tong so tién ong
G da dat coc HPGROUP Ia 1.050.000.000 déng (Mot ty, khong tram nam muoi
triéu dé‘ng), sau do chung toi khong thuc hién dwoc tién dé mua cho nén khong tra
lai coc. Do quen biét t6i da nho c6 Tran Thi M, s6 CMND 372058666 cap ngay
05/3/2019, noi cap Cong an tinh K chuyeén sé tiéen 1.050.000.000 dong (Mét ty, khéng
tram nam muwoi triéu déng) sang dat coc sang 1o dat méi. Cé M da nhan dwoc sé tien
dé va cé giay nhan tien hen tra téi vao ngay 31/12/2022 néu nhan dwoc tién tir ¢é
M 16i ¢6 trach nhiém trd cho chii Y sé tién 400.000.000 dong (Bon trim triéu dong).
Néu ngay 31/12/2022 c6 M khéng tra s6 tién trén téi cé trach nhiém khoi kién c6 M
dé doi tién cia t6i va éng Y dé thanh todan cho éng Y.

Ban cam két trén ong G ky xac nhan, ong Y d3 giit ban cam két gbc nay tir ngay
21/9/2022, nén c6 cin ctir khiang dinh viéc cac bén di thong nhat cung thira nhan
viéc chuyén s6 tién dit coc vao cong ty H2 1a 1.050.000.000 dong dé mua thira dat
s6 220, nay nho qua bén thi ba 1a ba Tran Thi M lam thu tuc thanh toan véi cong ty
chuyén sang 10 dat méi dé khong bi mat sb tién da dat coc. hai bén di xac nhan
ngudi nhan so6 tién nay la ba Tran Thi M, phu hop véi 161 khai cua 6ng G va cac noi
dung phiéu thu, chi ma dng G di ky. Thoa thuan nay la hoan toan tu nguyén giita hai
bén phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[9] Ong Y cin ctr vao Gidy cam két trén khai kién yéu cau 6ng G phai tra s6
tién 400.000.000 dong, HDXX xét thay, qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién
tdoa ngudi dai dién theo Gy quyén cua ong Y khong cung cap duoc tai liéu, ching
nao chtrng minh ba Tran Thi M d tra tién cho ong G theo 101 khai cta ong Y. Noi
dung thoa thuan gitta hai bén trong ban cam két viét ngay 21/9/2022 gifra 6ng G va
ong Y thé hién néu ngay 31/12/2022 ba M khong tra sd tién 6ng G co trach nhiém
khéi kién ba Tran Thi M dé doi tién ctia ong G va ong Y dé thanh toan cho ong Y. Tuy
nhién phia 6ng G dén nay chua khéi kién va chua nhan duoc tién tir ba M tra. Khong
c6 thoa thuan nao khi 6ng G chua nhan duogc so tien do ba M tra, 6ng G phai c6 trach
nhiém tra cho 6ng Y s tién 400.000.000 dong.



Mat khéc, s6 tién dit coc mua dat 1a 1.050.000.000 dong do cong ty H2 d3 lam
thd tuc cho dng G ky vao phiéu chi va phiéu thu cing ngay 10/11/2018 ctia cong ty
H2 1a & lam thd tuc chuyén tién sang bén thir ba nhan véi cong ty 1a ba Tran Thi M,
muc dich mua cac 16 dat khac dé khong bi mat sd tién cta ong G va ong Y di dit coc
doi véi thira dat s6 220. Vi vay so tién nay ba Tran Thi M phai c6 trach nhiém hoan
tra cho 6ng Y va dng G la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Do d6 Toa 4n so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Ta Nguyén
Y vé viée budc ong Hoang Kim G phai tra s6 tién 400.000.000 dong gép vén mua dat
chung 13 ¢6 can ctr. Tai cAp phic thim dng Ta Nguyén Y va dai dién theo Gy quyén
khong xuat trinh dugc tai lidu, chimg cr gi khac dé chirng minh cho yéu cau khéi
kién va khang cdo cia minh nén khong c6 co s& chap nhan khang cio cia anh Y.

[10] Vé an phi dan su phiic tham: do khang c4o khong duoc chap nhan nén
ong Ta Nguyén Y phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phtic thim theo khoan
1 DPiéu 148 Bolu at tot ung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quy ét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4an.

[11] Cac quyét dinh khac ctia ban 4an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su khong ché‘ip nhan y€u cau
khang cdo cia ong TaNguy én Y, giitnguyé n ban an dan swso th am sb
28/2024/DS-ST ngay 12/6/2024 va Quy ét dinh stra chita bo sung ban an so
38a/2024/QDSCBSBA ngay 18/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang

2. Vé an phi dan su phiic thAim: ong Ta Nguyén Y phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phiic thAim nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam Ung 4n phi da
ndp theo Bién lai s6 0007645 ngay 21/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4an huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang.

An xtr phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc THADS so tham;
- Cong théng tin dién tt TANDTC;

- Cac duong su;



- Lwu HS; VP,
Nguyén Ha Giang



