TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 903/2024/DS-PT
Ngay: 14 - 10 - 2024
V/v Tranh chap quyén st dung dat (161 di)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Vil Ptic Toan

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung

Ba Lé Thuy Cau

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan ccf;p cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 10 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
490/2024/TLPT-DS ngay 28/6/2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (16
di)”.

Do Ban an dan su so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cua Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s 6244/2024/QDPT ngay 25 thang 9
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1964 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1967; cung dia chi: s6 C, to G, khu pho B, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duwong; cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguvén don: Ong Nguyén Duy B
la Luat su Van phong L5 thudéc Doan Luat su Thanh phé H; c¢6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi L1, sinh nam 1946; dia chi: s6 G, duong L, Phuong A,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; ving mat.

Nguwoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong V3 Tan D, sinh nam 1979; dia chi: s6
A, dudng B, khu phé D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién
theo Uy quyén (Van ban iy quyén ngay 25/11/2021); c6 mit.

- Ngwdi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Pham Van C, sinh nam 1932; dia chi: t6 E, ap D, xa D, huyén H, tinh Binh
Phudc; ving mit.

2. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1967 va ba Dang Thi Trang T1, sinh ndm 1969;
cung dia chi: s6 E (s6 cii A), duong H, khu pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong; c6 don xin xét XUr vang mit.

3. f)ng Pham Vwong Nhut T2, sinh nam 1980; dia chi: s6 B (A), khu phé B,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong; vang miit.

4. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1958; dia chi: s6 D, khu pho B, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong; vang mit.

5. Ba Pham Thi My H1, sinh nim 1973; dia chi: s6 E, khu phé B, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong; vang mit.

6. Ong Nguyén Van C1, sinh nam 1997; dia chi: s6 C, to G, khu phd B, thanh pho
D, tinh Binh Duong; vang mait.

7. Ong Nguyén Van C2, sinh nim 1995; dia chi: s6 C, t6 G, khu phé B, thanh phd
D, tinh Binh Duong; vang mat.

8. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi: Trung tam hanh
chinh D, khu pho N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong; c6 don xin xét xur
vang mit.

Do ¢6 khang c4o ciia nguyén don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi néi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién ngay 23/7/2021 va quda trinh t6 tung nguyén don trinh
bay: Nguyén don hién dang chu s hitu phan dat 426,7m? (thudc thira s6 196, to ban
do so SBA.2), toa lac khu pho B, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, duoc Uy
ban nhan dan thi x3 D cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat so6 CH 03585 ngay
22/01/2015. Nguon goc dat 1a nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Van C vao nim
1993 nhung thoi diém do nguyén don chua c6 ho khau tai D nén nhd dng Nguyén
Nhu P dung tén dum trén giay viét tay mua ban va ngay 21/12/2000 éng Nguyén
Nhu P duoc Uy ban nhan dan thi xa D cap Giay chiing nhan quyén st dung dat so
3444.

Thoi diém gia dinh nguyén don nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C thi hai bén
xac dinh co 16i di chung hién hitu, chiéu ngang 02m, chiéu dai 25m dé gia dinh
nguyén don, gia dinh 6ng C va mot s6 ho dan st dung 161 di nay dé ra duong B. Loi
di nay co6 tr nam 1975 gia dinh 6ng C, ong Pham Vwong Nhat T3, gia dinh ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi My H2 str dung. Sau khi nguyén don nhan chuyén
nhuong dat thi nguyén don xay dung nha dé ¢, si dung 16i di nay dé ra duong B thi
ong C khong phan doi. Sau d6, 6ng C chuyén nhuong tiép nhirng phan dat ké bén
cho 6ng P1, ba S thi cac hd van str dung 16i di nay. Hién nay, 6ng D1 da chuyén
nhuong phan dat cia éng D1 cho vo chong ong Nguyén Minh T, ba Dang Thi Trang T1
thi gia dinh ong T tiép tuc sur dung 161 di nay. Vao nam 2017, bi don 1a chu sir dung
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dat phia trude phan dat ctia nguyén don do 6ng C chia cho bi don thi bi don x4c dinh
161 di chi c6 chiéu ngang 01m, con lai chiéu ngang 01m la ctia bi don. Chinh vi vay
nguyén don khiéu nai 6ng C va bi don tai Uy ban nhan dan phuong B thi éng C xéc
dinh khi chuyén nhuong dat cho nguyén don, ong C c6 chira 16i di chiéu ngang 02m,
chiéu dai 25m cho gia dinh nguyén don st dung nhung bi don chi dong ¥ chtra 16i di
chiéu ngang 01m nén hai bén hoa giai khong thanh. Sau do, khi nguyén don khoi
kién dén Toa an nguyén don duoc biét 1a bi don duoc ij ban nhan dan thi1 xa D cép
giay chirng nhan quyén str dung dat dién tich 1.070m? vao ngay 19/12/2000. Theo
két qua do dac cia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd D lap ngay
22/10/2018 thé hién 16i di chiéu ngang 02m, chiéu dai 25m thudc giay chimg nhan
quyén st dung dat cia bi don. Nguyén don thay rang giay ching nhan quyén si
dung dat cap cho bi don la thiéu chinh xac, vi khi cap gidy chirg nhan quyén st
dung dat cho bi don thi Uy ban nhan dan thanh phd D khong cho cac ho dan giap
ranh ky lién ranh trong d6 c6 nguyén don.

Nguyén don khoi kién bi don yéu cau xac dinh dién tich dat chiéu ngang 02m,
chiéu dai 25m thudc Giay ching quyén sir dung dat cia bi don duoc Uy ban nhan
dan thanh ph6 D céap vao ngay 19/12/2000 (thira so 135, 137, to ban do so 05) 1a 16
di chung. Pong thoi ngay 30/6/2022 nguyén don c6 don khéi kién bo sung yéu cau
Toa an huy giay chirng nhan quyén st dung dat do bi don ding tén.

- Bi dom trinh bay tai ban ti khai ngay 29/11/2021 va qud trinh té tung: Vao
nam 2000, b1 don dugc 6ng Pham Van C la anh rudt giao cho phﬁn dat 1.070m2. Sau
d6, bi don chuyén nhuong cho 6ng H3 01 phan dat va hién nay con lai dién tich
129m?2, ¢6 chiéu ngang mat tién duong 5,03m, chiéu ngang phia sau khoang 03m
giap dat cia nguyén don. Nguyén don cho ring toan bo phan dat cua bi don, c6 01
phan 1a dién tich chiéu ngang 02m, chiéu dai 25m, tinh hét chiéu dai dat cua bi don
1a 101 di chung c¢6 tir trude khi nguyén don nhan chuyén nhuong cua 6ng C, tuy nhién
nguyén don x4c dinh dién tich ngang 02m, chiéu dai 25m ma nguyén don cho la 16i
di chinh la phan dat ong C duoc cap giay ching nhan quyén st dung va sau d6 ong
C chuyén nhuong lai cho b1 don. Ngay 19/12/2000, b1 don duoc ﬁy ban nhan dan thi
xa D cap Giay chung nhan quyén st dung dat ngay 19/12/2000 sb vao so 3449
QSDD/BA.

Nguyén don tu di trén dat ctia bi don ma nay nguyén don yéu cau cong nhan 16
di nay 1a 16i di chung thi bi don khong dong v, vi giita bi don, éng C va nguyén don
khong c6 van ban thoa thuan chira 16i di cho bi don ma 16i di nguyén don sir dung tir
trude gior 1a di nho trén dat cua bi don.

Ngay 01/4/2022, bi don c6 yéu cau phan to budc nguyén don tra lai cho bi don
161 di chiéu ngang 02m, chiéu dai 25m thudc gidy ching nhan quyén su dung dat
cua b1 don.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van C1: Nguyén don la
cha, me cua ong Cl. Ong C1 théng nhit nhu ¥ kién cia nguyén don va ngay
14/01/2022 6ng C1 c6 don yéu cau xét Xir vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyeén Van C2 trinh bay: Nguyén
don la cha, me ctia dng C2. Ong C2 théng nhéat nhu ¥ kién cia nguyén don va ngay
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14/01/2022 c6 don yéu cau xét X1t vang mit.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vieong Nhuet T2 trinh bay:
Ong T2 la chu sit dung phan dat 424m? (thia s6 1812, to ban d6 s6 SBA2), giap ranh
v6i dat cua nguyén don va bi don. Ong T2 & trén phan dat nay rat lau nén st dung 16i
di nay dé ra duong B. Trudc day bi don c6 khoi kién tai Uy ban nhan dan phuong B
thi bi don dong ¥ chira 16i di c6 chiéu ngang 01m. Ngay 02/12/2021, éng T2 ¢6 don
yéu cau xét Xr vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My H1 trinh bay: Gia dinh
ba H1 sinh séng trén phan dat tir rat lau, ngudn gbc dat do 6ng ba dé lai. Ong C la cau
cua ba H1. Tur truéc dén nay ba H1 st dung 16i di ma hai bén dang tranh chap dé ra
duong B. Loi di nay thuoc dat cua ong C dé lai cho moi nguoi di thoi chir khong phai
dé la duong di chung. Bi don dong ¥ chira 16i di chiéu ngang 01m thi ba H1 dong .
Ngay 12/8/2021 ba H1 c¢6 don yéu cau xét xir vang mat.

- Nguroi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H4 trinh bay: Gia dinh ba
H4 sinh séng trén phan dat tir rat lau, ngudn goc dat do 6ng ba dé lai. Ong C la cau
cua ba H4. Tir truéc dén nay ba H4 st dung 161 di ma hai bén dang tranh chap dé ra
duong B. Loi di nay thuoc dat cia ong C dé lai cho moi nguoi di thoi chir khong phai
dé la duong di chung. Bi don dong ¥ chira 16i di chiéu ngang 01m, ba H4 chap nhan.
Ngay 02/12/2021, ba H4 c6 don yéu cau xét xtr vang mit.

-Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Neuvén Minh T va
ba Péng Thi Trang T1 trinh bay: Vo chong ong T, ba T1 nhan chuyén nhuong dién tich
dat 102,8m?2 (thtra 1990, to ban d6 s6 28), toa lac khu phé B, phuong B cuia ba Tran
Thi L2 vao nim 1997-1998 nhung dén nim 2018 méi lam thu tuc sang tén quyén st
dung dat. Ngay 21/6/2018, vo chong ong T, ba T1 duoc So Tai nguyén va Moi
truong cap Giay chirng nhan quyén stir dung dat s vao so CS 07317. Khi ong T, ba
T1 nhan chuyén nhuong dat thay co 16i di nhung sau nay duoc biét 16i di nay thudc
dat cia bi don nhung gia dinh cta oéng T, ba T1 cling nhu gia dinh nguyén don van
st dung 16i di nay dé ra duong B. Vo chong ong T, ba T1 yéu cau bi don phai chira
161 di co dién tich 50m2. Ngay 02/12/2021, éng T, ba T1 c¢6 don yéu cau xét Xt vang
mat.

-Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin C trinh bay: Nam
1992, éng C c6 chuyén nhuong cho nguyén don, éng P phan dat, khi d6 c6 mot 161 di
nhung 16i di nay chi cho gia dinh nguyén don di nho. Sau do, 6ng C chuyén nhuong
01 phan dat cho bi don trong d6 c6 16i di nay. Khi nguyén don khai kién bi don tai
Uy ban nhan dan phuong B vao ngay 04/8/2017 thi 6ng C dong ¥ chira 16i di 02m
cho gia dinh nguyén don, vi lic nay gia dinh nguyén don la 161, ho hét nén 6ng C buc
minh. Ngay 20/6/2022, éng C c6 don yéu cau xét xir vang mat va ngay 20/02/2024
ong C tiép tuc co6 don xin xét X vang mat.

-Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé D trinh
bay: Tai Cong van s6 302/UBND-NC ngay 15/02/2019 xac dinh 6ng P duoc Uy ban
nhan dan thi xa D cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 3444 QSDD/BA ngay
31/12/2000 dang ky bién dong ngay 20/8/2007 tai thira so 130, 134, to ban do so 3,
dién tich 477m?2, theo so d6 vi tri thi thira dat s6 130, 134 néu trén khong tiép gidp
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duong. Nam 2014 nguyén don lam tha tuc cap doi, diéu chinh dién tich d6i véi giay
chiing nhan quyé“:n st dung dat néu trén theo so liéu do dac thuc té tai ban trich do
chinh 1y ban do dia chinh do Van phong Pang ky quyén su dung dat lap ngay
22/11/2014 cu thé phan dién tich 426,7m? (thudc thita 1906, t& ban do SBA.2) cua
nguyén don khong tiép giap duong. Sau d6 Uy ban nhan dan thi xd D da cap Giay
chimng nhan quyén st dung dat cho nguyén don theo s6 vao s6 CH3585 ngay
22/01/2015 tai thira 1906, to ban do SBA.2 khong tiép giap duong. Can ctr Nghi
dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi viéc Uy ban nhan dan thi xa D
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH3585 ngay 22/01/2015 néu trén cho
nguyén don la phu hop quy dinh. Viéc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho
nguyén don dugc thuc hién trén co so theo don dé nghi cam két cua chu st dung dat,
theo hién trang st dung thuc té va can ¢l cac quy dinh cua Luat Pt dai. Nghi dinh
s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Dong thoi viéc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat cho nguyén don theo s6 liéu do dac thuc té do Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai lap ngay 22/11/2014 thé hién thira dat khong tiép giap duong.
Hién tai phan dat cia bi don quan 1y, str dung c6 chiéu ngang 5,03m néu mé 16i di
cho nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gia dinh 6ng T, ba T1 c6
chiéu ngang 02m thi dién tich dat ctia bi don chi con lai chiéu ngang 3,03m thi phai
can ctr vao cac quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh vé dién tich t6i thiéu
duoc phép tach thira trén dia ban tinh Binh Duwong, cu thé Quyét dinh so6
25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 quy dinh vé viéc toi thiéu duoc phép tach thira
trén dia ban tinh Binh Duong; Cong vin s6 5111/UBND-KTN ngay 10/11/2017 cua
Uy ban nhan dan tinh B vé viéc chan chinh cac truong hop, phan 16 ban nén trai quy
dinh trén dia ban tinh; Cong van s6 1354/UBND-KTN ngay 03/4/2018 cua Uy ban
nhan dan tinh B vé viéc thao g&, kho khin vuréng mac trong viée tach thira trén dia
ban tinh; Cong van s6 262/UBND-KTN ngay 19/01/2018 vé viéc giai quyét vudng
mic lién quan dén cac linh vuc dat dai nhu tach thira, tranh chép dat trén dia ban
tinh; Cong van s6 6363/UBND-KTN ngay 28/12/2018 vé viéc thu hoi lam 16i di
chung theo quyét dinh ctia Toa 4an, khong phu hop quy dinh.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Sau khi
nghién ctru ho so vu an xét thay phai xem xét dén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat lién quan gitra 6ng H3 va bi don, vi thay hop dong bat hop phap, thuc té
bi don con dién tich 129m? nhung giay chiing nhan quyén str dung dat ghi dién tich
298m?2, ban v& mo ta ranh gidi ghi chuyén nhuwong hét dat. Vi vay, hop dong nay co6
dau hiéu trai phap luat nén can phai dwa 6ng H3 vao tham gia t6 tung. Khi bi don ban
dat cho ong H3 thi nhitng nguoi lién ranh khong ky tén. Ngay 29/11/2019, bi don
yéu cau do vé lai dat thi phan dat nay c6 16i di, khong c6 nhitng nguoi lién ranh ky
tén. Tai thoi diém nay Uy ban yéu cau bi don chira 16i di thi Uy ban méi dong ¥ ky
chuyén nhuong cho bi don. Uy ban lam thu tuc chuyén nhuong va thi tuc ban vé la
sai anh huong dén quyén loi cia 5 ho dan. Loi khai cua ong C va 1oi khai cua nguyén
don c6 khac nhau thi phai d6i chat mic du 6ng C c6 don tir choi doi chat. Khi éng C
chuyén nhuong dat cho 6ng P c6 lam giay tay nhung nguyén don khong cé giir nén
Toa an phai tim giay tay. Do Toa 4n thanh pho D khong thu thap giay tay nén dé nghi
Hoi dong xét xir tam ding phién toa dé Toa an thu thap giay tay néu Hoi dong xét
xtr khong hoan phién toa thi xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ct.
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Nguyén don duogc st dung dién tich 426,7m? duoc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat ngay 22/01/2015 do nhan chuyén nhuong ctia 6ng C nim 1992-1993 nhung
lic d6 chua c6 ho khan nén nho 6ng P ding tén dum giay mua ban. Viéc nay oéng C
x4c nhan nén nguyén don cé quyén xac lap voi dong C vé 16i di tir nam 1993. Bi don
cho ring nguyén don mua dat cua dng C 1a khong chinh xac vi 6ng C thira nhén,tai
Iic mua dat c6 16i di va 161 di c6 tir nam 1975. Bién ban lay loi khai cta ctia 6ng C
thtra nhan khi chuyén nhuong cho nguyén don c¢6 10i di. Tai phién toa bi don cho
rang 16i di tranh chap ong C khong st dung ma st dung 16i di khac 1a khong dung.
Loi khai cia ong T2, ba H1, ba H4 xac dinh 16i di co tir nam 1975. Khi chuyén
nhuong nguyén don thay c6 duong nén méi mua la phu hop thong 16 mua ban. Loi
khai cua 6ng P noi truée day cé thoa thuan véi ong C dé mua 16i di 5.000.000 dong
la khong c6. Bi don cho rang 6ng P muon thoa thuin véi ong C dé mua lai 161 di la
khong dung. Tir trude gio moi nguoi sir dung 16i di nhung bi don khong phan doi,
chirng to bi don thira nhan 16i di chung. Bi don cho rang nguyén don c6 16i di khac
la tude quyén 16i di dang tranh chap cia nguyén don. Lic ban dau Uy ban cap giay
chirng nhan quyén str dung dat cho ong P va chuyén giao s6 sang tén cho nguyén
don khong do dac thuc té nén khong thay 16i di. Theo cong vin cua Uy ban nhan dan
thanh pho D tra 10i theo yéu cau cua Toa an la thay chua chinh xac. Viéc nguyén
don thay Uy ban nhan dan thanh pho D cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho
nguyén don khong c6 16i di nhung nguyén don khong khiéu nai la nguyén don xét
thay khong can thiét. Qua trinh st dung dat nguyén don méi biét duoc dng C giao
phan dat nay cho bi don. Ngay 04/8/2017 éng C dong v chira cho 16i di ngang 02m
nhung thue té 16i di nay rong hon 02m nhung nguyén don chi yéu cau 02m nén ton
trong v kién cta nguyén don ma khong yéu cau thém. Pé vu 4n nay giai quyét dut
diém 6ng B dé nghi bi don co thién chi hoa giai nhung bi don khong cé thién chi ma
chi dong ¥ chira 161 di 01m. Theo trich do thuc té ciia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh pho D lap ngay 22/10/2018 thé hién 16i di Uy ban nhan dan cap gidy
chitng nhan quyén st dung dat cho bi don, con lai dién tich 78m? chua xac dinh nam
dat cua ai 1a chua chinh xac, vi khi cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho bi
don khong c6 ky lién ranh, uy ban cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho bi
don la sai nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 can ¢t nén cong nhan 16i di
chiéu ngang 02m 1a 16i di chung va huy giay chirng nhan quyén sir dung dat cua bi
don.

Tai Ban 4n dan sw so tham so6 13/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 ciia Toa an
nhan dan tinh Binh Dwong da tuyen xi:

- Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Piéu 37, Diéu 147,
Diéu 157, Biéu 228 Bo luat T6 tung dan sw nam 2015.

- Can ct Diéu 166, Piéu 170 Luat Pat dai nam 2003.
- Cin ¢t 164, khoan 1 Diéu 254 B6 luat Dan su.

- Can ctr Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu;



1.1 Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van N va
ba Nguyén Thi L doi véi ba Pham Thi L1 vé viéc xac dinh dién tich ky hiéu C, D, E, F
theo so d6 ban vé& ngay 22/10/2018 cua Chi nhanh Van phong Pang ky quyén st
dung dat thanh pho D lap ngay 22/10/2018, toa lac khu pho B, phuong B, thanh pho
D, tinh Binh Duong, thuoc Gidy chirng nhan quyén sir dung dat do ba Pham Thi L1
dirmg tén cap ngay 19/12/2000 so vao s6 3449 QSDD/BA la 16i di chung.

1.2 Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Pham Thi L1 déi véi nguyén don
ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi L vé viéc xac dinh dién tich ky hiéu C, D, E,
F theo so do ban vé& ngay 22/10/2018 ctua Chi nhanh Van phong Pang ky quyén su
dung dat thanh pho D lap ngay 22/10/2018, toa lac khu phd B, phuong B, thanh pho
D, tinh Binh Duong, thudéc Giay chirng nhan quyén sir dung dat do ba Pham Thi L1
dtmg tén cap ngay 19/12/2000 s6 vao so 3449 QSDD/BA la thudc quyén su dung
cua ba Pham Thi L1, ba Pham Thi L1 duoc tiép tuc quan 1y st dung.

Ghi nhan su tw nguyén cua bi don ba Pham Thi L1 chua 16i di ¢o chiéu ngang
0lm ky hiéu B, C, D, H thé hién trén so d6 ban vé lap ngay 22/10/2018 cuia Chi
nhanh Vian phong Ding ky dat dai thanh phd D, tinh Binh Duong (c6 so d6 ban vé
keém theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho D thu hoi Giay chimg nhan quyén su
dung dat s6 vao so so 3449 QSDDB/BA cap ngay 19/12/2000 do ba Pham Thi L1 dtng
tén dé cap nhat bién dong trir dién tich 16i di chung.

Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét cac van de lien quan den chi phi to
tung, an phi dan su so tham va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 18/03/2024, nguyén don ba Nguyén Thi L khang cdo toan bo noi dung Ban
an so tham, yéu cau Toa 4n cap phtic tham hiy toan b ban 4an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién, khong raut don khang cao, cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi khang céo — ba Nguyén Thi L va ludt swe bao vé quyén, loi ich hop phdp
cho nguyén don cung trinh bay:

Dé nghi HDXX xem xét tu cach dai dién theo uy quyén cuia bi don & giai doan
so tham, xem xét lai tinh c6 hiéu luc cia HP chuyén nhuong gitra ba L1 va ong
H3. Viéc sir dung 161 di chung theo nhur yéu cau cua nguyén don la di ton tai tir nim
1975 dén nay nhung Toa an cap so tham chua lam rd. Pé nghi HDXX huy ban an so
tham dé diéu tra, thu thap chung ctr theo quy dinh phap luat.

Bi don — ba Pham Thi L1 ¢6 ngwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Gilr nguyén toan bo 101 trinh bay nhu ¢ giai doan to tung so tham, viéc dai dién
theo Uy quyén la dung theo quy dinh cua phap luat. Khong dong v voi 1o trinh bay
cua ngudi khang cdo. Bé nghi HDXX bac khang cdo cuia ba L, gitr nguyén ban an so
tham

Dai dién Vien kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
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Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi L lam trong han luat dinh nén hop
1¢, dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan. Tham phan, Hoi dong xét xur va nhitng nguoi
tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét
vu 4n ¢ giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham can ¢t vao céac tai lidu, chung cr ¢6 trong ho
so vu an dé tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, ghi nhan su
tir nguyén chrra 161 di ¢6 chiéu rong 1m cua phia bi don 1a ¢6 co s&. Tai Toa an cap
phuc tham, nguoi khang cao khong dua ra duoc tinh tiét, ching cr nao méi co can
ctr dé chtimg minh cho yéu cau khang cédo cua minh nén dé nghi Hoi dong xét xir bac
yéu cau khang cdo cuia ba Nguyén Thi L giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
Xu xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cia ba Nguyén Thi L lam trong han luat dinh, thu
tuc khang céo theo dting quy dinh cta phap luat la hop 1é nén du diéu kién dé thu 1y,
xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su c6 don xin Véng mat, da duoc Toa an trieu tap hop 1€ dén lan
thtr hai nhung van viang miat khong co6 1y do. Do d6, Toa an xét XUr vang mit cac
duong su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang cdo cia ba Nguyén Thi L

[3.1] Nam 1993, vo chong 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi L (do 6ng Nguyén
Nhu P — anh ruot cia ba Nguyén Thi L dting tén giim) ¢6 nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Van C3 phan dat co dién tich 426,7m2. Khi nhan chuyén nhuong thi
trén dat da c6 10i di ngang 2m nhu hién nay dang tranh chap. Nam 2000, 6ng Nguyén
Van C3 chuyén nhuong cho ba L1 1.070m? bao gom phan dat 16i di chung. Nam
2017, ba L1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru H5 771,9m?2, dién tich con lai
298,1m?2, ba L1 khong dong ¥ cho cac ho dan tiép tuc st dung 161 di chung c6 chiéu
ngang 2m ma chi dong ¥ cho cac ho dan mé 16i di chung c6 chiéu ngang 1m nén
phat sinh tranh chap.

Theo 101 khai cua cac ho dan lan can cung st dung 161 di chung la cac ong, ba
Pham Vuong Nhut T2, Pham Thi My H1, Pham Thi H4, Nguyén Minh T, Dang Thi Trang
T1 déu trinh bay ngudn goc phan dat cua gia dinh 6ng N, ba L va phan dat cua ba L1
déu co ngudn goc trude day la cia 6ng Pham Vian C, qua trinh st dung thi 6ng C
chuyén nhuong cho nhiéu nguoi va dé lai 16i di chung c6 chiéu ngang 2m cho gia
dinh ong C va cac ho dan sir dung tir nam 1975 dén nay. Loi khai cta cac ho dan phu
hop véi 10i khai ctiia 6ng Pham Vian C tai Bién ban lay 10i khai cua duong su ngay
22/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phuée, 6ng Nguyén
Vin C3 trinh bay khi chuyén nhuong QSDD cho 6ng N thi ¢6 mot con dudng di vao
dién tich dat chuyén nhwong cho ong N, day la con dudng di vao nha éng C3, 6ng C3
chi cho 6ng N di nho, phia dau duong giap duong cong cong co6 chiéu rong khoang
4m, phia cudi dudng (vao dat cua gia dinh 6ng C3) c6 chiéu rong khoang 3,5 m (BL
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72).

Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay 04/8/2017 6ng N trinh bay: Nam 1992
ong N c6 mua dat cia 6ng C3 va cé thoa thuan miéng 16i di chung trudc thira dat nha
ong N, 16i di chung da duoc nhiéu ho dan xung quanh st dung 20 nam nhung nay
ong C3 doi ban lai 16i di chung dé chuyén nhuong QSDD cho chu str dung khac.
Nay 6ng N yéu cau U cong nhéan 16i di chung dé thuan tién cho viéc di lai; Y kién
cia 6ng Nguyén Vin C3: 6ng C3 dong ¥ chira duong di 2m theo nhu dé nghi ctia dng
N (BL 9).

Nhu vay, theo lo1 khai cua cac duong sur va loi thtra nhan cua 6ng C3 ¢6 co so
xé4c dinh 16i di dang tranh chap cé chiéu ngang 2m da ton tai tir nam 1975 do 6ng C3
mé& dé phan 16 chuyén nhuong QSDD, sau khi phan 16 chuyén nhwong QSDD 16i di
nay do gia dinh 6ng C3 va nhitng nguoi nhan chuyén nhuong phan dat nim phia
trong (trong do co6 gia dinh 6ng N, ba L) cung st dung. Nam 2017, sau khi ba L1
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru H5 771,9m?, dién tich con lai 298,1m?, luc
nay ba L1 cho rang cac hd dan chi di nho trén dat cua déng C3 (sau nay chuyén
nhuong cho ba L1) nén ba L1 khoéng dong ¥ cho cac hd dan tiép tuc sir dung 16i di
chung c6 chiéu ngang 2m ma chi dong ¥ cho cac ho dan ma 16i di chung c6 chiéu
ngang 1m la anh huéng quyén, loi ich hop phap cta cac hd dan nhan chuyén nhuong
phan dat nam phia trong, trong d6 co6 gia dinh éng N, ba L.

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 B luat dan su nim 2015 quy dinh ve
ranh gidi giita cac bat dong san: “I1. Ranh gidi giita cac bat dong san lién ké diroc
xdac dinh theo thoa thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha neée ¢é tham quyén.

Ranh gi6i ciing ¢6 thé dwoe xdac dinh theo tdp qudn hodc theo ranh giéi di ton
tai tir 30 nam tre 1én ma khong cé tranh chap.

Khong dwoc lan, chiem, thay doi moc gioti ngan cach, ké ca trueong hop ranh
gioi la kenh, muwrong, hao, ranh, bo ruong. Moi chii thé co nghia vu ton trong, duy tri
ranh gioi chung”.

Va can cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 254 Bo luat dan sw nam 2015 quy dinh vée
quyén veé 16i di qua: “3. Truong hop bat dong san dwoc chia thanh nhiéu phan cho
cac chit so hiru, chii sir dung khac nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho
nguoi phia trong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khéng c6 déen bu”.

T cac can ctr néu trén HDXX c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
N, ba L, cong nhan phén dat ky hiéu C, D, E, F theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do
dac chinh 1y — 2018 hé toa &6 VN200, to ban d6 s6 28 (5B.2) do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi xa D lap ngay 22/10/2018 (BL 63 — dinh kém theo Ban
an) la 161 di chung cho éng N, ba L va cac ho dan xung quanh. Ong N, ba L va cac ho
dan xung quanh chi c6 quyén di qua ma khong c6 cac quyén khac doi véi dién tich
dat mo duong di chung, ba Pham Thi L1 ¢6 quyén st dung chung 16i di nay. Ba Pham
Thi L1 khong phai diéu chinh giam dién tich trén Giay ching nhan so 3449
QSDD/BA do UBND huyén (nay Thanh phd) Di An cap ngay 19/12/2000. HDXX
khong c6 co s chap nhan yéu cau phan to ctua ba Pham Thi L1 dai 25m thuoc thtra
dat s6 137, to ban d6 s6 5 toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong.



[3.2] Tur cac nhan dinh néu trén HDXX co6 co s& ché‘ip nhan khang cao cua ba

Nguyén Thi L, stra ban 4n so tham so 13/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

[4] Nhan dinh trén day ciing la lap luan dé khong chap nhan quan diém cua Dai
dién Vién kiém sat, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don tai phién toa phuc tham.

[5] Vé 4n phi:

[5.1] An phi déin su so tham: Bi don ba Pham Thi L1 phai chiu an phi dan su so
tham ddi v6i yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan va yéu cau phan to khong
duoc chap nhan. Tuy nhién, ba Pham Thi L1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién theo

quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

[5.2] An phi dan su phic tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ba Nguyén
Thi L khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chap nguyén
don tu nguyén chiu. Nguyén don da nop du.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH

Cin cur khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir sung 4n phi va 1é phi Toa an;

Tuyen xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi L. Stra ban an so tham s6
13/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van N, ba Pham Thi L3:

Cong nhan phé‘m dat ky hieu C, D, E, F theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh 1y — 2018 hé toa d6 VN200, to ban dd so 28 (5B.2) do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa D 1ap ngay 22/10/2018 (dinh kém theo Ban an) la 16i di chung
cua ong Nguyén Van N, ba Pham Thi L3 va cac ho dan lan can.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Pham Thi L4 vé viéc budc ong
Nguyén Vian N, ba Pham Thi L3 tra lai cho ba Pham Thi L1 phan dat ¢6 chiéu ngang
2m, chiéu dai 25m, thudc thira dat sd 137 t& ban do sé 05 toa lac tai khu phé B,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyé“:n yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
S,
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3. An phi dan su so tham: Nguyén don ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi L va
bi don ba Pham Thi L1 khong phai chiu an phi dan su so tham.

3.1. H6 lai cho 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi L s6 tién 300.000 dong (ba
tram ngan dong) tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi so
0003008 ngay 15/10/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phdé Di An, tinh
Binh Duong.

3.2. H6 lai cho ba Pham Thi L1 s6 tién 300.000 dong (ba traim ngan dong) tién
tam Ung an phi d¢a nop theo Bién lai thu tam g an phi s6 0003675 ngay 15/10/2021
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. H6 lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién
tam ung an phi di nop theo Bién lai thu tam tUmg an phi s6 0000117 ngay
27/3/2024 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

5. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai cho, dinh gla tai san tranh chﬁp: S tién
5.600.000 dong (ndm triéu sau trim nghin dong), 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén
Thi L tw nguyén chiu. Ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi L da nop du.

6. Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa an-nhan dan- (ot can; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; b

- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND tinh Binh Dwong:

- Cuc THADS tinh Binh Duwong:
- Nhitng ngudi tham gia t tung:
- Luu VP: HSVA; DTM.

Vi Pwc Toan

11



