TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Doc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban 4n sb: 100/2024/DS-ST
Ngay: 15-10-2024.
V/v tranh chap hiy hop dong ty quyén.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH — TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Tinh

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Tran Van Diép.

2. Ba Tran Thanh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén dan huyén Nhon Trach tham gia phién
toa: Ba Luu Thi Hai Anh — Kiém sat vién.

Ngay 15/10/2024, tai Toa 4an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y so: 206/2024/TLST-DS ngay 14 thang 6
nam 2024 vé “Tranh chap huy hop dong Uy quyén” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét X1t s0 1556/2024/QDXXST-DS ngay 27/8/2024 va Quyét dinh hoan phién
toa s0 1635/2024/QDST-DS ngay 17/9/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin G, sinh nam 1984.

Pia chi: Ap B, x3 P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Cao Thi H, sinh nam 1989.

Dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai.

(Ong G c¢6 don dé nghi xét xir ving mit, ba H ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién dé ngay 10/5/2024, bin tw khai dé ngay 05/7/2024,
nguyén don ong Pham Vin G trinh bay:

Ong va ba Cao Thi H la vo chong, c6 ding ky két hon tai UBND xa P.
Trong qué trinh chung séng ong ba c6 tao 1ap duoc dién tich dat 2962m? tai thira
s6 25, to ban do 101, x3 P, huyén N, tinh Pong Nai va c6 nha xudng gan lién véi

dat duoc cap giay chirg nhan quyén sir dung dat s6 CI 196437 vao so cap giay



ching nhan quyén str dung dat s6 CS 10842 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh
D cap ngay 28/6/2017, chinh 1y bién dong ngay 25/5/2019.

Do ong di 1am xa, hai vo chong thong nhat dng lam 1y quyén cho ba Cao
Thi H duoc quyén thay mit 6ng toan quyén quyét dinh d6i véi giao dich thira dat
trén nham thuan tién cho viéc ba Cao Thi H & nha cho nguoi khac thué dé co
tién nuodi con cai an hoc. Ngay 13/12/2022 vo chong ong ba dén van phong C1
tai ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai dé lam hop dong uy quyeén.

Nhung nay, 6ng khong muén tiép tuc uy quyén cho ba Cao Thi H toan
quyén quyét dinh doi véi dién tich dat 2962m?, tai thira dat so 25, to ban do 101,
xa P, huyén N, tinh Dong Nai va c6 nha xuéng gan lién véi dat duoc cap giay
ching nhan quyén str dung dat s6 CI 196437 vao so cap giay chirng nhan quyén
st dung dat so6 CS 10842 do So& tai nguyén va moi truong tinh D cap ngay
28/6/2017, chinh 1y bién dong ngay 25/5/2019 vi ba H c6 ¥y dinh chuyén nhuong
d6i voi thira dat néu trén nhung 6ng khong dong . Thuc té ba dang lam thu tuc
chuyén nhuong cho ba Luwong Thi C (me rudt ba H) theo Cong van so 2219 ngay
21/5/2024 cia Van Phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh N. Tuy nhién, 6ng
da ngan chan viéc chuyén nhuong trén.

Do viy, ong yéu cau Toa an nhan dan huyén Nhon Trach xem xét va giai
quyét tuyén huy Hop dong iy quyén giita ong va ba Cao Thi H ngay 13/12/2022
tai phong cong chimg Nguyén Duy S doi véi dién tich dat 2962m? tai thira 25 to
ban d6 101 xa P, huyén N, tinh Pong Nai va c6 nha xudng gan lién véi dat duoc
cap gidy ching nhan quyeén st dung dat so CI 196437 vao so cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CS 10842 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B cap
ngay 28/6/2017, chinh Iy bién dong ngay 25/5/2019.

Trude khi cham dut hop dong uy quyén, ong da thong bao dén ba H vi hai
vo chong & chung nha, 6ng c6 nhan tin qua mang zalo, ba H c¢6 nhan duoc tin
nhan va cé tra 161 6ng muon lam gi thi lam. Sau d6 6ng méi c6 thong bao veé viéc
cham dut hop dong uy quyén giri qua duong buu dién bao cho ba H biét viéc
ong don phuong cham dat hop dong Uy quyén. Mic du, la vo chong véi nhau
nhung 6ng ba dang ¢6 mau thuan, khong néi chuyén duoc véi nhau.

* Doi véi bi don ba Cao Thi H Toa dn da triéu tap hop lé ba H dén Toa
an dé tham gia té tung tuy nhién dwong su khong dén Toa lam viéc va ciing
khong cung cap v kién hodc tai liéu, chitng cir gi lién quan dén viéc nguyén don
khoi kién.

Dai dién Vién kiem sat nhéan déan huyén Nhon Trach co y kién:



- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xt va Thu ky: Vé
viéc thu Iy vu an, xac dinh quan hé phap luat, tu cach to tung, vé viéc xac minh,
thu thap cac tai liéu chirng cr vu an va thoi han chuan bi dwa vu an ra xét xt déu
duoc Tham phén thuc hién theo ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Tai
phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thuc hién ding nhiém vu,
quyén han ctia minh.

- Vé noi dung vu an: Nguyén don 6ng Pham Vian G khai kién yéu cau:
Huy hop dong Uy quyén gitta ong Pham Vin G va ba Cao Thi H ngay
13/12/2022 tai phong cong ching Nguyén Duy S do6i véi dién tich dat dat
2962m? tai thira 25 t& ban do 101 xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Xét Hop dong
Uy quyén gitta 6ng Pham Vin G va ba Cao Thi H, dwoc Van phong C1 cong
chimng ngay 13/12/2022 1a uy quyén khong tinh thu lao. Dién tich dat dat 2962m?
tai thira 25 t& ban do 101 xa P, huyén N, tinh Pong Nai la tai san chung cua vo
chong 6ng G — ba H, do d6ng G di lam xa nén muc dich 4y quyén dé thuin tién
cho ba H cho nguoi khac thué lai dat dé co tién nudi con an hoc. Bén uy quyén
ong G c6 yéu cau huy Hop dong uy quyén, di co6 thong bao trude cho ba H va
qua trinh Toa an giai quyét vu an da tong dat hop 1é cac thong bao, yéu cau cung
cap chiing ctr nhung ba H khong cé ¥ kién do6i véi yéu cau huy Hop dong cua
nguyén don. Do d6, theo quy dinh tai Diéu 569 Bo luat Dan su 2015, yéu cau
huy Hop dong Uy quyén giita 6ng Pham Vian G va ba Cao Thi H ngay
13/12/2022 14 ¢6 co s& dé chap nhan. Can ¢t vao cac Dicu 562, 569 B0 luat dan

su nam 2015. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc to tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Pham Vian G cé don dé nghi Toa an xét Xtr vang
mat. P6i vé6i bi don ba Cao Thi H, Toa an da tién hanh triéu tap hop 1€ nhiéu lan
nhung bi don déu vang mat khong c6 1y do, khong giao nop van ban ghi v kién
va cdc tai lidu chitng cir lién quan dé bao vé quyén va loi ich cia minh. Nén cin
cr vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xur
vang mit bi don. Viéc ba Cao Thi H khong c6 mat dé giai quyét vu an khong
giao ndp cac tai liéu ching ctr dé chirng minh, bao vé cho quyen loi ctia minh la
tu tir bo quyén ching minh cia minh theo quy dinh tai Diéu 6 Bo luat T tung
dan su nén Toa an giai quyét vu an trén co sé cac tai lidu co trong ho so.

[1.2] Vé tham quyén: Nguyén don khéi kién bi don vé viéc “Tranh chap

hiy hop dong uy quyén” nén xac dinh loai tranh chap thudc tham quyén giai



quyét cua Toa an dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat T6 tung dan su. Bi
don c6 dia chi: Ap B, xi P, huyén N, tinh Pong Nai nén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach duoc quy dinh tai diém a, khoan 1
Diéu 35 va diém a, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dén su.

[2] Vé noi dung vu an:

Xét hop dong Uy quyén: Ngay 13/12/2022, tai Van phong C1, 6ng Pham
Vin G iy quyén cho ba Cao Thi H duwoc toan quyén thuc hién cac cong viée
theo khoan 2 cua Hop dong uy quyén lién quan dén tai san l1a dién tich dat
2962m? tai thtra dat s6 25, to ban @6 101, xa P, huyén N, tinh Pong Nai va c6
nha xuodng gan lién véi dat dugce cap giay chimg nhan quyén st dung dat so CI
196437 vao so cap giay chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS 10842 do S& tai
nguyén va moi truong tinh D cap ngay 28/6/2017, chinh 1y bién dong ngay
25/5/2019. Thoi han Gy quyén dén ngay 15/10/2043. Trong hop dong uy quyén
nay cac bén khong thoa thuan cé thu lao va khong thoéa thuin vé diéu kién chAm
dut hop dong uy quyén. Do dé, can cir Dicu 428 va 569 Bo luat Dan su 2015
quy dinh: “...néu 1ty quyén khéng cé thi lao thi bén iy quyén cé thé cham dit
thire hién hop dong bat cir liic nao nhung phdi béo truée cho bén diroc 1y quyén
mot thoi gian hop Iy ” thi dng G c¢6 quyén don phuong cham dat hop dong uy
quyén ngay 13/12/2022 bat cir lic nao. Theo 6ng G, do ba H lam thu tuc sang
tén cho me rudt ba H ma khong hoéi v kién dng, chimg clt 6ng cung cap cho Toa
an 1a cong vin s6 2219 ngay 21/5/2024 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B —
chi nhanh N, hién nay thtra dat néu trén da duoc 6ng ngin chin nén ba H chua
dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat duwoc. Ong G da nhiéu lan
yéu cau ba H dén Vin phong Cong chimg Nguyén Duy S dé huy hop dong dy
quyén nhung ba H khong hop tac nén ngay 16/5/2024 oéng G ndp don khai kién
gtri dén Toa 4an nhan dan huyén Nhon Trach yéu cau hiy hop dong uy quyén.
Ngay 18/6/2024, Toa an nhan dan huyén Nhon Trach ban hanh thong bao vé
viéc thu Iy vu an so 206/TB-TLVA. Ngay 22/7/2024, Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach ban hanh théng bao vé viéc don phuong cham dirt hop dong uy
quyén so 181/TB-TA. Nhu vy, c6 cin cir xac dinh ba H d3 duoc thong bao vé
viéc don phuong cham dut hop dong Gy quyén ngay 13/12/2024.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Pham Vin G d6i véi bi don ba Cao Thi H vé viéc huy hop dong iy quyén ngay
13/12/2022 1a ¢6 can cr nén chap nhan.



[3] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién ctia ong G duoc chap nhan nén ba H
phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm khong gia ngach.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach phu
hop vd1 nhan dinh cua Hoi df‘)ng Xét X nén ché‘ip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1
Piéu 39, Diéu 91, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 va khoan 1 Piéu 273 cua
Bo luat T6 tung dan su.

- Can ct Diéu 428, Diéu 562 va 569 Bo luat Dan su nam 2015;

- Can cu biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin G doi véi
bi don ba Cao Thi H vé viéc “Tranh chap huy hop dong iy quyén”.

Tuyén huy hop dong uy quyén dé ngay 13/12/2022 giita 6ng Pham Vian G
va ba Cao Thi H, hop dong duoc ky tai Van phong cong chimg Nguyén Duy S,
s6 cong chung 007874, quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD.

2. Vé an phi: Ba Cao Thi H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so
tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Vian G 300.000 dong tién tam tng an phi d3 nop
theo bién lai thu s6 0017849 ngay 23/5/2024 ctia co quan Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nhon Trach.

3. Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat
hop I¢.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan sunguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoéac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6; 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat thi hanh &4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Di¢u 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chu toa phién toa



- TAND tinh Péng Nai;

- TH.A dan s H. Nhon Trach;
- VKS H. Nhon Trach;

- Céac duong su.

- Luu HS, VP.

Dang Thi Ngoc Tinh



