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VIv: Tranh chap yéu cau tuyén bo
hop dong dat coc vo hiéu va boi thuwong thiét hai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Ptic Diing.

CAc Hoi tham Nhan dan:

1. Ong Bui Duy Tham;

2. Ong Nguyén Vin Thuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Qudc Viét, 14 Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Ifié:m sdat nhan dan huyén Tan Chdu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Chéu, tinh
Tay Ninh xét xur so tham cong khai vy an thy ly so 41/2024/TLST-DS, ngay 18
thang 01 nam 2024 ve “Tranh chap yéu cu tuyén bo hop dong dét coc vo hi¢u va
boi thuong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 280/2024/QbXXST-
DS ngay 26 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Phan Van B, sinh ndm 19xX; noi cu tru: S& XX/IXX/X,
buong K, Phuong XX, Quan Y, Thanh pho H(c6 mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Van P, sinh nam 19xX; noi cu tru: Td X, ép Y, xa D,
huyén C, tinh Tay Ninh (cé mat).

3. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm
19xx va ba Pham Kim T, sinh nam 19Xx; cung noi cu tra: Khu pho T, phuong T,
thi x& H, tinh Tay Ninh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 04-01-2024, don khéi kién bé sung ngay 16-8-2024

va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don anh Phan Vin B trinh
bay:



Ngay 12-3-2019, anh Phan Van B nhan chuyén nhuong cua vg, chong dng
Nguyén Thanh N va ba Pham Kim T hop déng khoan trdng - cham soc - bao vé rimng,
xay dung rimng phong ho dau ngudn hd Dau Tiéng - tinh Tay Ninh sé 146/HD-RPHDT
ngay 26-6-2009 (goi tit 1a hop dong s6 146/HD-RPHDT ngay 26-6-2009) va hop dong
khoan trong, cham soc, bao vé, phong chéng chay ring trong s6 165/HDK-KRDT ngay
15-7-2011 (goi tit 1a hop dong s6 165/HD-RPHDT ngay 15-7-2011) giira Ban quan Iy
Khu rimng phong ho Dau Tleng véi 6ng Nguyén Thanh N, dién tich theo 02 hop dong la
10,7 ha, dién tich thuc té 12 119.419,5 m?, gia chuyén nhuong 13 3.650.000.000 dong,
hai bén cd lam gidy sang nhuong dat va anh B di thanh toan day du tién chuyén
nhuong, dong thoi dwoc Ban quan ly Khu ring phong ho Dau Tiéng xac nhan nhung
doong N trong thiéu dién tich rimng, anh B phai trong b sung rung thi 6ng N mai sang
tén hop dong lai duoc cho anh B, hién nay thi 02 hop dong giao khoan trén van ding
tén 6ng N 12 bén giao khoan. Pén ngay 23-6-2023 6ng N ky Gidy iy quyén cho anh B
duoc toan quyén thuc hién chiam soc, bao vé, chdng chay, ky ho so, dong tién va nhan
tién dau tu ctia Ban quan ly Khu rimg phong ho Dau Tiéng ké tir nam 2020 vé sau tai
cac 16: h2, g2, €2, d2, ¢2, a2, b2, x1, y1, I, I, khoanh 3, tong dién tich 10,7 ha rimng trong
nim 2009, 2011, Tiéu khu 52.

Ngay 15-3-2023, anh B ky hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat (nha), dé chuyén nhuong phan dat trén cho anh
Nguyén Vin P, gia chuyén nhuong 1a 2.300.000.000 dong va hai bén thoéa thuan
néu dién tich chuyén nhuong phét sinh thém trdng ring thi anh B phai tra cho anh
Phat 300.000.000 d¢ong/ha. Anh P da dat coc cho anh B, s6 tién 200.000.000 dong,
thoa thuan dén ngay 31-10-2023, anh P phai thanh toan day du tién chuyén nhuong
cho anh B nhung dén nay anh P khdng thanh toan cho anh B thém sé tién nao.
Hién nay, anh P dang trdng mi nén anh B khdng thé thuc hién quyén lgi canh tac
hop phap va nghia vu tréng dam cay rung chinh, trong lai cdy phu tro sau khai
thac. Do d6, anh B khai kién yéu cau:

- Tuyén bd hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién véi dat (nha), ngay 15-3-2023 giita bén chuyén nhugng Ia anh Phan
Vin B véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Van P vé hiéu, d6i véi dién
tich 119.419,5 m?, tai céc 16: h2, g2, €2, d2, ¢2, a2, b2, x1, y1, 1, I, khoanh 3, Tiéu
khu 52, toa lac tai 4p X, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh, lién quan dén hop dong sé
146/HD-RPHDT ngay 26-6-2009 va hop dong sé6 165/HPK-KRDT ngay 15-7-2011
gitra Ban quan Iy Khu rimg phong ho Dau Tiéng voi 6ng Nguyén Thanh N. Budc anh
Nguyén Vin P c¢6 nghia vu thu hoach mi va théo do di doi hé thong tudi dén truéc ngay
01-11-2024 tra lai dat cho anh Phan Van B.

- Budc anh Nguyén Vin P c¢6 nghia vu bdi thuong cho anh Phan Vin B s6
tién sir dung dat 01 nam dién tich 08 ha/tong dién tich 119.419,5 m? 1a 200.000.000
dong.

Pbi v6i Pon khoi kién phan té caa anh Nguyén Van P, yéu cau anh Phan
Vin B tra lai tién dat coc 200.000.000 dong va boi thuong thiét hai so tién

149.800.000 dong thi anh Phan Vin B chi dong y boi thuong cho anh Nguyén Vin
P s tién moc ré cdy cao su, don vé sinh 1 24.000.000 dong va sb tién van chuyén
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cay rung, trong rung (cay DAau) 1 9.300.000 ddng. Boi véi yéu cau tra tién dat coc
200.000.000 dong va boi thuong thiét hai sé tién con lai 116.500.000 déng thi anh
B khdng chip nhan vi anh P 13 ngudi vi pham hop dong va anh P tu v sir dung dét
khi chua c6 sy dong y cua anh B.

Bi don anh Nguyén Vén P trinh bay:

Khoang thang 3-2023, thdng qua gidi thiéu cua éng D (1a nguoi moi gidi
mua ban dét) thi anh Nguyén Vin P biét anh Phan Vian B ¢6 phén sat bén dét cua
anh P nén c6 nhu cau chuyen nhuong. Ngay 15-3-2023, hai bén thoa thuan chuyén
nhuong thi anh B cho biét, hguon goc dat ciia anh B 1a dat giao khoan giita Ban quan ly
Khu ring phong ho Dau Tiéng voi 6ng Nguyén Thanh N. Anh B di nhan chuyén
nhuong 02 hop dong giao khoan véi 6ng Nguyén Thanh N, dién tich theo 02 hop ddng
la 10,7 ha, trong d6 dét thudc du &n ring san xuat dién tich 1,6 ha, dat dy an ring
phong ho dién tich 9,1 ha, con dién tich thuc té 12 119.419,5 m? Ong N di ty quyén
cho anh B nhung chua sang tén hop dong. Ngoai ra, anh B cho biét dt cua anh B “cua
cay gi thi trong lai cay do”, trén dat cua anh B luc d6 c6 cay Cao su va cay Dau (cay
cao su chiém khoang 70%, cay Dau chiém khoang 30%). Hai bén thoa thuan chuyén
nhuong 02 hop dong giao khoan trén, véi gia 2.300.000.000 dong va cé lam hop dong
dat coc tién chuyén nhugng quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat (nha) ngay
15-3-2023, anh P da dit coc cho anh B sé tién 200.000.000 dong, quy dinh tir ngay 15-
3-2023 dén ngay 31-10-2023, anh P phai thanh toan du tién chuyén nhugng con lai
2.100.000.000 ddng cho anh B va anh B cam két 02 hop dong giao khoan trén khéng
phét sinh thém trong rimng, néu phét sinh thém trong rung 01 ha thi anh B phai boi
thuong cho anh P s6 tién 300.000.000 dong, thé hién tai mat sau hop dong dit coc anh
B c6 ghi ndi dung “Bao dat khéng phat sinh trdng rung, s& tra lai cho bén mua
300.000.000 dong”, anh B ky tén va ghi ho tén xac nhan.

Sau do, anh B thanh ly cdy cao su dién tich khoang 08 ha va anh B c6 dién thoali
nho anh P thué ngudi moc ré cay cao su, don vé sinh dé giao dat cho anh P, chi phi anh
B chiu. Anh P c6 béo gia cdng moc ré cao su, don vé sinh 1a 3.000.000 dong/ha, anh B
dong y. Sau do, anh P thué 6ng Nguyén Cong T mdc ré cly cao su, don vé sinh, so tién
40.000.000 d6ng/08 ha nhung luc d6 anh P chi yéu cau anh B tra s6 tién 24.000.000
d6ng/08 ha thi anh B cho rang s& trir vao so tién chuyén nhuong con lai. Ngoai ra, giita
anh P va anh B thoa thuan anh B don dét trong xong Itc no thi anh B s& giao dét Itc do
(thoa thuan miéng, chi c6 6ng D lam Chl'mg). Pén khoang thang 7, thang 8-2023, anh B
giao dat cho anh P gan 08 ha dat trong va 04 ha ring. Sau do, anh P thué 6ng Nguyén
Minh T1 khoan 03 giéng (dang gleng am), so tlen 13.500.000 dong thué ba Binh Thi
Hong A van chuyén cay rung, trong rimg sb tlen 9.300.000 ddng va lap rap hé thong
tudi SO tlen 17.000.000 dong, mua dung cu Iap rap hé thong tudi tai Ctra hang dién co
K, s6 tién 70.000.000 dong va trude do la tién cong cua ong Nguyén Cong T moc ré
cdy cao su, don vé sinh s tién 40.000.000 dong. Tong cong la 149.800.000 dong. Dén
cudi thang 9, dau thang 10-2023 4m lich, anh P trong mi va s& thu hoach mi truéc ngay
01-11-2024.

Trudc khi hét thoi gian dat coc 01 thang, anh P ¢6 di¢n thoai cho anh B thdng
bao da chuan bi tien xong roi va Ban quan ly Khu rieng phong ho Dau Tiéng co thong



bao, dat anh B sang nhuong hop ddng cho anh P phét sinh thém tréng rimng dién tich
hon 09 cong thi anh B n6i dén ngay hét han hop dong (ngay 31-10-2023), anh B Ién
Tay Ninh sg giai quyet ludn. Ngay 31-10-2023, hai bén gap nhau thi anh P yéu cau anh
B bt So tién chuyén nhuwong 270.000.000 dong vi dat anh B chuyén nhwong phét sinh
thém trong rimg hon 09 cong, nhung anh B chi ddng ¥ b6t cho anh P 100.000.000
dong. Anh P dong y dé anh B bét 100.000.000 dong véi didu kién 1a anh P thanh toan
trude 1.000.000.000 dong, s tién con lai 1.000.000.000 ddng thi d&én khoang thang 4,
thang 5-2024 anh P thanh toan du. Anh B khong ddng y ma yéu cau anh P phai thanh
toan du sb tién 2.000.000.000 ddng nhung anh P khong dong y va hai bén phéat sinh
tranh chap. Tai budi hoa giai tai ap x xa D, huyén C, tinh Tay Ninh, anh B déng y bét
cho anh P 150.000.000 d6ng nhung anh P khong dong y. Sau d6, anh B khoi kién anh P
tai TOa &n. Nay déi véi yéu cau khai kién cua anh B:

- Anh Nguy@én Vin P dong y tuyén bb hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat (nhad), ngay 15-3-2023 gitta bén
chuyén nhuong I3 anh Phan Vian B véi bén nhan chuyén nhuong la anh Nguyén
Vin P v6 hiéu, dbi véi dién tich 119.419,5 m?, tai cé4c 16: h2, g2, e2, d2, ¢2, a2, b2,
x1, y1, I, I, khoanh 3, Tiéu khu 52, toa lac tai 4p x, x& D, huyén C, tinh Tay Ninh,
lién quan dén hop dong sé 146/HD-RPHDT ngay 26-6-2009 va hop dong sb
165/HPK-KRDT ngay 15-7-2011 giira Ban quan ly Khu ring phong ho Dau Tiéng véi
6ng Nguyén Thanh N.

- Anh Nguyén Van P khéng dong y bdi thuong cho anh Phan Vian B sé tién su
dung dat 01 nam dién tich 08 ha/tdng dién tich 119.419,5 m? 1a 200.000.000 dong
vi anh Nguyén Vin P nhan chuyén nhuong déat chir khong thué dat caa anh Phan
Vin B va anh Phan Vin B ddng y cho anh Nguyén Vian P sir dung dat, c6 éng D
lam chang.

Anh Nguyén Van P khai kién phan té yéu cau anh Phan Vin B tra lai s6 tién
dat coc 200.000.000 dong va bodi thuong thiét hai tong so tién 149.800.000 dong,
gom: So tién khoan 03 giéng (dang giéng am) 13.500.000 dong, sé tién van chuyén
cay ring va trong rirng 9.300.000 dong, lap rap hé thong tudi 17.000.000 dong, s6 tien
mua dung cy lap rip hé théng tudi 70.000.000 dong, tien cdng moc ré cay cao su, don
vé sinh 40.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh N va ba Pham
Kim T trinh bay:

Ngay 12-3-2019, vg, chong 6ng Nguydn Thanh N va ba Pham Kim T
chuyén nhuong hop dong s6 146/HD-RPHDT ngay 26-6-2009 va hop dong sb
165/HDK-KRDT ngay 15-7-2011 gitra Ban quan ly Khu ring phong hd Dau Tleng VoI
6ng Nguyén Thanh N cho anh Phan Van B. Ong N va ba T d3 nhan du tién chuyén
nhuong cua anh B. Nam 2020, ong N va anh B da lién h¢ véi Doi quan ly rang phong
ho Tan Thanh - Sudi Day, cung cap day du hop dong géc va ky tha tuc gidy to chuyén
nhuong cho 02 hop dong trén. Tuy nhién, do mé hinh trong rimg chua dugc nghiém
thu nén 6ng N da ay quyén cho anh B dugc toan quyén sir dung, quan ly dién tich dat
trén nén viéc anh B chuyén nhuong lai 02 hop dong trén cho nguoi khac 1a dung,
khong lién quan dén 6ng N va ba T vi viéc chuyén nhuong gitra hai bén da hoan tat va
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ong N, ba T da nhan di tien chuyén nhuong. D6i v6i vu én tranh chap hop dong dat coc
gita anh Phan Van B va anh Nguyen Van P thi dng Nguyen Thanh N va ba Pham Kim
T de nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat va xin giai quyet, xet xu
vang mit.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh phat biéu y kien:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thim phéan, Thu ky phién toa va céc
duong sy da thuc hién dung quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu 4n: Can ctr cac Piéu 122, 123, 131, 328, 408 cua Bo luét
Dan su; Diéu 147 cia Bo luat Tb ‘tung dan suy; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an dé nghi Hoi
déng x€t XU

- Ch4p nhan mot phan yéu cau khoi kién caa anh Phan Van B d6i voi anh
Nguyén Van P.

+ Tuyén bd hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat (nha), ngay 15-3-2023 giita bén chuyén nhuong 1a anh Phan
Vin B voi bén nhan chuyén nhugng 13 anh Nguyén Van P v6 hiéu. Sau khi thu
hoach mi mua vu 2023- 10/2024, anh Nguyén Vin P c6 nghia vu giao dién tich dat
trén cho anh Phan Vian B sir dung theo hop dong s6 146/HD-RPHDT ngay 26-6-
2009 va hop dong sd 165/HPK-KRDT ngay 15-7-2011 giita Ban quan ly Khu rung
phong ho Dau Tiéng véi éng Nguyen Thanh N va Gidy uy quyén giita 6ng Nguyén
Thanh N véi anh Phan Vian B ngay 23-6-2023.

~ t+ Bugc anh ‘Nguyén Vin P bdi thudng cho anh Phan Vian B sé tién st dung
dat 160.000.000 dong.

- Khong chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua anh Phan Van B déi vOi
anh Nguyén Vén P, vé viéc yéu cau anh Nguyeén Van P boi thuong so tien
40.000.000 dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién phan t6 ctiia anh Nguyén Vin P d6i
v6i anh Phan Vin B. Budc anh Phan Vin B ¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Vin P
tong sO tién 242. 228.000 dong, gbm sO tién dat coc 200.000.000 df)ng va bdi
thuong thiét hai so tién khoan 03 giéng (dang g1eng am) 8.928.000 dong, so tién van
chuyén cay rung, trong rimg 9.300.000 dong va sb tién moc ré ciy cao su, don vé sinh
24.000.000 dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phan té cta anh Nguyen
Vin P d6i v6i anh Phan Vin B, vé viéc yeu cau anh Phan Vin B boi thuong s6 tién
107.572.000 déng. Anh Nguyén Vian P ¢ nghia vu thdo d&, di doi hé théng tudi,
moi chi phi phat sinh cho viéc thdo d&, di doi thi anh Nguyén Vin P chiu.

- V& an phi: Anh Phan Vin B va anh Nguyén Vin P phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan cong khai tai phién Toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Nguyén Thanh N va ba Mai Kim T 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat va c6 don Xm x€t xu Vang mat Ho1 dong xét XUt can ctt Diéu
228 ctia BO luat TH tung dan su tién hanh xét xr Vang mat 6ng NvabaT.

[1.2] Xét viéc giai quyét vu an khong anh hudng dén quyén va nghia vu cta
Ban quan 1y Khu rimg phong ho Dau Tiéng nén Hoi dong xét xir khong dua Ban
quan 1y Khu rimg phong ho Dau Tiéng tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan.

[1.3] Anh Phan Van B yéu cau ‘tuyén b hop déng dat coc tién chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat (nha) ngay 15-3-2024 gilia
anh Phan Van B vOi anh Nguyén Vin P v6 hiéu va yéu cau anh Nguyen Van P boi
thuong thiét hai s6 tién 200.000.000 dong. Anh P khai kién phan t6 yéu cau anh
Phan Vin B tra lai sb tién dat coc 200.000.000 dé)ng va boi thuong thiét hai s6 tién
149.800.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap cua vu an
|a Tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va boi thuong thiét hai.

[2] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, cing ngay
11-7-2024 c6 két qua nhu sau: Phan dat tranh chap giita anh Phan Vian B va anh
Nguyén Van P tai cac 16 h2, g2, €2, d2, ¢2, a2, b2, x1, y1, I, 1, khoanh 3, Tiéu khu
52, dién tich theo hop dong giao khoan 1a 10,7 ha, dién tich thuc té anh B va anh P
thong nhét 1 119.419,5 m?, toa lac tai 4p X, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh, co tir
can: Huéng Dong giap dat giao khoan cua ong T va dng K; Hu:c’mg Tay giap dat
giao khoan ctia 6ng H; Hudng Nam giap dit giao khoan cuaba L va 6ng N; Hudng
Bac giap dat giao khoan cua ng H. Tai san trén dat gom co: Mi 07 thang tudi
trong trén dién tich 08 ha, c6 gia 1a 6.000 dong/m 03 Giéng khoan do sau dudi
20m, ¢6 gia la 8.928.000 dong (2.976.000 dong/giéng khoan X 03 giéng khoan);
01 Hé hong tudi trén dién tich 08 ha, co gia 1a 76.800.000 ddéng (9.600.000
dong/ha X 08 ha); Cay Dau trong nim 2009, 2011 va 2023 (cac duong sy khong
tranh chap nén khong yéu cau dinh gid).

[3] Xét yéu cau khai kién cta anh Phan Vin B:

[3.1] Theo hop ddng dat coc tién chuyén nhwong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat (nhd) ngay 15-3-2023 giira anh Phan Vin B véi anh Nguyén
Vin P, ¢6 noi dung: Anh B cam két chuyén nhuong cho anh P thira dét tai 4p x, xa
D, huyén C, tinh Tay Ninh, dién tich 119.419,5 m? gi4 chuyén nhuong
2.300.000.000 dbng Anh B va anh P thira nhan hai bén da giao nhan tién dit coc
200.000.000 dong va cam két ké tir ngay 15-3-2023 dén ngay 31- 10-2023, hai bén
s& ra Vin phong cdng ching ky hop dong chuyén nhwong quyen s dung dat
(HPCNQSDBD). Sau khi ky HDCNQSDD thi bén mua thanh toan sé tién con lai.
Hop dong dat coc trén dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dien tich 119.419,5 m2. Tuy nhién, qua loi trinh bay va ching ci ¢é trong ho
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so thé hién, dién tich 119.419,5 m? trén thuoc cac 16: h2, g2, €2, d2, ¢2, a2, b2, x1,
y1, I, 1, khoanh 3, Tiéu khu 52 la dat thuoc quyén quan ly caa Ban quan ly Khu
ring phong ho Dau Tiéng giao khoan cho 6ng Nguyén Thanh N theo hop dong s6
146/HD-RPHDT ngay 26-6-2009 va hop dong sé 165/HPK-KRDT ngay 15-7-2011.
Ngay 12-3-2019, vo chéng 6ng Nguyén Thanh N va ba Pham Kim T chuyén
nhuong 02 hop ddng trén cho anh B nhung hai bén van chua hoan tat viéc sang tén nén
ngay 23-6-2023, 6ng N da uy quyen cho anh B dugc quyén thuc hién, chim séc, bao
vé, chéng chay, ky hd so, dong tién va nhan tién dau tu ctia Ban quan Iy Khu ring
phong ho Dau Tleng thoi gian ty quyén tir ngay 15-3-2023 dén ngay 31-12-2025. Do
viéc sang tén hop dong giao khoén gitra 6ng N sang cho anh B chua hoan tat va trong
Giay uy quyén ngay 23-6-2023 khong c6 noi dung anh B duoc quyén sang nhuong 02
hop dong giao khoan trén cho bén thir ba, dong thoi qué trinh giai quyét vu &n va tai
phién toa, anh P dong y tuyén bb hop déng dit coc ngay 15-3-2023 giita anh B va
anh P v0 hiéu, dugc Hoi dong xét xu ghi nhan va chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh B, vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong dat coc ngay 15-3-2023 giita anh B va
anh P vo hiéu.

[3.2] Vé hau qua cua hop dong vo higu: biéu 131 cua Bo luat Dan sy quy
dinh giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Do do:

- Xét anh P da dit coc cho anh B s tién 200.000.000 dong nén anh B c6
nghia tra lai cho anh P s6 tién dat coc 200.000.000 dong.

- Xét hién nay anh P dang trdng mi trén dat tranh chap va theo anh P trinh
bay s& thu hoach mi truéc ngay 01-11-2024. Bdi véi hé thong tudi, anh P lap dat
khi chua duogc sy déng y cia anh B nén can budc anh P dén trudc ngay 01-11-2024
c¢6 nghia vu thu hoach mi va thdo do, di doi hé thong tuéi tra lai cho anh B dién
tich 119.419,5 m?, trén dat c6 cay Dau trong nam 2009, 2011, 2023 va 03 giéng
khoan tai cac 16: h2, g2, e2, d2, ¢2, a2, b2, x1, y1, |, I, khoanh 3, Tiéu khu 52, toa
lac tai 4p X, x& D, huyén C, tinh Tay Ninh.

[3.3] Xét anh B yéu cau anh P c6 nghia vu bdi thuong thiét hai sé tién sir
dung dat dién tich 08 ha/tong dién tich 119.419,5 m? 1a 200.000.000 dong. Qua Xac
minh 6ng Nguyén Tan H (tén thuong goi: Hai D) thé hién, 6ng H 1a nguoi gidi
thiéu cho anh P nhan chuyén nhuong dat ring phong ho cua anh B va c6 chimg
kién hai bén ky hop dong dat coc, ngoai ra hai bén cé thoéa thuan miéng khi nao
anh P giao du tién chuyén nhuong thi anh B méi giao dat cho anh P sir dung. Xét
anh P chua thanh toan du tién chuyén nhuong cho anh B va khdng c6 chang ctr
chting minh anh B dong y giao dat cho anh P sir dung nén anh B yéu cau anh P bdi
thuong thiét hai sé tién sir dung dét dién tich 08 ha/tong dién tich 119.419,5 m? Ia
c6 co so. Tuy nhién, qua xac minh tai dia phuong vé gia thué dat tréng, khéng co
duong dién, khdng c6 hé théng tudi gan phan dat tranh chap gitta hai bén, c6 gia
thué 1a 20.000.000 dong/ha. Do d6, Hoi dong xét xir chi chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua anh B, vé viéc yéu cau anh P boi thuong thiét hai sé tién sir dung
dat 1a 160.000.000 d¢6ng (20.000.000 dong/ha X 08 ha), khéng chap nhan mot phan



yéu cau khoi kién cua anh B, vé viéc yéu cau anh P boi thuong thiét hai s6 tien
40.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau khai kién phan té cua anh Nguyén Van P:

[4.1] V& yéu cau anh B tra lai s tién dit coc 200.000.000 déng: Do hop dong dat
coc ngay 15-3-2023 giira anh B va anh P v6 hiéu va hau qua caa hop dong vo hiéu nhu
da phan tich tai muc [3.2] nén anh P yéu cau anh B tra lai s tién dit coc 200.000.000
ddng 1a c6 can ctr, duge HOi ddng xét xir chap nhan.

[4.2] V& yau cau anh B bbi thuong thiét hai tong sé tién 149.800.000 ddng:

- Tai phién toa, anh B ddng y bdi thuong cho anh P sé tién van chuyén cay ring
va trong ring (cay DAau) 9.300.000 dong nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

- Anh P va anh B déu thtra nhan va théng nhat, anh B ¢6 dién thoai nhd anh P
thué nguoi mac ré cay cao su va don vé sinh, sb tién 1a 3.000.000 dong/ha, 08 ha 1a
24.000.000 dong. Do d6, anh P yéu cau anh B béi thuong sé tién thué éng Nguyén
Cong T1 mac ré cay cao su, don vé sinh s tién 40.000.000 dong thi Hoi dong xét xir
chi nhan mdt phan yéu cau boi thuong cia anh P s6 tién 24.000.000 dong, khong chap
nhan mat phan yéu cau bdi thuong cia anh P sé tién 16.000.000 dong.

- Do anh P tu y sir dung dat caa anh B nhu d phén tich tai myc [3.3] nén Hoi
dong xét xir khéng chap nhan yéu cau caa anh P, vé viéc yéu cau anh B boi thuong s6
tién khoan giéng 13.500.000 dong; sé tien mua dung cu lap rap hé théng tudi
70.000.000 dong va s tien lap rap hé thong tugi 17.000.000 dong.

[4.3] Do @6, Hoi dong xét xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khei kién phan t6 ctia anh P doi véi anh B, budc
anh B c6 nghia vu tra cho anh P tong s6 tién 233.300.000 dong, gom: So tién dat
coc 200.000.000 dong va so tien boi thuong thiét hai 33.300.000 dong.

- Khdng chap nhan mot phan yéu cau khei kién phan t6 cua anh P doi véi
anh B, v¢é viéc yéu cau anh B boi thuong thiét hai so tien 116.500.000 dong.

[5] Xét dé nghi cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir chi khdng chap nhan dé
nghi yéu cau anh B boi thuong thiét hai cho anh P s tién khoan giéng 8.928.000
ddng. Pdi véi cac dé nghi khac cua Kiém sat vién 13 ¢ can ctr, Hoi ddng xét xu
chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Hoi dong xét xar chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ciia anh B va chap nhan mot phan yéu cau khai kién phan té cia anh P nén
anh B va anh P, mdi nguoi phai chiju 1/2 chi phi t tung. Do anh P da nop tién tam
tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san s6 tién 3.000.000 dong
nén can budc anh B c6 nghia vu tra cho anh P s6 tién 1.500.000 dong chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[7] Vé 4n phi dan sy so tham:

[7.1] Anh B phai chiu &n phi dan sy so tham, gom: 2.000.000 dong
(40.000.000 dong X 5%) doi véi yéu cau khoi kién cua anh B, khong dugc HOi
dong xét xuir chap nhan mot phan so6 tien 40.000.000 dong; 11.665.000 dong
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(233.300.000 d6ng X 5%) ddi véi yéu cau khai kién phan té cua anh P, duoc Hoi
ddng xét xir chap nhan mot phan sé tién 233.300.000 ddng. Tong cong, anh B phai
chiu &n phi dan su so tham 1a 13.665.000 dong (2.000.000 dong + 11.665.000 dong)
nhung duoc khau trir vao sé tién tam ang an phi dan su so tham d nop 1a 5.300.000
ddng nén anh B con phai nop &n phi dan sy so tham s tién 8.365.000 dong.

[7.2] Anh P phai chiu &n phi dan su so tham, gém: 300.000 ddng di véi yéu
cau khoi kién cua anh B, dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan vé viéc yéu cau tuyén bd
hop déng dit coc ngay 15-3-2023 vo hiéu; 8.000.000 dong (160.000.000 déng X
5%) d6i v&i yéu cau khai kién cua anh B, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan mét
phan s tién 160.000.000 dong; 5.825.000 dong (116.500.000 dong X 5%) dbi Voi
yéu cau anh P, khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan sé tién 116.500.000
dong. Tong cong, anh P phai chiu &n phi dan su so tham la 14.125.000 dong
(300.000 ddng + 8.000.000 dong + 5.825.000 d6ng) nhung dugc khau trir vao sé
tién tam ¢ng an phi dan sy S0 tham da nop 1a 8.745.000 dong nén anh P con phai
nop an phi dan su so tham sé tién 5.380.000 dong.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 122, 123, 131, 328, 408 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 147,
228 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Phan Van B di véi anh
Nguyén Vin P.

1.1. Tuyén bé hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat va
tai san gan lién voi dat (nha) ngay 15-3-2023 giita bén chuyén nhugng 1a anh Phan
Vin B véi bén nhan chuyén nhuong 12 anh Nguyén Van P vé hiéu, déi véi dién
tich 119.419,5 m?, tai cac 16: h2, g2, €2, d2, c2, a2, b2, x1, y1, 1, |, khoanh 3, Tiéu
khu 52, toa lac tai 4p x, x& D, huyén C, tinh Tay Ninh, lién quan dén hop dong
khoan trong - chim séc - bao vé ring, xay dung rimng phong ho dau ngudn hdé Dau
Tiéng - tinh Tay Ninh s 146/HD-RPHDT ngay 26-6-2009 va hop dong khoan trong,
cham soc, bao V&, phong chong chay rung trong s6 165/HPK-KRDT ngay 15-7-2011
gitra Ban quan ly Khu rimg phong ho Dau Tiéng véi 6ng Nguyén Thanh N.

1.2. Buoc anh Nguyén Vin P dén trudc ngay 01-11-2024 thu hoach mi va
thao do, di doi hé thong tudi tra lai cho anh Phan Vin B dién tich 119.419,5 m?,
trén dat c6 cay Dau trong nam 2009, 2011, 2023 va 03 giéng khoan tai cac 16: h2,
g2, €2, d2, 2, a2, b2, x1, y1, 1, I, khoanh 3, Tiéu khu 52, toa lac tai 4p X, x& D,
huyén C, tinh Tay Ninh, c6 t can: Huéng Dong giap dét giao khoan cia 6ng T va
6ng K; Hudéng Tay giap dat giao khoan cua 6ng H; Hudng Nam giap dat giao
khoén cuia ba L va 6ng N; Huéng Bic giap dat giao khoan caa 6ng H.

1.3. Budc anh Nguyén Vin P ¢6 nghia vu boi thuong thiét hai cho anh Phan
Vian B so tién 160.000.000 dong (Mot tram sau muoi triéu dong).



Ké tir ngay anh Phan Van B ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu anh Nguyén
Van P chua thi hanh xong s tién trén thi anh Nguyen Van P con phai tra tien lai
theo murc 1i suat dugc quy dinh theo khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan Yéu cau khai kién caa anh Phan Vin B dol
vei anh Nguyén Vin P, vé viéc yéu cau anh Nguyén Van P boi thuong thiét hai s6
tién 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phan té cia anh Nguyén Vin P
d6i voi anh Phan Van B: Budc anh Phan Van B ¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén
Vin P tong s6 tién 233.300.000 dong (hai traim ba muoi ba triéu, ba trim nghin
d6ng), gom: Sé tién dat coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va so tién boi
thuong thiét hai 33.300.000 déng (ba muoi ba triéu, ba trim nghin dong).

Ké tir ngay anh Nguyen Vin P ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu anh Phan
Vién B chua thi hanh xong s6 tién trén thi anh Phan Van B con phai tra tién I3i theo
muc 18i suat dugce quy dinh theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién phan té cua anh Nguyén
Van P d6i vgi anh Phan Van B, vé viéc yéu cau anh Phan Vin B boi thuong thiét
hai s6 tién 116.500.000 d¢ong (Mot tram mudi Sau triéu, nam tram nghin dong).

5. Ve chi phi to tung: Anh Phan Vin B ¢6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén
Vién P so tien 1.500.000 dong (mot triéu, ndm tram nghin dong) chi phi xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1. Anh Phan Vin B phai chiu 13.665.000 ddng (mudi ba triéu, Su trim Sau
muoi 1dm nghin déng) an phi dan su so thim nhung duoc khau trir vao s tién tam
g 4n phi dan su so thAm d3 ndp 5.300.000 dong (ndm triéu, ba trim nghin dong)
theo hai bién lai thu s6 0005815, ngay 18-01-2024 va s6 0006543, ngay 21-8-2024
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Anh Phan Van B
con phai ndp so tién an phi dan sy so tham 1a 8.365.000 dong (tam triéu, ba trim
sau muoi lam nghin dong).

6.2. Anh Nguyén Van P phai chiu 14.125.000 dong (mudi bon triéu, mot
tram hai muoi 1dm nghin dong) an phi dén sy so tham nhung dugce khau trir vao sd
tién tam Ung an phi dan sy so thAm di nop 8.745.000 dong (tam triéu, bay tram
bén muoi lim nghin dong) theo bién lai thu s6 0006535, ngay 19-8-2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh. Anh Nguyén Vin P con
phai ndp sb tién an phi dan sy so tham 1a 5.380.000 dong (nam triéu, ba tram tam
muoi nghin dong).

7. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguodi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Tan Chau;
- Chi cuc THADS huyén Tan Chau; (da ky)
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Piurc Diing
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