TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sd: 242/2024/DS-PT
Ngay 16-10-2024
V/v Tranh chép‘hop dong ch}lyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdan: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can by Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Vit Duyén Truong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau, xét xitr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
105/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so thim sb 21/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 185/2024/QD-PT ngay
04 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 217/2024/QP-PT ngay 31
thang 7 nam 2024, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh té tung s6 161/2024/QP-
TA ngay 27 thang 8 nim 2024, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 84/2024/QP-
PT ngay 05 thang 9 nim 2024, Thong bao vé thoi gian, dia diém ma lai phién toa
s6 170/2024/TB-TA ngay 27 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién
hanh t6 tung s6 220/2024/QD-TA ngay 09 thang 10 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Thanh T, sinh ndm 1972
Ba Lam Thi Ta P, sinh nam 1980
Cung cu tra: To A, ép H, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
Ong Nguyén Ba H - Luat su thuoc Cong ty L — Poan Luat su Thanh phd H
(co mat),

- Bi don: Ong BUi Thanh T1, sinh nim 1976
Ba Bang Thi My H1, sinh nam 1978



Cung cu tra: TO F, 4p H, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng BUi Thanh T1:

1. OngLé Van H2, sinh nam 1980.

Noi cu tri: Ap N, x3 X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Hop dong
iy quyén ngay 23-01-2024 (c6 mat).

2. Ong Bui Puc Q, sinh nam 1979.

Dia chi: E P, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giy ty
quyén ngay 18-6-2024 (c6 mit).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Thanh T2, sinh nam 1974.

Noi cu tri: T6 A, 4p H, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

2. Van phong C.

Dia chi: Ap E, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh S - Truéng Vin phong
(vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Bli Thanh T1, ba Ping Thi My H1 - Bj don.

- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ong Bui Thanh T 14 anh rudt caa ong BUi Thanh T1 va 6ng Bui Thanh T2.

Ngay 02-4-2019, 6ng Bli Thanh T va ba Lam Thi Ta P ky hop dong uy
quyén cho éng BUi Thanh T2 duoc quyén dinh doat di véi tai san 1a dién tich dat
463m? (c6 200m? dat &) thugc thira 61 (so cii: 711), to ban d6 130 (sb cil: 34) tai
xd P, huyén X (sau day goi tat 1a thira dat s6 61), trén dat c6 can nha xay tam cap
4. Pat da dugc Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 AK 889601 ngay 05-5-2008 cho dng Hoang Vian H3,
ba Pham Thi N; chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng T, ba P ngay 30-5-2008 do
nhan chuyén nhuong va duogc Vin phong C, quyén sé 01/2019 TP/CC-
SCC/HbGD.

Ngay 08-5-2019, 6ng Bui Thanh T2 ky hop dong chuyén nhuong cho ong
Bui Thanh T1, ba Bang Thi My HI thua dat s6 61 voi gia 2.400.000.000 dong,
dugc Vian phong C cong chimg sd 765, quyén sb6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08-5-2019. Tuy nhién dé giam thué, 1é phi hai bén thong nhat ghi vao hop
dong gia 1a 50.000.000 dong.

Do 1a anh em rudt, nén gitta hai bén c6 thoa thudn miéng véi nhau khi nao

6ng T1 dugc dang ky sang tén thi thanh toan tién chuyén nhuong mot lan cho 6ng
T va ba P.



Sau khi hoan tét thu tuc cong ching chuyen nhuong, vo chdng ong T ban
giao dat va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 quan 1y sir
dung va d3 x4y nha & trén dat tir cudi naim 2019 cho dén nay.

Tuy nhién, sau nhiéu 1an hira hen nhung bi don van khong thanh toan tién
chuyén nhuong cho nguyén don, ngay 26-01-2022 nguyén don di sao luc ho so
chuyén nhuong d6i voi thira dat sé 61 thi duoc biét ngay 03-6-2019, ong T1 da
dugc co quan nha nude c6 thim quyén chinh 1y sang tén thira dat trén.

Uy ban nhéan dan xa P, huyén X dé hoa giai 02 lan vao cac ngay 26-01-2022
va ngay 16-02-2022 nhung bi don van khong tra tién chuyén nhuong cho nguyén
don.

Piéu 424 B9 luat Dan sy quy dinh “Truong hop bén cé nghia vu khéng thuc
hién diing nghia vu ma bén c6 quyén yéu cau thwc hién nghia vu trong mét thoi
han hop Iy nhung bén ¢é nghia vu khéng thuwc hién thi bén cé quyén cé thé hiy bo
hop dong...”; Diéu 427 Bo luat Dan sy quy dinh “Cdc bén phdi hoan trd cho
nhau nhitng gi da nhan ...Viéc hoan tra duwoc thuc hién bcfng hién vat...”

Nguyén don y€u cau Toa an:

- Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng BUi
Thanh T, ba Lam Thi Ta P (do ong Bui Thanh T2 dai dién) voi ong Bui Thanh
T1 do Van phong C cong chimg s6 765 quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08-5-2019 dbi voi thira dat s6 61.

- Huy dang ky bién dong sang tén quyén sir dung dat cho ong T1 ngay 03-6-
2019 tai trang 4 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 889601 cap ngay 05-
5-2008.

- Bugc ong Bui Thanh T1 di doi cac vat dung gom: He thong nang lugng mat
tro1 (gom Pong ho hai chiéu, gidc cim, day dién DC, cau chi, tim pin) trén cin
nha cap 4 cii va ban, ghé, giudng, tu, . may lanh, tu lanh, bep gas... trong can nha
03 1au dé tra lai cho nguyén don quyen str dung thtra dat s6 61 va ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK 889601 do UBND huyén X cap ngay 05-5-
2008.

- Nguyén don dugc quyén sé hiru 01 cin nha xay dung nam 2019, dién tich
26,2m?, 01 cin nha cao 03 tang xay dung nam 2019 c6 tong dién tich san 199,41 m?
va cong trinh vat kién trac, ciing nhu cdy trong khac co trén dat; nguyén don tu
nguyén thanh toan gia tri tai san c6 trén dat theo gia da xac dinh 1a 1.359.962.664
déng cho bi don, trir 01 can nha cép 4 (cii), dién tich 49,3m? di c6 san trén dt.

Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Bi don thura nhan nguyén don trinh bay vé qua trinh thoa thuan chuyén
nhuong dét theo sd to, so thira, s6 gidy chimg nhan quyen sir dung dat, ngay cong
chu’ng hop dong, gia chuyén nhuong ghi trén hop dong, viec nguyén don da ban
giao dét, gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san trén dat (01 can nha cap 4
(cti), dién tich 49,3m?) cho bi don str dung lam nha & tir ndm 2019 dén nay, bi don



dugc co quan nha nudc cd tham quyén chinh 1y bién dong sang tén trén Gidy
chirng nhan quyén str dung dat cua thura dat s6 61 1a dung.

Tuy nhién, bi don xac dinh gla chuyen nhuong thue té 13 50.000.000 dong,
giita hai bén khong thoa thuan gia chuyén nhuong 13 2.400.000.000 dong nhur
nguyén don trinh bay.

Bi don da thanh toan cho nguyén don 02 1an tién, gdm: Lan thtr nhat thanh
toan cho 6ng T2 s tién 50.000.000 dong, sau d6 vo chdng nguyén don néi bi don
chua thanh toan nén bi don tiép tuc thanh toan cho vo chong nguyén don sé tién
50.000.000 ddng nita; khi giao tién khong 1ap thanh vin ban, giao vao ngdy cu thé
nao bi don khong con nhd.

Bi don khong dong y vai toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Bli Thanh T va ba
Lam Thi Tu P (dai dién la 6ng Bui Thanh T2) véi 6ng Bui Thanh T1 va ba Pang
Thi My H1 do Vin phong C chimg nhan sd 765 quyén s6 01/2019-TPCC-
SCCHDBGD ngay 08-5-2019 la dung.

Tai thoi diém cong ching hop dong néu trén, cac bén giao dich co day du
nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat. No1 dung théa thudn cua cac
bén khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Do vay,
viéc chting nhan hop dong nay 1a khach quan va trung thyc, dung trinh ty thi tyc.

Tai thoi diém cong chimg, tai san giao dich trong hop dong khong co tranh
chap, khong bi ké bién, khong bi ap dung cac bién phap ngan chan khac d6i vai
tai san (cin c@ trén co so dit liéu phan mém UCHI). Nhu vay, tinh trang tai san
thoa mén du diéu kién dé giao dich.

Trong hop dong, thong tin cac bén giao dich, thong tin vé quyén sir dung dat,
thong tin v€ cac quyén va nghia vu cac bén déu néu cu thé, 1d rang, dam bao tuan
tha vé ca hinh thirc va ndi dung ctia hop dong. Do d6, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng BUi Thanh T va ba Lam Thi Ta P (dai dién 1a ng BUi
Thanh T2) véi 6ng Bui Thanh T1 do Van phong C chirng nhan s6 765 quyén sb
01/2019 TP/CC-SCC/HDGD ngay 08-5-2019 la hoan toan ding phap luft. Viéc
chuyén nhuong quyen st dung dat nay dién ra di lau (ndm 2019), dong thoi co
quan co tham quyén di chinh ly b1en dong trang 4 sang tén cho 6ng T1. Van phong
C d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an vang mit minh.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 21/2024/DS-ST ngay 15-3-2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ong BUi Thanh T va ba Lam
Thi TG P vé “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” vai bi don
ong Bui Thanh T1 va ba bang Thi My H1.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong BUi Thanh T,
ba Lam Thi Ta P (do 6ng Bui Thanh T2 dai dién) véi 6ng Bui Thanh T1, duogc



Vin phong C cong chimg s6 765 quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HDGD ngay 08-
5-2019 doi voi thura dat s6 61 (cti s6: 711), to ban d6 130 (s6 cli: 34) xa P, huyén
X, dién tich dit 463m?.

- Huy chinh ly bién dong sang tén cho 6ng Bui Thanh T1 do Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén X xdc nhén ngay 03-6-2019 tai trang tu Glay chung
nhan quyén su dung dat s6 AK 889601 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay
05-5-2008. Ong T va ba P co quyén va nghia vu lién h¢ vdi co quan nha nudc c6
tham quyén dé thuc hién tha tuc dang ky bién dong, thay d6i chu thé st dung dat
d6i voi quyén str dung dét ndy theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

- Budc 6ng Bui Thanh T1 tra lai cho 6ng Bui Thanh T va ba Lam Thi Tu P
quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 61 (cti s6: 711), to ban d6 130 (s6 cii: 34)
xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 463m? (méi: 452,3m?) va ban
chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AK 889601 do Uy ban nhan dan
huyén X cap ngay 05-5-2008. Truong hop 6ng T1 va ba H1 khong tw nguyén giao
tra ban chinh giay chimg nhan nay thi ong T va ba P dugc quyén lién hé co quan
nha nudce co tham quyén dé dang ky, ké khai va yéu cau cép lai glay chimg nhan
theo s6 t0, sb thira da duoc cap gidy chimg nhan hodc va dién tich bién dong (néu
c6) theo quy dinh phép luat vé dat dai.

- Ong Bui Thanh T, ba Lam Thi TG P dugc quyén sé hitu cong trinh vat kién
triic va ciy trong co trén thira dat s6 61 (cii s6: 711), to ban dd 130 (sb cii: 34) x&
P, huyén X, gém: 01 hang rao song st xay dung nam 2019, dai 12m, cao 1,5m;
01 can nha cip 4 (cii), dién tich 49,3m? két cdu mong da xay gach, tuong xay
gach, mai ton, khong tran, nén gach bong, cira sét thiét bi vé sinh thap; 01 cin
nha xay dung nam 2019, di¢n tich 26, 2m?, ket cAu mong d4, tuong xay gach son
nudc, mai lop ton tran thach cao trén 3m, nén lat gach cao 40cm so voi nén san,
ctra sat khong co thiét bi vé sinh; 01 can nha cao 03 ting x4y dung nam 2019, dién
tich ting mot 86,7m?, dién tich téng 2 14 86,7m? va dién tich san thuong (téng 3)
1a 26,1m? = 199,41m?, két cau khung san bé tong cot thép, mai d6 tran thach cao,
nén gach men, cira nhém cao cép, tuong xay gach son nudc, ¢6 khu vé sinh; 01
mai che ton dyng nam 2019, nén gach bong; 01 cay du du lai C; 01 céy sim cao

1,2m; 13 cdy ming cau ta 03 nam tudi; 01 cdy mit 03 nam tudi; 01 cay xoai loai
C.

- Budc 6ng Bui Thanh T1 va ba BPang Thi My H1 di doi, thao d& hoac pha
b6 hé théng ning luong mit troi (gdm: Pdng hd hai chiéu, gidc cim, day dién
DC, cau chi, tAm pin) trén mai cin nha cap 4 (cil), dién tich 49,3m? va cc tai san
1a vt dung (dong san) nhu: Ban, ghé, giuong, t, may lanh, ti lanh, bép gas..
cac vat dung khac (néu c6) co trong cac cin nha thudc thira dat s6 61 (cti so: 71 1)
t& ban d6 130 (s6 cii: 34) xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Vung Tau dé tra lai cho
ong Bui Thanh T, ba Lam Thi Ta P thua dat nay va ban giao cac cong trinh vat
kién trac, cling nhu cay trong gan lién véi dat (néu ¢ muc [1.4] phan quyét dinh)
cho ong T, ba P. Truong hop 6ng T1 va ba H1 khong ty nguyén di doi, thao d&
hodic pha bo dé tra lai quyén sir dung dat va ban giao tai san gan lién véi dat cho



ong T, ba P thi 6ng T va ba P duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim
quyén thi hanh theo quy dinh phép luat.

- Ghi nhan viéc 6ng Bui Thanh T va ba Lam Thi Ta P tu nguyén thanh toan
cho 6ng Bui Thanh T1 va ba Bang Thi My H1 tri gié tai san cong trinh, vt kien
truc va cay trong trén dat so tién 1a 1.363.484.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 26-3-2024, bi don ong Bui Thanh T1 va ba Bang Thi My H1 c6 don
khang cao toan b ban an so tham, yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham
theo hudng bac toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Ngay 26-3-2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh Ba Ria
— Viing Tau ban hanh Quyét dinh khéang nghi phic thim s6 33/QDKNPT-VKS-
DS ngay 26-3-2024, yéu cau huy toan by Ban an so thém s0 21/2024/DS-ST ngay
15-3-2024, chuyen ho so cho cap so tham giai quyet lai theo thu tuc so tham, 1y
do vi pham vé noi dung va vi pham nghiém trong vé t6 tung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don, khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén X, giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Bi don giir nguyén yéu cau khang co, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhéan toan bg yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau gitt nguyén quan
diém khang nghi cia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Céc duong su khong thdéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu dn va
khong cung cap thém tai liéu, chiing ctr mai.

Quan diém ciua Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don va khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén X gui trong thoi han luat dinh. Nhiing ngudi tién hanh
t6 tung da thuc hién ding va day du trinh tu, thu tuc t6 tung theo quy dinh. Nhiing
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta bi
don, chap nhan toan bd yéu cau khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan huyén X, hay toan bo ban 4n so thim, giao hd so vu an cho cap so tham giai
q}lyét lai theo dting quy dinh cuia phap ludt do ¢6 vi pham nghiém trong vé thi tuc
to tung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua bi don va Quyét dinh khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyép X gui trong thoi han ludt dinh nén dugc chap nhan
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Bi don 6ng T1 vang mit nhung da c6 nguoi dai dién theo Gy quyén
tham gia phién toa. Bi don ba H1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C vang mat nhung da c6 van ban dé nghi xét xu vang mat. Ong Bui Thanh
T2 da dugc triu tap hop 1¢ lan thtr 2 nhung vang mét khong rd ly do. Do vay, Hoi
ddng xét xir can cir Pidu 296 Bo luat TH tung dan su, Xt vang mit cac duong su
néu trén.

[2] X¢ét yéu cau khdng cdo ciia bi don:

[2.1] Xét tinh hop phdp cia hop dong chuyén nhiong quyén sit dung dat
gitta nguyén don va bi don:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 08-5-2019 gitta bén
chuyén nhuong 13 6 ong Bui Thanh T va ba Lam Thi Tu P (do 6ng Bui Thanh T2
dai dién theo ty quyén) véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui Thanh T1 (vo
6ng T1 la ba Bang Thi My H1 khong tham gia giao két hop dong nay va co van
ban cam két tai san ndy 13 tai san riéng cua o6ng T1. Pay la hop dong dugc cong
chtng tai Van phong C, ndi dung va hinh thirc cia hop dong nay déu tuan thi
theo ding quy dinh cta phap luat. Bén nhan chuyén nhuong 1 ong T1 di duoc
dang ky sang tén quyén sir dung dat vao ngay 03-6-2019. Do vy, day 1a hop dong
hop phap va lam phat sinh quyén, nghia vu cho cac bén tham gia.

[2.2] Vé gid chuyén nhirong:

Theo nguyén don, gia chuyén nhuong thuc té dbi véi quyén str dung dat thira
711, to ban d6 sb 34 xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau la 2.400.000.000
ddng, do hai bén thoa thuin mi¢ng voi nhau. Con mirc gia 50.000.000 dbng duoc
ghi nhan trong hop d6ng chuyén nhuong cong ching 1a gia do hai bén thong nhat
ghi giam xudng dé dugc giam thué.

Con theo bi don 6ng T1, gia chuyéq nhuong thuc té 12 50.000.000 déng dung
nhu muc gia dugce ghi nhan trong hgp dong chuyén nhugng cong ching.

Gi4 thira dét trén theo Quyét dinh s6 33/2018/QP-UBND ngay 21-12-2018
ctia Uy ban nhan déan tinh B quy dinh bang gia dat dinh ky 05 nam (01-01-2015
dén 31-12- -2019) ap dung cho nam 2019, dugc su dung lam can cir tinh thué
chuyén quyén str dung dat 1a 152.295.000 dong, theo Cong vin s6 4855/CCTKV-
TTTBTK ngay 25-9-2024 caa Chi cuc thué khu vire X (Bl 208-209).



Gia thi truong cua thira dét trén theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia
cap so thim xéc dinh vao ngay 11-8-2023 1a 3.524.440.000 dong, giad can nha cap
4 dién tich 49,3m? gan lién trén thira dat nay 1a 31.640.740 dong (Bl 58-60).

Nhu véy, muae gia 50.000.000 déng ma bi don khai va duoc ghi trong hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dét 1a khong phu hop thyc té vi chi bang 1/3
mirc gia do Uy ban nhan dan tinh ban hanh va thap hon rat nhiéu 1an so véi gia
thi tru:ong Do vay, muc gid nay la khong c6 that, phu hop vai 101 khai cua nguyén
don v€ viéc hai bén thoa thuan ghi giam gia dat trong hop ddng cong chung dé
dugc giam thué. Do d6, Hoi dong xét xir thdng nhat khong xac dinh gia chuyén
nhuong theo 161 khai cua bi don va gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong ngay
08-5-2019.

Péi véi mirc gia 2.400.000.000 dong ma nguyén don khai: Phia bi don khong
thira nhan muc gid ndy, nguyén don ciing khong cung cap dugc chimg cir tryc tiép
chtng minh cho mirc gia ndy. Tuy nhién, xét mirc gia nay cao hon nhiéu lan muc
gia do Uy ban nhan dan tinh ban hanh va thép hon mtrc gia thi truong tai thoi
dlem dinh gia nam 2023 (sau thoi diém chuyen nhuong hon 04 nam) 1a phu hop
vé mat 16 gich thoi gian va thuc té dién bién gia dat trén thi trudng tir ndm 2019
dén nay. Do vdy, ¢6 can ctr dé chap nhan muc gia chuyén nhugng thira dét trén
theo 101 khai ctia nguyén don 13 2.400.000.000 dong.

[2.3] Vé viéc thanh todn tién giita hai bén:

Nguyén don khai bi don 6ng T1 chua thanh toan sé tién 2.400.000.000 dong
cho nguyén don nén da vi pham nghia vy thanh toan. Con bi don 6ng T1 khai da
thanh toan cho nguyén don 02 lan: Lan thr nhét tra cho 6ng BUi Thanh T2
50.000.000 déng ngay sau khi ky hop ddng coéng chung, sau d6 do nguyén don
cho rang bi don chua tra tién va tlep tuc doi nén 6ng T1 tra thém mot lan nita cho
ba Lam Thi Ta P vao khoang cubi nim 2019 ciing véi sb tién 50.000.000 dong.
Ca hai 1an tra tién déu khong 1am gidy bién nhén.

Xét: Bi don ong T1 khong c6 chimg ctr chitng minh d tra tién cho nguyén
don va nguyén don khong thira nhan 6ng T1 da tra tién. Mat khéc, viéc bi don cho
rang da thanh toan 2 lan véi s6 tién 50.000.000 dong ciing khong phu hop voi
muc gia thue té ma cac bén thoa thuan nhu da phan tich trén. Néu thyuc su 6ng T1
da tra tién 1an dau cho ong T2 thi khong c6 ly do gi phai tra thém 1 lan nita va lan
tra thr hai cing lai khong lam g1ay t& bién nhan nhu 1an 1. Diéu nay 1a khong phu
hop ca vé mit phap ly va thuc te Ong BUi Thanh T2 da dugc Toa an 2 cap triéu
tap nhiéu lan dé lay 1oi khai vé viéc ong T1 ¢ thanh toan tién cho nguyén don
thong qua 6ng T2 hay khong, nhung 6ng T2 déu vang mat khong rd 1y do. Vi vay,
khong c6 can ctr xac dinh bi don ong T1 da thanh toan tién chuyén nhuong dat
cho nguyén don.

[2.4] Xét yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cia
nguyén don do bi don vi pham nghia vu thanh toan:



Bi don 6ng T1 khong chimg minh duoc da thanh toan tién cho nguyén don
nén bi coi 1a da vi pham nghia vu thanh todn. Tuy nhién, nhu da phan tich tai muc
[2.1], hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén da hoan thanh ca
v€ mat phap ly (6ng T1 da dugc dang ky sang tén quyen str dung dat) va mit thuc
té (6ng T1 da dugc nguyén don ban giao nha dat, bi don da xdy dung thém 01 can
nha 3 tang kién c6 trén dat nhan chuyen nhuong va truc tiép sir dung nha dat nay
tir nam 2019 dén nay). Mat khéc, viéc 6ng T1 cham thanh toan tién cho nguyén
don 1a theo su thoa thudn gitra hai bén. Ban than nguyén don cling thtra nhéan do
1a anh em rudt voi nhau nén khi ky hop dong chuyén nhugng thtra dét trén, nguyén
don dong ¥ cho 6ng T1 lam thi tuc sang tén trudc va xdy nha xong méi phai thanh
toan tién cho ‘nguyén don. Thyc té, nguyén don ctng khai tai phién toa phuc tham
1a sau khi thay bi don xay nha xong ma chua tra tién cho minh nén nguyén don
méi goi dién doi tra tién. Nhu vay, vige 6ng T1 cham tra tién cho nguyén don la
c6 that nhung viéc nay duoc su dong y cua chinh nguyén don. Pong thoi, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan thanh nén viéc nguyén don yéu
cau huy hop dong nay la khong c6 can cir nén khong duoc chap nhan. Cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khong phu hop quy dinh cua
phap luat.

Do vay, chap nhan mot phan khang cdo cua bi don stra phan nay cia ban an
so tham.

[2.5] Tuy khong ¢6 cin ctr huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita hai bén, nhung do bi don 6ng T1 chua thanh toan tién cho nguyén don nén
cin cir Picu 352 va PBiéu 357 Bo luat Dan su nam 2015, bi don 6ng T1 phai thanh
toan sd tién chuyén nhuong 1a 2.400.000.000 dong va tién 1di cham thyc hién
nghia vu cho nguyén don ké tir thoi diém nguyén don c6 yéu cau bi don tr tién
nhung bi don chua tra. Bi don ba H1 d3 c6 van ban xac nhan sb tién dung dé nhan
chuyén nhuong va tai san nhan chuyén nhuong 1a thira dat 711 13 tai san riéng cia
6ng T1, khong lién quan dén ba H1 (Bl 34). Ba H1 khong ky tén trong hop dong
chuyén nhuong va khong duoc dang ky sang tén quyén sir dung thira dat trén nén
khong c6 nghia vu thanh toan sd tién nhan chuyén nhuong thira dat trén cho
nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khai sau khi bi don xdy nha xong vao
khoang cu6i nam 2019 (khong nh¢ ngay, thang) thi nguyén don goi dién yéu cau
bi don 6ng T1 tra tién nhung bi don khong tra ma xin hen nhiéu lan. Bi don ong
T1 ciing khai tai phién toa phiic tham 14 khoang cudi nam 2019 (khong nhé ngay,
thang), nguyén don c6 goi dién doi 6ng T1 tra tién nén 6ng T1 tra thém 1 1an nita
cho nguyén don sé tién 50.000.000 dong nhung khong 1am gidy t& giao nhan. Do
vdly, c6 can ctr xac dinh nguyén don di yéu cau 6ng T1 tra tién chuyén nhuong
dét tr cudi nam 2019, nhung 6ng T1 chua tra. Do cac bén khong xéac dinh dugc
chinh x4c ngay thang ma chi nhé khoang cubi nam 2019 nén Hoi dong xét xir xac
dinh ngay bi don phai tra tién cho nguyén don 1a ngay 31-12-2019. Tt 01-01-
2020, 6ng T1 chua tra tién 1a ¢ cham thuc hién nghia vu tra tién nén phai tra tién
13i theo Diéu 357 Bo luat Dan sy 2015 1a 10%/ndm. S6 tién 1ai cu thé ma bi don



phai tra tinh dén ngay xét xur so thdm 15-3-2024 1a: 2.400.000.000 dong X
10%/nam x 04 nam 02 thang 15 ngay = 1.009.315.000 ddng. Tong cong sb tién

ca gbc va 1ai o ong T1 phai thanh toan cho nguyén don la 2.400.000.000 dong +
1.009.315.000 dong = 3.409.315.000 dong.

[3] Xét yéu cau khing nghi ciia Vién truedng Vién kiém sat nhdan déan huyén
X:

[3.1] V€ viéc vi pham v€ ndi dung: Quan di€m nay cta Vién ki€m sat phu
hop v6i nhan dinh néu trén ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[3.2] Vé viée vi pham vé th tung: Nhu da phan tich tai muc [2], khong c6 can
ctr dé hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va budc bi don tra lai
quyén st dung dat cho nguyén don nén khong can thiét phai dua nhitng chu st
dung dét lién ké vao tham gia to tung trong vu 4n nén khong can thiét phai huy an
so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[4] Tur nhiing phan tich danh gia trén, du can cu dé chap nhan mot phan

khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X va mot phan yéu
cau khang cao ctia bi don, stra an so thAm nhu trén.

[5] Déi véi dién tich dat cac duong su chi ranh khi do dac nhung nam ngoai
pham vi dién tich thira dat 711 (mdi 1a 61) gom: 148,3rn‘2 thudc thira 686, 18,1m?
thugc thira 339: Do nguyén don xac nhan khong yeu cau giai quyet doi voi cac
phan dat nay nén HQ1 dong xét xir khong xem xét.

_[6] Vé chi phi {5 tung: Tong chi phi do v&, dinh gia va xem xét, tham dinh tai
cho 1a 7.000.000 dong. Do y€u cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy hop
dong chuyén nhuong, budc bi, don trd lai nha, dat khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu chi phi t6 tung va da ndp xong.

[7] Vé an phi:

[7.1] An phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc hity hop dong khong dugc

chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi so tham khong co gia ngach ddi véi
yéu cau nay.

Bi don 6ng T1 c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don 3.409.315.000 dong
nén 0ng T1 phai chiu an phi c6 gia ngach trén so tién nay.

[7.2] An phi dan sy phtic thim:

Khang cao dugc chap nhan mot phan nén bj don khong phai chiu an phi dan
su phiic tham, duoc hoan tra s tién tam tmg an phi phuc thim da ndp.

Vi cac 1é trén:

QUYET PINH:
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Cin ctr khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat T tung dan su, chap nhan mot
phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X; chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo cta bi don, sira ban an so tham.

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Biéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158,
Piéu 165, Biéu 271, Piéu 273, Diéu 278, Diéu 280 va Piéu 296 Bo luat TS tung
dan su; biéu 117, biéu 352, biéu 353, biéu 357, biéu 401, biéu 500, biéu 501,
Piéu 502 va Piéu 503 B0 luat Dan sy nam 2015; biéu 167, Dleu 169 va Dleu 188
Luat Pat dai nim 2013; Piéu 26, DPiéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Bui
Thanh T va ba Lam Thi Ta P doi véi bi don 6ng Bui Thanh T1 va ba Bang Thi
My H1 vé viéc:

1.1. Hay Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong BUi Thanh
T, ba Lam Thi Tua P (do dng Bui Thanh T2 dai di¢n) v6i 6ng Bui Thanh T1, dugc
Vian phong C cong chung s6 765 quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-
5-2019 do6i voi thira dat s6 711 (mdi 1a 61), to ban d6 34 (méi 1a 130) xa P, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.2. Huy chinh 1y bién dong sang tén cho ong Bui Thanh T1 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén X xac nhan ngay 03-6-2019 tai trang 4 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK 889601 do Uy ban nhan dan huyén X cap
ngay 05-5-2008.

1.3. Budc 6ng Bui Thanh T1 phai di doi, thao d& cac tai san hién c6 trén thira
dat 711 (mdi 1a 61), to ban do s6 34 (mai 1a 130), xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau dé tra lai cho ong BUi Thanh T va ba Lam Thi Ta P quyén st dung dét
thira dat trén va ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AK 889601 do
Uy ban nhan dan huyén X cip ngay 05-5-2008.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Bi Thanh T va ba Lam
Thi Ta P: Budc 6ng Bui Thanh T1 phai thanh toan cho 6ng Bui Thanh T va ba
Lam Thi Ta P s6 tién 3.409.315.000 (ba ty, bdn tram 1 chin triéu, ba trim mudi
1am ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Ong BUi Thanh T va ba Lam Thj Ta P phai chiu s tién
7.000.000 (bay triéu) dong chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san va da ndp xong.

4. V& an phi dan sy so tham:
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- Ong BUi Thanh T va ba Lam Thi Ta P phai chiu 300.000 (ba trim ngan)
ddng an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao s tién 300.000 (ba trim ngan)
d6ng tam Ung an phi da ndp, theo bién lai thu tién s6 0011793 ngay 12-4-2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. C)ng T,baP
d3 ndp xong an phi so thim.

- Ong BUi Thanh T1 phai nop 100.186.300 (mot tram trigu, mot trdm tam
muoi sau ngan, ba tram) dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Bui Thanh T1 va ba Ping Thi My H1 khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Hoan tra cho 6ng T1 va ba H1 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam
g 4n phi phuc thim di ndp, theo bién lai thu tién s6 0005346 ngay 26-3-2024
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (16-
10-2024).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT,;

- TAND H. X tinh BR-VT,;

- VKSND H. X, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu: Toa Dén sy, Ho so vu an. Cao Minh V¥
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