TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s: 288/2024/DS-PT
Ngay 16 - 10 - 2024

V/v tranh chap hop ddng dan sy vé tin
dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Tham phdn: Ong Vil Thé Phuong;

Ong Nguyén Xuin Quang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Ping Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai,
xét xtr phiic tham cong khai vu an déan su thu 1y sb: 182/2024/TLPT-DS ngay
27 thang 6 nim 2024, vé viéc “Tranh chip hop dong dan sy vé tin dung”;

Do Ban an dan su so tham sd: 209/2023/DS-ST ngay 16-10-2023 cua
Toda 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 237/2024/QD-PT
ngay 20 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A; dia chi: S6 D, duong
N, Phuong E, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén (Gidy ity quyén sé: 576/UQ-QLN.23 ngay
15-5-2023): Ong Nguyén Minh C, chirc vu: Nhén vién xur 1y no khu vuc; noi
lam viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh B, S6 B, duong H,
Khu phé A, phudng Q, thanh phé B, tinh Pong Nai; sé dién thoai: 0973 991
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171; c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Tran Pht T, sinh ndm 1974; noi dang ky thuong tra: S6
D, khu phé N, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai; noi cu tru (tu khai tai
phién toa phuc tham): S6 F, duong T, Phuong E, thanh phd B, tinh Lam
D@)ng; c6 mat tai phién toa.

- Nguroi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Phu T.
NOI DUNG VU AN:

1. Neguyén don Ngdn hang Thirong mai Cé phan A ¢é yéu cau khéi kién
nhu sau:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan A (sau ddy, viét tat Ia Ngan hang A)
cap tin dung cho 6ng Tran Phu T theo: Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung s6 DNA.CN.271.030221 ngay 03/02/2021; Hop dong cap
tin dung s6 DNA.CN.355.030221 ngay 03/02/2021; chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay: 4.800.000.000 dong (bén ty tam trdm triéu dong);

- Muc dich cho vay: Mua nha, dat khong thudc dy an - Cho vay dé mua
Bat dong san tai thira dat 82, to ban d6 27, xa T, huyén V, tinh Déng Nai;

- Phuong thirc cho vay: Cho vay timg 1an;

- Phuong thirc giai ngan: Pugc quy dinh cu thé trong timg Khé udc
nhan no cu thé; thoi han giai ngan: 12 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin
dung (03/02/2021);

- Thoi han cho vay: 180 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duoc cip tin
dung nhén tién vay lan dau;

- Lai suat trong han: Pugc quy dinh trong tung Khé uéc nhan no cu thé;
Lai suét qua han: 150% lai suét trong han; Lai sudt phat cham tra Iai:
10%/nam.

Pé thyc hién cac théa thuan néu trén, Ngan hang A da giai ngan cho
6ng Tran Pht T bang khé udc nhan no nhu sau: Khé ude sé 328609069; ngay
giai ngan 04/02/2021; sd tién giai ngan: 4.800.000.000 dong; phuong thirc giai
ngan: Chuyén vao tai khoan thanh toan sd 17403177 cua 6ng Tran Pha T tai
Ngan hang A trong thoi han tir ngay 05/02/2021 dén ngay 04/02/2036; 1ai
suat: Lai suit trong han: 8,50%/nam, ¢ dinh trong 06 thang dau tién, sau d6
diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc nhu sau: Lai suat(%/nim) = LS13 +
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3,50%/nam trong 2 nim dau va Lai suat(%/nam) = LS13 + 4,00%/nam tir nim
thtr 3; 131 suit qué han: 150% lai suét trong han; lai suét phat cham tra 1ai:
10%/nam.

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang bién phap bao dam sau: Thé
chip quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat s6 113, to ban
ddsb 22, xa T, huyén L, tinh Béng Nai, thuoc quyén sO hiru, sir dung ctia 6ng
Tran Pha T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s6 CX 800779, sb vao sd cdp gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 CS 08761 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh P cap
ngdy 24/9/2020. Hop dbng thé chiap quyén st dung dat s
DNA.BPCN.30.030221, dugc cong chimg tai Van phong C1 - tinh Pong Nai,
s6 cong chung 001463; dang ky thé chap tai Van phong Ping ky dat dai tinh
P - Chi nhanh L ngay 03/02/2021, s6 thir tu 160. Cam két thé chap tai san
ngay 03/02/2021.

Su kién vi pham va du ng: Trong qua trinh thyc hi¢n hop déng tin dung,
6ng Tran Phu T da thanh toan duoc cho Ngan hang A sb tién 1a 878.480.197
ddng; trong do, von gbe 1a 198.922.000 dong, 14i 1a 679.558.197 ddng. Sau do,
6ng Tran Phu T vi pham nghia vu tra ng v6i Ngan hang A nén ngay
15/12/2022, Ngan hang A ra Théng bao thu hdi no trudc han d6i v6i toan bo
khoan vay ctia Khé wdc nhan no néu trén. Tinh dén ngay 16/10/2023, ong
Tran Pht T con ng Ngan hang A s tién 1a: 5.495.460.920 dong; trong d6, von
gbc 4.601.078.000 ddng, 1ai trong han 222.109.125 ddng, 13i qua han
638.584.576 ddng, phat cham tra 13i 33.689.219 dong.

Yéu cau Toa an giai quyé€t nhitng van dé sau:

- Ong Tran Phu T tra ngay cho Ngan hang A tong sé no con thiéu tam
tinh dén ngdy 16/10/2023 1a 5.495.460.920 dong; trong d6, gébm: Vén gbc
4.601.078.000 dong, 13i trong han 222.109.125 dong, 13i qua han 638.584.576
ddng, phat cham tra 13i 33.689.219 déng.

- Ong Tran Pha T tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 13i phat sinh theo
muc 13i suét quy dinh tai Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, Hop dong tin dung, K udc nhan no tinh ké tir ngay 17/10/2023 dén
ngay tra dut ng.

- Thé ty tra ng nhu sau: Von géc, phat cham tra 1ai, 1ai qua han, lai
trong han.
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- Néu o6ng Tran Pht T khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no thi tai san bao dam duogc co quan co tham quyén xu 1y dé thu
hoi ng, bao gém quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb
113, to ban dd sb 22, x4 T, huyén L, tinh Pong Nai thudc quyén so hiru, st
dung cua ong Tran Phu T theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CX 800779, do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 24/9/2020.

2. Bi don éng Tran Phi T:

Tai cdp so tham, bj don ong Tran Phu T di duoc téng dat (niém yét)
hop 1€ cac van ban td tung: Thong béo thu 1y vu an, Giéy tri¢u tap, Thong bao
vé viéc cung cap tai liéu ching clr, Théng bao md phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, Thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr nhung khong dén
Toa an lam viéc nén khong ¢o 101 trinh bay.

3. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so thAm s6: 209/2023/DS-ST ngay 16-10-2023 cua
Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa, di quyét dinh:

- Chap nhén toan b yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang A
d6i voi 6ng Tran Pha T vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

- Budc 6ng Tran Pha T phai tra Ngan hang A sé tién tam tinh dén ngay
16/10/2023 1a 5.495.460.920 dong; trong d6, gébm: Vén gdc 4.601.078.000
dong, 1ai trong han 222.109.125 d6ng, 1di qua han 638.584.576 dong va phat
cham tra 13i 33.689.219 dong.

- Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé tai san dam bao, trach
nhiém, nghia vy khi thi hanh an, chi phi tb tung, an phi dan sy so tham va
quyén khang cdo theo luét dinh.

4. Khang céo:

Bi don 6ng Tran Pha T khang céo, yéu cau Toa an cap phuc tham huy
ban 4n so thAm cta Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa.

5. Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Bé‘ng Nai
tai phién toa phiic tham:

5.1. Vé viéc chdp hanh phdp ludt to tung:



- Toa an cip phtc thim da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc cip téng
dat van ban tb tung hop 1€ cho duong sy va chuyén ho so cho Vién kiém sat
cung cip nghién ctu ding thoi gian quy dinh. Phién toa thuc hién dung cac
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy, dam bao ding thanh phan, vo tu, khach
quan va khong c6 truong hop phai thay ddi ngudi tién hanh t6 tung.

- Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y vu
an cling nhu tai phién toa hdm nay cac duong su da thuc hién dang cac quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat T6 tung dan su.

5.2. Quan diém doi voi khdng cdo:

Kiém sat vién da phat bi€u, danh gia v€ vu an; két luan cap so tham giai
quyét 1a co can cu. Pé nghi Ho1 dong xét xur can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy; bac khang céo va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& nodi dung va khang céo:

- Nguyén don khoi kién, yéu cau bi don phai tra tong sb no con thiéu
tam tinh dén ngay 16/10/2023 (ngay xét xir so tham) 1a 5.495.460.920 dong; bi
don phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 13i phat sinh theo mrc 14i suat quy
dinh tai thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong
tin dung, khé udc nhan ng cho dén ngay tra hét no; tai san bao dam duoc co
quan c6 tham quyén xu 1y dé thu hoi no.

- Bi don 6ng Tran Pha T khang céo cho rang: Toa an cap so tham khong
guri gidy triéu tap dén nha, noi cu tri cta bi don trong qua trinh t6 tung; khong
triéu tap nhitng nguoi co nghia vu va quyén loi lién quan tham gia qué trinh t6
tung; két qua tham dinh tai chd khong dting; tham dinh gia cia Ngan hang A
khong ding quy dinh phap luat; Ngan hang A khéng co6 trach nhiém, khong
giam 13i, co cdu lai khoan no cho khach hang, khong chinh stra hop dong va
da cung cap tai liéu, chimg ctr sai; bo sét nguoi tham gia td tung; tir d6, Toa an
cap so tham da quyét dinh sai vé vy an.

- Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

+ Két qua xac minh (but luc sé 103), thé hién: “Trdan Phi T SN 1974 c6
hé khau thuong trii va dang sinh song tai dia chi: 4, khu phé N, phwong H, B,
Béng Nai”’; can cudc cong dan cua ong T, cling thé hién dja chi nay (but luc
$6 153); viéc téng dat cho 6ng T dugc Toa an cép so thim thuc hién hop 1€
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theo dia chi nay; sau khi nhan quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r so thim (duoc
téng dat theo dia chi trén), 6ng T cling c6 don xin hodn phién toa ngay
28/9/2023 (bt luc sd 157), ndi dung don do chinh 6ng T ghi ciing thé hién dia
chi trén; 6ng T cho rang di thay d6i dia chi nhung ong khong c¢6 chung ctr,
van ban thong bao cho Toa an biét; do do, viée téng dat cho ong T dugc Toa
an cap so tham thyc hién hop 18 theo quy dinh.

+ V& nguoi tham gia td tung: Vao thoi diém giao két thoa thudn tin
dung, 6ng Tran PhGi T cung cdp Gidy x4c nhan tinh trang hon nhéan sd:
82/2021/UBND-XNTTHN do Uy ban nhadn dan phuong T cép ngay
22/01/2021 (bat luc s6 41), thé hién da ly hén ndm 2018 va chwa ding ky két
hén lai; do do, viéc 6ng T dé nghi dua ba Nguyén Thi Bich T1 (theo ong T la
v hién tai) vao tham gia t6 tung 1a khong c6 can cir. Tai phién toa phuc tham,
6ng T cung cip hop dong cho thué dat voi ong Tran Thé N vao ngay
01/10/2020; d6ng thoi, trinh bay trén dat c6 nhiéu cay trong do ong N dau tu,
c6 hang rao xung quanh do 6ng T xay dung sau nay, khong c6 cong trinh xay
dung khac trén dat va khong co nguoi sinh séng trén dat; ong T cling khong
dang ky viéc cho thué dat va ciing khong khai bao thué thu nhap ca nhan. Xét
thay, khi Toa an cdp so thAm xem xét tham dinh tai chd, 6ng T duoc tong dat
hop 1& nhung vang mat khong co 1y do; hién trang dugc thé hién trong bién
ban va c6 x4c nhan caa chinh quyén dia phuong; cing véi nhitng ndi dung do
6ng T trinh bay, viéc dua 6ng N vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét.

+ Viéc tham dinh gia truéc khi cho vay cia Ngan hang A, thoi diém do,
6ng T khong co ¥ kién va van ky hop dong vay. Viéc giao két cac thoa thudn,
hop ddng, khé udc, thé chap 1a tu nguyén; cac bén dang thuc hién hop dong va
6ng T ciing c6 tra tién theo hop dong vay.

+ Tir nhitng ndi dung trén, khong chap nhan khang céo ctia bi don.

[2] An phi:

Cian ctr khoan 1 Diéu 148 cta B luat TH tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 18
phi Toa an; ngudi khang cao khong duoc chap nhan phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

[3] Chap nhan quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;
Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Pha T.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sd: 209/2023/DS-ST ngay 16-10-
2023 cuia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Ap dung: Cac biéu 116, 117, 119, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357,
401, 463, 466 va 468 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 91 va Diéu 95 cua Luat cac td
chtre tin dung; quy dinh vé an phi néu trén (muc [3]).

1. V& yéu cau khai ki¢n ctia nguyén don:

Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan A dbi véi bi don 6ng Tran Phii T vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”;

Budc bji don 6ng Tran Phii T phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan A, tinh dén ngay 16/10/2023 1a 5.495.460.920
ddéng (nim ty bon trim chin muoi ldm triéu bon trim sau muoi nghin chin
trim hai muoi dong); trong do:

- Vén gbc 4.601.078.000 dong (bén ty sau trim 16 mot triéu khong tram
bay muoi tam nghin dong);

- Lai trong han 222.109.125 ddng (hai trim hai muoi hai triéu mot trim
1& chin nghin mot trim hai muoi lim dong);

- L3i qua han 638.584.576 ddng (sau trim ba muoi tAm triéu nim trim
tam muoi tuw nghin ndm trim bay muoi sau dong);

- Phat cham tra 1a1 33.689.219 déng (ba muo1 ba tri€u sau tram tdm chin
nghin hai trim muoi chin dong).

Tai san dam bao thuc hién nghia vu: Thyc hién theo Hop dong thé chap
quyén su dung dat s6 DNA.BDCN.30.030221 ngay 03/02/2021, thia dat s6
113, to ban do sb 22, xa T, huyén L, tinh Béng Nai, 6ng Tran Phu T duoc cép
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gin lién véi dat sé CX 800779, do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap
ngdy 24/9/2020, dugc cong chimg tai Van phong Cl1 - tinh Pong Nai, ngay
03/02/2021, s6 cong chimg 001463; ding ky thé chép tai Van phong Dang ky
dat dai tinh - Chi nhanh L ngay 03/02/2021, s6 thir ty 160
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2. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay 17/10/2023, ong Tran Phii T con phai tiép tuc chiu phat
cham tra 13, tién 14 qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan theo muec a1
suat ma cac bén da thoa thuan trong cac van ban, hop d@)ng, cho dén khi thanh
toan xong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén thoa thuan vé viée
diéu chinh 14i sut cho vay theo timg thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi 13i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat cuia Ngan hang cho vay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Piéu 7a, 7b va Piéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, b sung nam 2014,
2018, 2020 va 2022).

3. Chi phi t tung:

Budc ong Tran Pha T c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién 2.000.000 déng
(hai triéu dong) chi phi xem xét, thAim dinh tai chd cho Ngan hang Thuong
mai CO phan A.

4. An phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ong Tran Pha T phai nop 113.495.460 ddng (mot trim mudi ba triéu
bon tram chin muoi lam nghin bon trim sdu muoi dong).

- Hoan tra lai cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan A sb tién 56.555.417
dong (ndm muoi sau triéu nim trim nim muoi 1am nghin bbn trim muoi bay
ddng) tam tng an phi di ndp theo Bién lai T2 tam ung an phi, 1& phi Toa an
s6: 0007990 ngay 02/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién
Hoa.

4.2. An phi dan su phac tham:

Nguoi khang cdo 6ng Tran Phi T phai ndp 300.000 dong (ba trim
nghin dong); dugc can trir vao sb tién tam Ung an phi da ndp 300.000 dong (ba



tram nghin dong), theo Bién lai T2 tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd: 0009719
ngay 17/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhéan dan thanh phd Bién Hoa;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong

Nai;

- Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phé

Bién Hoa;

- Vian phong Piang ky dét dai tinh Pong

Nai - Chi nhadnh Long Thanh;

- Uy ban nhéan dan xa Tan hiép, huyén .
Long Thanh; Nguyén Vian Thanh
- Luu: Ho so vu 4n, Toa Dan su va Vin

phong.



