TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 42/2024/DS-ST

Ngay: 16 - 10 - 2024

V/v “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG NINH, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nam.

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Xuan Hanh va ong Tran Minh Nhan

- Thur ky phién toa: Ba Duong Thi My Lo1, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Quang Ninh, tinh Quang Binh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan déan huyén Qudang Ninh, tinh Qudng Binh
tham gia phién toa: dng Nguyén Duy Triéu, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 ndm 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Quang Ninh
mé& phién toa xét x1r so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 38/2024/TLST-DS
ngay 23 thang 4 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”; theo Quyét
dinh dura vu an ra xét xir s6: 40/2024/QDXXST-DS ngay 12/8/2024 giita cac duong
Su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan Q1 (MB),

Dia chi: S6 A L, phuong T, quan C, thanh phé Ha No1; Nguoi dai dién theo
phap luat: @ng Luu Trung T - Chtre vu: Chu tich Ho1 df’ing Quan tr1; Phap nhan dai
dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Q2 va khai thac tai san — Ngan hang TMCP Q1
(M), dia chi: so C L, phuong L, quan B, TP Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat:
ong Ha Anh D - Chtrc vu: Tong Giam doc (Theo Hop dong uy quyén so 129/UQ.MB-
MBAMC ngay 13/4/2023 cua Ngan hang TMCP Q1);

Nguoi dai dién theo ty quyeén lai: dng Tran Van D - Chire vu: Giam doc chi
nhanh Cong ty M (Theo vin ban uy quyén s6 12941.4/UQ-MBAMC ngay
21/12/2023 cta 6ng Ha Anh D v6i Giam doc chi nhanh vé viéc thuc hién quyén,
nghia vu to tung va thi hanh an d6i véi cac vu viéc MB ban giao cho Cong ty
M1), dia chi: Tang C, A L, H, quan H, thanh pho D. Nguoi dai dién theo uy quyén
lai: 6ng Truong Phuong N va Hoang Vin N1, Chuyén vién xtt Iy no (Theo vin ban s6
290/UQ-MBAMC ngay 11/4/2024). Ong N1 c6 mit.

Pong bi don: Ba Mai Thi D1 va 6ng Nguyén Vin N2; Déu c¢6 dia chi: Thon C,
xi H, huyén Q, tinh Quang Binh, ving mit

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ S¢& Tai Nguyén, Mo1 truong tinh Quang Binh. Nguo1 dai dién theo phap
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luat: 6ng Nguyén H, Giam doc. Neuoi duoce uy quyén tham gia t6 tung: ong Nguyén
Trung H1, Pho Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh Q va 6ng Hoang Xuan A,
Giam d6c Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Q, tinh Quang Binh, c6 vin
ban dé nghi duoc Véng mat.

+ Uy ban nhan dan x H, huyén Q. Dai dién theo phap luat: dng Pham Van L -
Chu tich, Vrfmg mat.

+ Uy ban nhan dan x3 H, huyén L. Dai dién theo phéap luat: 6ng Pham Minh H2
- Chu tich, Véng mat.

+ f)ng Mai Van T1, sinh ndm 1970, dia chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang
Binh, ving mit

+ Ong Mai Van T2, sinh nam 1992, dia chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang
Binh, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12/04/2024, cac ban tw khai, qua trinh giai quyét va
tai phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Ong Neuyén Vin N2. ba Mai Thi D1 (Bén vay dé“mg thoi 1a bén thé chﬁp) va
Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Q3 (Bén cho vay — M) da cung ky két Hop dong
tin dung cung Khé ude nhan no cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6: 199856.21.510.10036572.TD ngay 04/11/2021, bao
gom 02 Khé ude nhan no so: LD2313723347, ngay giai ngan 17/05/2023, s6 tién:
2.700.000.000 dong; muc dich vay von: bo sung von dinh doanh; thoi han vay: 09
thang va Khé uéc nhan no s6: LD2314558139, ngay giai ngan 25/05/2023, s6 tién
2.020.000.000 dong; muc dich vay von: bo sung von kinh doanh, thoi han vay: 09
thang;

- Hop dong tin dung s6: 31792.22.510.10036572.TD ngay 14/07/2022, bao
gom 01 Khé ude nhan no s6: LD2220309097, ngay giai ngan 17/05/2023, s6 tién:
2.000.000.000 dong; muc dich vay von: bu dip chi phi mua bat dong san, thoi han
vay: 240 thang;

Dé bao dam céac khoan vay trén, 6ng Nguyén Vian N2 va ba Mai Thi D1 da ky
két cac hop dong thé chap tai san bao dam cu thé nhu sau:

Ta1 san 1: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d61 véi thira dat so
722, t& ban d6 s6 8, dién tich 349,9 m?2; dia chi: thon C,xaH, huyén Q, tinh Quang
Binh theo Glay chiing nhan Quyen SUr dung dat, quyen s¢ hittu nha & va tai san gan
lién vai dat s6 CP 744027, s6 vao so cap GCN so: CS 02830 do S& TNMT tinh Q
cap ngay 27/12/2018 cho 6ng Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1. Viéc thé chap da
dugc ong Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 va M ky Hop dong thé chap so6
201746.21.510.10036572.BD ngay 08/11/2021 dugce cong ching tai Phong C tinh
Quang Binh va dugc dang ky Giao dich bao dam ta1 Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Q theo dung quy dinh cia Phap luat;

Tai san 2: Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat so
721, to ban do so 8, dién tich: 476,1 m?; dia chi: thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang
Bmh theo Gidy chirng nhan Quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin
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lien véi dat so CP 744026, s6 vao so cap GCN s6: CS 02831 do S¢ TNMT tinh Q
cap ngay 27/12/2018 cho 6ng Nguyén Vin N2. Viéc thé chap da duoc ong Nguyén
Vin N2, ba Mai Thi D1 va M ky Hop dong thé chap so 214854.21.510.10036572.BD
ngay 26/11/2021 dugc cong chirng tai Phong C tinh Quang Binh va duoc dang ky
Giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong diing ky dat dai huyén Q theo ding quy
dinh cua Phap luat;

Ta1 san 3: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat so
629, to ban do so 12, dién tich 300 m?2; dia chi: thon T xaH, huyén Q, tinh Quang
Binh theo Glay chuing nhan Quyen sur dung dat, quyen s0 httu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 CL 644911, s6 vao so cap GCN s6: CH 01795 do UBND huyén Q
cap ngay 21/06/2018, ding ky bién dong ting cho ong Nguyén Vin N2 ngay
29/05/2019. Viée thé chap da dugc ong Nguyén Van N2 va M ky Hop dong thé chap
s6 199896.21.510.10036572.BD ngay 04/11/2021 duoc cong chimg tai Phong C
tinh Quang Binh va duoc dang ky Giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén Q theo ding quy dinh ctia Phap luat;

Tai san 4: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat d6i véi thira dat so
40, to ban d6 s6 71, dién tich: 1750,5 m2; dia chi: thon M, x3 H, huyén L, tinh
Quang Binh theo Giay chiing nhan Quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 DC 523752, s6 vao so cap GCN s6: CH 04505 do UBND
huyén L cap ngay 22/02/2022, xac nhan c-huyén nhuong cho ong Nguyén Van
N2, ba Mai Thi D1 ngay 28/04/2022. Viéc thé chap da duoc d6ng Nguyén Vin N2,
ba Mai Thi D1 va M ky Hop dong thé chap s6 35279.22.510.10036572.BD ngay
14/07/2022 duge cong chuing tai Phong C tinh Quang Binh va dugce dang ky Giao
dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Q theo ding quy dinh
cua Phap luat

Sau khi vay von, dng Nguyén Vian N2, ba Mai Thi D1 da khong thuc hién
dting nghia vu tra no goc va 1ai theo nhu cam két trong (cac) Hop dong tin dung va
(cac) Khé ude nhan no néu trén. Pén nay toan by khoan vay da qua han nhung 6ng
Nguyén Vian N2, ba Mai Thi D1 van khong thue hiée viée tat toan khoan vay ma co
tinh tron tranh tra no. Tam tinh dén ngay 16/10/2024, du no cia dng Nguyen Vian

N2, ba Mai Thi D1 ta1 M theo (cac) Hop dong cho vay néu trén voi tong so tien:
7.459.508.187 dong, trong dé no goc: 6.495.009.000 dong; No 1ii qua han:

964.499.187 dong.

Ngan hang da nhiéu lan lam viéc v6i ong Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 dé
yéu cau tra ng nhung bén vay khong thue hién va c6 tinh khong hop tac. MBAMC
da gui thong bao khaoi kién dén khach hang theo ding quy dinh. Nhu vy, 6ng N2,
ba D1 da vi pham cac nghia vu cam két, thoa thuan theo (cac) Hop dong tin dung
va cdc vin ban, gidy to khac 6 lién quan di ky véi MB. Ngan hang TMCP Q1 khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh xem xét giai
quyét:

1. Buoc bén vay la ba Mai Thi D1 va déng Nguyén Vian N2 phai thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Q1 céac khoan no theo cac Hop dong tin
dung cung cac Khé udc nhan no dinh kém di ky gitta hai bén, tam tinh dén hét
ngay 16/10/2024 véitong so6 tién: 7.459.508.187 dong, trong do6 no goc:
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6.495.009.000 dong; No 14i qua han: 964.499.187 dong.

2. Budc bén vay 1a ba Mai Thi D1 va 6ng Nguyén Vin N2 phai tiép tuc tra no
cho Ngan hang TMCP Q1 sb tién no 141, tién phat phat sinh tinh theo 14i suat thoa
thuan quy dinh tai cac Hop dong tin dung cung cac khé uéc nhan no dinh kém da
ky ké tir ngay 17/10/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Néu ba Mai Thi D1 va ong Nguyén Vin N2 khong thuc hi€én hoac thuc hién
khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén cho MB, thi dé nghi Toa
an tuyén Ngan hang TMCP Q1 c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n tién hanh keé
bién, phat mai c4c tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap da ky két nhu trén
dé thu hoi toan b khoan no cho MB.

Toan b sd tién thu duoc tir viée ban/xu ly ta1 san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia ba Mai Thi D1 va 6ng Nguyén Vin N2 d6i véi MB.
Néu so tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi ba Mai Thi D1 va 6ng Nguyén Vian N2 van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no
cho MB.

Veé phia bi don ba Mai Thi D1, 6ng Nguyén Vin N2 trinh bay tai ban tw khai
ngay 16/7/2024 nhu sau:

Vo chong 6ng ba c6 vay no tai Ngan hang M chi nhanh Q3, dé¢ bao dam
khoan vay, 6ng ba da ky két thé chap 04 thira dat mang tén vo chong ong ba ding
nhu Ngan hang M da khoi kién. Do cong viée kho khin nén vo chong ong, ba
khong tra no duoc theo cac hop dong vay. Nay Ngan hang khoi kién, ong ba dé
nghi Toa 4n va Ngan hang K1 thoi gian dé vo chong 6ng ba tur xir Iy tai san va tra
no. Trong trudng hop khong tu xir Iy duoc thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat.

Toa an da to chire cac buodi hoa giai cho cac dwong sur thoa thuan giai quyét
vu an, tuy nhién phia bi don khong c6 mit tai cac buoi hoa giai nén khong thanh.

Ngay 19/6/2024, Toa an tién hanh t6 chirc xem xét, tham dinh tai ché doi véi
tai san thé chap: Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thia dat so
40, to ban do s6 71, dién tich: 1750,5 m?; dia chi: thon M, xa H, huyén L, tinh
Quang Binh theo Giay chiimg nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién vdi dat s6 DC 523752, s6 vao so cap GCN s6: CH 04505 do UBND
huyén L cap ngay 22/02/2022, xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
N2, ba Mai Thi D1 ngay 28/04/2022. Qua so do va bién ban tham dinh thé hién:

+ Mot phan dién tich 70m? cia thira dat nam trén phan duong dat do UBND
x4 thi cong. Theo ¥ kién ciia UBND xa H, huyén L nguyén nhan cta van dé nay la
do viéc thi cong dudng cé bé rong 16n hon ho so thiét ké (thiét ké duong 3m + ranh
thoat nudce 0,5m, nhung hién trang do chiéu rong duong 1a 5,5m, 1éch 02m). Quan
diém cua UBND xa H 1a ton trong Giay CNQSD dat d3 cap cho ong N2, ba D1 vi
day 1a co s& phap 1y, dé nghi Toa an giai quyét tai san thé chap theo quy dinh cua
phap luat.

+ C6 01 ng61 nha dién tich 29,2m? khong ¢6 mai, khong ctra, bo hoang khong
cO nguo1 st dung. Theo UBND xa H, trude day ngdi nha nay la cua chu st dung
dat ong Huynh Minh K, sau d6 ong K di chuyén nhuong QSD dat cho ong N2, ba
D1. Toa 4n di xac minh, 6ng Huynh Minh K cho biét, vo chong K di chuyén
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nhuong bao gom quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ong N2, ba D1 nén vo
chong dng khong lién quan dén viée xit 1y tai san thé chap gitta Ngan hang va ong
N2, ba D1.

Ngay 17/6/2024, Toa dn tién hanh té chirc xem xét, tham dinh tai ché déi véi
03 tai san thé chép tai xa H, huyén Q cu thé:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat s6 721, to ban
d6 sb 8, dién tich: 476,1m?; dia chi: thén C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; Glay
chimg nhan Quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CP
744026, s6 vao s6 cap GCN so CS 02831 do S6 TNMT tinh Q cap ngay 27/12/2018
cho dng Nguyén Vin N2, ngudn gbe dat duoc ting cho. Theo bién ban tham dinh va so
d6 thé hién thi Gidy chimg nhan QSD dat phu hop vo1 hién trang sir dung dat. Trén
thtra dat khong c6 cong trinh xay dung va cy trong.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat ddi voi thira dat s6 629, to ban
d6 s6 12, dién tich 300 m?; dia chi: thén T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh. Glay
ching nhan Quyen sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CL
644911, sb vao sd cap GCN s6: CH 01795 do UBND huyén Q cap ngay 21/06/2018,
ding ky bién dong tang cho ong Nguyén Vin N2 ngay 29/05/2019. Theo bién ban tham
dinh va so d6 thé hién thi Giay chimg nhan QSD dat phu hop v61 hién trang st dung
dat. Trén thtra dat khong c6 cong trinh Xay dung va ciy trong.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét tai thira dat s6 722, to ban dd s6
8, ¢6 dién tich 349,9m?2; dia chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh. Giay chimg
nhan Quyen st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s CP 744027,
s6 vao s6 cap GCN s6: CS 02830 do S& TNMT tinh Q céap ngay 27/12/2018 cho ong
Nguyen Vin N2, ba Mai Thi D1. Theo so d6 ban v& va thuc té sir dung thé hién trén
thtra dat nay c6 hang rao dai 17,57m x4y chén gitta thira dat. Thira dit c6 mot phan
dién tich 15,4m? thudc trén duong bé tong thon, xom.

Qua xac minh va loi khai cua 6ng Mai Van 12 thi hang rao do 6ng T2 xay dung tir
nam 2015, 6ng T2 cho rang phan dién tich dat (209 m?) tir mep ha:ng rao tién dén ranh
giGi thira dat 492 to ban d6 08 1a do 6ng khai hoang, viéc cap gidy CNQSD d6i véi
dién tich dat nay cho 6ng N2, ba D1 nhung 6ng khong k¥ giap ranh, 6ng khong dong
¥ viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thira dat 722, to ban d6 sb 8, ¢6 dién tich
349.9m? trong d6 bao gém dién tich dat (209 m?) 6ng T2 khai hoang.

Tai Cong vin sé: 846/VPPK ngay 15/8/2024 ciia Viin phong Ding ky dat dai,
S6 Tai nguyén - Méi trieomg tinh Q ¢6 v kién:

Qua trinh cap Gidy ching nhan QSD dat tai thira dat s6 722 t& ban do s 8, xa
H, huyén Q, tinh Quang Binh: Ngay 28/9/1995, 6ng Mai Van V duoc UBND huyén Q
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat hanh G 626636, sO vao sb cap Gidy
chimng nhan 15/QSDD/19QD/UB, thura dat sd 153, to ban db s6 4. dién tich 345m?>.
Sau d6 duoc do dac, chinh 1y thanh thia dat s6 722, to ban dd s6 8, dién tich 345 Om2
Ngay 16/10/2017, éng Mai Van V va ba Nguyen Thi1 D2 dugc UBND huyén Q cap
Glay chimg nhan quyén su dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va ta1 san khac gan lién Vi
dat s6 phat hanh CI 976572, s6 vao so6 cap Gidy ching nhan CHO01555. Ngay
25/12/2017, Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai huyén Q xac nhan tai muc IV Gidy
chtng nhan cé s6 phat hanh CI 976572 véi noi dung 6ng Nguyén Vin N2 va ba Mai Thi
D1 nhén ting cho quyén st dung dat cia 6ng Mai Vin V va ba Nguyén Thi D2 d6i véi
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thira dat sd 722, t& ban do s6 8. H, dién tich 345.0m? theo Hop df’ing s6 491, quyén sO
02/2017-SCT/HDGD lap ta1 UBND xa H ngay 08/12/2017. Ngay 27/12/2018, éng
Nguyén Van N2 va ba Mai Thi D1 duoc So T3 cap Giay chimg nhan s6 phat hanh CPp
744027, sb vao s cap Glay chimg nhan CS02830, thira dat s6 722, t& ban db sb 8,
dién tich 349,9m? (Theo so liéu do dac m01)

Déi voi thira dat s 492, to ban do so 8, H: ngay 25/6/2012, 6ng Ma1 Van T2 dugc
UBND huyén Q cip Gidy chimg nhéan s6 phat hanh BH 638758, s vao s6 cap Gidy
chimg nhan CHO00365, thta dat s6 430, to ban do6 sb 8, H, dién tich 155m? Sau do6
duoc do dac, chinh 1y thanh thira dat so 492, to ban d6 sb 8, dién tich 219,1m?, ngay
27/12/2018, 6ng Mai1 Van T2 duoc S6 T3 cap Glay chting nhan s6 phat hanh CP 744800,
s6 vao so cap Gidy chimg nhan s6 CS03006 dbi véi thua dat nay.

Déi véi nodi dung ta1 thoi diém cap Glay chitng nhan, hién trang thira dat sb
722, t& ban d6 s6 8, xa H nhu thé ndo, ¢6 ton tai hang rao xay trén thira dat nay hay
khong: Can ctr Két qua do dac dia chinh (ngudi sit dung dat ngay 13/6/2018, don vi
do dac ngay 31/5/2018 va can bo dia chinh ky ngay 18/7/2018); Phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat (nguoi st dung dat ngay 13/6/2018, don vi do dac ngay
31/5/2018 va can bo dia chinh ky ngay 18/7/2018) va Ban mé ta ranh gidi moc gidi
thira dat (c6 xac nhan cua dai dién chu st dung dat, can bd dia chinh, can bd do dac va
chu str dung dat lién ké nam 2017) tai thira dat sé 722 va thira dat s6 492, to ban d6 sb
8 da trinh bay mot $0 thong tin vé thira dat thue hién do dac: thanh phz"in tham gia; ho
va tén, chit ky cua cac bén tham gia do dac dia chinh,...Tuy nhién, ca 02 Ban mo ta
ranh giGi mbc gio1 thia dét néu trén lai khong théng nhat trong viéc xac dinh chinh
xac dinh thira dat ¢6 vi tri t1ep giap gitra thira dat s6 722, to ban d6 so 8 (chu sir dung: N
— Mai Thi D1) va thtra dat s6 492, to ban do sb 8 (chu st dung Mai Vian T2). Do do,
ranh g161 phan dinh 02 thira dat da néu c6 su khac biét, cu thé:

+ D61 véi thira dat s6 722, to ban do s6 8 thi ranh gidi phan dinh gitra 02 thira
dat di theo coc;

+ Dobi véi thira dat s6 492, to ban do s 8, thi ranh gi6i phan dinh gitta 02 thira
dat di theo mép ngoai hang rao.

Vi vay, viéc do dac dia chinh va dang ky, cép Giéy chirng nhan tai 02 thira dat
c6 thong tin néu trén khong nhimg khong diung quy dinh ctia phap luat ma con khong
dung thuc té trong cung 01 thoi diém xay dung ho so do dac dia chinh, ding ky, cap
Gidy chimg nhan. Diéu nay la trai quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Théng tu sb
24/2014/TT-BTNMT va Diéu 11 Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo T4.

Poi v61 no1 dung xtr ly tai san thé chap 1a quyen sit dung dat tai thira dat s6 722,
to ban d6 s6 8, xa H ¢6 lién ‘quan dén tai san trén dat thudc quyén so hiru ciia ngudi
khac Céan cr quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dat dai nim 2024 thi ca 02
Glay chimg nhén s6 phat hanh CP 744800 va CP 744027 thudc trudng hop phai thu
héi Glay ching nhan. Tuy vay, Van phong Déing ky dat dai khong c6 tham quyén thu
hoi Glay chimg nhén s6 phat hanh CP 744027 (theo quy dnh tai khoan 4 Diéu 152
Luat Dat dai nim 2024), vi: Thira dat sb 722, to ban dd sb 8, xa H da c6 su bién dong
vé nguoi st dung dat tir dng, ba Mai Vin V - Nguyén Thi D2 (ndm 1995) thanh ong,
ba Nguyén Vin N2 - Mai Thi D1 (ngay 25/12/2017) do nhén ting cho quyén sit dung
dat.

Lién quan dén viéc x1r 1y tai san theé chap la quyén st dung dat c6 dé cap dén tai
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san trén thira dat do thudc quyén s& hitu cia nguo1 khac thi khong thudc chirc nang,
nhiém vu va quyén han cua Vin phong D (theo quy dinh tai Piéu 2 Thong tu lién tich
s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015 cua Bo T4, Bo N3 va Bo T5).
Cin ctr két qua xét xr va can ¢t chirc nang, nhiém wvu, quyén han dugc giao, Vin
phong Ping ky dat dai s& thue hién cac cong viée tiép theo theo quy dinh.

Tai Cong vin so: 441/UBND-DC ngay 13/9/2024 ciia UBND xda H ¢6 ¥ kién:

- Dbi véi thira dat sd 722, to ban do s 8:

+ Nguon gdc: 6ng Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 nhén ting cho tir 6ng Mai Vén
V, ba Nguyén Thi D2 ¢6 ngudn goc do khai hoang.

+ Qua trinh st dung va cap gidy chimg nhan: Pa dugc UBND huyén cap gidy
ching nhé_‘m quyén st dung dat 1an dau s6 phat hanh G626636 ngay 28/9/1995, dién
tich 345 m? mang tén 6ng Mai Vin V, ba Nguyén Thi D2 tai thura dat s6 153, to ban do
s6 4,xa H (ban d6 nam 1995); Ngay 16/10/2017, Cap d6i gidy chu:ng nhan quyeén st
dung dat s6 G 626636 tir thira s6 153, to ban do sO 4, dién tich 345 m mang tén ong
Mai Vin V, ba Nguyén Thi D2 tuwong tng véi gidy chimg nhan quyén str dung dat so
CI 976572 c6 sb thira méGi 772, t& ban db s6 8, dién tich 345 m? mang tén 6ng Mai Vian
V., ba Nguyén Thi D2. Ngay 09/12/2017 tang cho quyen sir dung dat cho ong Nguyen
Vin N2, ba Mai Th1 D1. Ngay 27/12/2018 cap d6i giay chimg nhan quyén st dung dat
theo két qua do dac ban do dia chinh méi véi dién tich 349.9m2. Neay 08/11/2021 thé
chap bang quyén str dung dat tai Ngan hang TMCP Q1, Chi nhanh Q3.

- D6i véi thira dat s6 492, to ban d6 sb 8:
+ Nguon g6c: C6 nguon goc ong Mai Vén T2 nhén tang cho tir b6 me ong Mai
Van T1, ba Truwong Thi Q thudc cé nguon gbc khai hoang.

+ Qua trinh str dung va cap gidy chtng nhan: Theo ban do dia chinh nim 1995
thira dat thudc mot ph:’z‘in thira dat duoc do dac c6 sb thira 154, t& ban do sb 3. dién tich
370 m2; Nam 2007 thira dat duoc do dac tuong tmg v6i thira dat s6 326, to ban do s6
8, dién tich 495 m?; Nam 2010 cap giay chtrng nhan quyén sir dung dat cho & ong Mai
Van T1, ba Truong Th1 Q s0 phat hanh BB 052300; Nam 2012 tach thua dat s6 326, to
ban do s6 8 ra thanh hai thira dat gom thtra 430 dién tich 155m? va thira 429 dién tich
340m2. Ting cho 6ng Mai Vin T2 thira dat s6 430, to ban do s6 8 va duoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat s phat hanh BH 638758; con lai thita 429 dién tich
340m? 6ng Mai Vin T1 tiép tuc st dung. Do vg 6ng T1 chét, nén phan chia di san thira
ké mang tén 6ng Mai Vian H3 (con 6ng T1, cap do6i gidy chimg nhéan theo két qua do
dac ban d6 dia chinh méi c6 s6 thia tuong ung la 326, to ban d£) s6 8, dién tich
338,1m?). Nam 2018, 6ng Mai Van 12 cap doi gidy chimg nhan quyen str dung dét s6
phat hanh BH 638758 thanh gidy chu*ng nhéan quyen sir dung dat s6 CP 744800 theo
két qua do dac ban do dia chinh m&i c6 s6 thira méi twong tmg la 492, 16 ban d6 s6 8,
dién tich 219,1m?. Ngay 08/9/2023 éng Mai Vin T2 ting cho quyen st dung dét tai thira
dat s6 492, to ban d6 s6 8, dién tich 219,1m? cho 6ng Mai Vian T1 (b6 ctia 6ng T2). Negay
15/9/2023 thé chap bang quyén st dung dat thtra dat sé 492, to ban do sb 8 tai Ngan
hang TMCP S-CN Quang Binh-P theo hop déng s6 139/2023/HPTC/PGD ngay
15/9/2023, theo ho so s6 003006.TC.823. 2.

Doi véi ndi dung 6ng Mai Vian T2 cho rang hang rao do anh T2 tu xay dung va
mot phﬁn dién tich thira dat 722, to ban d6 s6 8 tinh tir hang rao dén ranh g1061 thira dat
492, to ban d6 s6 8 1a do anh T2 khai hoang, st dung. Ong Mai Vin T2 sinh ndm 1992
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dén tudi tredng thanh phai ndm 2010 thoi diém dé 6ng Mai Van T2 méi 18 tudi, thong
thuong viée khai hoang sir dung dat trén dia ban phai sau khi két hon, 1ap gia dinh. Ma
sau thO’i diém nam 2010 tren dia ban xa khu vuc nay da duoce do dac ban do, quy chu
va cép gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6ng Mai Van V, ba Nguyén Thi D2 tur
nam 1995. Can ctr vao nguén gbc, qua trinh st dung, cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét da néu trén cho thay viéc 6ng Mai Van T2 cho rang hang rao do anh T2 tu xay
dung va mot phan dién tich thira dat 722, to ban d6 s6 8 tinh tir hang rao dén ranh giéi
thira dat 492, to ban d6 s6 8 1a do anh T2 khai hoang, sir dung 1a khong ¢6 co s6. Boi
1€, qua trinh do dac ban do dia chinh moi dé cap doi gidy ching nhan quyen st dung
dat tai thira dat s6 722, 492 to ban dd s6 8 déu duoc 6ng Mai Van T2, Nguyén Vin N2 ky
x4c nhan két qua do dac, xac nhan ban mo ta ranh gidi mdc gi61. Do d6, UBND xa xac
dinh mot phan dién tich thira dat 722, to ban d6 s6 8 tinh tir hang rao dén ranh gidi
thira dat 492, to ban d6 s6 8 1a do anh T2 lan, chiém, xdy dung tuong rao khong ding
ranh gidi, moc gidi da duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Hang rao chin bao mot phan dién tich thua dat 722, to ban do sd 8 xuét hién
sau thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 744027 ngay 27/12/2018
cho 6ng Nguyén Van N2, ba Mai Thi D1. Ong Mai Vin T2 xay hang rao trén khong bao
cao vo1 UBND xa trude khi xay.

Ngay 07/10/2024 phia nguyén don cé don xin rit mét phan yéu cau khoi
kién va tai phién toa, dai dién theo uy quyén trinh bay nguyén don rat mot phan
yéu cau khéi kién doi v6i nodi dung: néu ba Mai Thi D1 va 6ng Nguyén Vin N2
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan cac khoan tién
néu trén cho MB, thi dé nghi Toa 4n tuyén Ngan hang TMCP Q1 ¢6 quyén dé nghi
Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam cia khoan vay
dé thu hoi toan bd khoan ng cho MB, tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat do1 voi thira dat s6 722, to ban do so 8, dién tich 349,9 m?2; dia
chi: thon C, xd H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Giay chtimg nhan Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CP 744027, s6 vao so cap
GCN s6: CS 02830 do S¢ TNMT tinh Q cap ngay 27/12/2018 cho 6ng Nguyén Vin
N2, ba Mai Thi D1. Viéc thé chap da duoc 6ng Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 va M
ky Hop dong thé chap so 201746.21.510.10036572.BD ngay 08/11/2021 duogc
cong chirng ta1 Phong C tinh Quang Binh va duoc dang ky Giao dich bao dam tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Q theo dung quy dinh cta Phap luat;
Ngan hang sé tiép tuc thuc hién yéu cau xir 1y tai san nay sau.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Ninh phét biéu quan diém:

Vé tb tung: Nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua B9 luat
T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Doi v6i duong su: phia nguyén
don da thuc hién dung nghia vu cia minh trong qua trinh tham gia t6 tung. Phia bi
don khong thuc hién dung nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi ap dung cac Diéu 292, 293, 295, 298, 299, 318, 319,
325, 357, 401, 463, 466, 468 ctia Bo luat dan sy 2015; Diéu 91 va 95 Luat Cac to
chirc tin dung, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, Budc dng Nguyén Vin
N2, ba Mai Thi D1 phai thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuwong mai
¢6 phan Q1 (MB) tam tinh dén ngay 16/10/2024 véi tong so tién: 7.459.508.187
dong (Bay ty, B trim nim muoi chin triéu, nim trim 1é tam nghin, mot trim tam
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muoi bay dong), trong d6 no goc: 6.495.009.000 dong (Sau ty, B tram nim muoi
chin triéu, chin nghin dong); No 14i qua han: 964.499.187 dong (Chin trim sau
muoi bon triéu, bon trim chin muoi chin nghin, mot trim tam muoi bay dong).

K¢ tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham 16/10/2024 cho dén khi thi
hanh 4n xong, 6ng N2, ba D1 con phai chiu khoan tién 11 ctia so tién chura tra theo
mirc 131 suat cac bén thoa thuan theo hop dong.

Trong truong hop ong Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 khong tra no hoic tra
no khong di cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 (MB) thi Ngan hang Thwong mai
co phan Q1 (MB) c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap, theo cac hop dong thé
chap da ky két giita Ngan hang M chi nhanh Q3 va 6ng N2, ba D1 ddi véi cac tai san
sau:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat s6 721, to
ban do s6 8, dién tich: 476,1m?2; dia chi: thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat s6 629, to
ban d6 so6 12, dién tich 300m?, dia chi: thon T, x3 H, huyén Q, tinh Quang Binh;

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi vai thira dat s6 40, to ban
do s6 71, dién tich: 1.750,5m?, dia chi: thon M, xa H, huyén L, tinh Quang Binh;

Do phia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién nén dé nghi dinh chi xét
xtr 461 v6i yéu cau khai kién vé xur Iy tai san bao dam la Quyén sur dung dat va tai
san gan lién v dat thira dat so6 722, to ban do so 8, dién tich 349,9 m2; dia chi:
thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh.

Dé nghi Toa 4n tuyén budc bi don chiu nghia vu vé 4n phi, chi phi t tung
khac theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa; cin cr vao két qua hdi, tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi
df‘)ng xét X nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ngan hang M khoi kién bi don yéu cau 6ng Nguyén Vian N2,
ba Mai Thi D1 thanh toan tién vay do vi pham nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung; b1 don c6 no1 cu tra tai thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh. Can cu
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39 cua B luat to
tung dan sur; vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Quang
Ninh, tinh Quang Binh.

Trong suot qua trinh giai quyét vu an, phia bi don c¢6 mat tai Toa an 01 lan
viét ban tu khai, con lai mic du triéu tap hop I¢ nhung b1 don Véng mit tat ca cac
buoi hoa giai, tham dinh va cac phién toa. Nhitng nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién
quan déu vang mit; Can ¢t khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 BLTTDS, Hoéi
dong xét xr tién hanh xét xir ving mit bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2]. Vé noi dung yéu cau khéi kién tranh chap hop dong tin dung:

Nhan thay 6ng Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 thira nhan ky két va vay von
tai Ngan hang M theo cac Van ban tin dung sau:
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- Hop dong tin dung s6: 199856.21.510.10036572.TD ngay 04/11/2021, bao
gom 02 Khé ude nhan no s6 LD2313723347, ngay giai ngan 17/05/2023 so tién:
2.700.000.000 dong va Khé uéc LD2314558139, ngay giai ngan 25/05/2023 s6
tién 2.020.000.000 dong;

- Hop dong tin dung s6: 31792.22.510.10036572.TD ngay 14/07/2022; bao
gom 01 Khé uée nhan no s6: LD2220309097, ngay giai ngan 17/05/2023 s tién:
2.000.000.000 dong;

Xét cac Hop dong néu trén dugce cac bén ky két hoan toan tw nguyén; veé
hinh thire, ndi dung, muc dich cua hop dong khong vi pham diéu cam cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hdi. Vé l4i suét cac bén thoa thuan tai Diéu 3 Phan I
Diéu kién chung cua Hop dong tin dung so: 31792.22.510.10036572.TD ngay
14/07/2022 va tai Bicu 5 ctia 02 Khe wée LD2313723347 ngay17/05/2023 vaKhe
ude LD2314558139 ngay 25/05/2023 1a phu hop véi cac Dicu 357, 466, 468 Bo
luat Dan su va Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung. Vi vay cac Hop dé“mg tin dung
néu trén c6 hiéu luc ké tir ngay ky két, cac bén phai c6 trach nhiém, nghia vu thuc
hién cac diéu khoan theo cac Hop dé“mg tin dung va Khé udc nhan no kém theo.

Qua trinh thue hién hop dong, Ngan hang M da giai ngan du cho 6ng N2, ba
D1 tong sb tién: 6.720.000.000 dong. Qua trinh tra no, 6ng N2, ba D1 dé qua han tir
ngay 15/2/2024 d61 véi 02 Khé ude LD2313723347 ngay 17/05/2023 va Khé uée
L.D2314558139 ngay 25/05/2023; qua han tir ngay 15/10/2023 d6i v6i 01 Khé ude:
L.D2220309097 ngay 17/05/2023, 1a vi pham hop dong.

Theo thoéa thuin taiPiéu 9 Hop dong tin dung  so:
199856.21.510.10036572.TD ngay 04/11/2021 va Piéu 6, 8 Hop dong tin dung so:
31792.22.510.10036572.TD ngay 14/07/2022; Cin cit Diéu 463, 466 cia Bo luat
dan su, Hoi dong xét xtr nhan thdy Ngan hang M khéi kién yéu cau 6ng N2, ba D1 tra
ng goc va 1ai theo cac hop dong tin dung di ky két néu trén 1a cé co so.

[3]. Ve yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo trong truong hop 6ng N2, ba D1
khéng tra tién gbc va no 1ai phat sinh theo cac Hop dong tin dung, Hoi dong xét xir
nhén thay:

Pé bao dam cac khoan vay trén, ong Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 da ding
céc tai san sau day dé ky két cac hop dong thé chap, cu thé:

- Ong Nguyén Vin N2 va Ngan hang M chi nhanh Q3 ky Hop dong thé chap sO
214854.21. 510 10036572.BD ngay 26/1 1/2021 ta1 san bao dam la Quyen str dung dat
va tai san gin lién v&i dat ddi véi thia dat sé 721, to ban do so 8, dién tich: 476,1
m?; dia chi: thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo G1ay chimg nhén Quyen st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 CP 744026, s6 vao s6 cap
GCN s0: CS 02831 do So TNMT tinh Q cap ngay 27/12/2018 cho 6ng Nguyen Van N2,
ngudn goc dat duoc ting cho. Theo Bién ban va so d6 tham dinh thé hién: khong c6
tal san xay dung va cay trong trén dat, ranh gi6i Glay CNQSD dat phu hop vé6i hién
trang dat, nhu vay tai san thé chap bao dam cho viéc xtr Iy thu hoi no.

- Ong Nguyén Vin N2 va Ngan hang M chi nhanh Q3 ky Hop dong thé chap sb
199896.21.510.10036572.BD ngay 04/11/2021, ta1 san bao dam la quyén su dung dat
va tai san gin lién véi dat doi vai thira dat s6 629, to ban do sb 12, dién tich 300 m?;
dia chi: thén T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo G1ay ching nhan Quyen sur dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé6 CL 644911, s vao s6 cap GCN
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s6: CH 01795 do UBND huyén Q cap ngay 21/06/2018, ding k¥ bién dong ting cho
6ng Nguyén Vin N2 ngay 29/05/2019. Theo Bién ban va so d6 tham dinh thé hién
khong ¢6 tai san xay dung va cay trong trén dat, ranh giéi Gidy CNQSD dat phu hop
vo1 hién trang dat, nhu vay tai san thé ché‘ip bao dam cho viéc xur Iy thu hoi no.

- Ong Nguyén Vian N2, ba Mai Thi D1 va M ky Hop dong thé chap s6
35279.22.510.10036572.BD ngay 14/07/2022, tai san bao dam la Quyén sir dung dat
va tai san gin lién véi dat ddi véi thira dat sé 40, to ban do s6 71, dién tich: 1750,5
m?; dia chi: thon M, xa H, huyén L, tinh Quang Binh theo Glay chu'ng nhan Quyen sur
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gén lién véi dat sé6 DC 523752, s6 vao s6 cap
GCN s6: CH 04505 do UBND huyén L cap ngay 22/02/2022, xac nhan chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vian N2, ba Mai Thi D1 ngay 28/04/2022. Qua so d6 va bién ban tham
dinh thé hién:

+ Mot phan dién tich 70m? cua thira dat ndm trén phan duong dat dan sinh do
UBND xa thi c¢ong. Theo ¥ kién ciia UBND xa H, huyén L 1y do ctia van dé nay 1a viéc
thi cong dudng c6 bé rong 16n hon hoé so thiét ké (thiét ké dudng 3m + ranh thoat
nudc 0,5m nhung hién trang do chiéu rong duong la 5,5m, Iéch 02m). Quan diém cua
UBND x3 H d6i véi viée xit 1y tai san thé chép 1a ton trong co so phap ly Gidy CNQSD
dat da cap cho 6ng N2, ba D1.

+ C6 01 ngdi nha dién tich 29.2m? khéng ¢6 mai, khéng cua, nay bo hoang
khong ¢6 nguot sir dung. Theo UBND x4 H, trude day ngo1 nha nay la cua chu su
dung dat 6ng Huynh Minh K, sau d6 ong K da chuyen nhuwong QSD dat cho ong N2,
ba D1; 6ng K xac nhan di chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat cho 6ng N2, ba
D1; phi hop véi Giay CNQSD dat ¢6 ghi bién dong chuyén nhuong cho dng N2, ba
D1 vao ngay 28/04/2022.

Hoi dong xét xtr nhan thiy tai san thé chap nay bao dam cho viée xir 1y dé thu
hoi no cho Ngan hang MB trong truong hop 6ng N2, ba D1 khong tra ng hodc khong
tra ng day du.

Nhu vay, viéc thé chap da duoc ong Nguyén Van N2, ba Mai Th1 D1 va M ky
két duoc cong chung tai Phong C tinh Quang Binh va duoc dang ky Giao dich bao
dam ta1 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Q theo dung quy dinh cua Phap
luat, cac hop dong thé chap trén 14 hop phép, ¢ hiéu luc nén phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén theo Hop dong.

Theo cac Hop dong thé chép c4c bén déu co thoa thuan: tai san bao dam cho
toan bo nghia vu cua 6ng N2, ba D1 ta1 Ngan hang M phat sinh trude va sau khi ky hop
dong thé chap; Hoi dong xét XU cdn cir vao cac diéu 318, 319, 325 cua Bo luat dan su:;
Piéu 95 Luét Céc t6 chirc tin dung dé chip nhan yéu cau ctia Ngan hang M vé xir Iy tai
san thé chap theo Hop dong thé chap da ky nhu trén trong treong hop ong N2, ba D1
khoéng tra tién gdc va no 14i phat sinh theo cac Hop dong tin dung.

Do6i véi tai san bao dam 1a Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thira
dat sé 722, to ban d6 s6 8, dién tich 349,9 m?; dia chi: thon C, xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh theo Glay chung nhén Quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 CP 744027, s6 vao s cap GCN s6: CS 02830 do S¢ TNMT tinh Q
cap ngay 27/12/2018 cho 6ng Nguyén Van N2, ba Mai Thi D1. Viéc thé chap da duoc
ong Nguyén Vian N2, ba Mai Thi D1 va M ky Hop dong thé chip sb
201746.21.510.10036572.BD ngay 08/11/2021. Tai phién toa dai dién phia nguyén
don ¢6 don va trinh bay xin duwoc rat yéu cau xir 1y tai san bao dam nay. Nhan thay
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viée rit mot phan yéu cau khoi kién nay cua phia nguyén don 13 hoan toan tw nguyén,
Hoi dong xét xtt cin cir Piéu 244 B luat t6 tung dan su dé dinh chi xét xtr. Viéc khoi
kién lai yéu cau xur Iy tai san bao dam nay cua nguyén don duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Cén ctr vao Piéu 157 cua Bo luat td tung dan sy, do yéu
cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén can budc bi don phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd. Ngan hang da nop tam tng chi phi, nén can budce br don

6ng N2, ba DI phai hoan tra la1 cho Ngan hang M vé chi phi xem xét, tham dinh tai
cho.

[5]. V& an phi dan su so thAm: Can ¢t vao Diéu 147 cia B6 luét td tung dan
su, Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an, do yéu cau khai kién cua nguyén don duogc chép nhan nén budc b1 don
phai ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao Diéu 26, Qiéu 35, f)iéu 39, Biéq 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157,
158, 179, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luit t6
tung dan su;

Ap dung cac Picu 292, 293, 295, 298, 299, 318, 319, 325, 357, 401, 463, 466,
468 cta Bo luat dan sw 2015; Piéu 91 va 95 Luat Céc t6 chirc tin dung; Bleu 26 Nghl
Quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 (MB).
Buoc dng Neuyén Vin N2, ba Mai Thi D1 phai thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q1 (MB) tam tinh dén ngay 16/10/2024 véi tong s6 tién:
7.459.508.187 dé‘)ng (Bay ty, B tram ndm muo1 chin tri¢u, ndm tram 1€ tdm nghin, mot
trim tdm muoi bay dong), trong d6 no gbc: 6.495.009.000 dong (Sau ty, B trim chin
muoi ldm triéu, khong trim 1é chin nghin dong); No 13i qua han: 964.499.187 dong
(Chin tram sau muo1i bén triéu, bdn trim chin muoi chin nghin, mo§t tram tam muoi
bay dong). Cu thé theo timg Khé uéc nhan no nhu sau:

S6 Khé wéc nhan no Dw no goc Dw no lai qua han Tfmg
SO TT (PongViét Nam) | (PongViét Nam). | (PongViét Nam)
o1 LD2220309097 14 775.009.000 371.944.924 | 2.146.953.924
Ngay 17/05/2023
" 1.D2313723347 2.700.000.000 339.827.402 3.039.827.402
Ngay 17/05/2023
03 LD2314558139, 2.020.000.000 252.726.861 2.272.726.861
Ngay 25/05/2023
Téong 6.495.009.000 964.499.187 7.459.508.187

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham 16/10/2024 cho dén khi thi hanh
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an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 141 suat cac bén thoa thuan theo cac van ban tin dung sau:
- Hop dong tin dung s6: 199856.21.510.10036572.TD ngay 04/11/2021; bao
gom 02 Khé wdc nhan ng s6 LD2313723347 ngay 17/05/2023 va Khé wdc nhan ng so6
L.D2314558139 ngay 25/05/2023;

‘ - Hop dong tin dung s6: 31792.22.510.10036572.TD ngay 14/07/2022; bao
gom 01 Khé wdc nhan no s6: 1.1D2220309097 ngay 17/05/2023.
Duoc ky két gitra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q1 (M), Chi nhanh Q3 va 6ng
Nguyén Van N2, ba Mai Thi DI.
2. Trong truong hop ong Nguyén Van N2, ba Mai Thi1 D1 khoéng tra no hodac tra

no khong du cho Ngan hang Thuong mar ¢6 phan Q1 (MB) thi Ngan hang Thuwong mai
¢ phan Q1 (MB) c6 quyén yéu cau xir ly tai san thé chap doi véi cac tai san sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat d6i véi thira dat s6 721, to ban
d6 s6 8, dién tich: 476, 1m?; dia chi: thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; theo Glay
ching nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gén lién voi dat s6 CP
744026, s vao so cap GCN sé: CS 02831 do S& INMT tinh Q cap ngay 27/12/2018
cho 6ng Nguyén Vin N2. Theo Hop dong thé chap s6 214854.21.510.10036572.BD
ngay 26/11/2021 da duoc ky két giira ong Nguyén Vian N2, ba Mai Thi D1 va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q1 (M), Chi nhanh Q3.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién vé&i dat d6i voi thira dat s6 629, to ban
d6 s6 12, dién tich 300m2, dia chi: thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; theo Glay
chimg nhén Quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan lién vé6i dat s6 CL
644911, s vao sd cap GCN s6: CH 01795 do UBND huyén Q cap ngay 21/06/2018,
dang ky bién dong ting cho 6ng Nguyén Vin N2 ngay 29/05/2019. Theo Hop dong thé
chap s6 199896.21.510.10036572.BP ngay 04/11/2021 da duoc ky két giira ong
Nguyén Van N2, ba Mai Thi D1 va Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Q1 (M), Chi nhanh
Q3.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vé&i dat doi véi thira dat s 40, to ban d6
s6 71, dién tich: 1.750,5m?, dia chi: thén M, xa H, huyén L, tinh Quang Binh; theo
Gidy chimg nhén Quyen Sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6
DC 523752, s6 vao so cap GCN s6: CH 04505 do UBND huyén L cap ngay 22/02/2022,
xac nhan chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 ngay 28/04/2022.
Theo Hop dong thé chap b 35279.22.510.10036572.BD ngay 14/07/2022 da duoc ky
két giita 6ng Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1
(M), Chi nhanh Q3.

3. DPinh chi xét xtr 61 v6i yéu cau khai kién vé xir 1y tai san bao dam 1a Quyén
sir dung dat va tai san gin lién vdi dat thira dat s6 722, to ban d6 s6 8, dién tich 3499
m?; dia chi: thon C, x4 H, huyén Q, tinh Quang Binh theo G1ay chimg nhan Quyen su
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gin lién vé6i dat s6 CP 744027, s6 vao so cap
GCN s6: CS 02830 do S& TNMT tinh Q cap ngay 27/12/2018 cho 6ng Nguyén Vin N2,
ba Mai Thi1 DI1. Theo Hop dong thé chap s6 201746.21.510.10036572.BP ngay
08/11/2021 da duoc kv két giira Ong Nguyén Vin N2, ba Mai Thi D1 va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q1 (M), Chi nhanh Q3.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vian N2, ba Mai Thi D1 phai hoan tra
s6 tién 8.600.000 dong (Tam triéu, sau trim nghin dong) cho Ngan hang Thuwong mai
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co phf;in Q1 (MB) vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

5. Vé an phi so tham:

- Budc ong Nguyen Van N2, ba Mai Thi D1 phai chiu an phi dan su so tham s6
tién 115.459.508 dong (Mot trim mudi 1dm triéu, bon trim nim muoi chin nghin, nim
trdm 1é tAm dong)

- Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 (MB) duoc nhan lai s6 tién 57.520.000
dong (Nam muoi bay triéu, nim trim hai muoi nghin dong) tam tmg an phi da nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh, theo Bién lai thu
tam vmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003828 ngay 23/4/2024.

6. Vé quyén khéang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang céo
Ban an nay trong tho1 han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 16/ 10/2024. B1 don, nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa cé quyén khang céo Ban an trong

thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban an hodc Ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

7. Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n Dan su thi ngudt dugc thi hanh an dan sw, ngudt phat thi hanh an dan
s co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
Dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an Dan su.

No'i nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quang Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Quang Ninh;

- TAND tinh Quang Binh; (da ky)

- Lvu ho so vu an.

Tran Thi Nam



