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Ban an s6: 430/2024/DS-PT
Ngily 16-‘1 0-20249
V/v tranh chap hop dong chuyén nhwong
suat tai dinh cu

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang
Céc Tham phan: Ba Chau Minh Hoang
Ong Ninh Quang Thé
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 9 va 16 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so:
295/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 8 nim 2024, vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong suat tai dinh cur.

Do Ban 4n dan su so tham so: 166/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2024
cia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phiic tham so: 241/2024/QD-PT ngay
23 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Qudc B. Sinh nam: 1980 (xin xét xir ving mat).

Dia chi cu tra: S6 C, duong L, phuong B, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Duong Thanh T. Sinh nam: 1991 (c6 mat).

Dia chi cu tria: S6 I, duong T, khém G, phuong E, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Lam Vii N, sinh nam: 1981. Dia
chi: SO H, duwong T, khém G, phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh N1, sinh nam:
1980 (xin xét x{r ving mit).

Dia chi cur tri: Nha khong s6, duong T, khom E, phuong H, thanh phd C, tinh
Ca Mau



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Thanh N1: Ong
Huynh Tuan K — Luat su Cong ty L thudc Doan Luat su thanh phd H (c6 mat).

Dia chi: SO A, duong V, phuong H, quan F, thanh pho Ho Chi Minh

- Nguwoi khdng céo: Ba Duong Thanh T 1 bi don, ong Nguyén Thanh N1 1d nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don, ong
Nguyén Quéc B trinh bay:

Ngay 17/10/2018, gitta ong véi ba Duong Thanh T c6 ky két hop dong uy
quyén nhan nén tai dinh cu khu D, thanh ph6 C, hop dong duoc chung thuc tai
UBND phuong T, thanh pho C.

Theo nodi dung hop dong trén thi ba T s& chuyén nhuong cho 6ng véi dién tich
2000m?2, trong dwong 02 suat nén tai dinh cu tai khu D, phuong T, thanh phd C véi
gia 400.000.000 dong, con vi tri, dién tich moi nén tai dinh cu bao nhiéu thi khong
x4c dinh do suat tai dinh cu chuwa hinh thanh. Cung ngay, 6ng di giao du so tién
400.000.000 dong cho ba T.

Tai hop dong trén, ngoai thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng, ba T con thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi Q va Chau Minh T1 nén tai dinh cu cling
tai khu D, phuong T, khong tring véi 02 nén da thoéa thuan véi 6ng. Ong chi biét 6ng
Q, ong T1 thong qua hop dong do c6 ghi tén, con ho 14 ai, dia chi cu thé 6ng khong
10.

Khi 1ap hop dong chuyén nhuong trén, ba T cho dng biét: Nguon goc nén tai
dinh cu ba T c6 dé chuyén nhuong cho dng 1a do ba chuyén nhuong tir dng Nguyén
Thanh N1 va Kiéu Dtrc H va cho biét thém 1a trude d6 6ng N1, ong H chuyén nhuong
tir ba Bui Nhu Y; Ba Y nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Chi C. Ong C la nguoi ¢o
phan dat nam trong du an “Khu tiéu thu cong nghiép xa A, thanh ph6 C “Khu D”” bj
thu hoi, boi thudng va dugce chu dau tu 1a Cong ty P bo tri nén tai dinh cu, do 6ng C
khong c6 nhu cau sir dung nén di chuyén nhwong lai nhu trén.

Sau khi ky hop dong trén, ong nhiéu lan lién hé véi chu dau trr la Cong ty P de
nhan 02 nén tai dinh cu theo nhu thoa thuan véi ba T nhung chu dau tu cho biét sé&
khong thuc hién cap nén tai dinh cu theo hinh thtrc iy quyén nhu giita 6ng va ba T
ky két va gitra cong ty véi ong C cling khong c6 théa thuan niao dé 6ng C duoc nhan
nén tai dinh cu khi c6 dat bi thu hoi.

Do khong thuc hién duoc viéc nhan nén nhu thoéa thuan nén nhiéu lan ong
lién hé véi ba T, dé nghi ba T hoan tra lai cho dng so tién 400.000.000 dong nhung
dén nay ba T khong thuc hién.

Nay ong khai kién yéu cau ba T cé trach nhiém hoan tra lai s6 tién 400.000.000
dong, ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Diong Thanh T trinh bay:



Gitra ba T v6i 6ng Nguyén Quoc B c6 ky két hop dong iy quyén dé ba chuyén
nhuong cho 6ng B nhan nén tai dinh cu va c6 nhan s6 tién 400.000.000 dong ding
nhu 6ng B trinh bay.

Vé ngudn goc nén tai dinh cu ba c¢6 dé chuyén nhuong cho 6ng B, diing nhu
ong B trinh bay.

Nay ong B khéi kién yéu cau ba co trach nhiém hoan tra lai s6 tién 400.000.000
dong ba T khong dong ¥ vi: Ba 1a ngudi nhan chuyén nhuong tong dién tich 6000m?2,
trong duong véi 6 suat nén tai dinh cu véi gia 810.000.000 dong tir 6ng N1.

Tai hop dong Uy quyén nhan nén tai dinh cu khu D phudng Tan Xuyén va
dugc UBND phuong T chimg thuc vao ngay 10/10/2018 duoc ky két gitra ba voi
ong N1, ong H nhung thuc té ba chi giao dich, tra tién truc tiép cho 6ng N1, khong
biét 6ng H 1a ai, dia chi cu thé & dau.

Trong cac suat tai dmh cu chi chuyen nhuong tir dng N1, c6 02 suat tai dinh
cr ma dng B dang yéu cau Toa an giai quyét.

Ba dong ¥ tra cho 6ng B s6 tién 400.000.000 dong véi diéu kién 6ng N1 phai
tra cho ba s tién 400.000.000 dong.

Ba da khai kién yéu cau ong N1 tra cho ba so tién 400.000.000 dong va tai
phién toa, ba T van giir nguyén yéu cau trén.

Trong qua trinh giGi quyét vu Gn va tai phién toa so tham éng Nguyén Thanh
N1 trinh bay:

Gitra 6ng véi ba T c6 1ap hop dong théa thuin nhan suat tai dinh cu, da giao
nhan tién dung nhu dai dién ba T trinh bay.

Nay ba T khéi kién yéu cau dng co trach nhiém thanh toan lai cho ba s6 tién
400.000.000 dong 6ng khong dong ¥ vi hién nay ong dang géap kho khan vé kinh té":.
Mac khac, suat tai dinh cu trén 6ng cling nhan chuyén nhuwong lai ttr ba Bui Nhu Y
(hién tai 6ng khong biét dia chi cu thé), khi nao ba Y thanh toan cho dng thi 6ng sé
thanh toan so tién trén theo yéu cau cua ba T.

Do chura biét duoc dia chi cu thé cia ba Y nén ong chua khaoi khoi kién ba Y,
ong sé& khéi kién ba Y dé yéu cau Toa an giai quyét trong vu an khac.

Tai Bdn én déan sw so tham s6:166/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

- Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don anh Nguyén Quoc B:

Tuyén hop dong iy quyén nhan nén nha tai dinh cu khu D, phudng T, ching
thuc tai UBND phuong T, thanh phd C vao ngay 17/10/2018 vo6 hiéu 01 phan lién
quan dén thoa thuan chuyén nhuong 02~nén tai dinh cu gitra anh B, chi T. Budc chi
Duong Thanh T hoan tra cho anh Nguyén Quoc B so tién 400.000.000 dong.

- Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua chi Duong Thanh T

Tuyén hop dong uy quyén nhan nén nha tai dinh cu khu D, phudng T, ching
thuc tai UBND phuong T, thanh phd C vao ngay 10/10/2018 v6 hiéu 01 phan lién



quan dén thda thuan chuyén nhuong 02 suat nén tai dinh cu giita chi T v6i anh N1.
Budc anh Nguyén Thanh N1 hoan tra lai chi Duong Thanh T s6 tién 400.000.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong
SU.

Ngay 12/7/2024, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Thanh
N1 khang cdo véi noi dung khong dong v voi ban an so tham, dé nghi cap phic
tham huy toan bo ban an so tham dé xét xtr lai do cap so tham dua thiéu ngudi tham
gia t6 tung. Cung ngay 12/7/2024, bi don ba Duong Thanh T khang cdo mot phan ban
an so tham, dé nghi cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Quoc B vé viéc budc ba T phai tra cho
ong B so tién 400.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Quoc B giit nguyén yéu cau
khoi kién, ¥ kién trinh bay & cap so tham va dong ¥ voi quyét dinh cua ban 4n so
tham dong thoi co6 don xin xét xtr vang mat. Bi don ba Duong Thanh T van giir
nguyén yéu cau khang céo. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh
N1 giit nguyén yéu cau khang cdo va c6 don xin xét xir vaing miat. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua 6ng N1 gitr nguyén khang céo, dé nghi cap phuc tham
hiy Ban an dan su so tham so 166/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua Toa an nhan
dan thanh ph6é Ca Mau do dua thiéu nguoi tham gia to tung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh
gial quyet vu an, cua Ho1 dong xét xir va nhitng nguoi tien hanh t0 tung, nguoi tham
gia t0 tung tai phién toa dung quy dinh phéap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi df’)ng xét X1 can ¢t khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat
t6 tung dan su, hity Ban an dan su so tham s6 166/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, giao ho so vu an vé Toa an nhan dan thanh pho
Ca Mau dé giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Thanh N1 va bi don ba Duong Thanh T con trong han luat dinh.

[2] Xét noi dung khang cdo cia cac duong su, Hoi dong xét xir phic tham xét
thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an: Cap so tham thu 1y vu an thwr nhat 1a 6ng
Nguyén Quoc B khai kién yéu cau ba Duong Thanh T tra so tién 400.000.000 dong va
vu an thir hai la ba Duong Thanh T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Thanh N1 tra lai s6
tién 400.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay:

Cap so tham di ra quyét dinh nhap hai vu 4n thanh mét vu an nhung khong ra
thong bao va khong tong dat cho cac duwong su trong vu an duoc biet 1a thiéu xot.
Viéc nhap vu an cuia cap so tham la cé su mau thuan ve tu cach to tung, boi vi:



Ba T dang mang tu cach la nguyén don doi voi bi don 1a 6ng N1, nhung sau
khi nhap vu 4n thi ba T lai mang tu cach la bi don d6i véi nguyén don 1a 6ng B va
ong N1 tir tr cach bi don lai tré thanh nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an. Nhu vay, ba T ¢6 hai tu cach t6 tung trong vu 4n vira la bi don vira 1a nguyén
don, 6ng N1 thi tir tw cach 1a bi don tré thanh ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Vi vay viéc nhap vu an la chura dam bao vé quyén lo1, nghia vu cuaba T vé mat td
tung.

[2.2] Nguon goc nén tai dinh cuba T chuyén nhuong cho 6ng B l1a do ba T
nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Thanh N1 va 6ng Kiéu Ptecc Huynh . Ong H va
ong N1 nhan chuyén nhuong ctia ba Bui Nhu Y. Ba Y nhan chuyén nhuong ctuia 6ng
Lé Chi C.

Tai Cong van so: 31/DTPTN.QLDA ngay 21/3/2024 cta Cong ty co phan b
xac dinh: Vao ngay 16/3/2004, cong ty c6 lap bién ban boi thuong cho ho ong Lé
Chi C tong dién tich bi anh hudng béi du an 1a 6.755,9m? va 6ng C da nhan du tién
boi thuong. Tir d6 dén nay Cong ty chua c6 giai quyét hoan doi tai dinh cu cho 6ng
C. Nhu vay 6ng C c6 duoc quyén mua suat tai dinh cu hay khong van chua duoc lam
10.

Qua trinh giai quyét vu an: Ong Nguyén Chi Q, 6ng Chau Minh T1 1a nguoi
cing mua nén va cung ky tén tai hop dong véi ong B dé nhan chuyén nhuong cua ba
T nhung 4n so tham chua 1am rd viéc dng Q va ong T1 mua chung hay mua riéng.
Nhitng nguoi c6 tén trong hO’p dong thoa thuan chuyén nhuong suat tai dinh cu
khong duoc dua vao tham gia td tung. An so tham tach ra 1a xét xir chua triét dé vu
an. Hon nira, ba T la nguoi nhan chuyén nhuong cua ong Kiéu Buc H, 6ng Nguyén
Thanh N1 néu hop dong c6 vo hiéu thi 6ng H va 6ng N1 la nguoi chuyén nhuong
phai cung c6 trach nhiém véi ba T. Tuy nhién an so tham chi budc 6ng N1 hoan tra
cho ba T 1a chua phu hop. Pong thoi 4n so tham cling chua xac minh 1am rd d6i véi
ong Lé Chi C, ba Bui Nhu Y, 6ng Nguyén Chi Q, 6ng Chau Minh T1 dé dwa vao tham
gia t6 tung la thiéu sot.

[3] Tu nhu:ng nhan dinh trén, Hoi d(‘)ng xet xir phuc tham xét thay an SO tham
da vi pham vé mit to tung nén cap phuc tham khong thé khic phuc duoc, can hiy

Ban 4n dan su so tham s6: 166/2024/DS- ST ngay 28 thang 6 ndm 2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Ca Mau. Giao ho so vé cho Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau
xét x1r lai theo thu tuc so tham.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai hién toa
la phu hop nén duoc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[5] V& an phi:

- An phi dan su so thAm: Do huy an so thim nén 4n phi dan su so tham duoc
giai quyét lai.

- An phi déan sy phic tham: Ba Duong Thanh T, 6ng Nguyén Thanh N1 khong
phai chiu, da du ndop duoc nhan lai.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Huy ban an dan su so tham so: 166/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2024

cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau. Giao toan bd hd so vu an vé Toa an nhan
dan thanh pho Ca Mau dé giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé 4n phi:

- An phi dan su so tham: Puoc giit lai va s& duoc xtt Iy khi giai quyét lai vu
an.

- An phi dan sy phic thim: Ba Duong Thanh T, éng Nguyén Thanh N1 khong
phai chiu. Ngay 12/7/2024 ba T, ong N1 da du ndp tam tng an phi mo1 nguoi
300.000 dé“mg theo bién lai thu s6 0009036; 0009038 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Ca Mau dugc nhan lai.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan thanh phé Ca Mau; ’

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (Dii kY)

- Lwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang



