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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Puc Diing.

CAac Hoi tham Nhan dan:

1. Ong Ping Thai Hoa;

2. Ong Truong Hoang Son.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Qudc Viét, 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Tin Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh xét xtr so thdm cong khai vu 4n thy 1y s6 290/2024/TLST-DS,
ngay 14 thang 6 ndm 2024 vé “Tranh chap yéu cau tuyén b hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
278/2024/QbXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba B4 Thi Thanh H, sinh nim 19xx - Chap hanh vién cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh (cO mat).

2. Bi don: Ong Lé Thanh V, sinh ndm 19xx va ba Nguyén Thi Kim T, sinh
nam 19xXx; cung noi cu tra: To X, ap Y, x& D, huyén C, tinh Tay Ninh (vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tan b, sinh ndm 19xx; noi thuong trd: Ap X, x& C, huyén
B, tinh Tay Ninh; noi tam trd: To X, ap Y, x& D, huyén C, tinh Tay Ninh (vang
mat).

3.2. Ba Ho Thi K, sinh ndm 19xx; noi thuong trd: To X, ap Y, x& D, huyén
C, tinh Tay Ninh; noi tam tra: To X, ap Y, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh (vang
mat).



3.3. Ong Pham Xuén L, sinh nam 19xx va ba Nguyén Thi T1, sinh nim
19xx; cung noi cu tra: To X, ap Y, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 14-6-2024 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba Po Thi Thanh H trinh bay:

Cin ct ban &n sé 52/2014/DSST, ngay 15-9-2014 cua Toa an nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh va ban an sé 41/2015/DSPT, ngay 29-01-2015 cua
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, tuyén “budc 6ng Lé Thanh V, ba Nguyén Thi Kim
T ¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Pham Xuan L va ba Nguyén Thi T1 sé tién
22.000.000 ddng”. Bén ngay 20-3-2015, 6ng Pham Xuan L va ba Nguyén Thi T1
c6 don y&u cau thi hanh an va Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh ban hanh Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau sé 233/QD-THA, ngay
01-4-2015 theo ndi dung y&u cau trén. Trong qué trinh t6 chtrc thi hanh an, dén
ngay 09-5-2019 tai Uy ban Nhan dan (UBND) x4 D, huyén C, tinh Tay Ninh, 6ng
V va ba T ky, cong chiang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(HPCNQSDD) cho dng Nguyén Tan P phan dat dién tich 208 m?, tai thira dat so
611, to ban d6 s6 29, toa lac tai xa D, huyén C, tinh Tay Ninh, do UBND huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD),
s6 phét hanh BG 277627, s6 vao s6 cap GCN: CH77627 cho 6ng V va ba T dung
tén ngay 20-10-2011.

Can ctr Didu 75 cua Luat Thi hanh &n Dan sy nam 2008, sira ddi, bo sung
nam 2014, Chap hanh vién cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh di ban hanh Théng bao sé 231/TB-CCTHADS, ngay 09-4-2021 va
Théng bao s6 228/TB-CCTHADS, ngay 30-01-2024 cho éng B va ba H6 Thi K,
6ng L va ba T1 c6 quyén khoi kién hay giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng V va ba T véi 6ng D. Tuy nhién, cac bén khdng khai kién theo yéu
cau. Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 75 cua Luat Thi hanh 4n Dan sy nim 2008,
stra d6i, bo sung nim 2014 quy dinh: “hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
thong bao ma ngudi dugc thi hanh an khong yéu Cau thi Chap hanh vién yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich d6 vo6 hi¢u hoac yéu Cau co quan c6 tham quyén huy
gidy to lién quan dén giao dich do”.

Do d6, ba B4 Thi Thanh H - Chap hanh vién caa Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh yéu cau tuyén b6 HDCNQSDD, ngay 09-5-2019
gitra bén chuyén nhuong 6ng L& Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T véi bén nhan
chuyén nhwong 6ng Nguyén Tan D, di véi quyén sir dung dat dién tich 208 m?, tai
thira dat s6 611, to ban do sé 29, toa lac tai xa D, huyén C, tinh Tay Ninh, do
UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cap GCNQSDD, s phat hanh BG 277627,
s6 Va0 s6 cap GCN: CH77627 cho 6ng Lé Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T ding
tén ngay 20-10-2011 la vo hiéu.



Bi don ong Lé Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T; nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyen Tan D va ba Ho Thi K da dwoc Toa an triéu tdp hop lé
nhiéu lan nhung vang mat khong cé 1y do nén khong ¢ y kién.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Phgm Xuan L va ba Nguyén Thi
T1 trinh bay: Ong Pham Xuan L va ba Nguyén Thi T1 dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luét va xin giai quyét, xét xir vang mat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tdan Chdu, tinh Tdy
Ninh phdt biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Hoi déng xét xtr, ThAm phéan, Thu ky phién toa, ba DS
Thi Thanh H, 6ng Pham Xuan L va ba Nguyén Thi T1 da thyc hién dung quy dinh
ctia B luat T tung dan sy. Riéng 6ng Lé Thanh V, ba Nguyén Thi Kim T, 6ng
Nguyén Tan D va ba Ho Thi K di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an ma van
cb tinh vang mat khong ¢ 1y do.

Vé ndi dung vu an: Can ctr c4c Piéu 117, 122, 124 cta Bo luat Dan su; C4C
Diéu 167, 188 cua Luat Dat dai nim 2013; Piéu 75 cta Luat Thi hanh 4n Dan su
nam 2008, stra doi bé sung nam 2014; cac DPicu 147, 157, 165 cua Bo luat TH tung
dan su; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi Toa an dé nghi Hoi dong xét xir:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctiia ba B6 Thi Thanh H vé “Tranh chép yéu
cau tuyén bd HDCNQSDD v6 hiéu” ddi v6i ong Lé Thanh V va ba Nguyén Thi
Kim T. Tuyén b6 HDCNQSDD, ngay 09-5-2019 d6i véi quyén sir dung dét dién
tich 208 m?, tai thira dat s6 611, to ban d6 s6 29, toa lac tai xa D, huyén C, tinh Tay
Ninh giita ong L& Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T véi ong Nguyén Tan D 1a vo
hiéu.

- V& &n phi va chi phi t tung: Puong su chiu theo quy dinh cua phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duge thim tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan cong khai tai phién Toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Pham Xuéan L va ba Nguyen Thi T1 vang mat va
c¢6 don xin xét xtr ving mat. Ong Lé Thanh V, ba Nguyen Thi Kim T, 6ng Nguyen
Tan b Va ba HO Thi K da duoc Toa 4n triéu tdp hop 1é dén 1an thtr hai nhung van

cb tinh vang mit khong co ly do. Hoi dong xét XU cdn cir cac Piéu 227, 228 cua Bo
luat T tung dan sy tién hanh xét xir ving mat cac duong su trén.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2.1] Theo ban an s 41/2015/DSPT ngay 29-01-2015 cua Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh, tuyén “budc 6ng L& Thanh V, ba Nguyén Thi Kim T cé nghia vu
lién d6i tra cho 6ng Pham Xuan L va ba Nguyén Thi T1 s6 tién 22.000.000 dong”.
Ngay 20-3-2015, 6ng L va ba T1 nop don yéu cau thi hanh &n va don yéu cau cung
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cap thdng tin vé tai san caa ngudi phai thi hanh &n, c6 xé4c nhan cua UBND x4 D,
huyén C, tinh Tay Ninh, thé hién 6ng V va ba T ¢4 tai san dé thi hanh an 1a quyén
st dung dat dién tich 208 m?, tai thira dat s6 611, to ban do 29, tai xa D, huyén C,
tinh Tay Ninh. Ngay 01-4-2015, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh ban hanh Quyét dinh s 233/QD-THA vé viéc thi hanh an theo don yéu
cau caa dng L va ba T1. Qua trinh té chire thi hanh 4n dén ngay 30-11-2015, 6ng V
va ba T thé chap quyén sir dung dat trén dé vay tién tai Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (Ngan
hang Agribank, Chi nhanh huyén Tan Chau).

[2.2] Tai bién ban 1am viéc voi Chap hanh vién ngay 16-5-2016, 6ng V va
ba T trinh by s& nop tién thi hanh &n cho 6ng L va ba T1 mdi thang 1.000.000
d6ng tir ngay 01-8-2016 nhung 6ng V va ba T khong thuc hién. Ngay 24-5-2017,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh gui Van ban sb
329/CCTHADS dén Ngan hang Agribank, Chi nhanh huyén Tan Chau dé yéu cau
hd tro thi hanh an. Ngay 07-02-2018, Ngan hang Agribank, Chi nhanh huyén Tan
Chéau c6 Van ban phuc dap s6 195/NHNo-KHKD, néi dung: “Hién Ngan hang
chwa c6 théng bdo xi Iy tai san thé chap cuia ba Nguyén Thi Kim T dé thu hai no.
Néu Ngan hang co xi Iy tai san thé chdp thi sau khi xi 1y thu tat ne ciia ba Nguyén
Thi Kim T thi Ngan hang sé thdng bao cho Chi cuc Thi hanh an dan s huyen Tan
Chdu dé thu gii gidy chirng nhan quyén si dung dat xir Iy theo quy dinh”. Tuy
nhién, khi 6ng V va ba T tat todn ng xong nhung Ngan hang Agribank, Chi nhanh
huyén Tan Chau khéng thong bao cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh biét dé thu gitt GCNQSDD xu 1y theo quy dinh.

[2.3] Xét HPDCNQSDD, ngay 09-5-2019 gitta 6ng Lé Thanh V va ba
Nguyén Thi Kim T véi dng Nguyén Tan B, ddi véi quyén sir dung dat dién tich
208 m?, tai thura dét s6 611, t& ban dd sé 29, toa lac tai xa D, huyén C, tinh Tay
Ninh, do UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cap GCNQSDPD cho éng Lé
Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T dting tén ngay 20-10-2011, da dugc chiing thuc
tai UBND x4 D, huyén C, tinh Tay Ninh. Tuy nhién, theo Vin ban s6
1781/VPDKDD-CNTC, ngay 23-8- 2024 cua Van phong dang ky dat dai tinh Tay
Ninh, Chi nhanh Tan Chau cung cap thong tin qua kiém tra S6 muc ke, So dia
chinh thi quyén str dung dat dién tich 208 m?, tai thira dat s6 611, to ban d6 s 29
do 6ng V va ba T dung tén trong GCNQSDD, chua dang ky, bién dong cho ho gia
dinh, c4 nhan nao. Do d6, cin ctr theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 188 cua Luat Dat
dai nam 2013 thi HDCNQSDD, ngay 09-5-2019 gitra 6ng V va ba T vai 6ng b,
d6i vai quyén str dung dét trén 1a chua c6 hiéu luc phap luat.

[2.4] Xét 6ng V va ba T da biét nghia vu phai thyuc hién d6i vai 6ng L va ba
T1 theo quyét dinh caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh nhung di chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 208 m?, tai thira dat s6
611, to ban do s6 29 la tai san duy nhat caa dng V va ba T cho 6ng P. Sau khi
chuyén nhuong, 6ng V va ba T khéng thuc hién nghia vu tra tién cho dng L va ba
T1 nén co can ct Xac dinh 6ng V va ba T chuyén nhuong quyén si dung dat trén,
dé trén tranh nghia vu tra no cho 6ng L va ba T1. Ngoai ra, Theo Vin ban sb
195/NHNo-KHKD ngay 07-02-2018 cua Ngéan hang Agribank, Chi nhanh huyén
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Tan Chau thi gia trj tai san thé chap la quyén sur dung dat dién tich 208 m?, tai thira
dat s6 611, to ban do sb 29 tai thoi diém thé chap 1a 150.000.000 dong va gia tri
theo két qua dinh gia ngay 15-8-2024 1a 485.637.600 ddng nhung gia 6ng V va ba
T chuyén nhuong cho 6ng B ngay 09-5-2019 1a 30.000.000 dong, khéng pha hop
véi gid thyuc té cua tai san. Do d6 co can cir xac dinh giao dich gitra6ng V vaba T
véi 6ng B, d6i va6i quyén str dung dat dién tich 208 m?, tai thira dat s6 611, to ban
d6 s6 29 1a giao dich vé hiéu theo khoan 2, Biéu 124 caa Bo luat Dan su.

[2.5] Tir nhitng chang cir va phén tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién caa ba B3 Thi Thanh H vé yéu cau tuyén bd HDBCNQSDD, ngay 09-
5-2019 gitra 6ng Lé Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T véi ong Nguyen Tan b, dbi
Vvéi quyén si dung dat dién tich 208 m?, tai thira dat s6 611, to ban d6 s6 29, toa lac
tai X4 D, huyén C, tinh Tay Ninh, do UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cép
GCNQSDBD, s6 phat hanh BG 277627, s vao s6 cdp GCN: CH77627 cho 6ng L&
Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T dting tén ngay 20-10-2011 la vé hiéu.

[3] Vé hau qua caia HPCNQSDD v hiéu: Trong quéa trinh giai quyét vu an,
TAND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh da triéu tap hop & nhiéu lan nhung 6ng V,
ba T va 6ng B khang hop téc, khdng dén Toa 4n dé cung cap loi khai, chimg cir va
khong c6 yéu cau giai quyét hau qua HDCNQSDD v6 hiéu nén Hoi dong xét xtr s&
tach giai quyet hau qua cia HDCNQSDD voé hiéu bang vu an khéc khi cac duong
su €O yéu cau.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 can cir, Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[5] Vé chi phi té tung: Do y&u cau khai kién cua ba H dugc Hoi ddng xét xir
chap nhan nén cin ctr cac Diéu 157, 165 cua Bo luat T tung Dan sy, budc dng V
va ba T c6 nghia vu tra lai cho ba H 3.000.000 ddng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san.

[6] V& an phi dan su so tham: Ba H thudc trudng hop mién nop tién tam ung
an phi dan su so tham va khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ong V vaba T
phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur cac Piéu 117, 122, 124 cua Bo luat Dan sy; cac Piéu 167, 188 cua
Luat Pat dai ndam 2013; Piéu 75 cua Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008, stra doi
bo sung ndm 2014; cac Bieu 147, 157, 165, 227, 228 cia Bo luat T6 tung dan sy;
Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu:ong vu
Quédc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba DS Thi Thanh H - Chip hanh vién
cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh vé “Tranh chp
y&u cau tuyén b hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu” ddi véi 6ng
Lé Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T.



Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09-5-2019, tai
Uy ban Nhan dan x& D, huyén C, tinh Tay Ninh, gira bén chuyén nhuong dng Lé
Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T véi bén nhan chuyén nhwong 6ng Nguyén Tan
b, d6i vai quyén sir dung dat dién tich 208 m?, tai thira dat s6 611, to ban do sé 29,
toa lac tai xa D, huyén C, tinh Tay Ninh, do Uy ban Nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, sé phat hanh BG 277627,
s6 vao sb cap GCN: CH77627 cho 6ng Lé Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T dang
tén ngay 20-10-2011 la v hiéu.

2. V& chi phi t6 tung: Buoc 6ng Lé Thanh V va ba Nguyén Thi Kim T c6
nghia vu tra lai cho ba Do Thi Thanh H 3.000.000 dong (ba tri¢u dong) chi phi
xem Xxét tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

3.1. Ba B4 Thi Thanh H thudc truong hop duge mién ndp tién tam émg an
phi va khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3.2. Ong Lé Thanh V va ba I\{guyén Thi Kim T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh déng thi thoi1 han khéng cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Tan Chau;
- CC.THADS huyén Tan Chau;
- Puong sy; (da ky)
- Luu hd so vu an.

Lé Piurc Diing



