TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 620/2024/DS-PT
Ngay: 17/10/2024
VIV Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung ddt va
quyén sé hitu nha ¢
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Lién Anh
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky

Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién

tda: Ba Bang Thi Son Cam, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nim 2024, tai tru so Toa an nhan dan Thanh ph Ha Noi
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 295/2024/TLPT-DS ngay
8/8/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt va quyén so hitu
nha o”.

Do Ban an dan su so tham sb 93/2024/DS-ST ngay 7,10/6/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 394/2024/QP-PT ngay
19/8/2024; Quyét dinh hoan phién toa sd 548/2024/QDPT- HPT ngay 30/9/2024
ctia Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T; sinh nim: 1960.

Pang ky ho khau thuong tra: T6 40 phuong Khuwong Trung, quan Thanh
Xuan, Thanh phé Ha Noi.

Chd & hién tai: S6 241 Vii Tong Phan, phuong Khuong Trung, quan Thanh
Xuan, Thanh phé Ha Noi; Ve"lng mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi T

-Ba Tran Thi Lidu; sinh ndm: 1983; dia chi: T6 dan phd 2, Tra Ba, thanh
phd Pleiku, tinh Gia Lai. (Theo Gidy iy quyén ngay 26/10/2023. Tai Phong céng
ching sé 7, Thanh phé Ha Ngi.); c6 mat tai phién toa.

- Ong Hoang Minh Phuong, sinh ndm 1974; vang mit tai phién toa.

Dia chi: TT Trudng May, xi Lé Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi.

(Theo Gidy 1y quyén ngay 30/01/2024. Tai Phong céng chirmg Nguyén
Hong, Thanh phé Ha Noi).

2. Bi don: Céng ty c6 phan Tap doan T

- bia chi tru s¢ chinh: Tﬁng 21, thép A, tdoa nha Song Pa, duong Pham
Hung, phudng My Pinh 1, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi.

- Pia chi giao dich: Nha s6 3, ngd 84 Tran Thai Téng, phuong Dich Vong
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Hau, quan Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Binh Thi Ngoc Minh, sinh ndm: 1989;
Chtrc vu: Cha tich HPQT kiém Tong giam ddc; vang mit tai phién toa.

Dia chi lién hé: T6 3, cum 4, phuong Khuong Pinh, quan Thanh Xuan,
Thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty ¢é phan Tdp doan Tudn Minh
Holding la ba Hoang Thi Van; sinh nam: 1999; c¢6 mat tai phién toa.

Pia chi lién hé: S6 1 ngo 37 phé Tran Quoc Hoan, phuong Dich Vong
Hau, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi. (Theo gidy ity quyén sé 1610/2024/UQ-
TM ngay 16/10/2024.).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngdn hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Nji.

- Pai dién theo phép luat: Ong Thai Thing Long; Chirc vu: Giam ddc.

Pia chi: Tang 1.2.3, Toa nha sd 1277 duong Giai phong, phuong Thinh
Liét, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen buc Thinh; Chire vu Pho Truong
phong Khach hang ban 1¢. (Theo Gidy iy quyén sé 43/UQ-NHN-HCNQ ngay
10/11/2023); vang mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao, khang nghi: Do c¢6 khang cdo ciia Cong ty cd phan
Tap doan Tuan Minh Holding (Tu4n Minh Group) 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

* Theo Don khoi kién, cac ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa
Nguyén don ba Nguyén Thi T va Dai dién theo iy quyén ciia Neuyén don trinh
bay:

Ngay 06/04/2022, ba Dinh Thi Ngoc Minh dai dién cho Cong ty co phan
Tap doan Tuan Minh Holding (Tudn Minh Group) da ky Hop dong thué quyén
stt dung dat va quyén so hiru Nha ¢ (go1 tat 1a Hop dong thud), tai san thué 1a
toan b 02 khu nha va tai san gan lién dé lam Vién Dudng Lio S-MERCIFUL,
tai Khu Pam Tiéu, thon Dong Trit, x& Phu Nghia, huyén Chuong My, thanh phé
Ha Noi ¢6 Glay ching nhén quyén st dung dat ‘quyén s¢ htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s0 CT 284873 - s0 vao s6 cAp GCN: CS-CM 28691(09036)
va CQ 570200 - s6 vao sd cap GCN: CS-CM 06888 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh pho Ha Noi cap ngay 31/01/2019 gom:

1. Quyén sir dung dat va quyén so hiru nha & tai dia chi: Khu Pam Tiéu,
thon Poéng Trix, xd Phu Nghia, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi theo: Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CT 284873; Sb vao sb cép GCN: CS- CM 28691(09036) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh ph6 Ha Noi cap ngay 30/12/2019.

Thira dat s6: 01, To ban do s6: 49-2019; Dia chi: Khu Dam Tiéu, thon
Pdng Trir, xi Phii Nghia, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi; Dién tich:
1552,4m? (Mot nghin niam hai phay bén mét vuong); Hinh thirc sir dung: St dung
riéng; Muc dich stir dung: Dat ¢ tai nong thén; Thoi han st dung dat: Lau dai;
Ngudn gdc str dung dat: Nhan ting cho dat duoc nha nude giao dat cé thu tién sur
dung dat.



Nha 6: Loai nha ¢: Nha & riéng 1¢; Dién tich xay dung: 209,4m?; Dién tich
san: 628,2m?; Hinh thirc so hitu: S¢ hitu riéng.

Nha & riéng 1é: Biét thy 03 ting bao gdm bé boi, phong x6ng hoi, cac trang
thiét bi V¢ sinh, diéu hoa nhiét d6 cho ting phong, 02 giéng khoan & éng 110 tinh
trang van dang sur dung, 01 bé nudc ngdm thé tich 50m, cac thiét bi may bom va
loc nudc van hoat dong binh thuong. Hé thong dién, nudc da hoan thi¢n va dang
st dung tdt, 02 binh chira inox 3000L, 02 binh ch{ra nude inox 5000L, 01 thang
may.

2. Quyén sir dung dat va quyén so hiru nha & tai dia chi: Khu Dam Tiéu,
thon Pong Trit, xa Phii Nghia, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi theo: “Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat” sb CQ 570200, S6 vao sd cap GCN: CS- CM 06888 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phdé Ha Noi cip ngay 31/01/2019.

Thira dat s6: 01 TO ban dd sb: 08-2018; Pia chi: Khu Pam Tiéu, thon
Pong Trit, xd Phii Nghia, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi; Dién tich:
1988,7m? (Mot nghin chin tram tdm muoi tim phay bay mét vuong); Hinh thirc
su dung: St dung riéng; Muc dich st dung: Piat & tai nong thoén; Thoi han su
dung: Lau dai; Nguon goc sir dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung
586,7m? dat ¢. Nhan ting cho dat dugc nha nude giao dat co thu tién sir dung dat
1402,0m? dat 6.

Nha ¢: Loai nha 6: Nha ¢ riéng 1¢; Dién tich xay dung: 788,3m?; Dién tich
san: 3941,5mz?; Hinh thtrc s¢ hitu: So hitu riéng.

Nha ¢ riéng I¢: Khu nha 05 tang, dién tich san 4000m? d3 hoan thién day
du cac thiét bi vé sinh, quat tran, quat treo tran, quat treo tuong va diéu hoa nhiét
do cho tung phong, 02 cau thang may. Hé théng dién, nuéc da hoan thanh va
dang st dung tét, 01 bé nudc ngam thé tich 100m3, 06 binh chira nudc inox
5000L, c6 01 tram dién dang str dung cong suat 320KVA.

Thoi han thué 13 10 (mudi) nim gia cho thué 02 nam dau 1a 240.000.000
ddéng/mam (Hai trim bon muoi triéu dong trén mot ndm). Nam thir 03 va thir 04
gia cho thué 1 290.000.000 d6ng/nam (Hai tram chin muoi tri¢u dong trén mot
nam). Nam thir 05 tro di ctr 02 nam 01 1an gia thué s€ tang hodc giam theo gia thi
truong nhung khong thay d6i qua 10% ctia nam ké tlep

Thoi han thang toan 03 thang/lan tir ngdy 10 dén ngay 15 cta thang vao ky
thanh todn. Hién trang 02 khu nha khi ban giao cho ba Pinh Thi Ngoc Minh dai
dién cho Coéng ty c¢6 phan Tap doan Tuidn Minh Holding 13 hoan toan nguyén
ven, chua qua sutra chira, cac tai san di kem hoat dong tdt, khong bi hu hong.

Thoi gian dau ba Minh tra tién thué nha diy du nhung dugc vai thang ba
Minh bét dau ng tién thué nha, vi pham thoi han thanh toan tién thué nha theo
khoan 3 diéu 4 ctia Hop dong thué nha va nhiéu 1an xin khat ng. Sau nhiéu lan ba
Thanh nhic nhé ba Minh qua dién thoai, Zalo va gti thong bao bang vin ban
yéu cau ba Minh ciing nhu Céng ty ¢6 phan Tap doan Tuin Minh Holding tra
tién thué nha hodc tra lai khu nha thi ba Minh d& nghj chdt lai sb tién ng dén
ngay 06/02/2023 1a 670.000.000 dong (Séu tram bay muoi triéu ddng) hen dén
ngay 25/03/2023 s& thanh toan hét s6 tién thué nha con no nay va tién chim
thanh toan 13 17.208.904 dong (Mudi bay triéu, hai trim 1& tdm ngan, chin trim
1¢ bon dong).
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Sau nhiéu lan xin gia han tra tién thué nha nhung khong tra, hai bén thong
nhat hiy Hop dong ngay 06/04/2022 va ky lai Hop dong thué méi vao ngay
18/04/2023 (Hiéu lyc Hop dong tinh tir 01/04/2023).

Thoi han thué la 09 (chin) nam. Vé&i gia cho thué nam dau tién 1a
240.000.000 déng/nam (Hai trim bén muoi triéu dong trén mot nam). Nam tha
02 va tht 03 gia cho thué 1a 290.000.000 déng/nam (Hai trim chin muoi triéu
ddng trén mot nam). Nam thir 04 tré di cr 02 nam 01 1an gia thué s& ting hoic
giam theo gi thi truong nhung khong thay d6i qua 10% cta nam ké tiép.

Thoi han thanh toan 03 thang/lan tir ngay 10 dén ngay 15 cua thang vao ky
thanh toan. S6 tién thué nha con no ciia Hop dong cii van duoc bao lwu. Hop
ddng nay duoc 6ng Nguyén Vin Thai — Giam ddc Cong ty Luat TNHH Quéc té
Nam Thai — Luat su cua ba Minh 1a nguoi soan thao va lam chimng cho viéc ba
Thanh va ba Minh dai dién cho Cong ty c6 phan Tap doan Tuin Minh Holding
ky két Hop dong.

Cong ty c6 phan T4p doan Tudn Minh Holding tiép tuc no tién thué nha ca
ng cii va tién thué nha theo Hop dong méi. Pén ngay 10/06/2023 Cong ty cd
phan Tap doan Tuin Minh Holding c6 gtri Thong bao s6 10062023/TB-TMG vé
viéc thoa thuan thoi gian thanh toan cong no tién thué nha hen dén ngay
30/06/2023 s& thanh toan tién thué nha con no, ca ng cii va tién thué nha moéi 1a
1.070.000.000 dong (Mot ty khong trim bay muoi triéu dong) Tuy nhién, dén
ngay 30/06/2023 ba Dinh Thi Ngoc Minh va Cong ty c6 phan Tap doan Tuéan
Minh Holding van khong thanh toan tién nha nhu d cam két. Ngay 23/08/2023,
6ng Tuan chong ba Minh c6 gui qua zalo cho t0i bang d6i chleu cong ng (ng ¢l
va no méi) tinh dén ngay 23/08/2023, sd tién thué nha Cong ty c6 phan Tap doan
Tuan Minh Holding con ng toi 1a 1.690.000.000 dong (Mot ty sau trim chin
muoi triéu dong).

Bén canh d¢, trong qua trinh thyc hién hop dong thué nha ba Minh ciing
nhu Cong ty c¢6 phan Tap doan Tudn Minh Holding d& c6 nhiéu hanh vi vi
pham nhu: Khong thanh toan tién dién dan dén tit ca cac khu nha bi cét dién, vi
pham khoan 1 Piéu 6 ctia Hop dong thué, Bén B c6 nghia vu: “Chiju trach
nhiém thanh toan tat ca cac chi phi lién quan dén viéc bao tri, biao dudng tram
dién, cac thang may va may phat di¢n; Thanh toan céc chi phi sinh hoat phat
sinh hang thang nhu tién dién, tién nudc, tién mang, ... theo nhu cau st dung
cua bén B”. Ngoai ra, Cong ty ¢ phan Tap doan Tuan Minh Holding c¢6 nhiéu
dau hiéu gdy mat an ninh trat ty tai dja phuong nhu: Nhiéu can bo cong nhan
vién ctia vién dudng 3o biéu tinh vi cong ty ng luong khong tra, mot s6 nguoi
mua trai phleu cua cong ty hodc gop von lam an voi cong ty cing kéo dén doi
tién, mot s6 ngudi con thué ca doi thuong binh dén biéu tinh, théi kén ddm ma,
v.v... Mic du ¢ nhiéu sai pham nhung ba Minh nhiéu 1an thé hién thai do bat
hop tac, thach thirc. Do d6, ngoai viéc nhiéu lan goi dién thoai, Zalo cho ba
Minh dé nhic nhé, ba Thanh ciing d3 giri nhiéu thong bao vé viéc thu hdi lai tai
san cho thué; nhiéu vin ban yéu cdu tra lai nha cho thué (c6 gui van ban cho
UBND va Cong an xa Phi Nghia qua duong buu dién dé biét). Pong thoi ding
tin (03 sd bdo) trén Bdo Phap luat thong béo tim kiém ba Minh dé giai quyét
cac ndi dung lién quan dén Hop dong thué. Tuy nhién, ba Minh ciing nhu Cong
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ty ¢6 phan Tap doan Tuan Minh Holding khong phan hdi cac van ban, cac
thong bao, yéu cau da gui; khong tra tlen thué nha va khoa ctra khu nha.

Tinh dén 10/3/2024, Cong ty cd phan Tap doan Tuan Minh Holding, ba
Minh con ng ba Thanh téng s6 tién thué nha 1a 3.610.000.000 dong (Ba ty sau
trim muoi triéu dong).

Nguyén don khoi kién dé nghi:

Cham dit Hop dong thué nha va ban giao tra lai hai khu nha cung day da
trang thiét bi nhu khi ban giao cho thué va so tién thué nha con ng tinh dén ngay
10/3/2024 14 3.610.000.000 dong (Ba ty sau trim mudi triéu dong), doéng thoi
yéu cau ba Pinh Thi Ngoc Minh tra lai sb tién 27.121.070 dong (Hai muoi bay
triéu, mét tram hai muoi mét ngan, khong tram bay muoi ddng) tién dién thang 6
+ thang 7/2023 va tién thué quan ly van hanh TBA nam 2023 cho DBién luc
Chuong My theo Cong van s6 3026/PCCHUONGMY-KD ngay 18/10/2023 vé
viéc dé nghi thanh toan tién dién va tién thué quan 1y van hanh duong day va
TBA ma nguyén don dé thanh toan. De nghi Toa an giai quyét tranh chap Hop
ddng thué quyén sur dung dat va quyén so hiru nha con tranh chap vé tai san toi
yéu cau giai quyét thanh mét vu an khac khi ¢ yéu cau clia mdt trong cac bén.

*. Bj don Cong ty c6 phan Tdp doan Tudn Minh Holding nguwoi dai dién
theo phdp ludt ba Pinh Thi Ngoc Minh; Ngwoi dai dién iy quyén ciia bi don 6ng
Vii Hoang Chung, sinh nam 2000; Gidy iy quyén sé 1001/2024/GUQ-TM ngay
10/01/2024 thay mat trinh bay nhu sau:

Thir nhat, Cong ty co phan Tap doan Tuin Minh Holding khong dong y
d6i véi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pé nghi nguyén don cho hai
bén thoi gian thao g& kho khan va tiép tuc hop dong thué.

Thir hai, Cong ty c6 phan Tap doan Tuin Minh Holding x4c nhan co vi
pham nghia vu thanh toan tién thué nha cho nguyén don nhung Cong ty ¢ phan
Tap doan Tuan Minh Holding khong hé ¢ y dinh trdn tranh nghia vy thanh toan
nay. Nguyén nhan cua viéc cham thanh toan nay la do trong giai doan vira qua
tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Tap doan Tudn Minh Holding gap rat
nhiéu khé khin nén tam thoi khong co tién dé thanh toan tién thué nha cho
nguyén don. Céng ty ¢ phan Tip doan Tudn Minh Holding di nhiéu lan cha
dong lién hé v6i nguyén don dé trao doi, mong mudn nguyén don tao diéu kién
dé Cong ty co phan Tap doan Tuan Minh Holding c6 thoi gian thao g& kho khan,
vudng mac ma Cong ty dang gap phai.

Thur ba, yeu cau nguyén don boi _thuong toan bo sO tién ma Cong ty cb
phan Tap doan Tuan Minh Holding d3 dau tu O SO vat chét tai nha nguyén don
cho thué trong truong hop nguyén don yéu cau chdm dat hop dong thué nha
trudc thoi han. So tién yéu cau bdi thuong cu thé 1a 10.000.000.000 ty dong
(trong d6 gdm tién dau tu cdc tai san va cong trinh trén dat thué. Cong ty giri cho
Toda an bang ké chi tiét cac tai san va sd tién nhan cong di thué xay dung.

V& s tién thué nha con lai phai thanh toan cho nguyén don tir 15/04/2023
dén 15/7/2023 con no tién thué nha theo Hop dong, theo do, ky thanh toan tir
15/4/2023 dén 15/7/2023, bi don phai thanh toan cho nguyén don so tién la
720.000.000 dong (Bang chir: Bay trim hai muoi triéu dong); trén thuc té, trong
ky thanh toan nay, bi don da thanh toan cho nguyén don sé tién 1a 370.000.000
doéng (Bang chir: Ba trim bay muoi triéu dong) thanh toan theo phwong thirc
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chuyén khoan khoan ngan hang, ¢6 phiéu giri; nhu vay, sd tién thué con thiéu ma
bi don chua thanh toan cho nguyén don trong ky nay 1a 350.000.000 dong (Bang
chit: Ba trim nim muoi triéu dong).

Déi v6i ky thanh toan tir 15/7/2023 dén 15/10/2023, bi don phai thanh toan
cho nguyén don sd tién 1a 720.000.000 déng (Bang chit: Bay tram hai muoi triéu
ddng); trong ky thanh toan nay, do vi diéu kién kinh doanh kho khan nén bi don
chua thanh toan tién thué cho nguyén don dugc; nhu vay, s tién thué ma bi don
chua thanh toan cho nguyén don trong ky nay l1a 720.000.000 ddng (Bang chit:
Bay tram hai muoi tri¢u dong)

Nhu viy, tong sb tién thué trong ky thanh toan tir 15/4/2023 dén
15/7/2023 va ky thanh toan tir 15/7/2023 dén 15/10/2023 ma bi don chua thanh
toan cho nguyén don (trir di s tién thué 15 ngay dau thang 10/2023 do bi don
khong dugc quan 1y, st dung nha dat thué) 13 950.000.000 dong (Bang chir: Chin
tram nam muoi triéu dong).

Vé van dé boi thuong thiét hai: mic du tranh chap chua c6 quyét dinh giai
quyét clia co quan c6 tham quyén, chua duoc sy déng ¥ cia bén thué nha nhung
nguyén don da tu y thao d& sur dung tai san bén bi don da 1ap dat, dau tu xay
dung cai tao, vé van dé nay bi don khong co ching ctr cu thé ma ndi dung nay
chi nhén nhén thong tin trén tor nhiimg nguoi dan xung quanh. Bén bi don bi can
tré khong duoc vao dé xac minh tai san, Cong ty co phan Tap doan Tuian Minh
Holding da c6 Pon trinh bao té giac giri dén co quan Diéu tra Cong an thanh phd
Ha Nb6i Bon ngay 20/03/2024 (dugc gii qua duong Buu dién) khi c¢6 két qua cua
co quan diéu tra bi don s& can cir két luan cua co quan diéu tra dé yéu cau boi
thuong theo quy dinh.

Dbi véi nhitng tai san bén bi don da dau tu, 1ap dat, yéu cau bén nguyén
don tra lai bang gia tri khi c¢6 két qua dinh gia cua co quan c0 tham quyén. Theo
quy dinh tai Diéu 8 ctia Hop dong thué quyén st dung dat va quyen s¢& hitu nha
cac bén da ky két khong quy dinh nghia vu bdi thuong khi chdm dut Hop dong
do bén thué vi pham nghia vu thanh toan. Nhung trén thuc té, bén nguyén don da
quan 1y st dung tai san tir thang 10/2023, nén phia bi don yéu cau hoan tra gia tri
dau tu.

Vé yéu cau dinh gia Toa an dd c6 thong bao vé tién tam ung chi phi dinh
gia dé tién hanh thi tuc moi Hoi dong dinh gia tai san tuy nhién cong ty Tuan
Minh thoi diém d6 chua nop tam ung chi phi dinh gia. Dén nay, Cong ty Tuan
Minh s& c¢6 Pon dé nghi cu thé vé to chirc dinh gia gui dén Toa an sau.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Durc Thinh; Chirc
vu Phé Trudng phong Khdch hang ban 1é dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha Ngi (VCB Chi nhanh Nam
Ha Néi) ¢6 v kién bang van ban xac dinh:

Can cir Hop dong the chip quyén st dung dit va so hitu nha ¢ sO
020419/HDTC/BDS/ZF35, sb cong chang 1301/2019/HPTC, quyén sb
03/TP/CC- SCC/HPGD lap ngay 18/04/2019 tai Van phong Cong chimg Qudc
Thai va s6 021222/HDTC/BDS/MM93, s6 céng chimg 8803, quyén sd 06/2022
TP/CC- SCC/HDGD lap ngay 13/12/2022 tai Van phong Cong ching Ha Dong
(“Hop Pong Thé Chap”) gitta ba Nguyén Thi T (“Bén Thé Chap”) va Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha N¢i (“Ngan Hang”). Tai
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san bao dam la:

Quyén st dung dit ctia Bén Thé Chap d6i véi thira dat s6 01, to ban do sd
08-2018, dién tich 1988,7m?, thdi han st dung dat 1au dai, c6 dia chi tai Khu
Pam Tiéu, thén Pdng Trit, x3 Phu Nghia, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi
(“Thura Dat 17).

Quyén sir dung dat ciia Bén Thé Chip d6i voi thura dat s6 01, to ban d6 sb
49-2019, dién tich 1552,4m?, thoi han st dung dat 1au dai, c6 dia chi tai Khu
Pam Tiéu, thén Pdng Trit, x4 Phu Nghia, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi
(“Thura Dat 27).

Can nha c6 dién tich xay dung 788,3m?, dién tich san 3941,5m?, 05 tang
duoc xay dung va/hoac tao lap trén Thua dat 1 thudc sé hitu ciia Bén Thé Chép
(“Nha O 17).

Can nha c6 dién tich xay dung 209,4m?2, dién tich san 628,2m?, 03 ting
dugc xay dung va/hoac tao 1ap trén Thua DAt 2 thudc so hitu ctia Bén Thé Chép
(“Nha O 2”).

Cac ta1 san trén thudc quyén s& hitu cua ba Nguyén Thi T va hién tai
khong phét sinh ng x4u, khong phét sinh tranh chip giita ba Nguyén Thi T va
VCB Chi nhanh Nam Ha Noi. Ngan hang dong y dé ba Nguyén Thi T cho thué
céc tai san bao dam trén dé c6 ngudn thu nhap tra ng Ngan hang.

Viéc tranh chap Hop dong thué giita ba Nguyén Thi T va Cong ty co phan
Tap doan Tuan Minh Holding theo thong bao sé 208/2023/TBTL-DS ngay
02/11/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Chuong MY - thanh phd Ha Noi, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, dam bao quyén hop phap cua
nguoi str dung dat va dam bao quyén hop phap ctia Ngan hang theo cac Hop
dong thé chap da ky két. Tinh dén ngay 25/01/2024 ban gdc cac gidy to phap 1y
cua cdc tai san bao dam néu trén hién dang luu gitr tai VCB Chi nhanh Nam Ha
Noi.

Tda an nhan dan huyén Chuong My di tién hanh xem xét thAm dinh tai
chd. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/02/2024, xac dinh:

|. Xem xét tham dinh tai chd d6i véi quyén sir dat va cac tai san, trang
thiét bi gin lién trén dat:

1. Thira dat s6 01; t& ban do s6 08-2018; “GCNQSDPD, quyén sd hitu nha
va tai san khac gan lién véi dat” s6 CQ 570200; Dién tich 1988,7m2; muyc dich
s dung: Pit ¢ tai nong thon; thoi han sir dung lau dai. Tai dia chi: Khu Pam
Tiéu, thon Pong Trir, xa Phu Nghia, huyén Chuong My, Thanh ph6 Ha Noi.

Xem xét quyen sir dung dat va cac tai san va trang thiét bi trén thira dat:

Vé dat: Thira dat c6 cach canh tiép giap:

+ Phia dong giap: Cac ho dan.

+ Phia tay giap: Puong di chung.
+ Phia nam gidp: Puong xom.

+ Phia bic giap: Rénh nudc.

- C4c tai san va trang thiét bi gan lién voi dat:

Tai sdan khi ky hop dong cho thué ba Nguyén Thi T da dau tw va xdy dung
gom c6: Nha & rieng 1¢; Dién tich xay dung 788,3m2; Dién tich san 3941,5m2;
Hinh thirc s¢ hitu riéng; Nha ¢ riéng 1é: Khu nha 5 tang, dién tich 4000m2 da
hoan thién day du cac thiét bi vé sinh, quat trdn, quat treo tran, quat treo tudng va
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diéu hoa nhiét do cho timng phong, 02 cau thang may. H¢ théng dién, nudc da
hoan thanh va dang sir dung tot, 01 bé nudc ngam thé tich 100m®, 06 binh chira
nude Inox 5000 lit, 01 tram dién dang stir dung.

2. Thira dat s6 01; to ban d6 sb 49-2019; “GCNQSDPD, quyén s& hiru nha
va tai san khac gén lién voi dat” s6 CT 284873; Dién tich 1552,4m2; muc dich st
dung: Dt ¢ tai nong thon; thoi han sir dung 1au dai. Tai dia chi: Khu Dam Tiéu,
thon Pong Trit, xa Pht Nghia, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi. Puoc So
Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 30/12/2019 cho ba
Nguyén Thi T, sinh nim 1960; HKTT tai: T 40, phuong Khuong Trung, quin
Thanh Xuan, thanh phé) Ha Noi.

Xem xét quyén str dung dat va cic tai san va trang thiét bi trén thira dat:

Vé dat: Thira dat co cach canh tiép giap:
+ Phia dong gidp: Cac ho dan

+ Phia tay giap: BPuong di thon.

+ Phia nam gidp: Cac ho dan.

+ Phia bic giap: Pudong xOm

- Cac Tai san va trang thiét bi gin lién véi nha dat:

Tai sdan khi ky hop dong cho thué ba Nguyén Thi T da dau tw va xdy dung
gom cé: Nha o riéng 1&; Dién tich xay dung 209, 4m?; Dién tich san 628,2m?
Hinh thirc s6 hitu riéng; Nha ¢ riéng 1¢: Biét thy 03 tang bao gdm bé boi, phong
xong hoi, cac trang thlet bi vé sinh, diéu hoa nhiét do cho tung phong, 02 Gleng
khoan 110 tinh trang van dang sir dung, 01 bé nudc ngam thé tich 50m3, céc thiét
bi may bom va loc nuéc van hoat dong binh thudng. Hé théng dién, nudc da
hoan thién va dang sir dung tét, 02 Binh chira nuéc Inox 3000lit, 02 binh chira
nudc Inox 5000 lit, 01 thang may.

II. Tai san do COng ty ¢6 phin Tap doan TuiAn Minh Holding (Tuén
Minh Group); dau tu xay dung vao thira dat thué sau khi ky hop dong gom co:

Cdc tai san, trang thlet bi gdn lién trén Thira dat 0 01; to ban do so 08-
2018; “GCNOSDDP, quyén sé hitu nha va tai san khdc gan lién véi dat” sé CQ
570200; Dién tich 1988,7m?; Khu nha 5 tdng, dién tich 4000m? da hoan thién.
Gom cdc tdi san hién cé tai budi xem xét tham dinh tai cho:

Téng 5 gom céc tai san:

1 Bép niu dn: 01 Dan hat mui, 01 bép ga d6i, 01 16 nuwdng, 01 ta nau com,
01 ndi hdm, 01 ndi chao, 02 ndi hép, 03 ndi ndu chéo inox, 01 ta com dién, 01
bép nuong, 02 ban chau doi Inox, 01 cai chau don Inox, 01 cai chyp hat mui,
quat hat ly tdm 01 cai, 01 gia Inox 4 ting, 03 gia nan treo tudng bang Inox, 03
diéu hoa, 07 chiéc quat dién co 91 treo tuong, 07 bo ban ghé Inox, 02 ta lam mat.

Hé théng dién tu ngét khong xac dinh duoc.

08 B ban ghé khong xac dinh duoc chi s¢ hitu.

2. Phong 508 gom cé: 04 giudng gd, 02 ti gd, 01 vé sinh (co bét va chau
rira, Sen voi), 03 ban g6, 01 diéu hoa.

3. Phong 509 gdm cé: 02 givong gd, 01 ta gb, 01 ban gb, 01 vé sinh (co
bét va chau rira, xen voi), 01 diéu hoa.

4. Phong 507 gom cé: 08 giudng gd, 04 ta gd, 02 vé sinh (co bét va chau
rira, Sen voi), 02 diéu hoa.

5. Phong in gdm c6: 06 bd ban ghé gd, 06 quat, 01 diéu hoa.
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6. Phong 506 gom c6: 08 giwdng gd, 04 tu gd, 02 vé sinh (c6 bét va chiu
rira, Sen voi), 02 diéu hoa, 04 ban g6 (01 ban gd, 01 k¢, 02 tap luy dau giudng).

7. Phong 504 gf)m co: 02 giuong g0, 01 t gd, 01 vé sinh (c6 bét va chau
rira, Sen voi), 01 diéu hoa 01 ban go

8. Phong khong ) tang 5 gan day hanh lang gan phong 505 gom co: 06
giwdng gb, 02 tu gd, 02 vé sinh (c6 bét va chau rira, xen voi), 02 diéu hoa, 02 ban
g0, 02 tap luy go.

9. Phong khong s6 ting 5 gom c6: 03 giwong gd, 01 ti gd don, 01 tu doi,
01 vé sinh (co6 bét va chau ru.’a sen V01) 01 diéu hoa, 02 ban 0.

10. Phong khong s6 ting 5 gom co: 04 glu’ong gd, 02 t1 gb doi, 01 vé
sinh (c6 bét va chau rra, sen voi), 01 diéu hoa, 04 ban gd, 01 ghé So pha gia da.

Téng 4 gom céc tai san:

1. Phong 405 gdm c6: 04 givong gb c6 dém, 02 tu gd, 03 ban gd, 01 vé
sinh (c6 bét va chau rira, sen voi), 01 diéu hoa, 04 rém cira, 01 ghé s6 pha gia da.

2. Phong 406 gom c6: 08 giuong gd cd dém, 04 ti gd, 04 ban gb, 02 vé
sinh (c6 bét va chau rtra, Sen voi), 02 diéu hoa, 09 rém ctra, 02 quat tran.

3. Phong &in gom c6: 07 bo ban ghé gd, 04 quat treo tudng, 01 diéu hoa, 04
rém cua.

4. Phong 407 gom c6: 08 givong gd c6 dém, 04 ti gd, 04 ban gd, 02 vé
sinh (c6 bét va chau rtra, Sen voi), 02 diéu hoa, 09 rém cira, 02 quat tran.

5. Phong 408 gom c6: 04 giuong gb, 02 tii gd, 03 ban gd, 01 vé sinh (co
bét va chau rtra, sen voi), 01 diéu hoa, 04 rém cira, 01 quat tran, 01 binh nong
lanh.

6. Phong 409 gdm c6: 02 giuong gb, 01 ti gd, 02 ban gd, 01 vé sinh (co
bét va chau rura, Sen voi), 01 diéu hoa, 03 rém cira, 01 quat tran, 01 ghé s6 pha gia
da.

6. Phong 410 gdm cé: 06 giuong gd co dém, 02 tu gb doi, 02 ti gb don, 02
bé}n g5, 02 v¢ sinh (c6 bét va chau rura, xen voi), 02 diéu hoa, 07 rém cira, 02 quat
tran.

7. Phong 403 gom cé: 06 givong gb, 02 ti gd ddi, 02 ta gd don, 02 ban gd,
02 v¢ sinh (c6 bét va chau rua, sen voi), 02 diéu hoa, 08 rém cira, 02 quat tran, 02
ghé s6 pha gia da.

8. Phong 401 gom cé: 04 giudong gb, 02 tu gd d6i, 04 ban gd, 01 vé sinh
(co bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01 ghé sb pha gia da.

9. Phong 404 gom cé: 02 giuvong gd, 01 ta gd ddi, 01 ban gd, 01 vé sinh
(c6 bét va chau rua, sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01 ghé sb pha gia da, 04
bd rem.

10. 01 mai vom bang kinh, 01 cong ra vao kéo do bi don 1am lai.

(Cdc phong 411, 412, 402 khong mé dwoc cira dé xem xét thim dinh tai
chd)

Téng 3 gom céc tai san:

1. Phong 304 gom c6: 02 givdng gb co6 dém, 01 ti gbd doi, 01 ban gd, 01 vé
sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01 ghé so pha gia da.

2. Phong 303 gdm c6: 06 givdng gd co dém, 02 tu gbd doi, 02 tu gb don, 02
ban gd, 02 vé sinh (co bét va chau rira, Sen voi), 02 diéu hoa, 02 quat tran, 02 ghé
s6 pha gia da, 04 rém cira.
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3. Phong 302 gdm c6: 03 givdng gd co dém, 01 tu gbd doi, 01 tu gd don, 02
ban gd, 01 vé sinh (co bét va chau rira, sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01 rém
cua.

4. Phong 301 gom cé: 04 giuong gb, 11 dém, 02 ti gd d6i, 04 ban g0, 01
vé sinh (Khong c6 bét, co chau rira, sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 02 rém
cua.

5. Phong 305 gom cé: 04 givdong gb cd dém, 02 ti gb d6i, 03 ban gd, 01 vé
sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 02 ghé ) pha gia da,
04 rém cua.

6. Phong 306 gom cé: 08 giwdng gb cd dém, 04 ti gb d6i, 04 ban gd, 02 vé
sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 02 diéu hoa, 02 quat tran, 02 ghé s6 pha gia da,
08 rém cira.

7. Phong in gdm c6: 06 ban gd, 16 ghé gd, 01 diéu hoa, 04 rém cira.

8. Phong 307 gom cé: 08 giuong gb c6 dém, 04 ti gb d6i, 04 ban gd, 02 vé
sinh (c6 bét va chau rura, sen voi), 02 diéu hoa, 02 quat tran, 02 ghé sO pha gia da,
08 rém cura, 01 cay loc nuoc.

9. Phong 308 gom cé: 04 giudng gd c6 dém, 02 tu gd d6i, 04 ban gd, 01
diéu hoa, 01 quat tran (st dung lam kho dé dd).

10. Phong 309 gom co6: 02 givong gd c6 dém, 01 ti gd doi, 01 ban g, 01
v¢€ sinh (co6 bét va chau rura, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01 tu lanh, 01 cay
loc nudc, 03 rém cura.

11. Phong 310 gom c6: 06 givdng gb co6 dém, 02 tu gb doi, 02 ti gd don,
02 ban gd, 02 vé sinh (c6 bét va chau rira, xen voi), 02 diéu hoa, 02 quat tran, 02
ghé so6 pha gia da, 08 rém cira.

12. Phong 311 gom c6: 03 giuvong gb co dém, 01 ti gd doi, 01 ti gb don,
01 ban gb, 01 vé sinh (c6 bét va chau rira, sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01
ghé sO pha gia da, 03 rém cura, 01 xe lan.

13. Phong 312 gom cé: 04 giudng gd co dém, 02 ti gd doi, 01 ban gd, 01
v¢€ sinh (c6 bét va chau rira, sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01 ghé sO pha gia
da, 04 rém ctra.

Téng 2 gom céc tai san:

1. Phong 209 gom c6: 02 giudng gd co dém, 01 ti gbd doi, 02 ban gb, 01 vé
sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01 ghé sb pha gia da,
04 rem cura.

2. Phong 208 gom cé: 04 giuong gd c6 dém, 02 ti gd doi, 03 ban gd, 01 vé
sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 quat tran, 02 ghé sO pha gia da,
02 rem cua.

3. Phong 210 gom cé: 06 givdng gb co dém, 02 ta gd doi, 02 ta gd don, 02
ban gd, 02 vé sinh (c6 bét va chau rira, sen voi), 02 diéu hoa, 02 ghé s6 pha gia
da, 08 rém crra.

4. Phong 211 gom c6: 03 givdng gd c6 dém, 01 ta gd doi, 01 ta gd don, 02
ban g5, 01 v€ sinh (c6 bét va chau rua, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 ghé sO pha gia
da, 03 rém cura.

5. Phong 212 gdom c6: 04 givong gd c6 dém, 02 tu gb doi, 04 ban gd, 01
v¢€ sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 ghé sO pha gia da, 03 rém
ctua, 01 cay loc nudc.
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6. Phong 207 gdm cé: 08 givdong gd cd dém, 04 tu gb doi, 04 ban gd, 02
v¢€ sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 02 diéu hoa, 02 ghé sO pha gia da, 02 quat
tran, 09 rém cua.

7. Phong dn gdém cé: 06 ban gd co dém, 05 ghé g, 04 quat treo tudng, 01
diéu hoa, 01 cay loc nuoc.

8. Phong 206 gom cé: 04 givdng gd c6 dém, 02 tu gb doi, 03 ban gd, 02
vé€ sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 02 diéu hoa, 02 ghé sO pha gia da, 02 quat
tran, 09 rém cira, 03 giuong y té c6 dém, 01 cay loc nudc.

9. Phong 205 gom cé: 04 giudng gb c6 dém, 02 ti gd doi, 03 ban gd, 01
v¢€ sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 ghé sO pha gia da, 01 quat
tran, 04 rém cura, 01 ta lanh, 01 cay loc nudc.

10. Phong 204 gdm c6: 02 givong gd c6 dém, 01 ti gd doi, 01 ban g, 01
vé sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu hoa, 01 ghé s6 pha gia da, 01 quat
tran, 04 rém cura, 01 ta lanh, 01 cay loc nuéc.

11. Phong 203 gdm cé: 06 givdng gb cd dém, 02 ti gd d6i, 02 ti gd don,
03 ban gd, 02 vé sinh (co bét va chau ria, sen voi), 02 didu hoa, 02 ghé so6 pha
gid da, 01 quat tran, 08 rém cua.

12. Phong 202 gom c6: 03 giuong gd c6 dém, 01 ti gd doi, 01 ta gb don,
02 ban gd, 01 vé sinh (c6 bét va chau rira, sen voi), 01 diéu hoa, 01 ghé sO pha
gid da, 01 quat tran, 03 rém cira, 01 ta lanh, 01 cay loc nudc.

13. Phong 201 gom c6: 04 givong gd c6 dém, 02 ti gd doi, 01 ban gd, 03
ké g0, 01 vé sinh (co bét va chau rira, sen voi), 01 diéu hoa, 01 ghé so pha gia da,
01 quat tran, 03 rém cura, 01 cay loc nudc, 01 binh noéng lanh.

Téng 01 gom céc tai san:

1. Phong gin thang may khong s6 gom c6: 02 giuong gd (01 chiéc c6
dém) , 01 tu gb doi, 01 ban gb, 01 vé sinh (c6 bét va chau rira, Sen voi), 01 diéu
hoa, 01 ghé sb pha gia da, 01 quat tran, 03 rém cu:a 01 tu lanh

2. Phong chuyén mdn gom cé: 16 ban gd, 02 ké gd, 01 gia dé giay, 01
diéu hoa, 01 quat tran.

3. Phong siéu thi gdm cé6: Dé cac ké dé hang, 02 quat tran, 02 diéu hoa.

4. Phong tai chinh ké toan gom c6: C6 03 day ca bin van phong, 01 gia
sach, 02 k¢ d¢ do, 02 ban gd, 02 diéu hoa, 02 quat tran.

5. Phong cap clru gom co6: 02 giuong y té, 03 giuong g0 co dém, 01 diéu
hoa, 03 quat treo tuong, 01 v€ sinh, 04 ti g6, 01 ban go.

6. Phong Vién truéng gom c6: 01 bo ban ghé dém da, 01 ban lam viéc, 01
t go, 01 diéu hoa, 02 quat treo tudng.

7. Phong hoi truong gf“)m ¢6: 03 diéu hoa, 03 quat tran, 01 nha vé sinh, 49
ghé gd, 23 ghé Inox, 01 ta gb, 04 ban gd, 01 gia gd.

8. Phong & gin thang may gdm c6: 01 nha vé sinh, 02 giuong gd co6 dém,
01 ta doi, 01 ghé sd pha gia da, 01 diéu hoa, 01 quat tran, 01 nha vé sinh, 01 ké
g0, 04 rém ctra.

9. Phong chiéu phim gdm c6: 04 diy ghé ngdi (24 ghé dém), 01 ban gd ,
01 diéu hoa, 04 rém ctra, 01 man chiéu.

10. Phong gum gdm c6: 02 may dap xe, 02 may chay bo, 02 may di bo, 02
gia xoay, 02 diéu hoa, 02 quat tran, 01 gia gd dé giay dép.
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11. Phong tim hd tre gdm cé: 03 binh néng lanh, 01 giudng goi dau, 01
gia gb.

Cdc tai sdn, trang thiét bi gan lién trén Thira ddt so 01; to ban do sé 49-
2019; “GCNQOSDP, quyén s¢ hiru nha va tai san khéc gan lién véi ddt” sé6 CT
284873, Dién tich 1552,4m2; muc dich swr dung: Pt ¢ tai nong thon; thoi han su
dung ldu dai. Tai dia chi: Khu Bam Tiéu, thén Pong Trit, xd Phii Nghia, huyén
Chirong My, Thanh pho Ha Néi. Khu Biét thw 03 tang gom cdc tai san hién cé tai
budi xem xét tham dinh tai ché:

Tang 2 gom c6:

1. Phong Pressiden 2 gdm c6: 02 giudng gd co dém, 03 ké gd, 01 ban gb,
01 to gbd am tudng, 02 gia gd dé sach, 01 vé sinh (c6 bét va chiu rira, xen voi), 02
diéu hoa, 01 ghé s6 pha gia da, 01 quat tran, 03 rém cira, 01 ta lanh, 01 binh ndéng
lanh, 01 cay loc nudc.

2. Phong Pressiden 3 gom c6: 01 giudng gd c6 dém, 03 ti gd, 02 ké g, 01
vé sinh (c6 bét va chau rira, sen voi), 02 diéu hoa, 01 ghé s6 pha gia da, 03 rém
ctra, 01 tu lanh.

Sanh tang 3: 01 bd ghé s0 pha gia da, 01 quat treo tudng.

Tang 1 gom c6:

1. Phong Pressiden 1 gom c6: 02 giudng gd don c6 dém, 01 giuong gb doi
c6 dém, 03 ké gd, 01 ghé sO pha gia da, 01 ti gb am tuwong, 02 gia gb dé sach, 01
v¢€ sinh (c6 bét va chau rua, sen voi), 02 diéu hoa, 04 rém cira, 01 tu lanh, 01 cay
loc nuée.

2. Thu vién gom cé: 02 bd ban ghé s6 pha gia da, 04 gia sach, 01 quay pha
ché bﬁng g5, 01 ta mat, 01 cay loc nudc, 03 diéu hoa.

3. Ngoai hanh lang gom c6: 08 ban gd, 14 ghé sit gan gd, 05 quat treo
tuong, 01 bé boi.

4. Tang ham gom c6: 01 phong mat sa gdm 03 diéu hoa, 02 giuong goi
dau, 02 bo ghé ngam chan, 03 bo ban ghé cit toc va guong soi, 01 gia sach dé do,
02 quat treo tudng, 02 quat thong gié, 08 ghé inox, 01 nha vé sinh c6 binh néng
lanh.

5. Ngoai sanh c6 03 quat tran, 01 diéu hoa.

6. Phong Pong y: 03 diéu hoa, 02 quat treo tuong, 01 quay phat thude, 01
ban gb, 02 giwdng cham ciru.

7. 01 Hé thong loc nudce + bon loc.

(Céac cay cbi trén 02 thira dat noi trén, cac bén duong su déu khong yéu cau
xem xét tham dinh tai chd).

Hién trang sir dung nha, dat cAn xem xét tham dinh: Hién trang nha dét
va cac tai san trén dat do Cong ty c6 phan Tap doan Tuin Minh Holding (Tuén
Minh Group) dang quan ly str dung, khong cho ai thué mugn hay & nho.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 93/2024/DS-ST ngay 7,10/6/2024 cua Toa dn
nhdn dan huyén Chuwong My, Thanh phé Ha Ngi da quyet dinh:

1. Chap nhén yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi T, sinh nam 1960.
Tuyén b6 cham dut Hop dong thué quyen sir dung dat va quyen s0 hiru nha ¢
giita ba Nguyén Thi T, sinh nam 1960 ky két voi Cong ty co phan Tap doan Tuan
Minh Holding (Tudn Minh Group) dai dién theo phap luat 1a ba Pinh Thi Ngoc
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Minh, sinh nim 1989 Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong giam ddc ngay
18/04/2023.

Budc Cong ty ¢ phan Tap doan Tuan Minh Holding (Tuin Minh Group)
dai dién 1a ba Pinh Thi Ngoc Minh ban giao nguyén trang 02 (hai) khu nha tai
Khu Pam Tiéu, thon Bong Trit, x& Phu Nghia, huyén Chuong My, thanh pho Ha
Noi lai cho ba Nguyén Thi T cung véi toan bd tai san, trang thiét bi gan lién véi
02 khu nha nhu khi ban giao theo thoa thuan trong Hop dong thué quyén st dung
dat va quyén s hitu nha ¢ ngay 18/4/2023 cu thé:

1.1. Quyén sir dung dit va quyén so hitu nha & tai dia chi: Khu Dam Tiéu,
thon Pong Trit, xa Phii Nghia, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi theo: “Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat” sb CT 284873; S6 vao so6 cap GCN: CS- CM 28691(09036) do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 30/12/2019.

Thira dat s6 : 01, T ban dd s6: 49-2019 Dia chi: Khu Dam Tiéu, thon
Pong Trit, xd Phii Nghia, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi; Dién tich:
1552,4m? (Mot nghin nam hai phay bén mét vudng); Hinh thirc sir dung: Su dung
rleng Muc dich su dung: Pit ¢ tai nong thon; Thoi han st dung dat: Lau dai;
Ngudn goc str dung dat: Nhan ting cho dat dugce nha nudc giao dat co thu tién s
dung dat.

Nha & Loai nha ¢: Nha & riéng 1¢; Dién tich xay dung: 209,4m?; Di¢n tich
san: 628,2m?; Hinh thirc s¢ hiru: S¢ hitu riéng.

Nha ¢ riéng 1¢: Biét thy 03 tang bao gdm bé boi, phong xong hoi, cac trang
thiét bi veé sinh, diéu hoa nhiét do cho tirng phong, 02 giéng khoan & ong 110, 01 bé
nudc ngam thé tich 50m3, cac thiét bi may bom va loc nudc, hé thong dién, nuodc,
02 binh chtra inox 30001, 02 binh chtra nuéc inox 50001, 01 thang may.

1.2. Quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o tai dia chi: Khu Dam Tiéu,
thon Pong Trit, xa Phi Nghia, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi theo: “Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat” sb CQ 570200, S6 vao sd cap GCN: CS- CM 06888 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudong thanh phé Ha Noi cap ngay 31/01/2019.

Thira dat sé: 01 To ban do so: 08-2018; Dia chi: Khu Pam Ticu, thon
Pong Trit, xd Phii Nghia, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi; Dién tich:
1988,7m? (Mot nghln chin trdm tdm muoi tam phéy bay mét vuong); Hinh thirc
su dung: Str dung riéng; Muc dich su dung: Piat ¢ tai nong thon; Thoi han su
dung: Lau dai; Ngudn gbc s dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién str dung
586,7m? dat . Nhan tang cho dat duoc nha nudce giao dat co thu tién st dung dat
1402,0m? dét 6.

Nha é¢: Loai nha ¢: Nha & riéng 1¢; Di¢n tich xay dung: 788,3m?; Di¢n tich
san: 3941,5m?, Hinh thirc s¢ hiru: S¢ hitu riéng.

Nha ¢ riéng le: Khu nha 05 tang, dién tich san 4000m? d3 hoan thién day
du cac thiét bi vé sinh, quat tran, quat treo tran, quat treo tuong va diéu hoa nhiét
d6 cho timg phong, 02 cau thang may, hé théng dién, nuéc, 01 be nudc ngam thé
tich 100m, 06 binh chtra nude inox 50001, 01 tram dién cong suat 320K VA.

2. Chép nhan yéu cau doi tién thué theo Hop dong thué quyén sir dung dét
va quyén so hitu nha & cia nguyén don ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960. Bi don
Cong ty c6 phan Tap doan Tuin Minh Holding (Tudn Minh Group) dai dién theo

13



phap luat 1a ba Pinh Thi Ngoc Minh, sinh nam 1989, Chu tich Hoi dong quan tri
kiém Tong giam dbc c6 nghia vu thanh toan toan bd sé tién thué nha con no la:
2.630.000.000 dong (Hai ty sau tram ba muoi tri¢u dong)

Chép nhén yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960. Bj
don Cong ty c6 phan Tap doan Tuin Minh Holding (Tudn Minh Group) dai dién
theo phap luat 1a ba Pinh Thi Ngoc Minh, sinh nim 1989, Chu tich Hoi dong
quan tri ki€ém Tong giam dbc phai thanh toan tra nguyén don ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1960 s6 tién 27.121.070 dong (Hai muot bay triu mot tram hai muoi
mdt nghin khéng trim bay muoi ddng) tién dién va tién thué quan 1y van hanh
duong day va tram bién ap.

Téng s tién bi don Cong ty cd phan Tap doan Tuan Minh Holding (Tuén
Minh Group) dai dién theo phap luat 1a ba DPinh Thi Ngoc Minh, sinh nam 1989,
Chu tich Hoi déng quan tri kiém Tong giam dbc phai tra cho nguyén don 1a:
2.657.121.070 d6ng (Hai ty sau trim nim muoi bay triéu mot trim hai muoi mot
nghin khong tram bay muoi dong).

Bac cac yéu cau khéc cla cac duong su.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ciia ban an so tham, bi don Cong ty c6 phan
Tap doan Tuan Minh Holding (Tuan Minh Group) khang cdo dbi v4i Ban an dén
su so tham s6 93/2024/DS-ST ngay 7,10/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Chuong My, Thanh ph6é Ha Noi. Noi dung: Khang c4o toan bd ban an so thim
v6i 1y do: Toa an so tham khong xem xét, danh gia day du, toan dién tai liéu,
chtng ¢t ¢ trong hd so vu an va y kién trinh bay cua duong sy tai phién toa, anh
huong dén quyén va loi ich ctia bi don; bi don yéu cau cép phiic thim hiy ban an
so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Puong sy khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, khong xudt trinh chimg ctr méi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Nguyen Thi T trinh
bay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong chap nhan yéu cau
khang céo cua bi don. Ba Thanh dé nghi Hoi dong xet xir gilt nguyén quyét dinh
clia Ban 4n so tham so 93/2024/DS-ST ngay 7,10/6/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Hoang Thi Van trinh bay bi
don khong dong ¥ viéc nguyén don yéu cau don phuong cham dut hop dong thué
nha vi 1y do phi nguyén don khong giai quyét cac tai san bj don da dau tu trén tai
san thué gy thiét hai cho bén thué khoang 10 ty dong. Ba Van trinh bay phia bi
don khong dong y thanh toan khoan tién thué nha tir thang 8 nam 2023 dén thang
4 nam 2024 vi 1y do nguyén don da thu lai mat bang cho thué va thay doi toan bo
6 khoa céac khu nha cho thué nén bi don da khong vao dé thuc hién viéc quan ly
str dung tai san duoc thué. Ddi véi yéu cau boi thuong thiét hai do dd dau tu khi
bi don phuong cham dut hop dong trude thoi han, ba Van dé nghi Hoi dong xét
xtr gianh quyén khoi kién cho bi don ¢ vu an khac dé yéu cau nguyén don boi
thudng thiét hai do hanh vi don phuong chdm dut hop dong thué nha.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi:
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- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan tha day du cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phén tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi Ho1 déng x¢t xr 4p dung Khodan 2 Piéu 308 Bo luat
T6 tung dan su tuyén sira ban an dan sy so tham sb 93/2024/DS-ST ngay
7,10/6/2024 cta Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr da thu thap co trong hd so vu 4n
trén co s& tham tra, xem xét tai phién toa. Can cr vao két qua tranh luén trén co s&
xem xét dﬁy du, toan dién 101 khai cta cac duong su, y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi déng Xet xur thay:

[1]. Vé tb tung:

Ve tham quyéen: Ngay 16/10/2023, ba Nguyen Thi T c6 Don khoi kién
tranh chap Hop d6ng thué quyén st dung dat va quyén s hitu nha ¢ tai Khu Dam
Tiéu, thon Dong Trir, xa Phu Nghia, huyén Chuong My, thanh pho Ha Noi va
yéu cau doi tién thué quyen str dung dit va quyén so hitu nha & d6i véi Cong ty
o phan Tap doan Tuan Minh Holding, Dia chi tru so chinh: Tang 21, thap A, toa
nha Song Da, duong Pham Hung, phuong My Dinhl, quan Nam Tu Liém, thanh
phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat ba Dinh Thi Ngoc Minh, Chirc danh:
Chu tich Ho1 déng quan tri kiém Téng Giam déc. Can ctt Biéu 26, Diéu 35, Diém
¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa &n nhan dan huyén
Chuong My thu 1y giai quyét vu an la dang tham quyén.

Tai phién toa so tham cac duong sy vang mat Toa an cdp so tham can cr
vao cac quy dinh tai Didu 227, Piéu 228 B luat T tung dan su xét xtr vang mat
nhitng duong su nay la c6 can cu.

[2]. Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don Cong ty c6 phan Tap doan
Tuén Minh Holding (goi Tuén Minh Group) ndp trong han luit dinh, da ndp du
phi khang céo, vé hinh thirc 1a hop 18.

[3].Vé ndi dung: Xét khang cdo cua bi don Cong ty c6 phan Tap doan
Tuan Minh Holding.

3.1. Viéc thué tai san:

Ngay 06/04/2022, Cong ty C6 phan Tap doan Tuan Minh Holding (Tuéan
Minh Group) do ba Dinh Thi Ngoc Minh la nguoi dai di¢n theo phép luat ky
Hop dong thué Quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ voi ba Nguyén Thi T;
hop déng duoc cong ching tai Vian phong cong chimg sb 7, co sd cong chimg
679 quyén sd 04.2022 TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thué theo Hop dong gom:

* Quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha ¢ tai Thira dat s6 01, to ban do
s6 49-2019, dién tich 1552,4m? Khu Pam Tiéu, thon Pong Trit, xa Phu Nghia,
huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi theo “Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” s CT 284873 do So
Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 30/12/2019 cho ba
Nguyén Thij T.

Nha & trén dat: Loai nha ¢: Nha ¢ riéng 1¢; Di¢n tich xay dung: 209 ,4m?;
Dién tich san: 628,2m?% Nha & riéng 1é: Biét thu 03 tang bao gdm bé boi, phong
x0ng hoi, cac trang th1et bi v¢ sinh, diéu hoa nhiét do cho tung phong, 02 giéng
khoan 6ng 110 tinh trang van dang sir dung, 01 bé nudc ngam thé tich 50m, cac
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thiét bi may bom va loc nuée van hoat dong binh thuong. Hé théng dién, nuoc da
hoan thién va dang si dung t6t, 02 binh chira inox 3000L, 02 binh chira nudc
inox 5000L, 01 thang may

* Quyén sir dung dit va quyén sé hiru nha ¢ tai thira dat s 01, T ban do
s6: 08-2018, dién tich: 1988,7m? dia chi: Khu Pam Tiéu, thon Dong Trir, xa Phua
Nghia, Chwong My, Ha Noi theo “Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén SO
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” sé6 CQ 570200do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Ha Noi cip ngay 31/01/2019 cho ba Nguyén Thi T.

Nha & trén dat: Loai nha &: Nha & riéng 1¢; Dién tich xay dung: 788,3m?;
Dién tich san: 3941 ,5m?; Hinh thirc sé hitu: S¢ hitu riéng. Nha ¢ riéng 1¢: Khu
nha 05 tang, dién tich san 4000m? da hoan thién day du cac thiét bi vé sinh, quat
tran, quat treo tran, quat treo tuong va diéu hoa nhiét do cho timg phong, 02 cau
thang may. Hé théng dién, nudc da hoan thanh va dang str dung tot, 01 bé nudc
ngém thé tich 100m, 06 binh chira nudc inox 5000L, ¢6 01 tram dién dang su
dung cong suit 320KVA.

Thoi gian thué la 10 nam ké tir ngay 10/04/2022, gia cho thué Ia
240.000.000 dong/thang (nim 1+2), 290.000.000 dong/thang (nim 3+4), tir ndm
thtr 5 theo gia thi truong (thay d6i khong qua 10% cia gia thué nam ké tiép).
Thoi han thanh toan 03 thang/lan tir ngy 10 - 15 cta thang vao ky thanh toan.
B3t coc Hop dong 500.000.000 dong.

Ngay 18/04/2023, hai bén thong nhat huy Hop dong ky ngay 06/04/2022
va ky lai hop ddéng thué méi véi tai san 1 cac quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & nhu trén. Thot han thué 14 09 ndm tinh tir ngay 10/04/2023, gia cho thué la
240.000.000 ddng/thang (nam 1+2), 290.000.000 dong/thang (ndm 3+4), tir nim
thtr 5 theo gia thi truong (thay doi khong qua 10% cua gia thué nam ké tiép).
Thoi han thanh toan 03 thang/lan tur ngay 10 - 15 cua thang vao ky thanh toan.

Hién, quyén str dung dat va quyén so hitu nha & tai dja chi: Khu Dam Tiéu,
thon Pong Trit, xa Phti Nghia, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Nbi theo “Gidy
chiing nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat” s6 CQ 570200; S6 vao s6 cp GCN: CS-CM 06888 do So Tai nguyén va
MBoi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 31/01/2019; Quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha & tai dia chi: Khu Pam Tiéu, thon Pong Trit, xa Phu Nghia, huyén
Chuong M¥, thanh phd Ha Noi theo: “Gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat” s6 CQ 570200, S6 vao 6
cap GCN: CS- CM 06888 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi
cap ngay 31/01/2019 dang duoc bao dam cho khoan vay ctia ba Nguyén Thi T
tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Nam Ha No6i. Ngan
hang Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi ¢6 vin ban dong ¥ cho
ba Nguyén Thi T cho bén Cong ty C6 phan Tap doan Tudn Minh Holding thué
céc tai san da thé chap tai Ngan hang.

3.2. Xét hiéu luc cuia 02 Hop dong thué quyén sir dung dat va quyén sé hitu
nha ¢ giita ba Thanh va Tudn Minh Group:

Vé hinh thirc: Hop dong duogc 1ap thanh vin ban, cac bén déu tu nguyén
giao két hop dong va c6 ddy di nang lyc hanh vi dan sy, chu thé ky két Hop dong
pht hop quy dinh tai Diéu 167 Luat Pat dai ndm 2013 va cac van ban huéng dan
thi hanh; Biéu 472 Bo luat Dan su 2015 (vé Hop dong thué tai san); cac Diéu 10,
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118, 119 Luat nha & nim 2014 (vé Quyén cta chi s¢ hitu nha & va ngudi sir dung
nha &, Diéu kién cta nha & tham gia giao dich, Diéu kién cua cac bén tham gia
giao dich vé nha o).

Vé noi dung: Cac diéu khoan thoa thuén trong Hop dong vé thoi han thué,
muc dich thué, gia thué va phuong thirc thanh toan; quyén va nghia vu cta cac
bén, cac truong hop cham dut Hop dong va phuong thic giai quyét tranh chép
phu hop quy dinh tai cac Didu 473, 474, 476, 477, 479, 480, 481 va Diéu 482 Bo
luat Dan sy ndm 2015 va cac Diéu 129, 131, 132 Luat nha & ndm 2014 (vé Thoi
han thué va gia thué nha &, cac trudng hop chdm dat hop ddng thué nha &, don
phuong chdm dut thuc hién hop dong thué nha 6).

Hoi dong xét xir xac dinh 02 hop ddng thué quyén st dung va quyén so
hitu nha ¢ dugc ky két gitta ba Thanh va Tuan Minh Group 13 hop phap, cac bén
cung c6 nghia vu thyc hién.

3.3. Xét qud trinh thuc hién Hop dong va yéu cau thanh todn toan b tién
thué nha cua nguyén don:

Sau khi ky két Hop dong, bén cho thué da tién hanh ban giao tai san, bén
thué da tiép nhan toan bo tai san da duogc thoa thuan tai Diéu 1, Diéu 5, Diéu 6 vé
tai san thué, quyén va nghia vu ciia bén cho thué va bén thué tai san ctia Hop
ddéng thué gém: Toan bd khuodn vién dién tich dat 1552,4m? cung Biét thu 03
tang; toan bo khudn vién dién tich dat 1988,7m?clng khu nha 05 tang; 01 tram
bién ap. Bén thué Tuan Minh Group di tiép nhan tai san tién hanh sira chita lap
dat trang thiét bi (thé hién tai Bién ban tham dinh tai san).

Vé Qua trinh thyc hién Hop dong va nghia vy thanh toan:

- Theo Hop ddng ky két ngay 06/04/2022, nguyén don xac dinh Tuin
Minh Group da thanh toan 3 ky vao cac ngay 10/04/2022, ngay 10/07/2022,
ngay 10/10/2022 dén ky thir 4 12 ngay 10/01/2023, Tuan Minh Group méi thanh
toan duoc 50.000.000 ddng, con ng 670.000.000 dong. Sb tién nay duoc bao luu
va dugc xac dinh bang Bién ban lam viéc ngdy 06/02/2023, Vin ban sb
10042023/TB-TMG ngay 10/04/2023 ctia Tuan Minh Group véi ndi dung “Cain
cir theo Hop dong thué quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ dwoc ky giia
hai Bén vao ngay 06/04/2022. Chiing téi dén ky thanh todn cho ba Thanh sé tién
3 thang tién thué la: 720.000.000 dong vao thoi gian tir ngay 10/01 —
15/01/2023... Chiing t6i dd thanh todn dwoc cho ba Thanh 50.000.000 dong.
Céong ty con cong no lai hién tai la 670.000.000 dong va dé nghi gia han thanh
toan vao ngay 30/04/2023”.

- Ngay 18/04/2023, hai bén thong nhat ky lai Hop dong thué méi voi tai
san 14 cac quyén st dung dat quyén sé hiru nha & nhu trén. Thoi han thué 13 09
nam tinh tir ngay 10/04/2023. Theo Hop ddng thué nay, Tuin Minh Group chua
thanh toan ky tht nhit 10-15/04/2023 thé hién & ndi dung Vin ban sb
10042023/TB-TMG ngay 10/04/2023“Cdan cir theo Hop dong thué quyén sir
dung dat va quyén sé hitu nha & dwoc ky gita hai Bén. Ching téi dén ky thanh
todn cho ba Thanh s6 tién 3 thang tién thué la: 720.000.000 dong vao thoi gian
tir ngay 10/04 — 15/04/2023... Hién nay ching téi chwa thé sdp xép ngay dwoc
nguon tién dé thanh todn va dé nghi dwoc gia han thanh toan trong vong 02
thang ké tir ngay 10/4/2023”.
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Tai Vin ban s6 16052023/TB-TMG ngay 16/5/2023 caa Tuén Minh Group
c¢6 ndi dung “Can cit theo Hop dong thué quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
o duoc ky gzu"a hai Bén vao ngay 06/04/2022 va thong bao so 10042023/TB-
TMG sé tién con cong no lai la 670.000.000 dong chung toi sé thanh toan chdm
nhdt vao ngdy 30/04/2023. Tuy nhién viéc thu hoi cong no ciing nhw cdc khodn
doanh thu vé khéng dwoc nhuw ké hoach da~n dén viéc ching toi bi kho khan trong
thanh toan cong no. Chung 16i dd cé gdang xir Iy mot phan cong no ton dong va
hién nay, s0 cong ng' con lai la 400.000.000 dong va dé nghi gia han thanh todn
vao ngay 26/05/2023”. Viéc xac dinh s6 ng con lai 13 400.000.000 dong do bi
don da thanh toan chuyén qua tai khoan ngan hang cua ba Nguyén Thi T
270.000.000 dong. Nguyén don, bi don déu xac nhan viéc thanh toan nay.

Qua trinh thyuc hién Hop déng thr hai, nguyén don, bi don xac nhan Tuén
Minh Group da thanh toan qua tai khoan cta ba Thanh la: 50.000.000 ddng vao
ngay 5/6/2024. Tai Van ban s6 10062023/TB-TMG ngay 10/06/2023 cua Cong
ty Tuén Minh Holding ¢6 n6i dung “Can cit theo Hop dong thué quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha & dwoc ky gita hai Bén va sé tién con cong no lai la
350.000.000 dong chiing tdi sé thanh todn chdm nhat vao ngay 26/05/2023 va sé
tién thué cia ky méi 720.000.000 chdm nhdt vao ngay 10/06/2023... s6 cong no
con lai la 1.070.000.000 dong ... xin dwoc gia han thoi gian thanh todn céng no
tién thué con lai chdm nhdt vao ngay 30/06/2023” .

Tuan Minh Group tiép tuc thanh todn qua tai khoan cua ba Thanh la:
50.000.000 dong vao ngay 30/6/2024; 50.000.000 dong vao ngay 01/7/2024. Nhu
vay, so tién con no tién thué nha ctia Tuan Minh Group cho dén truéc ky thanh
toan tiép theo (ky 10 - 15/7/2023) theo Diéu khoan théa thuan thanh toan trong
Hop ddng 1a 970.000.000 dong.

Theo DPiéu khoan thoa thuan thanh toan trong Hop dong cac ky thanh toan
ngay 10-15/7/2023; 10-15/10/2023, 10-15/01/2024 Tuén Minh Group chua thanh
toan mdi ky 720.000.000 dong nén téng sd tién con ng 03 ky 1a 2.160.000.000
ddng. Tong sd no cii va ng moi 1a: 3.130.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Tudn Minh Group x4c nhan c6 vi pham nghia
vu thanh toan tién thué nha cho nguyén don va Cong ty khong c6 y dinh trén
tranh nghia vu thanh toan nay. Bi don cho rang: Ky thanh toan tur 15/4/2023 dén
15/7/2023, bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién 1a 720.000.000 dong;
trén thuc , trong ky thanh toan nay, bi don da thanh toan sé tién 1a 370.000.000
dong bang phuong thirc chuyén khoan. Nhu vy, s6 tién thué con thiéu ma bi don
chua thanh toan trong ky nay 1a 350.000.000 dong. D6i véi ky thanh toan tir
15/7/2023 dén 15/10/2023, bi don phai thanh toan sé tién 1a 720.000.000 dong;
trong ky thanh toan nay, do diéu kién kinh doanh khé khin nén bi don chua
thanh toan tién thué cho nguyén don duoc. Nhu vy, tong s tién thué trong ky
thanh toan tr 15/4/2023 dén 15/7/2023 va ky thanh todn tir 15/7/2023 dén
15/10/2023 ma bi don chuwa thanh toan (trir di sé tién thué 15 ngay dau thang
10/2023 do bi don khong duoc quan 1y, st dung nha dat thué) 1a 950.000.000
ddng. Tai phién toa so tham bi don xac dinh nguyén don da ldy lai tai san tir
7/2023 vi viy bi don khong thanh toan cac ky sau. Déi trir s6 tién da thanh toan
1a 400.000.000 déng va 500.000.000 dong tién dit coc bi don xac dinh khong
phai thanh toan tién thué tai san cho nguyén don nira.
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Bi don dua ra y kién vé viéc phia nguyén don d tiép quan tai san cho thué
tir thang 07/2023 bang cin ¢t “bi don khéng cé chitng cik cu thé ma néi dung nay
chi nhdn thong tin trén tw nhitng nguoi dan xung quanh. Bén bi don bi can tro
khéng dwoc vao dé xdc minh tai san”. Tuy nhién, theo Bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 01/02/2024, nguyén don, bi don di x4ac nhan hién trang nha dat
va cac tai san trén dat do Cong ty Minh Holding dang quan 1y sir dung, khong
cho ai thué muon hay ¢ nho; Bién ban xac minh tai Cong an xa Phi Nghia ngay
02/4/2024 xac dinh khong c6 sy kién trinh bao hay thong tin vé viéc thay ddi
ngudi quan 1y, st dung tai san thué. Tai phién toa phuc tham phia bi don ciing
khong xuét trinh dugc cac tai liéu, ching clr dé chimg minh cho Vém dé phia bi
don trinh bay. Nhu viy, viéc bi don cho rang nguyén don da tlep quan tai san
cho thug tir thang 7/2023 1a khong c6 can cir. Bi don dua ra cac s6 liéu vé khoan
ng tién thué nha khong phi hop, khong khép véi cac tai liéu ching ctr 1 cac Vin
ban thong bao xac nhan ng tién thué va xin gia han thot gian tra do chinh bi don
ban hanh giri dén nguyén don nén khéng c6 co s& dé chip nhan y kién cta bi
don.

Can ctr cac tai li€u co6 trong ho so xac dinh: Hai bén da chét sb no cii cia
Hop dong ngay 06/4/2022 con lai 1a 670.000.000 dong; xac dinh Tudn Minh
Group vi pham nghia vu thanh toan ngay trong ky thanh toan dau tién 10/4-
15/4/2023 cua Hop dong ky ngay 18/4/2023. Do do, Toa an cap so tham chap
nhan toan bd yéu cau doi tién thué nha cua nguyén don la c6 can ctr. Bi don phai
thanh toan cho nguyén don toan bd so tién thué nha con ng (da ddi trir sb tién da
thanh toan) tir ky thanh toan 10/01/2023 (theo Hop dong thué ky két ngay
06/4/2022 va 04 ky thanh toan 10/4/2003 dén 10/4/2024 (theo Hop dong thué ky
két ngay 18/4/2023) véi tong sb tién 1a: 3.130.000.000 dong, ddi trir s6 tién dat
coc 500.000.000 theo thoa thuan tai khoan 05 Diéu 4 ctia Hop dong thué, so tién
con lai 1a: 2.630.000.000 dong.

3.4. Xét yéu cau cua nguyén don doi véi sé tién dién, tién qudn 1y tram
bién ap:

Theo ndi dung Hop dong da ky két voi Cong ty dién luc huyén Chuong
M¥; tai Khoan 01 Biéu 06 ctia Hop dong quy dinh bén thué c6 nghia vu:

..Chiu trach nhiém thanh todn tdt ca chi phi lién quan dén viéc bdo tri,
bao du’O’ng tram di¢n, cac thang mdy va may phat dién; Thanh toan cac chi phi
sinh hoat phat sinh hang thang nhw tién dién, tién nudc, tién mang,...theo nhu
cau sir dung ciia Bén B..

Tda an cip so thém chép nhan yéu ciu ctia nguyén don budc bi don phai
thanh toan tra nguyén don s tién 27.121.070 dong ma nguyén don di thanh toan
thay cho bi don theo Vin ban sb 2036/PCCHUONGMY-KD ngay 18/10/2023
cua Cong ty dién lyc Chuong M¥ 1a ¢6 can ctr.

3.5. Xét yéu cdu cham dirt Hop dong thué quyén sir dung dat va quyén s¢
hitu nha o cua nguyén don:

Tai khoan 3 Diéu 4 ctia Hop ddng cac bén di thoa thuan ndi dung:

“...Thoi han thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A theo dinh ky 03
thang/lan tir ngay mung 10 dén ngay 15 ciia thang vao ky thanh todn”;

Tai Piéu 8 Cham dit Hop dong thé hién ndi dung:
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“...Hop dong nay cham dirt khi:..Bén B khéng thanh todn tién thué nha
cho bén A trong vong 03 thdang tinh tir ngay mong 10 ciia ky thanh todn (Bén A
dong ¥ gia han thém cho bén B thém 10 ngay)...” .

Nhu d3 phén tich vé viéc vi pham nghia vu thanh toan trong qué trinh thuc
hién Hop ddng cta bi don & trén, cin cir cac diéu khoan thoa thuan ciia Hop dong
thué cac bén da ky két; cin ci Diéu 481, 482 B luat Dan sy nam 2015; cin ci
Diéu 131 Luat nha & ndm 2014; Toa &n cip so thim chép nhan yéu cau cua
nguyén don, tuyén bd chdm dit Hop dong thué nha giita Tudn Minh Group ky
v6i ba Nguyén Thi T ngay 18/04/2023 1a dung quy dinh phap luat. Tudn Minh
Group phai c6 trach nhiém ban giao nguyén trang 02 khu nha tai Khu Dam Tiéu,
thon Pong Trir, xd Phu Nghia, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi cho ba
Nguyén Thi T cuing véi toan b tai san, trang thiét bi gan lién v6i 02 khu nha nhu
khi ban giao theo thoa thuan tai Piéu 1 trong Hop dong thué ky két ngay
18/4/2023 1a c6 can cu.

Hoi dong xét xtr xét thdy vé viéc xtr 1y ddi voi cac tai san Tuan Minh
Group di dau tu, 1ap dat trén nha, dat thué ciia ba Thanh ma chi ghi nhan y kién
ctia ba Thanh vé viéc Tuan Minh Group dugc phép thu hoi céac tai san trén khi
cham duat hop déng, ban giao tai san va thanh toan xong hét no tién thué 1a chua
phu hop. Hop dong thué quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ gitra cac bén
khong c6 diéu khoan nao quy dinh v€ viéc ba Thanh c6 quyén giir lai cac tai san
ctia Tudn Minh Group néu chua thanh toan hét tién thué; céc tai san Tuan Minh
Group da dau tu, 1ap dat trén nha, dat thué ciia ba Thanh van thudc quyén sé hitu
ciia Cong ty Tudn Minh nén can sira 4n so tham, bo sung thém quyét dinh cia
ban an v6i ndi dung: Cong ty Tudn Minh phdi c6 trdch nhiém di doi cdc tdi san
da dau tw, ldp dat theo Bién ban tham dinh tai san ngdy 01/2/2024 ra khéi nha,
dat thué ciia ba Nguyén Thi T.

3.6. Xét yéu cdau boi thuong toan bé sé tien ma Cong ty Tudn Minh
Holding dé dau tw co s vit chdt tai nha thué trong truong hop nguyén don yéu
cau cham dvt hop dong thué nha truéce thoi han:

Tai phién toa ngay hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don co dé
nghi Hoi dong xét XU xem xét gianh quyén khéi kién cho bi don & mét vu an
khac dé yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai do hanh vi don phuong cham
dut hop dong thué nha.

Hoi df)ng xet xir xem x¢ét ghi nhén y kién trinh bay nay cta bi don. Trong
truong hop Tuan Minh Group c6 day du tai liéu, chimg cur dé chung minh cho
yéu cau trén ciia minh thi Tuan Minh Group c6 quyén khoi kién bang mot vu an
dan su khac.

Tur nhitng phan tich trén duong su khang cdo nhung khong dua ra dugc tai
lidu, chimg cr gi moi nén khong co cin ctr dé xem xét; Hoi dong xét xur phuc
tham stra ban an nhu noi dung da nhan dinh & trén.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Néi tai phién tda phi
hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét Xu.

[4]. V& an phi:

4.1. An phi so tham: Puong sy phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.
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4.2. An phi phiic thim: Do stra 4n so tham nén duong su khang cdo khong
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2 Biéu 308, Diéu 147, Diéu 148 B6 luat T tung dén su.

- Cac Dibu 472, 473, 474, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482 Bo luat Dan
sunam 2015;

-Diéu 167 Luat Dét dai nam 2013;

- Cac Piéu 10, 118, 119, 129, 131, 132 Luét nha ¢ nam 2014;

- Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cta Chinh phti hudng dan thi hanh
mot sd diéu cua Luat Dat dai

- Nghi quyét: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
UBTVQH Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Sira ban 4n dan sy so tham s6 93/2024/DS-ST ngay 7 va 10/6/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Chuong My va quyét dinh cy thé nhu sau:

1.1. Chap nhén yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi T, sinh nam 1960.
Tuyén bd cham dut Hop dong thué quyén su dung dat va quyen s& hittu nha o
gitra ba Nguyén Thi T ky két voi Cong ty c6 phan Tap doan Tuan Minh Holding
(Tuan Minh Group) dai dién theo phap luat 1a ba Pinh Thi Ngoc Minh, sinh ndm
1989, Chu tich Hoi dong quan trj kiém Tong giam doc ngay 18/04/2023.

Budc Cong ty ¢ phan Tap doan Tuan Minh Holding (Tuin Minh Group)
phai ban giao nguyén trang 02 (hai) khu nha tai Khu Dam Tiéu, thén Dbng Trit,
xd Phu Nghia, huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi lai cho ba Nguyén Thi T
cung voi toan bo tai san, trang thiét bi gan lién v6i 02 khu nha nhu khi ban giao
theo thoa thuan trong Hop ddng thué quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢
ngay 18/4/2023 cu thé:

1.1.1 Quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ tai dia chi: Khu Pam Tiéu,
thon Pong Trir, xa Phi Nghia, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi theo:
“Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat” s6 CT 284873; SO vao s6 cap GCN: CS- CM 28691(09036) do Sé
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 30/12/2019.

Thira dat s6 01, To ban d6 s6: 49-2019 Pia chi: Khu Pam Tiéu, thon Pong
Trir, xa Phu Nghfa, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Nbi; Dién tich: 1552.4m?
(Mot nghin nam hai phay bén mét vudng); Hinh thirc sir dung: Su dung riéng;
Muc dich str dung: Dit ¢ tai nong thon; Thoi han st dung dat: Lau dai; Nguédn
ggc str dung dat: Nhan ting cho dat dugc nha nude giao dat co thu tién sir dung
dat.

Nha &: Loai nha &: Nha & riéng 1¢; Dién tich xay dung: 209,4m?; Dién tich
san: 628,2m? Hinh thirc s& hiru: S¢ hitu riéng.

Nha ¢ riéng l¢: Biét thy 03 tang bao gom bé boi, phong x0ng hot, cac trang
thiét bi v€ sinh, diéu hoa nhiét d6 cho timg phong, 02 giéng khoan & ong 110, 01 bé
nudc ngam thé tich 50md, cac thiét bi may bom va loc nudc, hé thong dién, nudc,
02 binh chira inox 3000L, 02 binh chtra nude inox 5000L, 01 thang may.
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1.2.1. Quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & tai dia chi: Khu Pam
Tiéu, thon Pong Trit, x& Phu Nghia, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi theo:
“Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat” sd CQ 570200, S vao sb cap GCN: CS- CM 06888 do So Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cip ngay 31/01/2019.

Thtra dat s6: 01 To ban d6 sb: 08-2018; Dia chi: Khu Pam Tiéu, thon
Déng Trir, xa Phu Nghia, huyén Chuong My, thanh phé Ha NOi; Dién tich:
1988,7m? (Mt nghin chin trim tdm muoi tdm phéy bay mét vuong); Hinh thirc
st dung: St dung riéng; Muc dich su dung: Pit ¢ tai nong thon; Thoi han su
dung: Lau dai; Ngudn gbc sir dung dat: Nha nuée giao dat c6 thu tién st dung
586,7m? dit ¢. Nhan tang cho dat dugc nha nude giao dét co thu tién st dung dat
1402,0m? dat 6.

Nha ¢: Loai nha &: Nha & riéng 18; Dién tich xay dung: 788,3m?; Dién tich
san: 3941,5m?; Hinh thiic s¢ hiru: S¢ hiru riéng.

Nha ¢ riéng le: Khu nha 05 tang, dién tich san 4000m? d3 hoan thién day
du cac thiét bj vé sinh, quat tran, quat treo tran, quat treo tuong va diéu hoa nhiét
d6 cho tirng phong, 02 cau thang may, hé thdng dién, nudc, 01 be nudc ngam thé
tich 200m?, 06 binh chtra nudc inox 5000L, 01 tram dién cong suat 320K VA.

Cong ty Tuan Minh phai ¢ trach nhiém di doi cac tai san da dau tu, lap
dit theo Bién ban tham dinh tai san ngay 01/2/2024 ra khoi nha, dat thué cua ba
Nguyén Thi T.

1.2. Chap nhan yéu cau doi tién thué theo Hop dong thué quyén sir dung
dat va quyén sé hiru nha ¢ ctua nguyén don ba Nguyén Thi T. Bi don Cong ty co
phan Tap doan Tudn Minh Holding (Tuan Minh Group) c6 nghia vy thanh toan
toan bd sd tién thué nha con no 1a: 2.630.000.000 dong (Hai ty sau trim ba muoi
triéu dong).

Chép nhan yéu cdu ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960. Bi
don Céng ty c6 phan Tap doan Tuin Minh Holding (Tudn Minh Group) phai
thanh toan tra nguyén don ba Nguyén Thi T, sinh nam 1960 sO tién 27.121.070
dong (Hai muoi bay triéu mot trdm hai muoi mot nghin khong trim bay muoi
dong) tién dién va tién thué quan ly van hanh duong day va tram bién ap.

Téng s tién bi don Cong ty cd phan Tap doan Tuan Minh Holding (Tuén
Minh Group) phai tra cho nguyén don la: 2.657.121.070 dong (Hai ty sau tram
nam muoi bay tri¢u mot tram hai muoi mot nghin khong tram bay muoi dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi€u luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur
ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat
Dan su nam 2015.

1.3. Bac céac yéu cau khac cua cac duong su.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham.
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Cong ty cb phan Tap doan Tuan Minh Holding (Tuan Minh Group) phai
chiu 85.142.421 dong (Tam muoi nam triéu mot traim bén muoi hai nghin bén
tram hai muoi mot ddng) an phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan sy phtic thim:

Cong ty cd phan Tap doan Tuin Minh Holding (Tuan Minh Group) khong
phai chiu 4n phi dan sy phitic tham.

Cong ty c¢6 phan Tap doan Tuan Minh Holding (Tudn Minh Group) d3 nop
300.000 ddng tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 0002193 ngay 02/7/2024
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chuong My, Cong ty co phan Tap doan
Tudn Minh Holding (Tudn Minh Group) con phai ndp tiép sb tién an phi 1a
85.139.421 dong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ni;
- TAND h.Chuong My,
- Chi cuc THADS h.Chuong My,
- Cac duong su;
- Luu van phong,
- Luru hé so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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