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V/v tranh chép “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Quan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Tu.

2. Ong Nguyén Van Cuong.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
V, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dén thanh pho V - tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Pham Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd V xét xur
SO tham cong khai vu an thy 1y s6: 297/2023/TLST- DS, ngay 11 thang 10 ndm
2023, vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat” theo Quyét

dinh dua vu an ra xét xtr s0: 213/2024/QbXXST-DS, ngay 26 thang 8 nam 2024,
gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Hai T; dia chi: TP, Khom S, Phuong T, thanh
pho V, tinh Vinh Long; ¢6 mat.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Phan My L; dia chi: LVL,

Phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Long la ngu0’1 dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (theo gidy ty quyén ngdy 22/8/2023); c6 mit.

2. Bi don:
21 Ba Lé Thi Kim N; dia chi: Khdm B, Phuong B, thanh phé V, tinh Vinh
Long; vang mat.

2.2. C)ng Nguyén Quang H; dia chi: Khém B, Phudng C, thanh phé V, tinh
Vinh Long; vang mat.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Ngoc T; dia chi: Khu phé B,
Phuong N, thanh phé MT, tinh Tién Giang 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia bi
don (theo gidy uy quyén ngay 23/8/2024); cO mit.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi Hong N; dia chi:
TP, Khém B, Phudng T, thanh phd V, tinh Vinh Long; ving mit.

Nguoti dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Quyét Q; dia chi: duong PTB, Phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long la
nguol dai dién theo uy quyen ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (theo gidy
iy quyén ngay 27/3/2024); cO mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 30/6/2023 (BL 11-12) ciia nguyén don ong Nguyén
Hai T va qua trinh giai quyét vu an ba Phan My L la nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ong T yéu cdu Tda an giai quyét Vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat ngay 01/12/2022. Bugc ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyen Quang H va ba
Nguyén Thi Hong N lién d6i hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hai T sé tién
295.000.000 dong.

Pén ngay 11/3/2024, ong T cO don khoi kién thay doi (BL 27-28) va qua
trinh gidi quyét vu dn ba Phan My L la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ong T yéu cau Toa an giai quyet budc ba Lé Thi Kim N, ong Nguyen Quang
H thyc hién nghia vu cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
01/12/2022, cu thé: Giao toan bd gidy t& vé quyén sir dung dat cho ong Nguyen
Hai T. Ong T thanh toan cho ba Lé Thi Kim N, ong Nguyén Quang H sb tién theo
hop dong da ky két. Budc ba Nguyen Thi Hong N hoan tra lai cho é6ng Nguyén Hai
T sb tién 295.000.000 ddng theo gidy xac nhan dé ngay 29/5/2023.

Pén ngay 01/8/2024, ong T c6 don khoi kién thay doi lan 2 (BL 31) va qua
trinh gidi quyét vu dn ba Phan My L la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Thang 11/2022, ba Nguyén Thi Hong N gi6i thiéu cho 6ng T mot 16 dat
thudc thira s6 614; to ban do s6 9; dia chi khu dat: Xa TLH, huyén MT, tinh Vinh
Long; caa ba N va vo chong 6ng H, ba N. Ba N néi dat do ba nguoi dau tu, ba N
dé cho vo chong ong H, ba N dtng tén gidy ching nhan, dé dé 1am thu tuc tach
thira ma khong bi Nha nudc ngin can, vi ba N di dung tén nhiéu thira dét, ciing
dang thuc hién thu tuc tach thira. Ong T ddng ¥ nhan chuyén nhuong mot phan cua
thira dt néu trén véi dién tich 121,0m?; muc dich st dung: Pit ¢ tai nong thon; gia
thoa thuan voi ba N 13 295.000.000 dong; bao ludn ra gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Ngay 01/12/2022, ba N sap xép dé ong T va ba N, ong H ky ket Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc tach 614; to ban do s6 9; sb thir ty thia

tach 01; dién tich 121,0m?; muc dich s dung: Dat ¢ tai nong thon; dia chi khu dat:
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Xa TLH, huyén MT, tinh Vinh Long; c¢6 vi tri va tr can theo Do dac chinh 1y trich
luc thira dat ngay 01/12/2022 cta Vin phong bang ky dat dai; duoc ky két gitra
bén chuyén nhuong ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyén Quang H va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Hai T, hop dong duoc ching nhan tai 'Van phong Cong ching
TTT ngay 01/12/2022 s6 cong chung 14877, quyen s0 04/2022TP/CC-
SCC/HPGD. Gi4 theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 55.000.000
dong.

Thoi diém thanh toan 1a ngay ngay ky hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong Cong chimg TTT s6 70, duong LTT, Phuong H, thanh phd V, tinh Vinh
Long. Hinh thirc thanh toan 13 giao tién mit. Nguoi dai dién nhan thanh toan tién
cho ba N, 6ng H Ia ba N. Khi ba N nhén tién xong thi ba N, 6ng H mdi ky hop
dong chuyen nhugng, c6 cong chimg cho 6ng T nén hop ddng ghi nhan 13 thanh
toan hét mot 1an bang tién Viét Nam dong ngay khi hop dong nay duogc ky két.

Ong T da giao du s tién 295.00.000 dong cho ba N, ba N, 6ng H va ho giao
dat cho ong T quan 1y, st dung cho dén nay. Ba N giit toan bo ho so dé lam thu tuc
sang tén cho dng T. Ba N c6 giao cho 6ng T Gidy tiép nhan ho so va hen tra két
qua s6 20771/2022/BPTNKQ ngay 02/12/2022 ciia B phan tiép nhan ho so Uy
ban nhan dan huyén MT, tinh Vinh Long.

Ly do phét sinh tranh chdp: Khi dén hen dén nhan két qua, ba N nhiéu lan
bao cho doi, do ho so bi truc tric. Do khéng an tAm nén ngay 29/5/2023 éng T yéu
cau ba N truc tiép viét gidy xac nhan, cam két dén ngay 15/6/2023 s& hoan tit xong
thu tuc cho 6ng T. Tuy nhién, dén ngay hen nhu thoa thuan, ba N khéng 1am xong
tht tuc ma yéu cau ong T tiép tuc doi. Sau nay éng T mdi biét duge ba N, ong H
da rat hd so cla ong T nén ong T khong thuc hién dugc thu tuc sang tén. Do do,
ong T thuc hién viéc khoi kién ba N, ong H, ba N dén Toa an.

Péi véi viee chuyén nhuong quyén str dung dét tach thia sb 614; to ban d6
s6 9; dia chi khu dat: Xa TLH, huyén MT, tinh Vinh Long: Ba N, ong H biét, dong
y ma khong phan ddi nén ba N, 6ng H méi ky vao hop dong chuyén nhuong ngay
01/12/2022 tai Van phong Cong chimg TTT dé chuyén nhuong tach thira s6 614
cho ong T. Tai phién hop ngay 28/11/2023, ba N va 6ng H thtra nhan chit ky va
chir viét va du lan tay ciia bén A trong trong hop dong chuyén nhugng la cia
minh.

Xét thidy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/12/2022
giita bén chuyén nhuong ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyén Quang H va bén nhéan
chuyén nhuong ong Nguyén Hai T, duoc ching nhan tai Van phong Cong ching
TTT la phu hop quy dinh ctia phap luat va khong thude trueong hop vo hiéu theo
quy dinh ctia B¢ ludt Dan su. Ong T di nhan dat quan 1y, sit dung va da giao du sd
tién chuyén nhuong.

Viéc ba N, 6ng H, ba N khéng thuc hién dung hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat da xam pham dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng T.

Ong Nguyén Hai T xin rat lai mdt phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau
To0a an giai quyét budc ba N hoan tra lai cho ong T s6 tién 295.000.000 dong theo
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gidy xac nhén dé ngay 29/5/2023. Ong T yéu cau Tda an céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/12/2022 c6 hiéu luc phap luat.

Tai ph1en toa, Ong Nguyen Hai T yeu cau Toa an giai quyet cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/12/2022.

Trong truong hop hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu thi
yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu 1a: Budc ba N, 6ng H va ba N
lién d6i tra lai cho ong T sb tién 295.000.000 dong, ong T s& giao lai quyén su
dung dét thudc tach 614; to ban do6 sb 9; sb thir ty thua tach 01; dién tich 121,0m?;
muc dich st dung: bit & tai nong thon; dia chi khu dat: Xa TLH, huyén MT, tinh
Vinh Long; ¢6 vi tri va tir can theo Po dat chinh 1y trich lyc thira dat ngay
01/12/2022 ctia Vin phong Pang ky dat dai cho ba N, 6ng H va ba N.

Tai bién ban khong tién hanh hoa giai dwoc ngay 28/11/2023 (BL 66) bi don
ong Nguyen Quang H trinh bay:

Ong H thira nhan ong va ba N c6 ky hop dong chuyén nhuong ngay
01/12/2022 giita dng Nguyén Hai T véi ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyen Quang H.
Tuy nhién, 6ng khong thra nhan c6 nhén so t1en 295.000.000 dong nén khong
dong v co nghia vy lién doi tra cho ong T s6 tién 295.000.000 dong Ong dong y
theo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hai T yéu cau Toa an giai
quyet tuyén bé Vo hiéu hop dong chuyén nhuong ngay 01/12/2022 gitra 6ng
Nguyén Hai T véi ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyén Quang H.

Tai phién toa, 6ng Tran Ngoc T1 dong y dbi véi yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Hai T vé viéc yéu cau To0a 4n Cong nhan hiéu lyc cla h0’p dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 01/12/2022. Ngoai ra, 6ng T1 con yéu cau 6ng T
giao cho ba N va ong H s tién chuyén nhuong 295.000.000 dong.

Bi don ba Lé Thi Kim N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hong N: Toa dn tién hanh téng dat hop 1¢é Thong bao thu Iy vu dn,
Thong bdo vé phién hop kzem tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cir va
hoa gidi ciung cdc vin bdn t6 tung khdc. Tuy nhién, Toa dn khéng nhdn dwoc van
ban trinh bay y kién va khong giao nop tai lieu, ching cir cua ba N, ba N va vang
mdt khéng c6 Iy do trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn.

Tai phién toa, ong Nguyén Quyet Q dong v ddi v6i yéu cau khoi kién cia
ong Nguyen Hai T vé€ viéc yéu cau Toa an Céng nhan hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/12/2022.

Y klen cta dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan thi phap luat trong qua trinh
giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing
ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thy Iy vy an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé tuan tha phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di thyc hién va
tuan thu dung theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tuy nhién,
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chua dam bao thoi han giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 203 ctia Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu
26, 35, 39, 147, 157, 217, 244 clia B¢ luat TS tung dan sy nam 2015; cac Dicu 117,
119, 500, 501, 502, 503 ctia B6 luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 100, 167, 168,
188, 203 cua Luat it dai nim 2013; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét so: 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Hai T.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 14877 ngay
01/12/2022 tai Van phong Cong chimg TTT ddi v6i phan dat c6 dién tich 121,0m?;
thudc thira dit sd: Tach 614; t& ban dd s6 9; muc dich sir dung: bit ¢ tai nong
thon; dia chi khu dat: Xa TLH, huyén MT, tinh Vinh Long gitta ba Lé Thi Kim N,
ong Nguyén Quang H va 6ng Nguyén Hai T.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Hai T dugc quyén st dung mot phan thira sO
614, dién tich 121,0m% co vi tri theo Po dac chinh 1y trich lyc thira dit ngay

01/12/2022 ctia Van phong Dang ky Dat dai tinh Vinh Long. Ong T duoc lién hé
v6i co quan chiic ning dé ding ky quyén sur dung dat theo quy dinh.

Dinh chi mét phan yéu cag khoi kién cua nguyén don yéu cau ba N hoan tra
cho ong T s6 tién 295.000.000 dong theo giay xac nhan ngay 29/5/2023.

Chi phi té tung: Bi don chiu toan bd. An phi: Bi don chiu 300.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugce xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:
[1.1] Vé tham quyén loai viéc va thim quyén theo lanh tho:

Nguyén don 6ng Nguyén Hai T yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilra dng T voi ba N va 6ng H c6 hiéu luc phap luat. Do
do, can cur vao khoan 3 Piéu 26 cua B luat To tung dan sy nam 2015 vu an thudc
tranh chap vé hop dong dan sy. Vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh phd V theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy nim 2015.

[1.2] V& viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Hai T:

Tai phién toa, 6ng Nguyén Hai T rdt mot phén yéu cau khoi kién vé viée yéu
cau Toa an giai quyét: (1) V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat

ngay 01/12/2022. Bugc ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyen Quang H va ba Nguyen Thi
Hong N lién d6i hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hai T sb tién 295.000.000 dong. (2)
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Budc ba Lé Thi Kim N, ong Nguyén Quang H thuc hién nghia vu cua hop df)ng
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 01/12/2022, cy thé: Giao toan bo gidy to
v€ quyén sir dung dat cho 6 ong Nguyen Hai T. Ong T thanh toan cho ba Lé Thi Kim
N, 6ng Nguyén Quang H sb tién theo hop dong da ky két. Buodc ba Nguyen Thi
Hong N hoan tré lai cho 6ng Nguyén Hai T sb tién 295.000.000 dong theo gidy xac
nhan dé ngay 29/5/2023.

Tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh:
“Truong hop co dwong sy rit mot phdn hodc toan bg yéu cau ciia minh va viéc rit
yéu cdu cua ho la tw nguyén thi Hoi dong xét xir chdp nhdn va dinh chi xét xir doi
VvéGi phan yéu cau hodc toan b yéu cau dwong sw da rit”.

Xét thy, viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hai T 1a tu
nguyén va pht hop v6i quy dinh caa phap luat nén duoc chap nhan. Hoi dong xét
xUr can ¢t khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat T tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xur
d6i v4i phan yéu cau khoi kién néu trén.

[1.3] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/8/2024 (BL 274-276)
ghi nhan: Trén phﬁn dat thudc tach 614; to ban d6 s 9; sb thir tu thira tach 01; dién
tich 121,0m* muc dich st dung: Dét ¢ tai nong thon; dia chi khu dat: Xa TLH,
huyén MT, tll’lh Vinh Long thi: Khong c6 cay trong, khong c6 cong trinh hay vat
kién triic nao khac; 6ng T xac dinh hién nay phan dat nay do 6ng T dang quan 1y,
sir dung va khong c6 ai sinh song.

[2] Vé nguon gbc cuia phan dét co dién tich 121,0m?; thudc thira dat sb: Tach
614; t& ban dd s6 9; muc dich sir dung: Dat ¢ tai ndng thon dia chi khu dat: Xa
TLH, huyén MT, tinh Vinh Long; c6 vi tri va tit can nhu Po dac chinh 1y trich luc
thura dét ngay 01/12/2022 ctia Van phong Pang ky Dat dai. Day 1a tai san chung
ctia ba Lé Thi Kim N va 6ng Nguyén Quang H.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 01/12/2022 giira
ba N, 6ng H v6i ong T.
[3.1] V& hinh thirc cua hop dong:

Ba N, 6ng H va 6ng T c6 giao két hop dong bang vin ban theo mau quy
dinh, c¢6 chit ky cta nguoi chuyén nhugng va nguoi nhan chuyén nhuong, €6
chtng nhan ctia Van phong Cong chimg TTT 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu 502
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Vé ndi dung ctia hop dong:

Thit nhat, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba N, 6ng H véi 6ng
T dién ra ngay 01/12/2022 1a c6 that. Béi 18, hop dong chuyén nhuong c6 chit ky,
diém chi va ghi day du ho tén cta ngudi chuyén nhuong 1a ba Lé Thi Kim N va
6ng Nguyén Quang H, ngudi nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Hai T va co
chirng nhan cia Van phong Cong chung TTT.

Thir hai, tai hop d?)ng chuyén nhuong quyén str dung dat thé hién cu thé dién
tich 121m2; tach thwra s6 614; to ban d6 s6 9; muc dich sir dung: bat ¢ tai nong
thon; phan dat toa lac tai: Xa TLH, huyén MT, tinh Vinh Long (theo Po dac chinh
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ly trich luc thura dat ngay 01/12/2022 cta Vin phong Dang ky Pit dai tinh Vinh
Long) 1a c6 thé xac dinh duoc dién tich, vi tri cla thira dat.

Thi ba, theo 10i khai ctia 6ng Hiru: Ong H thira nhan ong va ba N ¢6 ky hop
dong chuyén nhuong s 14877, quyén sé 04/22TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/12/2022 tai Van phong Cong chimg TTT ddi véi tach thira sé 614, to ban do s6
9, dién tich 121m2, muc dich str dung: Dit ¢ tai nong thon; toa lac tai xa TLH,
huyén MT, tinh Vinh Long. Nhu vy, c6 du cin cir dé xac dinh ba N, éng H dong ¥
v6i viée chuyén nhuong dat cua ba N, dng H cho 6ng T.

[3.3] Vé thuc hién hop dong:

Hop dong chuyén nhu’orng ghi gia chuyén nhuong 1a 55.000.000 dong Tuy
nhién, ngdy 29/5/2023 tai gidy xac nhan (cam két) ba N cam két dén ngay
15/6/2023 khong ra duoc trich do dé o ong T duogc tach thua thi ba N s€ hoan toan bo
s6 tién 295.000.000 dong cho ong T, 15i xac nhan nay phu hop véi cac tai lidu,
chtng ctr ¢6 trong ho so vu an nén ¢6 du co s xac dinh 6ng T da thyc hién xong
nghia vu giao tién. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong T quan 1y va sir dung lién tuc
cho dén nay la gan 02 nam.

[4] Tai thoi diém xac 1ap hop d?)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/12/2022. Tr ba N va 6ng H chuyén cho 6ng T, Bo luat Dan sy nam 2015 ¢o
hi¢u luc phap luat.

[5] Dleu 503 cua Bo ludt Dan sy nam 2015 quy dinh vé hiéu lyc cua viéc
chuyén quyen st dung dat nhu sau: “Viéc chuyen quyén sir dung dat cé hiéu luc ké
tir thoi diém déing ky theo quy dinh cia Ludt ddt dai”.

[6] Tai Van ban so 665/CNVP-DKDD ngay 23/7/2024 (BL 263) cua Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén MT, tinh Vinh Long phuc d4p nhu sau:

Ngay 02/12/2022, ngudi sir dung dat nop 04 hd so chuyen nhuong quyén sir
dung dat va 01 ho so cap d6i lai, tai BO phan tiép nhan va tra két qua Uy ban nhan
dan huyén MT thira s6 614 thanh 05 thia, cu thé: (1) Thua tach 614, dién tich
110,0m?, ba Lé Thi Kim N chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc D. (2) Thira tach
614, dién tich 110,0m?, ba Lé Thi Kim N chuyén nhuong cho ba V& Thi My H. (3)
Thira tach 614, dién tich 110,0m?, ba Lé Thi Kim N chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Thanh N. (4) Thura tach 614, dién tich 121,0m?, ba Lé Thi Kim N
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hai T. (5) Thua tach 614, dién tich con lai, cip
d6i lai cho ba Lé Thi Kim N. Sau d6 nguoi su dung dat dén Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai huyén MT rat lai 04 ho so chuyen nhuong quyén sir dung dat + 01
hd so cap d6i lai néu trén, Chi nhanh di tra lai hd so cho chi sir dung va thu hoi lai
ban goc Bién nhan ndp ngay 02/12/2022.

Ngay 19/12/2022 nguoi st dung dat nop 03 hd so chuyen nhuong quyén sir
dung dat va 01 ho so cap d6i lai, tai BO phan tiép nhan va tra két qua Uy ban nhan
dan huyén MT thira s6 614 thanh 04 thira, cu thé: (1) Thua tach 614, dién tich
110,0m®, ba Lé Thi Kim N chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc D. (2) Thira tach
614, dién tich 110,0m*, ba Lé Thi Kim N chuyén nhuong cho ba V& Thi My H. (3)
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Thua tach 614, dién tich 110,0m’, ba L& Thi Kim N chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi Thanh N. (4) Thua tach 614, dién tich 1.170,0m2, cap lai cho ba Lé
Thi Kim N.

Ket qua giai quyét: 03 ho so chuyén nhuong va 01 hd so cap doi néu trén da
dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat va nguoi st dung da ky nhén tai BO phan tiép nhan va tra két qua
Uy ban nhan dan huyén MT.

[7] Tai Van ban so 677/CNVP-DKDD ngay 29/7/2024 (BL 265) cua Chi
nhénh Van phong Dang ky dat dai huyén MT, tinh Vinh Long phtc d4p nhu sau:

Phéan dat chuyén quyén tir ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyen Quang H sang cho
ong Nguyen Hai T theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 14877,
quyen so 04/22TP/CC-SCC/HDPGD ngay 01/12/2022 tai Van phong Cong ching
TTT dbi voi tach thira sb 614; to ban do s 9; dién tich 121m? muc dich st dung:
DAt ¢ tai nong thon; phén dét toa lac tai: Xa TLH, huyén MT, tinh Vinh Long (theo
Po dac chinh 1y trich lyc thira dat ngay 01/12/2022 cua Vian phong Pang ky Dét
dai tinh Vinh Long) du diéu kién tach thtra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 va
khoan 3 Piéu 75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu,
khoan 49 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi,
diém b khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 cia
UBND tinh Vinh Long.

[8] Dbi v6i phan dat thudc thira tach 614, dién tich 121 ,0m?, ba Lé Thi Kim
N chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hai T hién nay ong T van chu:a duoc dimg tén
1a chu st dung dat. Ly do 14, chu st dung rat lai hd so chuyén nhuong quyén st
dung dét cho 6ng T nén viéc chuyén tén chwa thuc hién dugc cho dén nay.

[9] ] Hop dong d3 thoa min cac diéu kién theo quy dinh cta phap ludt vé
chuyén quyén sir dung dit.

[10] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 01/12/2022 gitta ba N, ong H v6i ong T ¢6 ni dung va hinh thirc va phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 501, 502 cua Bo luat dan sy ndm 2015 va dap tng du
cac diéu kién co hiéu luc cia giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 cia B
luat Dan su nam 2015; cac Picu 167, 168 cua Luat DPat dai nam 2013 nén co6 du
can cu cong nhan hi¢u lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat neu
trén. Cong nhan cho ong T dugc quyén st dung phan dat ¢ dién tich 121,0m?;
thudc tach thira 614; t& ban d6 sd 9; muc dich s dung: Dit ¢ tai nong thon; dia chi
khu dat: X4 TLH, huyén MT, tinh Vinh Long; c6 vi tri va tir can nhu Bo dac chinh
Iy trich lyuc thira dat ngay 01/12/2022 cuia Vian phong Ping ky Dt dai.

~ [11] Bdi véi viée ba N, ong H khong thira nhan ¢6 nhan s6 tién 295.000.000
dong cua ong Thuan.
_ Nhu da nhén dinh ¢ doan [2] ba N va 6ng H 1a chu s¢ hitu, st dung hop phap
phan dat néu trén; the hién ba N va 6ng H da tw nguyén ky chuyén nhugng cho ong
T va 6ng T cling da thanh toan so tién 295.000.000 dong ngay sau khi hgp dong
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dugc cong ching chimg nhén. Toa an da thong bao dé ba N Va ong H tham gia to
tung va co ¥ kién nhung ba N va éng H khdng c6 yéu ciu gi d01 v6i s tién
295.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng T la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé
Thi Kim N \(?a ong Nguyeén Quang H dua ra yéu cau phan to sau thoi di€ém mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p cén, cong khai ching cir va hoa giai nén
khong du diéu kién dé xem xét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 cta B9 luat To
tung dan sy nam 2015.

Trudong hop ba N va 6ng H ¢6 tranh chap sd tién 295.000.000 dong thi ba N
va 0ng H c6 quyén khoi kién vu kién khac (khi c6 yéu cau).

[12] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ghS va chi chi cung cip ho so: Buong
su phai chiu chi phi theo quy dinh tai cac bi¢u 157, 158, 169 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015.

[13] V& 4n phi: Duong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Dicu
147 cf{a B0 luat To tung‘dén SuU nam 201:5; d@ém a khoan 1 biéu 24, khoan 72 biéu
26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyt s6: 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[14] Xét dg% nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Long
c6 can ctr nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; cac biéu 147, 157, 158, 186, 200, 227, 266, 273, khoan 2 Diéu 244 cua BJ luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 116, 117, 118, 119, 213, 218, 500, 501, 502, 503 cua
Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 100, 105, 166, 167, 168, 169, 170, 188 cua Luat Dat
dai nam 2013;

Can cur vao diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Piéu
27 Nghi quyét so 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.
Tuyén xur:

1. Vé ngi dung:
1.1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Hai T.

Cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/12/2022 gitra bén chuyén nhuong 13 ba Lé Thi Kim N, ong Nguyen Quang H va
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Hai T d6i v6i phan dat co dién tich
121,0m?; - thude thira dat s6: Tach 614; to ban d6 sd 9; muc dich su dung: Dit & tai
nong thén; dia chi khu dat: Xa TLH, huyén MT, tinh Vinh Long; dugc chiirng nhan
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tai Van phong Cong ching TTT ngay 01/12/2022 sb cong chiung 14877, quyén sd
04/2022TP/CC-SCC/HBGD.

Ong Nguyén Hai T dugc quyén st dung phan dét c6 dién tich 121,0m?;
thudc thira dat sb: Tach 614; t& ban dd s6 9; muc dich st dung: bit ¢ tai nong
thon; dia chi khu dat: X& TLH, huyén MT, tinh Vinh Long; ¢ vi tri va t cin nhu
Do dac chinh 1y trich luc thira dt ngay 01/12/2022 cua Vian phong Pang ky Dét
dai (dinh kem).

Ong Nguyen Hai T co quyen nghia vy lién h¢ voi co quan Nha nude co
tham quyén dé lam thu tuc cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat.

1.2. Pinh chi xét xu do1 v6i yéu cau khai kién cua ong Nguyén Hai T vé
viéc yéu cau Toa 4n giai quyét: (1) Vo6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 01/12/2022. Budc ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyen Quang H va ba
Nguyén Thi Hong N lién d61 hoan tra lai cho Ong Nguyen Hai T s tién
295.000.000 dong. (2) Budc ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyen Quang H thuc hién
nghia vu cua hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 01/12/2022, cy theé:
Giao toan bd giay to vé quyén sur dung dat cho ong Nguyen Hai T. Ong T thanh
toan cho ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyén Quang H s6 tién theo hop dong da ky ket
Budc ba Nguyen Thi Hong N hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hai T s tién
295.000.000 dong theo gidy xac nhan dé ngay 29/5/2023.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi cung cip ho so:

Chi phi xem xét, thén} dinh tai chd ngay 08/8/2024 1a 1.500.000 dong (BL
277) nhung duoc trir vao so tién do 6ng Nguyén Hai T ndp tam tng 1.500.000
dong theo Phi€u thu s6 160 ngay 02/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 V (BL
267). Chi phi cung cap ho so ngay 17/01/2024 la 310.000 dong (BL 90).

~ Budc ba Lé Thi Kim N va ong Nguyén Quang H chiu :cién chi phi xem xét,

tham dinh tai cho va chi phi cung cap ho so 1a 1.810.000 dong; ba N, 6ng H c6
nghia vu hoan trd lai cho 6ng T 1.810.000 dong.

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Hai T khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra cho ong
T 7.675.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0002258 ngay
20/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V.

Buoc ba Lé Thi Kim N va ong Nguyén Quang H lién d6i phai chiu an phi
dan su so tham 1a 300.000 dong.

4. Vé quyén khdng cdo:

Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mait tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén &n ma co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac duoc téng dat, niém yét hop 1€.

5. Vé nghia vu thi hanh dn:
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan Thi
hanh 4n c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dén sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cia Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Net nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Vién kiém st cung cép;
- TAND tinh Vinh Long;
- Chi cuc THADS TPV,

- Luu hd so. (Dﬁ ky)

Nguyén Hong Quan
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