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HUYEN TAN HUNG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 48/2024/DS-ST
Ngay: 18-10-2024 ,
V/v tranh chap “Quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HUNG — TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xit so thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Diing.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Thanh Minh.

2. Ong Pham Ngoc Chanh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thu, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Hung, tinh Long An;

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tan Huwng, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Bé Tho— Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh
Long An tién hanh xét x{r so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 99/2024/TLST-
DS ngay 14 thang 6 nim 2024 vé tranh chap “Quyén str dung dat va huy giay chimg
nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 49/2024/QDXXST-
DS ngay 09 thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Neguyén don: f)ng Tran Van P, sinh nam: 1963; Dia chi: f‘xp K, xa H, huyén
T, tinh Long An.

2. Bi don: f)ng Tran Van Thau E, sinh niam: 1977; Dia chi: zf\p K, xa H, huyén
T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Thau E: éng Nguyén Van D, sinh nam: 1989;
Pia chi: Ap M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho. La nguoi dai dién theo uy quyén
(giay uy quyén ngay 17/7/2024).

3. Nouoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1978; Dia chi: Ap K, xd H, huyén T, tinh Long
An.

- Ba Phan Thi T1, sinh nam: 1972; Dia chi: Dia chi: Ap K, xa H, huyén T, tinh
Long An.

4. Ngwoi lam chitng: Ong Tran Chi L, sinh nam: 1981; Pia chi: Ap K, xa H,
huyén T, tinh Long An.

((jng P, ong D, ba T, ong L co mat, ba Tl xin xét xur véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 07/6/2024, bé sung ngay 07/8/2024 va tai phién
toa nguyén don éng Tran Vin P trinh bay:



Nam 2000, me rudt ong la ba Lam Thi D c6 cho ong phi‘m dat nén nha dién tich
1.136,8m?2, thira dat s6 1538, to ban do6 so 10, loai dat & nong thon va tong dién tich
1.639m?2, tai mot phan thira dat s6 1536 va mot phan thira dat s6 770, to ban d6 so 10,
loai dat lua, dat toa lac tai: ép K, xa H, huyén T, tinh Long An nhung chua lam thu tuc
taing cho quyén str dung dat. Nam 2004, 6ng cat nha & 6n dinh cho dén nay.

Niam 2016, ba D tién hanh lam thu tuc ting cho quyén st dung dat cho 03 anh
em 6ng gom: Tran Van P, Tran Van T2 va Tran Vin T2 Em nén hop dong véi Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T xudng do dac. Theo Manh trich do dia
chinh so6: 203/2016 ngay 01/12/2016, phan dat cia ong dién tich 1a 1.136,8m?2, thira
dat s6 1538, to ban d6 s6 10 va c6 ghi: Chuyén quyén st dung dat cho ong Tran Vin
P nhung khi 1am ho so tang cho thi chuyén nham cho dng Thau E va 6ng Thau E duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat so6 phat hanh: CG118254, s6 vao so cap GCN:
CS05908 duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 10/01/2017.

Khi dng biét dugc su viéc thi 6ng Tran Vin Thau E ciing thtra nhan c6 dung tén
gidy chimg nhan quyén str dung phan dat trén cua ong va 1am gidy cam két hira dén
ngay 16/11/2021 sé& chudc giay ching nhan quyén st dung dat da thé chap trong ngan
hang ra dé sang tén lai cho dng, nhung dén hen dng Tran Van Thau E khong thuc hién
theo 101 da hura.

Nay 6ng yéu cau duoc xac lap quyén sir dung dat dién tich 1.076,2 m? (do dac
thuc t¢) thua dat so6 1538, loai dat & nong thon (ONT); dién tich 1.359,6 m? tai mot
phan thira dat s6 1536 va dién tich 269,4 m? tai mot phan thua dat s6 770, loai dat
tr@‘)ng lua nude (LUC), to ban do so6 10 dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An.
D("‘)ng thot, yéu cau diéu chinh cac giay chirng nhin quyén st dung dat so phat hanh
CG 118254, CG 118253 do S& tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 10/01/2017;
s6 phat hanh CL 574199 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 29/12/2017 do 6ng
Tran Vin T2 Em dtng tén dé cap lai cho 6ng theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin P la nguwoi dai dién ciia bi don éng Tran Van
12 Em trinh bay:

Hop dong tang cho quyén str dung dat gitta ba D véi 6ng Thau E 1a ding quy
dinh cua phap luat, 6ng Thau E dd duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat nén
day 1a tai san cua 6ng Thau E. Ong Thau E cho 6ng P & nho khi nao can thi s& doi lay
lai, gidy xac nhan 6ng Thau E ky tén khong thé hién sb thira dat va cé su chinh stra
viét lai nén khong c6 can cr chap nhan.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba thira
nhan phan dat tranh chap 1a ciia 6ng P, ba T dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 1.076,2 m?2 (do dac thuc té) thira dat s6 1538, loai dat & nong thon (ONT);
dién tich 1.359,6 m? tai mot phan thira dat s6 1536 va dién tich 269,4 m? tai mot phan
thira dat sé 770, loai dat tr("Sng lua nude (LUC), to ban do so 10 dat toa lac tai xa H,
huyén T, tinh Long An dé tra lai cho 6ng P.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T1 trinh bay: Ba 1a vo cia
ong P, ba thong nhat theo 1oi trinh bay cia 6ng Tran Vian P.

Ngueoi lam chirng éng Tran Chi L trinh bay: Nam 2021, éng Tran Vin T2 Em
c6 nhd 6ng viét dum giay “ding 10n tén” giay chimg nhan quyén sir dung dat cia ong
Tran Vin P, 6ng Tran Van T2. Ong Thau E 1a ngudi doc nodi dung va ong viét theo,
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sau khi viét xong thi nim sai nén dng Thau E yéu cau 6ng boi va viét lai, dng c6 doc
lai noi dung cho 6ng Thau E, ba T nghe va cung thong nhat ky tén.

Toa an da tién hanh mo phién hoa giai gitra cac duwong su nhung khong tién
hanh hoa giai duoc.

Cac bén duong su xac dinh di cung cap day du chimg ctr cho Toa an, khong
con cung cap thém chirng ctr nao khac.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua
trinh giai quyét vu an cia Tham phan 1a ding theo quy dinh cia Bo luat t6 tung dan
su; Hoi dong xét xir déu dung quy dinh ctia phap luat; nguyén don d chap hanh ding
quy dinh cua phap luat, b1 don chua chap hanh diung quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién phdt biéu quan diém vé gidi quyét vu an:

Ong P yéu cau yéu lap phan dat dién tich 1.076,2m? (do dac thuc té), tai thira
dat s6 1538; dién tich 1.369,6m? (do dac thuc té), tai mot phan thira dat sé 1536; dién
tich 269,4m? (do dac thuc té), tai mot phan thira dat so 770 to ban do so 10, dat toa
lac tai: Ap K, xa H, huyén T, tinh Long An la thudc quyén sé hitu cua 6ng va diéu
chinh Gidy chitng nhan quyén st dung dat sb phat hanh: CG 118254, CG 118253 do
S& tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 10/01/2017; s6 phat hanh CL 574199 do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 29/12/2017 do 6ng Tran Vin T2 Em dung tén dé
cap lai cho ong 1a c6 co s& chap nhan, béi vi: Can clt gidy xac nhan ngay 05/7/2023
va ngay 02/8/2024 cta ba Lam Thi D xac nhan nim 2000 c6 cho 6ng Tran Vin P
phan dat dién tich 1.076,2m? (do dac thuc té), tai thira dat so 1538; dién tich
1.369,6m? (do dac thuc té), tai mot phan thira dat s6 1536; dién tich 269,4m? (do dac
thuc té), tai mot phan thira dat s6 770, to& ban do sb 10, dat toa lac tai ép K, xa H,
huyén T, tinh Long An va gidy thoa thuan ngay 14/11/2021 6ng Thau E, ba T thura
nhan c6 dirmg tén dum cho dng P phan dat trén va hen dén ngay 16/11/2021 s& chuyén
nhuong lai cho 6ng P nhung 6ng Thau E khong thuc hién nhu 101 hira. Hon nira, theo
manh trich do dia chinh so6: 203/2016 ngay 06/12/2016, phan dat dién tich Ia
1.136,8m2, thtra dat s6 1538, to& ban do s6 10 c6 ghi: chuyén quyén st dung dat cho
ong Tran Van P. Do phan dat trén dng P duoc ba D ting cho hop phap nén yéu cau
cua ong P vé viéc xac 1ap phan dat trén la thudc quyén sé hiru cia ong la c6 can cir
chép nhan theo quy dinh tai DPiéu 221 Bo luat dan su nam 2015 va Piéu 167 Luat dat
dai nam 2013.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ¢t vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 df‘)ng x€ét xur nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc to tung:

Ong P khai kién yéu cau xac 1ap quyén st dung dat dién tich 1.076,2 m?2 (do
dac thuc té) thira dat so 1538; dién tich 1.359,6 m? tai mot phan thtra dat so 1536 va
dién tich 269,4 m? tai mot phén thira dat s6 770, to ban do sd 10 dat toa lac tai x3 H,
huyén T, tinh Long An va diéu chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat. Do do,
quan hé tranh chap 1a “Quyeén sit dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Bo luat T6
tung dan su va thudoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tan Hung
theo quy dinh tai cac Piéu 35, Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.
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Ba Phan Thi T1 c6 don xin xét xir vang mit nén Toa an giai quyét vang mit
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B6 luat to tung dan su.

[2]. Vé noi dung vu an:

[2.1] Ngay 27/12/2016, ba Lam Thi D 1ap hop dong ting cho quyén st dung
dat cho 6ng Tran Van T2 Em, quyén sir dung dat gom cac thtra 1536, 1537, 1538 va
mot phan thira 715, t& ban do s6 10, toa lac xa H, huyén T, tinh Long An. Ngay
10/01/2017, 6ng Thau E duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thira
dat s6 1538, to ban d6 s6 10, loai dat & tai nong thon (ONT); thira dat so 1536 to ban
dd so 10, loai dat trong lia nude (LUC) va ngay 29/12/2017 duoc cap gidy chimng
nhan quyeén st dung thira dat s6 770, to ban d6 so 10 loai dat trong lua nude (LUC).

Xét thay: Ba Lam Thi D la nguoi ding tén giay chimg nhan quyén sir dung dat
nhung khi lam ho so ting cho quyén st dung dat thi nguoi dang truc tiép st dung dat
la 6ng Tran Van P nhung ong P khong c6 van ban thé hién su dong y. Pong thoi,
manh trich do dia chinh s6 203-2016 ngay 01/12/2016 cta Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai huyén T thé hién “chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Tran Van P”. Nhu
vay, khi 1am ho so tang cho quyén sir dung dat giita ba D véi 6ng Thau E di co su
nham lan doi véi thira dat so 1538 va mot phan cac thira dat so 1536, 770, to ban do
sO 10.

Sau khi 6ng P phat hién thira dat s6 1538, va mot phan cac thira dat s6 1536,
770, t& ban do so 10 cap nham cho 6ng Thau E thi 6ng P d3 yéu cau ong Thau E
chuyén tén lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va duoc ong Thau E, ba T (vo ong
Thau E) dong ¥ va viét giay cam két dén ngay 16/11/2021 s& chuyén lai quyén siur
dung dat cho ong P.

[2.2] Theo bién ban x4ac minh, thi phan dat dién tich 1.076,2m? (do dac thuc t¢)
thtra dat s6 1538, loai dat & nong thon (ONT); dién tich 1.359,6m? tai mot phan thira
dat s6 1536 va dién tich 269,4m? tai mét phé“m thira dat s6 770, loai dat trf’ing lba nudc
(LUC), t& ban do s6 10 dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An da duoc ong P da
stt dung 6n dinh tr ndm 2000 cho dén nay, trong qua trinh str dung 6ng P da do dat,
cat nha cap 4 (bé tong, cot thép, vach tuong, mai tol) dé & trén thira dat s6 1538 vao
nam 2017; nam 2016 dao ao nudi ca tai mot phan cac thira dat s6 1536, 770, to ban d6
so 10 va trong qua trinh sir dung khong c6 ai tranh chap. Phan dat trén ong P d3 cam
tru ¢4 1am ranh véi 6ng Tran Van T2, ba Nguyén Thi T va duoc ong T2, ba T thira
nhan. Df‘)ng thoi, ba D xac nhan ba da cho ong Tran Vian P thura dat s 1538 va mot
phan céc thira dat s6 1536, 770, to ban d6 s6 10 tir nam 2000.

Nhu vay, ong P @ duogc xac lap quyén sir dung dat theo cac Diéu 189, 190,
221, 223 Bo luat dan su 2015 va c6 cac quyén st dung dat theo cac Diéu 166, 170 cua
Luat dat dai stra d6i, bo sung nim 2013.

[2.3] Nguoi dai dién ctia 6ng Thau E thira nhan 6ng Thau E c6 ky tén vao gidy
cam két tra lai va sé chuyén lai quyén st dung dat cho ong P, nhung khong xac dinh
la thira dat nao, giay cam két c6 bdi x6a va viét lai nam nén khong dong ¥ theo yéu
cau khai kién cua 6ng P 1a khong c6 co so chap nhan, bdi vi: Giay cam két tra lai giay
chimg nhan quyén st dung dat khong thé hién vi tri thira dat nhung cin ¢t vao phan
nhan dinh trén va su thira nhan cia ba T thi ¢6 da co s& xac nhan thira dat ong T2 Em
cam két chuyén lai cho 6ng P la thira dat s6 1538 va mot phan cac thira dat s6 1536,
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770, t& ban d6 s6 10. Dong thoi, gidy xac nhan c6 su boi x6a viét lai nim nhung céc
ndi dung khac khong co6 su chinh sira va ong Tran Chi L xac nhan nguoi dé nghi boi
x6a la ong Tran Van T2 Em va ong L viét theo 1oi cuia 6ng Thau E yéu cau.

Tt nhan dinh trén, HO1 df‘mg XEt XU Xét théy du can cu chﬁp nhan yéu cau khoi
kién cua ong Tran Van P.

[2.4] Mot phan thira dat s6 770, to ban do s6 10, dién tich 269,4m? khong du
diéu kién tach thira, do dién tich nhé hon 1.000m?2. Tuy nhién, thira dat trén lién ranh
véi mot phan thira dat s6 1536, to ban dd s6 10 va cung 1a loai dat lia nén du diéu
kién hop thira dé tao thanh thira dat mdi c¢6 dién tich 16n hon 1.000m?2.

[2.5] Pé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan
Hung 13 ¢6 cian cr chap nhan.

[2.6] V& chi phi t6 tung (tham dinh tai chd, do dac dat va 1é phi cung cap thong
tin): tong chi phi 1a 5.194.000 dong, do yéu cau khoi kién cua ong P duoc chap nhan
nén ong Thau E phai chiu. Ong P d4 tam tng chi phi t6 tung nén dng Thau E c6 nghia
vu tra lai tién chi phi t6 tung cho 6ng P.

[2.7] Vé an phi:

Ong Tran Van P khong phai chiu tién an phi dan su so thim; 6ng P duoc mién
ndp tién tam tng an phi, an phi so tham theo quy dinh tai diém & (nguoi cao tuoi),
Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Ong Tran Van Thau E phai chiu tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao cac Dicu 26, 35, 39, 147, 235, 244 cta B6 luat t6 tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 189, 190, 221, 223 B6 luat dan su 2015.

Can ctr cac Diéu 166, 167, 168, 169 cua Luat Pat dai nam 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quodc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Van P d6i véi ong Tran Van Thau
E vé viéc tranh chap “Quyén sit dung dat”.

Ong Tran Vin P duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung ddi véi dién tich
1.076,2m? (do dac thuc t&) thira dat so 1538, loai dat & nong thon (ONT); dién tich
1.359,6m? tai mot phan thira dat s6 1536 va dién tich 269,4m? tai mot phan thira dat s6
770, loai dat trf’ing laa nude (LUC), to ban do so 10 dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh
Long An. Hop mot phi’in thtra dat so 770, dién tich 269,4m?2 véi mot phan thia dat so
1536, dién tich 1.359,6m?, to ban d6 s6 10, toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An dé¢
tao thanh thira dat méi.

Ong Tran Vian P duoc quyén lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé lap
thu tuc, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Vin phong dang ky dat dai, C, co quan cap giay ching nhan quyén st dung dat
cin cr vao ban an, quyét dinh ctia Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap
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lai giay chimg nhan quyén str dung dat cho ong P phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an.

(V1 tri tir can, loai dat duoc xac dinh theo manh trich do dia chinh sd 239-2024
ngay 30/7/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T).

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Van Thau E phai chiu 5.194.000 d¢éng. Ong
Tran Van P d3 nop nén 6ng Thau E phai tra lai cho 6ng Tran Van P s6 tién 5.194.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su nam 2015.

3. Vé an phi:

Ong Tran Van T2 Em phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Tran Van P khong phai chiu tién an phi dan su so tham, 6ng P dwoc mién
ndp tién tam tng an phi dan sy so tham.

Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguotl dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén/tinh; (Da ky)

- Chi cuc THADS;

- Duong su;

_ Luru hé so;

- Lwru an van.

Lé Chi Diing



