TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 144/2024/DS-ST
Neay: 21 - 10 - 2024

Vé “Tranh chdp quyén sit dung
dat va hiy quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thay Quynh.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Vo Duy Bao,

Ong Bui Thanh Hai.

- Thw ky phién toa: Nguyén Thi Chau - Tham tra vién chinh Toa an nhan dan
tinh Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién foa: Ba
Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 10 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xir so tham
cong khai vu an Dan su so tham thu 1y s6 81/2024/TLST-DS ngay 23 thang 02 nim
2024 vé “Tranh chap quyén sit dung dat va huy quyét dinh ca biét”. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 98/2024/QDXXST- DS ngay 10/7/2024; Thong bao vé thoi gian
mé& phién toa xét xit vu an so6 343/2024/TB-DS ngay 16/8/2024; Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 3834/2024/QDST-DS ngay 09/9/2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa so
407a/2024/QDST—DS ngay 25/9/2024; Thong bao vé thoi gian md phién toa xét xir vu
an sO 415/2024/TB-DS ngay 01/10/2024; Quyét dinh hodn phién toa so
432/2024/QDST-DS ngay 14/10/2024 cua Toa an nhan dan tinh Nghé An gitta cac
duong su:

- Nguyén don: dng Nguyén Dinh L, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi K, sinh nim
1962. Cung tru tai: xom P, x3 N, huyén N, tinh Nghé An. Ong L c6 mit.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: ba Hoang Thi Ha P, sinh nim
1994. Dia chi: Vin phong L3 - Poan Luat su tinh N. Dia chi: Tang B, s6 C, dudng H,
phuong H, thanh pho V, tinh Nghé An. C6 miit.

- Bi don: dng Pham Pinh H, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1961. Cung tra tai: xom P, xa N, huyén N, tinh Nghé An. Ho khau thuong tra: khoi A,
thi tran Q, huyén N, tinh Nghé An. Ba Nguyén Thi H1 1y quyén cho 6ng Pham Dinh H.
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Ong Pham Dinh H c6 mat.

- Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan.

+ Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An.

Pia chi: K, thi tran Q, huyén N, tinh Nghé An.

Ngueoi Dai dién theo ity quyén: dng Nguyén Phu D, sinh nim 1980.Chirc vu: Pho
Truéng Phong Tai nguyén va Mai truong - UBND huyén N. Ving mat. C6 don xin xét
XU vang mit.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1974. Vang mit.

+ Anh Nguyén Qudc D, sinh nim 1996 va chi Luu Thi C, sinh ndm 1992. Ving
mat.

Ba T, anh D va chi C cung tru tai: x6m P, xa N, huyén N, tinh Ngh¢é An.

Nguwroi dai dién theo ity quyen ciia ba T: Anh Nguyén Quoc D, sinh niam 1996. Tru tai:
Xom P, xa N, huyén N, tinh Nghé An. Vang mit. C6 don xin xét X1t vang mit.

+ Anh Nguyén Pinh B, sinh nim 1990 va chi Du Thi Q, sinh nim 1994. Cung tru tai:
xom T, xa N, huyén N, tinh Nghé An. C6 mit.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kién, Pon khéi kién bé sung va tai phién toa, Nguyén don éng Nguyén
Pinh L, ba Nguyén Thi K va nguwoi dai dién theo iy quyén thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi K 1a chu st dung dat hop phéap thira dat sé 203,
to ban d6 299, dién tich 800m2, nay 1a thira dat s6 111, to ban do so 11 (do dac 2005),
dién tich 854,0m? tai xom B, xa N, huyén N, tinh Nghé An. Thira dat nay c6 nguon goc
vo chong 6ng dugc cho tang, chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Pinh T1 (bo dé cua ong)
va 6ng Nguyén Dinh Bl (em trai rudt cia dng Nguyén Pinh L). Giap ranh véi thira dat
gia dinh 1a thira s6 212, ban d6 299, dién tich 380m?, nay la thira dat s6 75, to ban do so
11, dién tich 416m? tai xom B, xa N, huyén N, tinh Nghé An cta vo chf‘)ng ong Pham
Dinh H va ba Nguyén Thi H1. Giita hai gia dinh duoc ngin cach xac dinh ranh gidi
bang mot bo bui cay.

Nam 2005, UBND xi N thuc hién viéc do dac lai ban do dia chinh mdi, gia dinh Ong
khong truc tiép xac nhan moc gidi.



Khoang nam 2007, éng H ba H1 pha d& phan bo bui gifta nay hai nha va xay mot bo
trong rao gach da kién co bam véi mat duong dé xac dinh ranh giéi. Con phan ranh gidi
gitta hai nha sau khi bi pha d& bui cay thi dé trong dén nay. Hién tai bo tuong rao dng H
x4y dung van con nguyén hién trang.

Nim 2013, vo chong 6ng xay dung kiot (nha &) cho con 1a anh Nguyén Dinh B, sinh
nam 1990 va con dau la Du Thi Q, sinh nam 1994. D6i véi dién tich giap ranh dat véi
gia dinh 6ng Pham Dinh H, khi xay kiot van con trir lai khoang 20 - 30 phan, chua dén
phan ranh gidi bo tuong rao ma 6ng H xay dung nam 2007 ndi trén.

Nim 2014, vo chong ong lam thu tuc cap giay chiing nhan quyén st dung dat (viét tat la
GCNQSD dat) lan dau véi thira dat néi trén.

Niam 2014, gia dinh nho nguoi dan lam dich vu, lam céc tha tuc cap GCNQSD dat, luc
nay can ctr dién tich moc gisi theo ban d6 2005 dé lam cac thu tuc chir khong tién hanh
do dac lai.

Nim 2016, 6ng Pham Dinh H lam thu tuc cap d6i GCNQSDD d6i véi thira dat cia ong
Pham Pinh H. Luc nay gia dinh 6ng H ciing cin citr vao ban dd do dac dia chinh nim
2005 dé tién hanh cap bia. Sau d6 6ng H tach thira dat lam 2 thira &€ ban cho ba Nguyén
Thi T 01 thira. Hién nay, thira dat dang co tranh chap véi gia dinh 6ng 1a thira dat sau
khi tach va ong H dang st dung, tirc thira dat so 1116, to& ban d6 s6 11, dién tich 216m?
tai xom B, xa N, huyén N, tinh Nghé An.

Nam 2018, gia dinh dng méi phat hién viéc do dac ban d6 dia chinh sai. Vi thé dan dén
khi cap GCNQSDD thi thé hién dat gia dinh 6ng H da lan chiém dat cua gia dinh 6ng
22m mic du trén thuc té phf:,in dién tich do6 gia dinh t61 da st dung va hai bén da co6 ranh
gi6i st dung on dinh tir bao doi nay.

Ngay 29/6/2018, gia dinh 6ng 1am don giri UBND x3 N xin chinh stra bia dat nhung ong
Pham Dinh H khong dong ¥ va dén nay hai bén van chua thé thong nhat duoc.

Ngay 06/5/2022 UBND x4 N to chirc hoa giai nhung khong thanh.

Ngay 16/11/2022, UBND xi N tiép tuc budi lam viéc lay y kién dan cu vé moc ranh
gi6i gia dinh 6ng Nguyén Dinh L va gia dinh 6ng Pham Pinh H. Tai buoi lam viéc, tat
ca cac ho dan xung quanh, nguoi cao tudi c6 mat tai budi lam viéc déu ghi nhan hién
trang 2 gia dinh dang st dung trén thuc té la hién trang on dinh, c6 tir bao doi nay.
Ngoai ra, ong Nguyén Vin Q1 tho xay, xay phan dién tich 6t trén dat c6 tranh chap cho

3



biét viéc xay dung dugc ong Pham Dinh D1 - cha ruot 6ng Pham Dinh H ra chi moc dé
nhom tho xay lay can ctr xay dung. Thira dat nay cua gia dinh 6ng H c¢6 tir doi ong ba c6
tao 1ap, sau d6 ong Pham Dinh D1 tiép tuc sinh Séng, dén khi ké khai df‘)ng loat s6 muc
ké, so dia chinh dé cap GCNQSD dat lan dau nim 1996 thi vo 6ng H 1a ba Nguyén Thi
H1 dimg ra ké khai. Ngoai chd & va thira dat nay thi 6ng D1 khong cé chd & va thira dat
nao khac.

Thira dat s6 212, ban d6 299, dién tich 380m?, nay la thtra dat s6 75, to ban do so 11,
dién tich 416m? tai xom P, xa N, huyén N, tinh Nghé An cua vo chf‘)ng ong Pham Dinh
H va ba Nguyén Thi H1 c6 nguon goc tir doi dng ba c¢6 H2 tao lap. Dén nam 1991 ban
lai cho éng Pham Dinh T2 (hang x6m giap ranh 6ng H) mot nira tirc thira s6 211, mot
nira giao lai cho 6ng Pham Dinh D2 (chu rudt ong H) tirc thira so 212. Sau do, 6ng D2
chuyén nhuong lai cho éng Pham Pinh D1 (cha 6ng H). Tuy nhién, khi ké khai dong
loat s6 muc ké, so dia chinh dé cé‘ip GCNQSD dat lan dau nam 1996 thi vo ong H 1a ba
H1 dtng ra ké khai. Trén thuc té, dng H 16n 1én di bd doi sau d6 1ap gia dinh cung ba
H1 va sinh song tai thi tran Q, huyén N, tinh Nghé An cho dén nay chit khong truc tiép
quan 1y st dung thira dat tranh chap. Nam 1992, 6ng Nguyén Dinh T3 tiép tuc mua lai
ctia 6ng Pham Dinh D2 mot phan dat khoang 40m? (chiéu ngang bam duong khoang
hon 2m) dé mé rong thém duong di, Chinh vi vay, bay gid hinh thé cta thira dat so 1116
cua ba T bi x¢o mot goc hinh chir L. Vi thé ma dién tich thira dat cia ong D2, tirc thwra
dat cia ong H truéce khi ban cho ba T da bi gidm mot phan dién tich chir dng H khong
thicu dat.

Viéc gia dinh 6ng Nguyén DPinh H3 duoc cap GCNQSD dat doi véi phan dién tich dat
gia dinh 6ng dang quan 1y, sir dung bao doi nay 1a xdm pham nghiém trong quyeén va loi
ich hgp phap cua gia dinh ong.

Nay 6ng lam don nay kinh dé nghi Toa an giai quyét cac noi dung:

1. Cong nhan quyén sir dung dat cho vo chong dng Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi K
d6i voi 22m? dat c6 chiéu rong khoang 1,7m, chiéu dai 12m tai thira dat s6 117, to ban
do so 11, dién tich 216m? tai x6m P, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An (nam vé phia Nam
dat nha ong Pham Dinh H va ba Nguyén Thi H1) hién dang duoc ghi nhan trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat so BY 931607 cap ngay 23/3/2015 mang tén 6ng Pham
Dinh H ba Nguyén Thi H1.



2. Tuyén huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BT 351555 do UBND huyén N
cap ngay 5/10/2014 d6i véi thira dat s6 75, to ban do so 11, dién tich 416m? tai xom P,
x4 N, huyén N, tinh Nghé An mang tén 6ng Pham Pinh H ba Nguyén Thi H1.

3. Tuyén huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BY 931607 duoc UBND huyén N
cap ngay 23/3/2015 mang tén 6ng Pham Dinh H ba Nguyén Thi H1 déi véi thira dat so
1117, t& ban d6 so 11, dién tich 216m? tai xém P, xa N, huyén N, tinh Nghé An.

Do6i v6i ndi dung “Budc gia dinh 6ng Pham Dinh H va ba Nguyén Thi H1 (tra tai xom
B, xa N, huyén N, tinh Nghé An) tra lai cho gia dinh 6ng Nguyén DPinh L va ba Nguyén
Thi K, x6m B, xa N, huyén N, tinh Nghé¢ An dién tich dat khoang 22m? tai thira dat sb

1117, to ban d6 so 11, dién tich 216m? tai xom B, xd N, huyén N, tinh Nghé An” ong
Nguyén Dinh L xin rut, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

Trong Don trinh bay, don trinh bay bé sung va tai phién toa, bi don éng Pham
DPinh H va ba Nguyén Thi HI thong nhat trinh bay:

Ong L va ba K yéu cau cong nhan quyén st dung 22m? dat t& ban do sé 11 dién tich
216m? 1a khong c6 co sé, hoan toan vo Iy. Vi dat cua 6ng dd duoc co quan nha nuéce cap
GCNQSD dat, truée khi cap da duoc cac co quan lién quan trich do theo quy dinh, 6ng
L yéu cau tuyén huy la khong ding mot sur vu khong bia dit.

Hién tai dat cia gia dinh 6ng dang la dat trong, phan dat lién quan viéc tranh chap thi
ong L va ba K da xay dung ot kinh doanh, trudc day ranh gidi 1a bo muong. Trong qué
trinh x4y dung ot, ong L va ba K tur ¥ pha bd va muong dé xay dung ma khong truc tiép
goi1 can bo dia chinh xa, can b do dac huyén va cac don vi lién quan dé dén cim méc
ranh gidi. Sau do, gia dinh 6ng dd mo1 can b dia chinh xa N, can bd do dac huyén N vé
xac dinh ranh gi6i va da duoc két luan dung véi dién tich ghi trong GCNQSD dat.
Trude @6, gia dinh 6ng L va ba K ciing di goi can bo dia chinh xa N, huyén N vé xac
dinh ranh gi6i va cling co su chung kién ciia 6ng va da duoc két luan phan dat cia ong
Luong D3 nhu ghi trong GCNQSD dat ctia 6ng L.

DPé dam bao tinh khach quan, cong bang, thi ban than 02 gia dinh cling d3 doc lap moi
can bo dia chinh do dac vé kiém tra hién trang, xac minh rd rang. Tuy nhién 6ng L va ba
K van khong thuc hién viéc hoan tra lai phan dat da lan chiém cho gia dinh 6ng. Ong dé
nghi Toa an nhan dan tinh Nghé An budc 6ng L va ba K hoan tra mat bﬁng hién trang
ban dau ban giao du phan dién tich cho gia dinh 6ng theo quy dinh.
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Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Dinh B, chi Du Thi Q trong cdc ban
tir khai va tai phién toa, anh Nguyén Pinh B trinh bay:

Nim 2013, vo chong t6i dugc bd me la 6ng Nguyén Pinh L ba Nguyén Thi K cho 01
phan dat d¢ xay dung ki-ot kinh doanh va sinh hoat. Tuy nhién, do dat dang c6 tranh
chap nén chua lam dugc GCNQSD dat. Ki-ot nay c6 dién tich khoang 77m, dugc giap
ranh dat véi gia dinh dng Pham Pinh H. Khi x4y ki-ot, van trir lai khoang 20 phan, chua
dén phan ranh gisi bo twong rao ma ong P1 xay dung nam 2007. Toan bd chi phi xay
dung khoang 250.000.000 dong (bang chir: Hai tram triéu dong) do vo chong tdi cling
ong Luong ba K1 bo ra. Ngoai vo chong va cac con, khong c6 ai str dung va chung song
cung.

Nay xay ra tranh chap quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Dinh L ba Nguyén Thi K
v6i 6ng Pham Pinh H va ba Nguyén Thi H1, anh c6 ¥ kién nhu sau:

Ranh gidi giita gia dinh anh va gia dinh 6ng H 6n dinh bao doi nay, ranh gi6i bang mot
bo bui cay.

Niam 2005, UBND xi N thuc hién viéc do dac lai ban d6 dia chinh méi, gia dinh anh
khong truc tiép xac nhan moc gidi.

Khoang nam 2007, 6ng Pai pha d& phan bo bui giita hai nha va xay mot bd tudng rao
gach da kién co bam véi mat duong dé xac dinh ranh gidi. Con phan ranh giéi gitta hai
nha sau khi bi pha d& bui cay thi dé trong dén nay. Hién tai, bd twong rao ong D1 xay
dung van con nguyén hién trang. Khi xay ki-ot, gia dinh anh van trir lai khoang 20 phan,
chua dén phan ranh gi6i bo tuong rao ma ong P1 xay dung;

Khi gia dinh anh xay dung ki-ot dugc 6ng Pham Dinh D1 - cha ruét 6ng Pham Dinh H
ra chi moc dé nhom tho x4y lay cin ctr xay dung. Thira dat nay cua gia dinh 6ng H c6 tir
doi 6ng ba co tao lap, sau d6 6ng Pham Dinh D1 tiép tuc sinh séng, dén khi ké khai
df’ing loat s6 muc ké, so dia chinh dé cé‘ip GCNQSDD lan dau nam 1996 thi vo ong H la
ba Nguyén Thi H1 (tirc con dau dng P1) dtng ra ké khai. Ngoai chd & va thira dat nay
thi dng D1 khong cé chd & va thira dat nao khac;

Trong qua trinh tir lic xay dung ki-ot cho dén nay, 6ng H ba H1 khong c6 bat ¢t su
ngan can hay khiéu nai nao vé viéc gia dinh anh xay dung trén dat cia 6ng ba hoic cac
van dé khac (néu c6), nguoc lai déu duoc sy dong tinh cia 6ng D1 va vo chong ong H
ba H1.



Tu nhitng can ¢t trén, anh cho rang viéc gia dinh 6ng Pham Pinh H ba Nguyén Thi H1
duoc cap GCNQSD dat doi vé6i phan dién tich dat gia dinh anh dang quan 1y, sir dung
bao doi nay la xdm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua gia dinh. Vo
chong anh thong nhat ndi dung khéi kién cua 6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi K.
Trong cdc ban tw khai, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Quéc D va chi Luu Thi C thong
nhat trinh bay:

- Ba Nguyén Thi T c6 nhan chuyén nhuong 200m? quyén st dung dat cia gia dinh 6ng
Pham Pinh H va ba Nguyén Thi H1 tai xom P, xa N, huyén N, v&i s6 tién 320.000.000
dong (Ba traim hai muoi triéu dong chan). Puoc can b tu phap xa N, huyén N lap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, can bod dia chinh xa 1ap hd so du diéu kién
chuyén nhuong trinh Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N tham dinh. UBND
huyén N cap GCNQSD dat lan dau mang so6 hiéu CD 951406 ngay 21/10/2016. Cap lai
lan 02 GGCNQSD dat mang s6 hiéu DI 376989 cap ngay 16/03/2023 tai thira dat so
1116 to ban @6 s6 11 x3 N, huyén N véi dién tich 200m?2.

- Sau khi c6 GCNQSD dat, gia dinh duoc 6ng Pham Dinh H ba Nguyén Thi H1 thong
nhat cam moc tai thuc dia, ban giao cho gia dinh dé tién hanh x4y dung nha kién co,
hién & 6n dinh, lién tuc tir nam 2016 dén nay.

- Gia dinh 6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi K dang khéi kién yéu cau Toa an
cong nhan Quyén st dung dat véi dién tich 22m2; chiéu rong khoang 1,7m; chiéu dai
12m (thuéc GCNQSD dat cuia 6ng H ba H1) khong lién quan dén phan dién tich dat ma
gia dinh anh da nhan chuyén nhuong. Do vay, 6ng Luong ba K1 yéu cau hiy GCNQSD
dat cua gia dinh anh 1a khong c6 co s6, trai v6i quy dinh phéap luat, gia dinh anh hoan
toan khong chap nhan.

- Do hoan canh gia dinh khoé khin, ba Nguyén Thi T phai di 1am an xa, anh D va chi C
thuong xuyén phai di 1am dé nudi con nho, nén ba T, anh D va chi C xin ving mait cac
budi to tung tai Toa 4an nhan dan tinh. Dé nghi Toa an giai quyét vu an ding quy dinh
cua phap luat.

Pai dién UBND huyén N, éng Nguyén Phit D ¢é vin ban trinh bay:  Can cu cac tai
liéu co tai ho so cap GCNQSD dat duoc hwu gift tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén N phan anh: Nam 2014, éng Pham Pinh H va ba Nguyén Thi Hl duoc



UBND huyén N cap GCNQSD dat gom: GCNQSD dat so phat hanh BT 351555 cap
ngay 15/10/2014 véi tong dién tich 416m?, thudc thira s6 75, to ban do so6 11.

Nim 2015, 6ng Pham Dinh H va ba Nguyén Thi H1 tach thira chuyén nhuong va phan
dién tich con lai duoc UBND huyén N cap GCNQSD dat s6 phat hanh BY 931607, dién
tich 216m2, thira s6 117, to& ban d6 s6 11 (ban do dia chinh).

Ho so cap GCNQSD dat cho 6ng Pham Dinh H va ba Nguyén Thi H1 1a dung quy dinh
cia phap luat. Nguyén don dé nghi hity GCNQSD dat trén 1a khong c6 co so.

+ Két qua thu thap chitng cir ciia Toa an phan anh:

Bao cao cua UBND xd N phan anh:

1. Nguon goc va qua trinh stir dung thira dat thira dat 211, 212:

Thtr nhat: Thira dat s6 212, to ban d6 s6 05, dién tich 380m? (ban do6 299). Sau khi do
dac Ban do dia chinh nam 2005 nay la thira dat s6 75, to ban do so 11, dién tich 416m?
tai xom P, xa N, huyén N, tinh Nghé An cta vo chong 6ng Pham Dinh H va ba Nguyén
Thi H1 c6 nguon goc nim trong thira dat tir doi 6ng ba c6 H2 tao 1ap (ba c6 nha 6ng D1
- cha 6ng H).

Khoang nam 1991, ba c¢6 H2 ban lai cho 6ng Pham Dinh T2 (hang x6m giap ranh 6ng
H) mot nia tie thia so 211, mot nira giao lai cho 6ng Pham Dinh D2 (chu rudt 6ng H)
tirc thira s6 212. Sau d6 6ng D2 chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Pinh P1 (cha 6ng H).
Pén khi ké khai déng loat s6 muc ké, s6 dia chinh dé cép GCNQSD dat 1an dau nam
1996 thi vo 6ng H 1a ba Nguyén Thi H1 ding ra ké khai va sau nay tiép tuc lam thu tuc
cap d6i GCNQSD dat.

Trén thuc té, ong H Ion 1én di bo doi sau do 1ap gia dinh cung ba HI va sinh séng ta1 thi
tran Q, huyén N, tinh Nghé An, khong sinh song ciing khong truc tiép quan 1y st dung
thtra dat tranh chap ma chi co6 6ng P1 truc tiép st dung quan 1y. Ngoai chd & tai N thi
ong D1 khong c6 chd & va thira dat nao khac.

Thir hai: Ngoai viéc nhan chuyén nhuong thira 211 thi dén khoang nim 1992 6ng
Nguyén Pinh T3 tiép tuc mua lai cia dng Pham Dinh D2 mot phan dat khoang 40m?
(chiéu ngang bam duong khoang hon 2m) dé mé rong thém duong di.

2. Lay y kién vé viéc xay dung nha kiot dang trén dat tranh chap.

Y kién 6ng Phan Hiru T4: Nam 2013 6ng L x4y nha cho con ra & riéng, ong L nho ong
sang bé ton dé lop mai nha, ong thay ong L sang kéu 6ng D1 (cha 6ng H) sang thong
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nhat ranh giéi dé ong L x4y dung. Sau khi thong nhat 6ng L mdi xay hién trang nhur
hién nay. Vi thuc té dat nay ong H khong truc tiép st dung quan 1y, 6ng H c6 nha &
Quan H, con 6ng P1 1a nguoi truc tiép quan 1.

Nim 2007, 6ng thay 6ng H pha bui cay va xay bo trong rao bam mit duong lién xa nhu
hién nay.

Y kién ong Nguyén Vian Q1: Nam 2013, ong duoc 6ng Luong TS5 xay dung nha ki-ot
cho con trai. Thoi diém x4y, ong thay 6ng D1 cha 6ng H ra chi moc gisi dé tho xay.
Ong P1 va vo dong D1 vui vé thong nhat mbc gidi cho 6ng xay. Con 6ng H khong truc
tiép st dung quan 1y, dng H sinh song & Quan H, con 6ng D1 méi truc tiép quan 1y tir
xwra dén nay

3.Y kién chung cua tt ca cac ho dan tham gia cudc hop:

Viéc tranh chap giita 02 ho gia dinh ong L, 6ng H vé dién tich va ranh gidi nhu thé nao
theo GCNQSD dat qua céac thoi ky thi cac ho dan khong rd. Vi cac ho dan khong biét
GCNQSD dat cia 02 ho chinh xac thé nao. Tuy nhién, ngudi dan xung quanh chi biét
ranh giéi str dung dat theo hién trang thuc té hién nay duoc 02 nha xay dung 1én la ding
v6i ranh gidi tir xa xua dén nay, 02 gia dinh d3 sir dung on dinh tir truéc dén nay khong
thay c6 10i qua tiéng lai gi. Sau nay khi 6ng D1 mat thi 6ng H méi cho rang 6ng Luong
lan dat.

- Toa én da tién hanh xem xét tham dinh tai ché doi véi thira dat tranh chép:

- Két qua duoc phan anh bang bién ban va so d6 ban vé kém theo luu tai hd so vu 4n
nhu sau:

Cian cuir két qua xem xét tham dinh tai cho ngay 29/11/2023 thi: Thira dat s6 1117, to ban
d6 s6 11, dién tich 216m? tai xom P, xd N, huyén N, tinh Nghé An duoc UBND huyén N
cap cho 6ng Pham Pinh H va ba Nguyén Thi H1 ngay 23/3/2015 trong d6 c6 100m? dat
& va 116m? dat vuon va tai san gan lién véi dat. Thira dat cé tr can: Phia bac giap thira
ONT 1116, kich thudc 26,54m; phia Nam giap thra ONT 111, kich thudc 27,66m; phia
Dong gidp thira ONT 57, kich thudc 7,69m; phia Tay giap duong, kich thudc 8,3m.
Thira dat s6 111, to ban do so6 11, dién tich 854m? tai xém B, nay 1a xém P, xd N, huyén
N, tinh Nghé An dugc UBND huyén N cap GNCQSD dat vao s6 cap GCNCH
00796/QDD 1185/2014 ngay 07/5 2014 mang tén chu sit dung 6ng Nguyén Dinh L va
ba Nguyén Thi K véi dién tich 854m?2. Thira dat c6 tr can: Phia Bac giap thta ONT
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1117, kich thudc 27,66m; phia Nam giap thira ONT 152, kich thudc 27,35m; phia Pong
giap ONT 112, kich thude 1,27 + 30,6 7m; phia Tay giap duong, kich thude 30,2 1m.
Theo hién trang sir dung, phan dat dang tranh chap c6 tr can: Phia Bac giap thira ONT
1117, kich thudc 27,42m; phia Nam giap thira ONT 111, kich thudc 27,66m; phia Dong
giap thra ONT 57, kich thudce 1,65m; phia Tay giap duong, kich thudce 1,79m véi dién
tich 47,3m?.
Hién tai, cdc duong su dang st dung thira dat ciia minh dwoc nha nudce cap. Tuy nhién,
theo két qua do thi thay nguyén don dang st dung trén phan dién tich dat cia vo chong
bi don. Ong L, ba K 1a chu st dung thira dat sd 111, to ban d6 s6 11, dién tich 854m?
nhung thuc té dang st dung phan dién tich dat 903,1m?.
- Két qua dinh gia tai san:
Ve dat: Gia nha nuéce: 800.000 dong/m?; gia thi trudng: 8.000.000 dong/m?. Hoi dong
thong nhat 4p dung gia thi trudng doi véi cac thira dat trén.
Vé tai san trén dat: Tai khu vuc dat tranh chap c6 01 nha dang 6t, nha ban mai, tuong
xay tap 16, mong da hoc, nén lat gach men, mai lop ton x6p chéng néng, cao trung binh
3,8m; dién tich nha 86,0m?, phan dién tich tranh chap 14,7m?, xay dung nim 2012. Gia
tr1 st dung con lai 30%, thanh tién 828.000 d(:“)ng/mz; phia truéc co lop mai ton; dién
tich 2,2m?2, xay dung nim 2012, gia tri con lai 30%, thanh tién 125.000 dong. Phia sau
cO6 hang rao ludt B40, dai 14,83m; cao 1,2m, gia tri con lai 20%, thanh tién 470.000
dong.
Trén phan dat tranh chap c6 mot s6 cay coi nhu ciy chuodi, mung nhung cac duong su
khong yéu cau dinh gia nén khong xem xét.
Tai phién toa, cac duong su thong nhat két qua tham dinh, dinh gia ma Hoi dong da
tham dinh, dinh gia ngay 29/11/2023, khong c6 duong su nio yéu cau tham dinh, dinh
gia lai;
Nguyén don giit nguyén ndi dung khai kién;

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh B, chi Q khong dong ¥ ndi dung
kho1 kién cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh N ghé An co quan diém:

Vé to tung: Vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan: Tham phan da
thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy va cac van ban quy pham
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phap luat tir khi thu 1y, giai quyét vu an dé xét xtr phic tham dén truoc thoi diém nghi
an.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky phién
toa da thuc hién dung, df:iy du quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé viéc xét xur phuc
tham vu an.

Viéc chap hanh phap luat cta cac duong su: Nguyén don, bi don thuc hién dung quyén
nghia vu cia minh.

Vé nodi dung giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung: Piéu 26; diém a khoan
1 biéu 37 cua Bo luat to tung dan sw; Khoan 7 Piéu 166; Diéu 203 cua Luat Pat dai;
Diéu 164; khoan 1 Diéu 166; Piéu 274 cua Bo Luat dan su: Khong chap nhan cac noi
dung khoi kién ctiia nguyén don. Vé an phi va chi phi to tung: Dé nghi giai quyét theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu c6 tai ho so vu an, 1oi trinh bay cua cac duong su; két
qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ngh¢
An tai phién toa, Ho1 df’ing xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don va bi don c¢6 quan hé tranh chap vé quyén st dung dat, di duoc hoa giai
tai UBND xa N, huyén N, tinh Nghé An vao ngay 06/5/2022 va ngay 16/11/2022 nén
dap ung diéu kién khéi kién theo quy dinh tai Piéu 202 cua Luat Pat dai nim 2013;
Diéu 192 va Diéu 195 cua Bo luat to tung dan su.

Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Day 1a vu an “Tranh chap quyén
st dung datva yéu cau huy quyét dinh ca biét” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;
khoan 4 DPiéu 34; diém c khoan 1 Diéu 37 cua B luat to tung dan su; khoan 4 DPiéu 32
Luat t6 tung hanh chinh, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Nghé
An.

Vé su vang mit cia duong su: Bi don, ba Nguyén Thi H1 di c6 iy quyén cho dng
Pham DPinh H; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T d3 uy quyén lai cho anh D,
anh D va chi C d3 c6 don xin xét xtr ving mat; Pai dién theo Uy quyén cia UBND
huyén N c6 don dé nghi xét xir ving mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat
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cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 cua B luat to tung
dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] D6i v6i yéu cau khéi kién cia nguyén don dé nghi cong nhan quyén st dung
dat cho vo chong ong Nguyén DPinh L va ba Nguyén Thi K d6i véi 22m? dat co chiéu
rong khoang 1,7m, chiéu dai 12m tai thira dat s6 117, to ban d6 so 11, dién tich 216m?
tai xom P, x4 N, huyén N, tinh Nghé An (nam vé phia Nam dat nha éng Pham Pinh H
va ba Nguyén Thi H1) hién dang dwoc ghi nhan trong Giay chtrng nhan quyén st dung
dat so BY 931607 cap ngay 23/3/2015 mang tén 6ng Pham Dinh H ba Nguyén Thi H1.

[2.1.1] Xét ngudn goc va qua trinh str dung cac thira dat tranh chap:

[2.1.2] Nguon goc dat cia ong H, ba H1: Thira dat s6 212, to ban do so 05, dién tich
380m? (ban do 299). Sau khi do dac ban d6 dia chinh nam 2003, nay la thira dat so 75,
to ban do6 so 11, dién tich 416m? tai x6m P, xa N, huyén N, tinh Nghé An cua v¢ chf’ing
6ng Pham Dinh H va ba Nguyén Thi H1 c6 ngudn goc nim trong thira dat tir doi 6ng ba
c6 H2 tao lap (ba c6 nha 6ng D1 - cha 6ng H). Khoang nam 1991, ba c6 H2 ban lai cho
6ng Pham Dinh T2 (hang x6m, giap ranh ong H) mot nira tirc thira s6 211, mot nira giao
lai cho 6ng Pham Dinh D2 (chu rudt 6ng H), tirc thira s6 212. Sau do, ong D2 chuyén
nhuong lai cho 6ng Pham Dinh P1 (cha ong H). Khi ké khai df‘mg loat s6 muc ké, so dia
chinh dé cap GCNQSD dat lan dau thi vo 6ng H 1a ba Nguyén Thi H1 dtmg ra ké khai
va sau nay tiép tuc lam thd tuc cap doi. Ngay 15/10/2014, ong Pham Dinh H va ba
Nguyén Thi H1 dugc UBND huyén N cap GCNQSD dat doi véi thira dat s6 75, to ban
d6 s6 11, dién tich 416m?2.

Nguon goc dat cia 6ng Nguyén Dinh L: Theo S6 muc ké cap theo ND 64/CP, thi thira
dat s6 203, GCN so6 119/2 mang tén 6ng Nguyén DPinh T1, xém B, x3 N, huyén N, tinh
Nghé An c6 dién tich 400m?; GCNQSD dat ctia 6ng Nguyén Dinh T1 dugc UBND
huyén N cap ngay 08/8/1996 doi vdi thira dat s6 203, to ban do s6 5, dién tich 400m?2,
trong d6 c6 200m? dat & va 200m? dat vuon tai xém B, xa N, huyén N, tinh Nghé An,
theo Ban do 299 thi ¢6 dién tich 800m?.

Phiéu lay v kién cua khu dan cu d6i véi thira dat cia ong L ngay 09/4/2014: Thua dat
do HTX cé‘ip cho bd me la Hoang Thi L1 nam 1978, hd gia dinh st dung on dinh dén
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thang 3/2014 thira ké toan bd dién tich cho con la Nguyén Pinh L st dung 6n dinh,
khong c6 tranh chap lan chiém;

- Bién ban tham tra, xac minh da xét duyét cong nhan lai han mirc dat &, cép d6i lai
GCNQSD dat cho 6ng T1 di duoc cap GCNQSD dat dién tich 400m? trong d6 dat &
200m?2, dat vuon 200m? thudc thira 203 to ban do 05, (ban do TTg 299) véi dién tich
854m? trong d6 dat & 854m? thudc thira dat s6 111, to ban do 11;

Vin ban phan chia di san thira ké duoc 1ap ngay 07/3/2014 bsi ba Hoang Thi L1,
me cua dng L cung cac anh chi em cua 6ng L dé lai cho 6ng Nguyén Pinh L 1a 854m?
tai xom B, xa N, huyén N, tinh Nghé An.

Nhu vay c6 thé thay rang, thira dat ma hién nay vo chong ong L va ba K hién nay

dang str dung c6 nguon goc la nhan thira ké cua bé me 1a 6ng Nguyén DPinh T1 va ba
Hoang Thi L1 da duoc cap GCNQSD dat lan dau nam 1996. Qua cac thoi ky ké khai,
do dac thi dién tich thira dat déu ting va & muc on dinh 854m? tir trude t6i nay. Ngay
07/3/2014, dng Nguyén Pinh L méi dugc ting cho quyén st dung dat ddi voi thira dat
nay va la nguoi truc tiép st dung. Tai thoi diém duoc ting cho, dién tich thira dat cling
da duoc ba L1, me 6ng L cung cac anh chi em 6ng L ¢cong nhan 1a 854m?. Van ban phan
chia di san thtra ké duoc cac anh chi em va ba L1 ky xac nhan. Tai phién toa, ong
Nguyén Dinh L khong c6 ¥ kién gi khac d6i véi nodi dung ghi trong Van ban phan chia
di san thira ké.
[2.1.3] Xét ndi dung nguyén don dé nghi cong nhan quyén st dung dat cho vo chong
ong Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi K d6i v6i 22m? dat c6 chiéu rong khoang 1,7m,
chiéu dai 12m tai thira dat s6 117, t& ban do s6 11, dién tich 216m? tai x6m P, xa N,
huyén N, tinh Nghé An (nim vé phia Nam dat nha 6ng Pham Dinh H va ba Nguyén Thi
H1) hién dang duoc ghi nhan trong Giay chirng nhan quyén st dung dat sé6 BY 931607
cap ngay 23/3/2015 mang tén 6ng Pham Pinh H ba Nguyén Thi H1.

Cian clr cac tai lidu trong ho so cap d6i GCNQSD dat nam 2014 cia gia dinh ong
Nguyén DPinh L va Nguyén Thi K thay rang dién tich dat cua gia dinh 6ng Nguyén Pinh
L 1a 854m?, chénh 1éch 454m? 1y do chénh 1éch do cac lan do dac tir khi hinh thanh thira
dat ndm 1978;
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- Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat cia ong Nguyén Pinh L ngay
09/4/2014 d6i véi thira dat s6 111, dién tich 854m? tai xom B, xa N cac ho giap ranh ky
va ghi r0 ho va tén.

Theo két qua do dac ngay 29/11/2023, thi thira dat s6 111 cua gia dinh 6ng L c6 dién
tich 854,0m2. Dién tich dat nay phu hop véi dién tich ghi trong GCNQSD dat ctia 6ng
L. Con thira dat s6 1117 cia 6ng H c6 dién tich 168,7m?2, thiéu 47,3m? so véi GCNQSD
dat. Ong H khai, thira dat nay ong st dung 6n dinh sau khi d3 chuyén nhuong 200m?
cho ba T dén nay, khong chuyén nhuwong cho ai phan nao nira.

Tai phién toa, dng L va dng H thong nhat khai, nam 2014, cac gia dinh lam ho so
cap d6i GCNQSD dat 1a nho dich vu lam. Khi nhan GCNQSD dat éng L khong dé ¥,
tuy nhién 6ng L khang dinh cac chit ky, chit viét Nguyén Dinh L trong Ho so xin cap
doi GCNQSD dat nam 2015 la ctia ong, 6ng khong yéu cau giam dinh; mat khac sau khi
nhan GCNQSD dat nim 2014 dén nay, ong L va ba K khong c6 khiéu nai gi vé cac
thong tin trén GCNQSD dat cia minh nén khong cé cin clr xem xét.

Ong K khai rang, nim 1991, dng D2 c¢6 ban cho 6ng T2 40m? dat dé lam duong
nén dién tich dat cia 6ng H phai thiéu di, Iy do thiéu 1a da chuyén nhuong cho nguoi
khac chir thuc té dat cia ong H khong thiéu. Thay rang, theo bao cdo cia UBND xa N
thi thira dat cua ong H theo ban do 299 la 380m?, theo do dac ndam 2005 1a 416m?, dién
tich tang Ién la do do dac.

Ong L khai ring, tai Ban d6 299, thira dat cua 6ng H 1a hinh vudng con hién tai
thira dat cia ong H c6 hinh chir L, thi dat cia 6ng H phai it hon méi dung. Thay rang:
Ban d6 dia chinh xa N, huyén N duogc lap tir giai doan 1982 dén 1987, thi thira dat cua
ong H la hinh vudng. Cac duong su c6 1oi khai thong nhat nim 1991, 6ng D2 cé ban
cho ong T2 40m? dé lam dudng, nén thira dat hién nay cua 6ng H méi c6 hinh chit L. Bi
don khai, khi nhan chuyén nhuong tir dng P1 va ké khai dé cap GCNQSD dat nam
1996, 6ng di thay thtra dat co hinh chit L nhu hién nay. Thay ring, theo ban d6 299,
thtra dat 218 c6 dién tich 380m? hinh thé 1a hinh vudng, nim 1991, éng D2 ban cho 6ng
T2 40m?dé lam dudong. Tuy nhién nam 1996, khi ba H1 ké khai lam ho so cap
GCNQSD dat lan dau thi thira dat 212 chi c6 300m2, trong d6 200m? dat tho cu va
100m? dat vuon. Nhu vay, so véi Ban do 299 va khi ba H1 ké khai nam 1996 thi dién
tich thira dat da giam tir 380m?2 xudéng con 300m? . Sau nay, qua cac lan do dac, thi thira
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dat s6 212, Ban do 299 nay la thira dat s6 75, t& ban do so6 11 co dién tich 416m2, duoc
xac nhan tang 1én la do sai s6 khi do dac,

Ong H khai tai phién toa ring, 6ng D1, bd cia dng c6 thdo d& hang rao ciy cdi phia
trude duong dé xay hang rao bam duong, con ranh gidi gitra nha 6ng H va ong L ¢6 hai
muong nudc chady, gitra hai muong nudc cd bo rao, gia dinh ong L tr ¥y phd bo bo
muong d6 dé xay 6t. Cac duwong su déu thong nhat, khi thao d& hang rao, la ranh gidi
gitta hai gia dinh, 6ng D1 x4y hang rao phia trudc bam mit dudng, 6ng Luong xay ot 1a
do hai gia dinh tu xac dinh ranh gi6i chit khong c6 ngudi ching kién, khong moi dia
chinh vé do dac. Thoi diém nay do 6ng H khong & nha, ba H1 song & noi khac nén 6ng
H va ba H1 khong biét duoc 6ng Luong X 6t nén khong cé ¥ kién. Do d6, anh B, déng L
khai khi xay 6t, 6ng H va ba H1 biét nhung khong c6 v kién gi la khong ding

Dobi véi hod so k¥ thuat cac thua dat duoc do vé nam 2005:

Hb so k¥ thuat thura dat duoc do v& nam 2005 cua 6ng H c6 dién tich 416m?, hinh
thé thira dat ciing c6 hinh dang chit L nhu hién trang stt dung do éng Pham Dinh P1 (bd
ctia ong H) ky nhung 6ng H khong c6 ¥ kién phan d6i. Ong Nguyén Dinh L ciing khong
c6 v kién gi doi voi ho so ki thuat thira dat duoc do dac nam 2005 cia 6ng Pham Dinh
H.

Hob so k¥ thuat thwa dat duoc do v& nam 2005 cua ong L, c6 dién tich 854m?, ¢o
chir ky cua 6ng L, ong L khong thira nhan d6 1a chir ky ctia minh, nhung khong yéu cau
giam dinh vi 6ng cho rang thoi diém d6 ong khong phai 1a chu str dung d6i véi thira dat.

V¢ hinh thé thtra dat cua 6ng H va ong L hién nay phu hop véi két qua do dac ban
do dia chinh nam 2005. Do do6 ¢6 can ct khéng dinh rﬁmg, tai thoi diém do dac niam
2005 1a do dac theo dung hién trang thira dat cua vo chong 6ng H dang st dung. Ban do
dia chinh ndm 2005 phan 4anh dung dién tich, hinh thé thira dat cia gia dinh ong H theo
GCNQSD dat cap nam 2014, va dung hién trang do dac ngay 29/11/2023. Trong khi do,
dién tich dat nha ong L theo ban do 299 la 800m2, do dac méi la 854,0m? va phu hop
két qua do dac ngay 29/11/2023.

Theo két qua do dac ngay 29/11/2023 thi thira dat s6 111 cua gia dinh 6ng L ¢6 dién
tich 854,0m2. Dién tich dat nay phu hop véi dién tich ghi trong GCNQSD dat ngay
07/5/2014cua 6ng Luong ba K1. Con thira dat s6 1117 cia ong H ba H1 co6 dién tich
168,7m?, thiéu 47,3m? so véi GCNQSD dat ngay 15/10/2014. Ong H khai, thira dat nay
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ong str dung o6n dinh sau khi dd chuyén nhuong 216m? cho ba T dén nay, khong chuyén
nhuong cho ai phan nao nira.

Can ¢t két qua do dac va cac tai liéu co tai ho so vu an théy rf:ing, dién tich thira dat
ctia 6ng Luong ba Khuong st dung 6n dinh, khong c6 su thiéu hut. Ong L, ba K1 cho
rang dat cia gia dinh bi 6ng H 14n chiém nén thiéu 47,3m? va dé nghi tda an cdng nhan
quyén sir dat doi véi 22m? 1a cua gia dinh 6ng ba hién nay dang nam trong GCNQSD
dat ciia ong H va ba H1 nhung 6ng L va ba K1 khong dua ra duoc ching ctr gi ching
minh. Két qua do dac nim 2014 cho thay, ong H khong bi thiéu dat. Tuy nhién, theo két
qua do dac ngay 29/11/2023 theo yéu cau cua Toa an thi dién tich dat ciia 6ng H va ba
H1 bi thiéu 47,3m?2. Néu éng L, ba K1 dé nghi cong nhan dién tich dat 22m? cho rang
ong H lan chiém thi thira dat cua 6ng L c6 dién tich 1a 901,3m?2, 1a khong phu hop véi
cac tai liéu phan anh ngudn goc dat cua 6ng L, con dién tich dat cia 6ng H chi con
168,7m? (bi thiéu 47,3m?) ciing 1a khong co cin ctr.

Theo ndi dung bao cao ngay 30/8/20214 cia UBND xa N, thi cac ho dan tham gia
hop lay ¥ kién vé ngudn goc dat cia hai ho tranh chap, cac hd dan chi néu ra ndi dung
chung chung, khong chi rd dién tich, hinh thé cia hai thira dat truéc khi xay ra tranh
chap nhu thé nao, dién tich va ranh gidi theo GCNQSD dat qua cac thoi ky thi cac hod
dan khong rd; nhitng ngudi xay 6t cho dng L déu khai khi xay ot, ho thay ong L va dng
D1 (cho cua dng H) cung ong L thao d& hang rao ranh gidi gitra hai gia dinh, ong D1 va
ong L 1a ngudi thong nhat chi mbc, ranh gisi gitta hai gia dinh. Tai thoi diém nay, ong
H khong truc tiép quan ly st dung thira dat. Trong Bao cao nay, UBND x3 N ciing
khong co ¥ kién két luan 6ng L, ba K1 khéi kién 6ng H, ba H1 1a c6 can ¢t hay khong.

Do d6 khong co6 cin ctr chap nhan ndi dung khoi kién ctia 6ng Nguyén Pinh L va
ba Nguyén Thi K vé viéc dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho vo chong
ong Nguyén DPinh L va ba Nguyén Thi K d6i véi 22m? dat c6 chiéu rong khoang 1,7m,
chiéu dai 12m tai thira dat so 117, t& ban d6 so 11, dién tich 216m? tai xém P, xa N,
huyén N, tinh Nghé An (nam vé phia Nam dat nha 6ng Pham Dinh H va ba Nguyén Thi
H1) hién dang duoc ghi nhan trong GCNQSD dat s6 BY 931607 cap ngay 23/3/2015
mang tén 6ng Pham Pinh H ba Nguyén Thi H1.

[2.1.3] Vé noi dung dé nghi huy tuyén huy Giay chirng nhan quyén st dung dat so
BT 351555 do UBND huyén N cap ngay 5/10/2014 doi véi thira dat s6 75, to ban d6 so
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11, dién tich 416m? tai xom P, xa N, huyén N, tinh Nghé An mang tén 6ng Pham Dinh
H ba Nguyén Thi H1; Tuyén huy Giay ching nhan quyeén st dung dat s6 BY 931607
duoc UBND huyén N cap ngay 23/3/2015 mang tén 6ng Pham Pinh H ba Nguyén Thi
H1 d6i véi thira dat s6 1117, to ban d6 so6 11, dién tich 216m? tai xom P, x3 N, huyén N,
tinh Nghé An:

Xét thay, dién tich dat cia nguyén don, bi don déu ting, khong lan chiém, khong tranh
chap véi ai, dién tich ting do sai so do dac va phu hop quy hoach; ho so cap GCNQSD
dat cua 6ng Pham Pinh H, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi T dam bao diing quy dinh
phap luat; phan dat tranh chap thudc quyén st dung dat cua bi don, nguyén don khoi
kién nhung khong dua ra dugc ching cr chitng minh, do d6 khong cé can ctr chap nhan
yéu cau khéi kién cia nguyén don dé nghi cong nhan 22m? dat nam trén dat 6ng H cho
ong L va huy cac GCNQSD dat nhu yéu cau khoi kién cia 6ng Luong ba K1.

[3] P6i v6i yéu cau cia 6ng Pham Pinh H va ba Nguyén Thi H1 dé nghi 6ng L va ba
K1 phai thdo d& cong trinh nam trén phan dat cia gia dinh.

Thay rang: Tai khu vuc dat tranh chap c6 01 nha dang 6t, nha ban mai, tuong xay tap 10,
moéng da hoc, nén lat gach men, mai 16p ton xop chéng néng, cao trung binh 3,8m; dién
tich nha 86,0m?2, phan dién tich tranh chap 14,7m? xay dung nim 2012. Gia tri st dung
con lai 30%, thanh tién 828.000 dong/m?2; phia truéc c6 lop mai ton; dién tich 2,2m?2,
x4y dung nam 2012, gia tri con lai 30%, thanh tién 125.000 dong. Phan ki -6t xay trén
dat cua 6ng H gom- Xac dinh cac cong trinh, vat kién triic: Mot phan nha ban mai, dién
tich 14,7m% mot phan mai ton, dién tich 2,2m?; mot doan hang rao thép B40 dai
14,83m; cao 1,2m. Céac tai san nay do gia dinh 6ng L, ba K1 dang quan 1y st dung.
Ngoai ra con ¢6 01 s cay coi nhu cdy mung, ciy chudi nhung cac duong su khong yéu
cau xem xét. Vé dinh gia phan dién tich tranh chap 14,7m?2, xay dung nim 2012. Gia tri
stt dung con lai 30%, thanh tién 828.000 dong/m?; phia trudc c6 lop mai ton; dién tich
2,2m2, xay dung nam 2012, gia tri con lai 30%, thanh tién 125.000 dong. Phia sau c6
hang rao luéi B40, dai 14,83m; cao 1,2m, gié tri con lai 20%, thanh tién 470.000 dong.
Trén phan dat tranh chap c6 mot s6 cay coi nhu cay chudi, mung nhung cac duong su
khong yéu cau dinh gia nén khong xem xét.

Theo 16i khai thong nhat cia ong Luong ba K1, anh B va chi Q thi: 01 cin nha dang 6t
vo chong anh B chi Q xay dung nam 2013, trén phan dat bo me anh chi 1a 6ng Luong ba
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K1 cho, muc dich dé & va kinh doanh. Do dat dang co6 tranh chap nén chua lam duoc
GCNQSD dat. Nam 2021, vo chong anh B chuyén di song ¢ noi khac, ki-6t dung lam
kho dé hang hoa, khong ai song trong ki-6t nay, cac vat dung trong ki-ot nhu may diéu
hoa nhiét do da thao di. Can ctr két qua tham dinh va dinh gia thi gia tr1 st dung cua ki-
6t nay chi con lai khoang 30%, l1a khong 16n, mit khac, anh B chi Q d3 c6 noi & khac va
da khong st dung ki- 6t nay vao muc dich sinh hoat, két cau cuia ki-6t nay doc lap,
khong anh huong dén ngdi nha ma nguyén don dang sir dung nén viéc thao d& mot phan
ki-6t nam trén dat cua gia dinh 6ng H ba H1 dé tra lai dat cho 6ng H va ba H1 khong
anh huéng dén két cau, gia tri sit dung cua cong trinh.

Tur nhitng phan tich, c6 can cr chap nhan yéu cau cua bi don, budc ong L, ba K1,
anh B, chi Q phai thao d& mét ph?;in nha ban mai, dién tich 14,7m?%; mot phﬁn mai ton,
dién tich 2,2m?; mot doan hang rao thép B40 dai 14,83m; cao 1,2m. Cac tai san nay do
gia dinh 6ng L, ba K1 dang quan 1y tra lai hién trang str dung dat éng H va ba H1.

D6i voi ndi dung, nguyén don yéu cau budc gia dinh dng H va ba H1 tra lai cho gia
dinh nguyén don dién tich dat khoang 22m? tai thira dat so 1117, to ban d6 sb 11, dién
tich 216m? tai x6m B, xi N, huyén N, tinh Nghé An, nguyén don d3 rat khong yéu cau
Toa an giai quyét. Xét, day la su tw nguyén ciia nguyén don, nén Hoi dong xét xir chap
nhan va khong xem xé&t.

[4] An phi va chi phi t6 tung:

Vé 4n phi dan su so tham: 6ng Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi K 1a nguoi cao
tuoi, co6 don xin mién an phi nén khong phai chiu.

Ong Pham Pinh H, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Qudc D, chi
Luu Thi C khong phai chiu an phi dan su so tham.

Anh Nguyén Dinh B, chi Du Thi Q phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan, nén
nguyén don phai chiu chi phi t6 tung véi sb tién 1a 8.200.000 dong. Nguyén don da nop
du.
Vicac lé trén; ’
QUYET DINH

Can ct vao khoan 5, 9 Diéu 26; Diéu 34; Dicu 147, 157, 165; diém a, b khoan 2

Diéu 227; khoan 2 Dicu 244 B0 luat to tung dan su; Dieu 633, 634, 635, 670, 674, 675,

18



676 Bo luat dan su ndm 2005; Dicu 688 Bo luat dan sw nam 2015; Dicu 100, Dicu 202,
Diéu 203 Luat dat dai 2013 ; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
s6326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi, quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi Toa an, xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi
K vé viéc:

1.1. Cong nhan quyén st dung dat cho vo chong dng Nguyén Pinh L va ba
Nguyén Thi K d6i v6i 22m? dat c6 chiéu rong khoang 1,7m, chiéu dai 12m tai thira dat
s6 117, to ban d6 s6 11, dién tich 216m? tai x6m P, x3 N, huyén N, tinh Nghé An (nim
vé phia Nam dat nha 6ng Pham Dinh H va ba Nguyén Thi H1) hién dang dugc ghi nhan
trong GCNQSD dat s6 BY 931607 cap ngay 23/3/2015 mang tén 6ng Pham Dinh H ba
Nguyén Thi H1.

1.2. Tuyén huy GCNQSD dat s6 BT 351555 do UBND huyén N cap ngay
5/10/2014 d6i véi thira dat sd 75, t& ban do s 11, dién tich 416m? tai x6m P, x3 N,
huyén N, tinh Nghé An mang tén 6ng Pham Dinh H ba Nguyén Thi HI.

1.3. Tuyén huy GCNQSD dat s6 BY 931607 dwoc UBND huyén N cap ngay

23/3/2015 mang tén ong Pham Pinh H ba Nguyén Thi H1 d6i véi thira dat s6 1117, to
ban d6 so 11, dién tich 216m? tai xom P, xa N, huyén N, tinh Nghé An.
2. Budc 6ng Nguyén Dinh L, ba Nguyén Thi K, anh Nguyén Pinh B, chi Du Thi Q phai
c6 nghia vu thao d& mot phan dién tich cuia ki-6t, phan dién tich tranh chap 14,7m?2 trén
dién tich dat cua 6ng H, ba H1. Chi tiét cu thé nhu sau: Phia Bac giap thira ONT 1117,
kich thudc 27,42m; phia Nam giap thira ONT 111, kich thudc 27,66m; phia Pong giap
thtta ONT 57, kich thudc 1,65m; phia Tay giap duong, kich thuéc 1,79m. (C6 so dd
keém theo ban an).

3. Vé an phi dan su so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

3.1. Vé 4n phi dan su so tham: 6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi K khong phai
nop.

Anh Nguyén DPinh B va chi Du Thi Q phai nop 300.000 dong (ba trim nghin) an
phi dan su so tham.

3.2. Chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san: Nguyén don phai chiu
1a 8.200.000 dong. Nguyén don da nop du.
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Trudmg hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi yéu cau thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c¢6 mit c6 quyén khang cdo ban 4an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so
tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay ban 4n duoc niém yét theo
quy dinh cua phap luat./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND t. Nghé An; THAM PHAN- CHU TQOA PHIEN TOA
- Cuc THADS t. Nghé An;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Pham Thi Thuay Quynh
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