TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 555/2024/DS-PT

Ngay: 22/10/2024

VA “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ong Pham Viét Ha;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vii Pong;

Ong Nguyén Manh Tién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang, Thu ky vién Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Phuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 10 nim 2024, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xir cdng khai vu an dan sy phic tham thy ly s6 365/2024/TLPT-DS ngay 26
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung
dat”, do c6 khang céo cia nguyén don ddi véi Ban &n dan su so tham sé
27/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2024 cua Tda an nhan dan thanh pho Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 10695/2024/QD-PT ngay
13 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong L& Manh T, sinh nim 1966; vang mat

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; vang mit

Cung dia chi: S6 B duong P, TDP T, phuong V, thi x4 S, thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Lé Thi Minh A, sinh nam
1959; dia chi: S6 A L, phuong L, thi x& S, thanh phd Ha Noi; c6 mit.

* Bj don:

- Ong Pham Pinh D, sinh ndm 1957; ¢6 mit

- Ba L& Thi Anh T1, sinh ndm 1961; vang mt

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba T1: 6ng Pham Pinh D, sinh nam 1957;
Cung dija chi: T6 A phuong X, thi xa S, TP Ha Noi ; c6 mit.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Son Tay, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Duong Bic M — Chi cuc trudng



Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Van Hong Y — Chirc vu: Phé Chi cuc
truong; ¢ mat

Pia chi: Puong La Thanh, phudng Phi Thinh, thi xa Son Tay, thanh phd Ha
NoI

2. Uy ban nhan dan thi x& S, thanh phé Ha Noi, vang mit.

Pai dién theo phép lugt: Ong Ngo Pinh N — Cha tich UBND thi x&

Pia chi: S6 A phé P, phuong Q, thi x& S, TP .Ha Noi;

3. Ba L& Hanh V, sinh ndm 1973; vang mt

4. Ong Phing Khic D1, sinh nim 1973; vang mit

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng D1: Ba L& Hanh V, sinh ndm 1973;
Cung dia chi: s6 A, to B phuong X, thi xa S, thanh phd Ha Noi; déu vang mat.

5. Ba Nguyén Thij Bich D, sinh nam 1968; vang mat.

Pia chi: s6 A, to B phuong X, thi xa S, thanh phd Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, Ban tw khai va cac 1oi trinh bay tiép theo tai Toa an,
nguyén don éng L& Manh T, ba Nguyén Thi H va ngwoi dai dién theo iy quyén
thong nhat trinh bay:

Ngay 13/7/2000, vo chong 6ng T, ba H va vg chong ba T1, 6ng D cd ky hop
dong chuyén nhugng quyén sé hitu nha va quyeén sir dung dat. Ngay 17/7/2000,
hop dong néu trén da duoc UBND phuong X, thi xa S, tinh Ha Tay xac nhan:

1. Ngudn géc thira dat dem chuyén nhuong “Ngudn gdc thira dat xin chuyén
nhuong trén di duwgc UBND thi xa S cap quyét dinh sir dung s6 477/QDB/UB ngay
25/9/1989. Ranh gidi rd rang.

2. Hop dong néu trén duoc 2 bén thoa thuan pham vi dat chuyén nhuong
nam trong quy hoach dat khu dan cu, khong c6 tranh chap voi cac gia dinh xung
quanh. Dé nghi cho lam thi tuc chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong 1a 50.000.000
ddng. Cung ngay 17/7/2000, UBND phuong X, thi xa S, tinh Ha Tay da 1ap bién
ban xac dinh méc gidi.

Hop d6ng chuyén nhuong cling hd so kém theo di duoc guri dén Phong dia
chinh thi x4 S dé 1am thu tuc sang tén theo quy dinh va da duoc tiép nhan Sau khi
ky hop ddng chuyén nhuong néu trén, 6ng T, ba H d& nhin nha dat va lop thém
mai ton trén ndc nha va quan ly sir dung.

Tuy nhién, vo chong ba T1, 6ng D c¢6 vay tién caa mot s6 nguoi, do khdng
c6 tién tra nén 5 nguoi cho v chong ba T1 dng D vay tién da khoi kién ra Toa an
thi x4 S. Toa an thi x S va Toa an tinh Ha Tay da xét xur buoc ba T1, 6ng D tra
cho céc chu no ca gbe va 14i 1a 44.273.000 ddng. Tai thoi diém nay, vo chong ba
T1, 6ng D ciing khai kién mot s6 ca nhan khéc trén dja ban thi x3 S tra ng. Tai cac
ban an dan su so tham s6 29, 30, 31 va 10 ngay 26/10/2000 Toa &n nhan dan thi x4
Son Tay da budc nhitg ngudi vay tién phai tra cho ba T1, éng D sb tién 35.584.100
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ddng. Ba T1, éng D di c6 don yéu cau co quan Thi hanh 4an Dan su thi x4 S thi
hanh cac ban 4n d3 c6 hiéu luc phap luat ma vo chong ba T1, 6ng D duoc thi hanh
dé tra cho nhitng ngudi ma ba T1 va éng D phai tra va ngay 10/9/2002 ba T1, 6ng
D d3 tw nguyén ndp 12.800.000 ddng dé thi hanh nhitng ban an ma ba T1, 6ng D
c6 nghia vu phai thi hanh.

Nhung khong hiéu vi 1y do gi ma ngay 16/5/2001, co quan thi hanh an dan
su thi xa S van ké bién mot phan nha dat caa 6ng ba T, H dd mua sau do ban dau
gia lay tién thanh toan nghia vu caa ba T1, 6ng D. Khi Doi thi hanh an dan sy thi
x& S t6 chuc ban dau gia ba L& Hanh V di mua duoc nha dat néu trén.

Dén ngay 20/3/2003, UBND thi x& S da cap giay chirng nhan quyén st dung
dat cho ba V véi thong tin cu thé nhu sau: Giay chiing nhan QSDD s6 T515002 do
UBND thi x& S cap ngay 20/3/2003 cho ba Lé Hanh V. Dia chi manh dat: s6 A t6
A phuong X, thi xa S, tinh Ha Tay nay 1a s6 nha C ngd G to G, phuong X, thi xa
S, thanh phd Ha Noi.

Sau do, ba L& Hanh V ¢6 don khai kién ra Toa an nhan dan thi xa Son Tay
d& nghi 6ng ba T, H tra lai nha dat. Tai ban 4n so tham sé 09/2007/DSST ngay
27/7/2007, Toa &n nhan dan thi xa Son Tay quyét dinh: Xac nhan ngdi nha 2 tang,
cdng trinh phu trén dién tich dat 180 m2 dat thudc quyén so hitu va quyén si dung
cua ba Lé Hanh V. Xac dinh 30 m mai ton la tai san do 6ng T, ba H tao lap thém.
Buoc ba T1, dng D va dng T, ba H phai tra can nha va dat néu trén cho ba V. Ngay
09/8/2007, éng ba T, H va ba T1 c¢6 don khang céo.

Tai ban &n phic tham s6 21/2008/DSPT ngay 16/4/2008, Toa &4n nhan dan
tinh Ha Tay quyét dinh: X4c nhan can nha 2 ting, nha cip 4, san gach, tuong hoa,
tuong bao, tru céng, cong sit, 05 cay nhan, 04 cay na, 02 khém cau canh trén dién
tich dat 180 m2 tai s6 A td A phuong X, thi xa S, tinh Ha Tay thudc quyén sé hitu
va str dung cua ba L& Hanh V. Ba V dugc s¢ hiru 30 m2 mai ton va phai thanh toan
cho 6ng T ba H 4.600.000 dong. Budc ba T1, éng D, 6ng T va ba H phai tra lai
quyén so hitu tai san va quyén sir dung 180 m2 dét tai s6 A to A phuong X, thi x&
S, tinh Ha Tay cho ba Lé Hanh V.

Sau khi xét xir phiic tham, 6ng ba T, H va ba T1, 6ng D c6 don khiéu nai.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 282/2012/DS-GDT ngay 25/6/2012 cua
Toa Dan su, Toad an nhan dan téi cao quyét dinh: Huy toan bo ban &n dan sy phic
tham s6 21/2008/DSPT ngay 16/4/2008 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ha Tay va huy
toan bd ban an dan su so tham s6 09/2007/DSST ngay 27/7/2007, Toa an nhan dan
thi xd Son T4y veé viéc “Tranh chap quyén so hitu nha va quyén sir dung dat" gitra
nguyén don 1a ba Lé Hanh V véi bi don 12 6ng Lé Manh T, ba Lé Thi T. Giao hd
so vu &n cho Toa an nhan dan thi xa Son T4y, thanh phd Ha Noi xét xur so tham lai
vu 4n.



Ngay 07/8/2012 ba L& Hanh V rat don khoi kién va dugc Toa &n chap nhan.
Toa &n nhan dan thi xd S, thanh phé Ha Noi da ra quyét dinh dinh chi giai quyét
vu &n dan su s6 25/2012/QDST-DS ngay 07/8/2012. Nhu vay vy &n van chua duoc
giai quyét triet dé, quyén va lgi ich hop phap cua gia dinh da va dang bi xam pham
nghiém trong.

Trong Quyét dinh khang nghi sé 234/2011/KN-BS ngay 13/4/2011 cua
Chénh an Toa 4n nhan dan téi cao c6 néu: Co co sd xac dinh ngay 16/5/2001, co
quan thi hanh &n Dan su thi x4 S k& bién mot phan nha dat cua vo chong 6ng T,
sau d6 ban dau gia lay tién thanh toan nghia vu caa ba T1 1a khong dung. Hon nira
khi ké bién, ban dau gia thi co quan Thi hanh 4n Dan sy khong théng béo cho vo
chong 6ng T (ngudi dang quan 1y nha dat) 1a khong dang quy dinh cua phap luat
Do viéc ké bién, ban dau gia nha dat cua co quan thi hanh an Dan sy khong ding
quy dinh cta phép luat. Do d6, hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén
sir dung dat do dau gia gitta ba V véi co quan thi hanh an dan su thi x4 S ngay
16/10/2002 Ia trai phap luat, 13i thudc vé co quan thi hanh an.

Nay nguyén don dé nghi:

1. Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén so hitu nha va quyén st dung dat ngay 13/7/2000, gitta 6ng L& Manh T. ba
Nguyén Thi H véi ba Lé Thi T1, éng Pham Pinh D2 1a hop phap. Yéu cau ba Lé
Thi T1 va 6ng Pham Dinh D giao lai quyén sir dung dat cho 6ng L& Manh T va ba
Nguyén Thi H.

Hién quyén st dung dit dang tranh chip da bj Co quan thi hanh an phat mai
dau gia mot phan cho ba L& Hanh V, ba V di chuyén nhuong cho ba B nén nguyén
don yéu cau Toa &n budc Co quan Thi hanh an dan sy, ba B va ba V tra lai quyén
st dung dat cho ba H va éng T.

2. Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tuyén huy Gidy chang nhan QSDP s
T515002 do UBND thi x& S cip ngay 20/3/2003 cho ba Lé Hanh V. Dia chi manh
dat: s6 A td A phuong X, thi x4 S, tinh Ha Tay nay 1a s6 nha C ngd G t6 G, phuong
X, thi x4 S, thanh phd Ha Noi

3. Budc Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x3 Son Tay bdi thuong thiét hai cho
6ng T, ba H véi s tién 1a 500.000.000 dong.

*Bj don 1a ong Pham Pinh D va ba Lé Thi T1 théng nhat trinh bay:
Ngay 13/7/2000, 6ng ba va vg chong dng L& Manh T, ba Nguyén Thi H ¢6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat voi gia 50.000.000
ddng theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17/7/2000, hop dong néu trén da dugc UBND phuong X, thi xa S, tinh
Ha Tay xac nhan: 1. Ngudn géc. thira dat dem chuyén nhuong “Ngudn gbc thira
dat xin chuyén nhuong trén da dugc UBND thi x4 S cap quyét dinh sir dung s6
477/QD/UB ngay 25/9/1989. Ranh gidi rd rang. 2, Hop ddng néu trén dugc 2 bég



thoa thuan pham vi dat chuyén nhuong nam trong quy hoach dat khu dan cu, khong
co tranh chap véi cac gia dinh xung quanh. Dé nghi cho lam thu tuc chuyén
nhuong.

Cung ngay 17/7/2000, UBND phuong X, thi xa S, tinh Ha Tay da 1ap bién
ban xac dinh mdc gidi.

Hop d6ng chuyén nhuong ciing hd so kém theo da duoc guri dén Phong dia
chinh thi x4 S dé 1am thu tuc sang tén theo quy dinh va da duoc tiép nhan.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong néu trén, 6ng ba da nhan da tién tir vo
chdng ba H, 6ng T va chuyén giao nha dat cho vo chong ba H, 6ng T quan 1y st
dung. Tuy nhién, dng ba cd vay tién caa mot s6 ngudi, do khdng cé tién tra nén 5
ngudi cho vo chong 6ng ba vay tién da khoi kién ra Toa &n thi xa S yéu cau éng
ba tra tién. Toa &n thi xa S va Toa an tinh Ha Tay da xét xir bugc dng ba tra cho
cac chu no ca goc va 1ai 1a 44.273.000 dong. Tai thoi diém nay, 6ng D va ba T1
cling khoi kién yéu cau mot s6 ca nhan khéac trén dia ban thi xa S tra ng. Tai cac
ban 4n dan sy so tham sé 29, 30,31 va 10 ngay 26/10/2000 Toa an nhan dan thi xa
Son Tay d budc nhitng ngudi vay tién caa dng ba phai tra cho dng ba tong sé tién
1a 35.584.100 dong. Ong D va ba T1 di c6 don yéu cau co quan thi hanh an Dan
su thi xa S thi hanh cac ban an da co6 hiéu luc phap luat ma ong ba dugc thi hanh
va ngay 10/9/2002 ong ba da tu nguyén nop 12.800.000 dong dé thi hanh nhiing
ban an ma ong ba c6 nghia vu phai thi hanh.

Nhung khong hiéu vi 1y do gi ma ngay 16/5/2001, co quan thi hanh an dan
su thi x& S van ké bién mot phan nha dat ma ong ba da ky hop déng chuyén nhuong
cho 6ng T, ba H sau d6 ban dau gia Iy tién thanh toan nghia vu cua dng ba. Trong
suét qua trinh Co quan thi hanh an S tién hanh ké bién, phat mai thira dat 6ng ba
va vo chong ba H, dng T khong hé duogc thong bao, Khi Doi thi hanh an dan sy thi
X& S di to chirc ban du gia ba L& Hanh V, sinh nim 1973 d3 mua dugc nha dat
néu trén. Sau do, ba L& Hanh V ¢ don khaoi kién ra Toa an nhan dan thi xa Son
Tay dé nghi vo chéng 6ng T, ba H tra lai nha dat. Tai ban 4an so tham s
09/2007/DSST ngay 27/7/2007, Toa &n nhan dan thi xd Son Tay quyét dinh: Xéc
nhan ngbi nha 2 tang, cong trinh phuy trén dién tich dat 180m2 dat thuoc quyén so
hitu va quyén sir dung ctia ba L& Hanh V. Xac dinh 30 m2 mai ton 12 tai san do
6ng T, ba H tao 1ap thém. Budc dng ba va 6ng T, ba H phai tra cin nha va dét néu
trén cho ba V. Ngay 09/8/2007, 6ng ba va vo chong dng T, ba H c6 don khang céo.
Tai ban &n phdc tham s6 21/2008/DSPT ngay 16/4/2008, Toa 4n nhan dan tinh Ha
Tay quyét dinh: Xac nhan can nha 2 tang, nha cap 4, san gach, tudng hoa, tuéng
bao, tru cong, cong sit, 05 cay nhan, 04 cay na, 02 khém cau canh trén dién tich
dat 180 m" tai s6 A to A phuong X, thi xa S, tinh Ha Tay thudc quyén so hitu va
sir dung cua ba Lé Hanh V, Ba V dugc s¢ htru 30 m mai tdn va phai thanh toan
cho dng T ba H 4.600.000 déng. Budc vo chdng va, vo chdng dng L& Manh T va

ba Nguyén Thi H, phai tra lai quyén so hitu tai san va quyén si dung 180 m2 dat
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tai 6 A to A P, thi xa S, tinh Ha Ty cho ba Lé Hanh V. Sau khi xét xur phic tham,
6ng ba va vo chong 6ng T, ba H ¢ c6 don khiéu nai. Trong Quyét dinh khang nghi
s6 234/2011/KN-DS ngay 13/4/2011 cia Chanh &n Toa an nhan dan téi cao c6 néu:
Co co so xac dinh ngay 16/5/2001, co quan thi hanh 4n Dan su thi x& S ké bién
mét phan nha dat cua vo chdng 6ng T, sau d6 ban d4u gia lay tién thanh toan nghia
vu cta ba T1 1a khong dang. Hon nita khi ké bién, ban d4u gia thi co quan Thi hanh
4n Dan sy khong thdng bao cho vg chdng 6ng T (ngudi dang quan 1y nha dat) 1a
khong ding quy dinh cua phap luat. Do viéc ké bién, ban dau gia nha dat cia co
quan thi hanh 4n Dan su khong dung quy dinh cua phép luat. Do do, hop dong mua
ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat do dau gia gitra ba V véi co quan
thi hanh &n dan sy thi xa S ngay 16/10/2002 la trai phap luat, 15i thugc vé co quan
Thi hanh an dan su.

Nay vo chong ba H, ong T c6 don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén si dung dat gitta 6ng ba va vo chong
ba H, dng T, 6ng ba dé nghi:

1. Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén s& hitu nha va quyén str dung dat ngay 13/7/2000, giira dng ba véi vo chong
6ng L& Manh T, ba Nguyén Thi H Ia hop phap.

2. Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tuyén huy Gidy chang nhan QSDP s
7515002 do UBND thi x4 S cap ngay 20/3/2003 cho ba L& Hanh V, DPia chi manh
dat: S6 A to A phuong X, thi x4 S, tinh Ha Tay nay 14 s6 nha C ngd G t6 G, phuong
X, thi x& S, thanh phé Ha Noi.

* Pai dién ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an
dan sw thi xa Son Tay, TP .Ha Noi, 6ng Vin Hong Y trinh bay:

1. Qua trinh thyc hién céc thu tuc vé thi hanh &n ké bién, phat mai thira dat
tai dia chi so A, to A, phuong X, thi x4 S, thanh phd Ha Noi, nay 1a s6 nha C ngd
G, to G, phuong X, thi x4 S:

Niam 2001, Doi Thi hanh an dan sy thi xa S t6 chuc thi hanh 05 ban an d6i
v6i: Nguoi phai thi hanh an 1a: Ong Pham Dinh D2, ba Lé Thi T1, khoan phai thi
hanh:

- Ban an s6 38/DSST ngay 30/11/2000 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Son Tay
uder tuyén budc vo chong dng D2, ba T1 phai tra cho ba Bang Thi T2 s tién En
qar 2.184.000 dong va 14i xuat cham thi hanh én.

- Ban an s6 39/DSST ngay 30/11/2000 ctia Toa an nhan dan thi xa Son Tay
tuyén budc ba T1 phai tra cho ba Hoang Thi V1 sé tién 4.755.000 dong va l4i xuat
cham thi hanh an.

- Ban an s6 41/DSST ngay 30/11/2000 ctia Tda 4n nhan dan thi xa Son Tay
tuyén budc v chdng 6ng D2, ba T1 phai tra cho ba Bang Thi T3 s6 tién 3.160.000
ddng va lai xuat cham thi hanh &n. 6



Ban &n sé 42/DSST ngay 30/11/2000 cua Toa an nhan dan thi xa Son Tay
tuyén budc vo chdng dng D2, ba T1 phai tra cho ba Lai Thi Hing S tién 23.915
500 @6ng va 1ai xuat cham thi hanh an.

- Ban an s6 07/DSST ngay 19/112001 cua Toa &n nhan dan tinh Ha Tay
tuyén budc vu chdng dng D2 va ba T1 phai tra cho ba Duong Thi S1 sé tién
10.358.700 do va 1ai xuat cham thi hanh &n Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Di Thi
hanh &n dan sy thi x4 S (Nay Ia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 Son Tay d tién
hanh cac trinh ty tha tuc theo quy dinh). Ong D3, ba T1 mic du ¢ diéu kién nhung
khéng tu nguyén thi hanh an.

Do vay, Poi Thi hanh an dan su thi x4 S d4 tién hanh xac minh, ké bién tai
san cua 6ng D2, ba T1 tai s6 A, to A, phuong X, thi x& S dé dam bao thi hanh an.
Viéc ké bién, ban d4u gia tai san cia 6ng Pham Dinh D, ba Lé Thi T1 da duoc chap
hanh vién D41 Thi hanh an dan sy thi xa S thyuc hién theo dung quy dinh cua phép
luat.

Cu thé:

Vé tai san da ké bién 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6
A, t6 A, phuong X, thi x4 S van thudc quyén so hitu, sir dung caa éng D, ba T1 do
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng T va ba T1 duoc UBND
phuong X x&c nhan vao ngay 17/7/2000 nhung tai thoi diém chap hanh vién ké
bién tai san, dng T van chua hoan tat thu tyc sang tén chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 444 B6 luat dan su nam 1995.

- Sau khi ban d4u gia thanh, Doi Thi hanh an da tién hanh phdi hop véi cac
co quan chirc ning, chinh quyén dja phuong giao tai san cho ngudi mua trang dau
gia 1a ba L& Hanh V. Ba V di duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Qué trinh giai quyét don khiéu nai,
t6 cao ciia 6ng L& Manh T, ba Nguyén Thi H thi cic co quan Thi hanh 4n dan su
tinh Ha T4y, Cuc Thi hanh &n dan sy Bo Tu phap, Vién Kiém sat nhan dan thi x&
Son Tay va Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi déu c6 quan diém chung 1a
viéc Chap hanh vién co quan thi hanh an déan su thi xa S 4p dung bién phéap cudng
ché ké bién, ban dau gia tai san nha dat tai s A, sd A, phuong X, thi x& S la can
thiét va c6 co sé phap ly, khong chap nhan khiéu nai cia cac duong su. Hon nira
tai Cong van sd 1737/BTP-TTB ngay 02/6/2009 cia B Tu phap vé viéc tra 1o
don thu khiéu nai, t6 c4o cua 6ng L& Manh T, ba Lé Thi H1 da khang dinh viéc ké
bién, ban dau gia tai san trén caa Poi Thi hanh an dan sy thi x4 S 14 ¢6 co s6, khdng
trai luat.

- Sau khi c6 Quyét dinh khang nghi sé 234/2011/KN-DS ngay 13/4/2011 va
Quyét dinh Giam ddc tham s6 282/2012/DS-GDT ngay 25/6/2012 cua Tda 4n nhan
dan Téi cao, Toa &n nhan dan thi xa Son Tay da thuc hién xét xu lai nhung ba L&



Hanh V da rat don khoi kién, con 6ng Lé Manh T da khong dugc Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi chap nhan don khéng cdo do khang céo qua han.

2. Quan diém caa Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Son Tay d6i véi viéc yéu
cau boi thuong thiét hai caa 6ng L& Manh T, ba Nguyén Thi H:

Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 S khéng chip nhan yéu cau bdi thudng
thiét hai caa 6ng L& Manh T, ba Nguyén Thi H, do

- Qua trinh t6 chuc viéc thi hanh an caa Doi Thi hanh an dan su thi xa Son
Tay nay la Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Son Tay dugc thuc hién theo dung
quy dinh cta phap luat. Chua c6 co quan nha nuéc c6 tham quyén nao xac dinh
viéc to chuc thi hanh an caa Doi Thi hanh &n dan su thi xa S 1a trai quy dinh cua
phap luat.

- Sau khi ké bién, Chap hanh vién Doi thi hanh an dan su thi x4 S da danh
thoi gian 90 ngay va huéng dan ong T khai kién ra toa dé ong T bao vé quyén, loi
ich ciia minh theo dting quy dinh cia phap luat nhung 6ng T khong thuc hién nhu
duoc hudng dan. Nhu vay, 6ng T da tir bo quyén loi caa minh.

- Tai Diéu 588 Bo luat dan sy 2015 c6 quy dinh vé thoi hiéu khoi kién yéu
cau bdi thuong thiét hai quy dinh: “Thoi hiéu khai kién yéu cau bdi thuong thiét
hai 12 03 nam, ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén, loi
ich hop phap cta minh bi xam pham. Nhu vay, theo quy dinh tai B luat dan su
nam 2015, thoi hiéu khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai cu thé 1a ba nam ké tur
ngay ngudi ¢4 quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén, loi ich hop phap cia minh
bi xam pham.

- Theo Diéu 6 Luat TNBTCNN 2017, Thai hiéu yéu cau boi thuong 1a 03
nam ké tir ngdy ngudi 6 quyén yéu cau boi thudng quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
3 Piéu 5 cua Luat ndy nhan duoc vin ban lam cin ¢t Yéu cau bodi thuong, trir
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 52 cua Luat nay va truong hop yéu cau phuc
¢ hoi danh dy. Nay thoi hiéu khoi kién da khong con nén Chi cuc Thi hanh &n dan
su dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an vi da hét thoi hiéu.

Do vay Chi cuc khdng chap nhan yéu cau boi thuong caa 6ng T va ba H.
* Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Hanh V trinh bay:

Ba V c6 duoc quyén sir dung dét tai b A, s6 A, phuong X, thi x4 S qua dau
gia tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Son Tay va duoc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat d6i voi thaa dat trén.

Pén nim 2004, ba V da ban thira dat trén cho ba Nguyén Thi Bich B va 6ng
Nguyén Hoang S2 véi gia 60.000.000 d6ng. Ba V da nhan du tién va ban giao Giay
chting nhan quyén st dung dat cho dng S2 va ba . Nay ba V2 xac dinh quyén so
hitu thira dat trén cua ba Nguyén Thi Bich D. Sau khi mua ban vao nim 2004, ba

D 1a nguoi truc tiép quan 1y st dung thira dét trén, khong con lién quan dén ba V.
8



Nay 6ng T, ba H yéu cau tra lai quyén sir dung dat ba khong dong y boi dat
trén 1a dat do gia dinh trang dau gia cia Nha nudc, da quan ly sir dung tir 1au da
duoc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dit.

Nay thoi hiéu khoi kién vé hop dong mua ban nha dat gitra 6ng T va ba T1
da hét nén dé nghi Toa 4n dinh chi giai quyét vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich D trinh
bay:
Nam 2004, ba b va em trai 1a 6ng Nguyén Hong S3, sinh nim 1970 ¢6 mua
chung thira dt dién tich 180m2 tai s6 A t6 A phuong X, thi xa S, TP . Ha Noi
ctia ba Lé Hanh V, sinh nam 1973, dia chi tai s6 A to B phuong X, thixa S, TP .
Ha Noi véi gia 60.000.000 dong, trong d6 6ng S3 va ba B mdi ngudi gop
30.000.000 dong. Khi mua ba V c6 cung cap Giay chiing nhan quyén st dung dat
dung tén ba V déi voi thira dat. Khi mua cac bén thong nhat dé ong S3 ding tén
trén Giay to mua ban. Ba V c6 1ap Gidy chuyén nhugng nha dat ngay 26/02/2004
véi 6ng S3. Sau khi lap gidy mua béan, ba B va 6ng S3 di thanh toan du cho ba V
sb tién 60.000.000 dong, ba V co ban giao Gidy chting nhan quyén sir dung dat
cho 6ng S3 gitr. Vao thoi diém mua trén dat c6 01 nha 02 ting. Sau d6 ba B va
6ng S3 d¢ gia dinh anh trai ong ba 1a ong Nguyén Quéc T4, sinh ndm 1963 &
nho, dén sau nhitng nam 2018-2020 m&i chuyén di. Qua trinh quan ly sir dung thi
gia dinh ba P ¢ d6 dat, lap hé thong dién, nudc va xay dung tudng bao, va sira
chita cac cong trinh trén dat. Dén khoang nam 2018-2020, 6ng S3 c6 chuyén
nhuong cho ba toan quyén str dung thira dat va tai san cong trinh trén dat trén, ba
D phai thanh toan thém cho dng S3 250.000.000 ddng. Viéc thoa thuan va giao
tién nay khong lap thanh vin ban. Sau d6 ba B quan Iy va cho thué nha dat nay
dé Iy tién chi tiu.Ngay 07/4/2022, 6ng L& Manh T ¢6 dén pha d& cong trinh
trén dat, ba B ¢6 1am don t6 c4o voi Cong an nhung hién chua dugc giai quyét
triét dé. Hién ba B van quan Iy, st dung truc tiép thua dat.

Ba b1 dé nghi Tda an cdng nhan viéc mua béan gitta ba B véi ba Lé Hanh V
la hop phép, cdng nhan quyén st dung dit caa ba ddi véi thira dat dién tich 180m2
tai 6 A td A phuong X, thi x& S, TP .Ha Noi.

Nay thoi hiéu khoi kién vé hop dong mua ban nha dat gitra 6ng T va ba T1
da hét nén dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vuy an.

Pai dién ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan thi x& S
trinh bay:

Can ctr ho so cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s T 515002 do UBND
thi x& S cap ngay 20/3/2003 cho ba L& Hanh V d6i voéi thira dit tai dia chi s6 A, t6
A phuong X, thi x& S (nay 1a s6 nha B, ngd G, té G, phuong X, thi x4 S) hién nay
dang luu tri tai phong Tai nguyén va Méi trudng thi x3 S, hd so cap GCNQSD dit

goém c6 11 loai tai liéu sau:
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1. Bién ban ké bién tai san lap ngay 16/05/2001 cua B6i Thi hanh an thi x&

2. So @6 hién trang thira dat.

3. Van ban ban dau gia tai san 1ap ngay 16/10/2002. 4. Bién ban ban giao tai
san.

5. Pon xin ding ky quyén st dung dat.
6. Bién ban xac dinh méc gisi 1ap ngay 25/12/2002.

7. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/12/2002 giita
Doi Thi hanh &n S véi 6ng Phiing Khiac D1 va ba Lé Hanh V.

8. Giay tién vao ngan sach nha nudc.

9. Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 T515002 do UBND thi xa S cap
ngay 20/3/2003 cho Ho 6ng ba Lé Hanh V ddi véi 180,0m2 dat ¢ tai s6 A to A
phuong X, thi xa S, tinh Ha Tay.

10. To trinh s6 42-CV/GCNQSDD ngay 20/3/2003 ctia phong Pia chinh dé
nghi cip GCNQSD dét cho 01 ho tai phuong X.

11. Quyét dinh sé 159/QD-UB ngay 28/3/2003 cia UBND thi x& S cip
GCNQSD dat dién tich 180,0m2 dat & cho ho ba Lé Hanh V tai s6 A t6 A phuong
X.

Thura dat tai dia chi s6 A to A, phuong X, thi xa S d3 dugc Doi Thi hanh &n
thi x4 S ké bién tai san, thuc hién ban dau gié tai san, cd bién ban ban giao tai san.
Can ctr vao ho so thi hanh 4n ddi véi thira dat tai dia chi s6 A to A, phuong X, thi
x4 S va don xin dang ky quyén sir dung cua ba L& Hanh V (ngudi mua duoc tai
san néu trén), ngay 20/3/2003 UBND thi x4 S d4 cap Giay ching quyén sir dung
d4at sb T515002 cho ho 6ng ba L& Hanh V d6i véi 180,0m2 dit & tai s6 A td A
phuong X, thi x& S, tinh Ha Tay dam bao phu hop véi quy dinh phap luat. UBND
thi xa S khong ddng Y véi dé nghi huy GCNQSD dét sé T 515002 cta nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s 27/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi di quyét dinh:

Can cur vao khoan 5 Diéu 26, khoan 4 Biéu 34, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
cac diéu 147, 156, 157, 184, 217, 262, 264, 266, 267, 271, 277, 278 cua Bo luat TH
tung dan sy nim 2015; Khoan 2 Diéu 131, Diéu 444 B luat Dan sy nim 2005;
Céc diéu 138, 427, Biéu 607 B6 luat Dan sy nam 2005; Cac diéu 133, 429, 588 Bo
luat dan su nam 2015. Céac diéu 3, 5, 6, 7 Luat Boi thuong trach nhiém nha nudc
nam 2017 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi; Xur:
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1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén so hitu nha va quyén st dung dat ngay 13/7/2000, gitta 6ng L& Manh T, ba
Nguyén Thi H véi vo chong ba Lé Thi T1, 6ng Pham Pinh D;

2. B4c yéu cau tuyén huy Gidy chung nhan QSDP sb T515002 do UBND
thi x& S cdp ngay 20/3/2003 cho ba L& Hanh V cta 6ng L& Manh T va ba Nguyén
Thi H.

3. Béc yéu cau cia 6ng Nguyén Manh T5, ba Nguyén Thi H doi ba Lé Hanh
V giao tra nha dat tai dia chi: S6 A to A phuong X, thi x4 S, tinh Ha Tay nay 1a s6
nha C ngd G to G, phuong X, thi xa S, thanh phd Ha Noi;

4. B4c y&u cau cua ong L& Manh T va ba Nguyén Thi H budc Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Son Tay, TP . Ha Noi boi thuong thiét hai sb tién 500.000
(Nam tram triéu) dong.

Ngoai ra, toa an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo di voi
nguoi tham gia té tung.

Ngay 02/5/2024, nguyén don 6ng L& Manh T c6 don khang céo toan b ban
an.

Tai phién toa phc tham,

Nguoi dai dién theo 1y cua 6ng L& Manh T van giit nguyén yéu cau khai
kién, yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo tty quyén ciia nguyén don ba Lé Thi Minh A trinh bay:
T6i khdng nhat tri voi ban an so tham, gia dinh ong D va ba T1 da chuyén nhugng
cho ba H va don ding ky chuyén nhuong da duoc Uy ban xé&c nhan, sau khi nhan
tién thi nha 6ng T ba H di chuyén vao sinh séng. Dén thoi diém 6ng D ba T1 tra
no thi di dé nghi bén co quan Thi hanh 4n thi x4 S tra dan; thoi diém 6ng D ba T1
chuyén nhuong thi khéng c6 ban an nao cé hiéu luc phap luat, khéng cé van ban
cam viéc chuyén dich cua vo chong 6ng D va ba T1. Do dé, co quan Thi hanh 4n
thu manh dat ma éng D ba T1 ban cho 6ng T ba H 1a sai quy dinh ctia phap luat.
Poi thi hanh &n thi x4 S di 1am anh huong nghiém trong dén quyén loi cia 6ng T
ba H, nay nguyén don 6ng T khang cao d& nghi hay ban &n dan sy so tham, vi Toa
an so tham khoéng giai quyét yéu cau khoi kién caa gia dinh 6ng T ba H.

Bi don ong Pham Pinh D trinh bay: Toi khong cé y kién gi, dong tinh véi
don khang cao cua éng T va ba H.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ngVian Hong Y (Pai dién theo ay
quyén caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x4 Son Tay) trinh bay: Sau khi duoc
phan cong thi doi thi hanh 4n da yéu can ngudi phai thi hanh an, chap hanh vién
d3 to chuc ke bién tai san theo quy dinh. Viéc 6ng T va ba H yéu cau Chi cuc thi
hanh &n boi thuong 1a khong c6 can ct. Vi tai thoi diém ké bién thi dat van ding
tén dng D va ba T1, d&& nghi Toa cap phlc tham giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu y kién: 11



Vé thir tuc t6 tung: Tham phén, Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhiing ngudi
tham gia td tung da chip hanh dung theo quy dinh ctua phap luat té tung dan su.

V& noi dung: Toa an cép so tham da xac dinh hét thoi hiéu khai kién 1a
khong c6 cin cir, khong dung phap luat. Can ctr khoan 3 Dicu 308, Piéu 310 Bo
luat T4 tung dan su; dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan noi dung khéng céo cua
6ng L& Manh T, hity ban an so thim; chuyén hd so cho Toa an so tham giai quyét,
Xét xtr lai theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctia nguyén don la 6ng L& Manh T np trong thoi han
va dung véi quy dinh tai Diéu 272, Biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nén hop 18,
dugc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét.

[1.2] V& viéc ving mit cua cac duong sy tai phién toa: Nhimg ngudi tham
gia t6 tung da duoc Toa an triéu tap hop 1& tuy nhién, mot s ngudi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xir vang mat cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang c&o toan b Ban an dan sy so tham caa nguyén don
la 6ng L& Manh T, thay:

[2.1]. Ong Lé Manh T va ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi ¢éng nhan hop déng chuyén nhwong quyén sé hitu nha va
quyén st dung dat ngay 13/7/2000, gitta dng L& Manh T, ba Nguyén Thi H voi
vo chong ba Lé Thi T1, 6ng Pham Pinh D 1a hop phap. Yéu cau ba Lé Thi T1 va
6ng Pham Dinh D giao lai quyén sir dung dt cho 6ng L& Manh T va ba Nguyén
Thi H. Hién quyén st dung dat dang tranh chap da bi Co quan thi hanh an phat
mai dau gia mot phan cho ba L& Hanh V, ba V da chuyén nhuong cho ba B nén
nguyén don yéu cau Toa an budc Co quan Thi hanh an dan su, ba B va ba V tra
lai quyén str dung dat cho ba H va éng T. Do do, tai Ban an so dan su so tham s6
27/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi di quyét dinh: 1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cdng nhan hop dong
chuyén nhwong quyén so hitu nha va quyén st dung dat ngay 13/7/2000, gitta 6ng
Lé Manh T, ba Nguyén Thi H véi vo chéng ba Lé Thi T1, 6ng Pham Pinh D.

[2.2]. Theo quy dinh tai Piéu 500 B¢ luat dan sy 2015hop dong vé quyén
st dung dat 1a: Hop dong vé quyén sir dung dat la sy thoa thuan gitra cac bén, theo
d6 ngudi sir dung dat chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang
cho, thé chap, gop vén quyén st dung dat hodc thuc hién quyén khac theo quy
dinh cua Luat dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop
d6ng voi nguoi str dung dat. 12



[2.3]. Theo quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su:

- “Diéu 184. Thoi hiu khai kién, thoi hiéu yéu cau gidi quyét viéc dan su:

1. Thoi hiéu khai kién, thoi hiéu yéu cdu gidi quyét viéc dan su diroc thuc
hién theo quy dinh cua B¢ lugt dan su.

2. Toa &n chi &p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap dung thoi hiéu
cia mét bén hodc cac bén véi diéu kién yéu cau ndy phdi dwoc dua ra truéc khi
Toa &n cdp so tham ra ban an, quyét dinh gidi quyét vu viéc.

Nguoi dwoc huong loi tir viéc ap dung thoi hiéu cé quyén tir choi &p dung
thoi hiéu, trir trieong hop viéc tir chdi dé nham muc dich tron trénh thuc hién
nghia vu.”

- “Piéu 185. Ap dung quy dinh cia Bé ludt dan sw vé thoi hiéu:

Cdc quy dinh cia Bé lugt dan sw vé thoi hiéu dwroc &p dung trong té tung
dan su.”

[2.4]. Theo quy dinh cta B6 luat dan su:

[2.4.1]. Vé thoi hiéu:

- Khoan 1 Pidu 149 BLDS 2015dinh: “Thei hiéu 1a thoi han do ludt quy
dinh ma khi két thlic thoi han dé thi phat sinh hdu qud phdp 1y déi véi chii thé theo
diéu kién do ludt quy dinh. Thoi hiéu dwoc ap dung theo quy dinh cia Bé ludt nay,
luat khdc co lién quan”.

- “Piéu 150 BLDS 2015 quy dinh céc logi thoi hiéu:

1. Thoi hiéu hieong quyén dan su 1a thoi hgn ma khi két thac thoi han do
thi chu thé diwroc hiréng quyén dan sy

2. Thoi hiéu mién trir nghia vu dan sy 1 thoi han ma khi két thic thoi han
do thi nguoi c6 nghia vy dan sy dwoc mién viéc thyc hién nghia vu.

3. Thoi hiéu khai kién 1a thoi han ma chu thé duroc quyén khdi kién dé yéu
cau Toa &n gidi quyét vu an dan sir bdo vé quyén va loi ich hgp phap bi xam
pham; néu thoi han dé két thic thi mdt quyén khai kién.

4. Thoi hiéu yéu cdu gidi quyét viéc dan su 1a thoi han ma chii thé duoc
quyén yéu cqu Toa an gidi quyét viéc dan s dé bao vé quyén va loi ich hop phép
cua ca nhan, phap nhan, loi ich quac gia, dan téc, lgi ich ¢dng cdéng; néu thoi han
dé két thic thi mdt quyén yéu cdu. ”

[2.4.2]. V& thoi hiéu khai kién:

- Truong hop thir nhit, quy dinh cu thé thoi hiéu khai kién:

(1) Thoi hiéu khoi kién vé hop dong: Diéu 429 BLDS 2015 quy dinh: “Thoi
hiéu khai kién dé yéu cau Toa an gidi quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir
ngay nguoi ¢O quyen yéu cau biét hogc phdi biét quyen va loi ich hop phap ciig,



minh bi xam pham ”.

(2) Thai hiéu khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai: Biéu 588 BLDS 2015
quy dinh: “Thoi hiéu khai kién yéu cau béi thwong thiét hai la 03 ndm, ké tir ngay
nguroi €O quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phap cia minh
bi xam pham ”.

— Truong hop thir hai, khéng ap dung thoi hiéu khai kién:

Piéu 155 BLDS 2015 quy dinh khdng ap dung thoi hiéu khoi kién trong
cac truong hop sau day:

“J. Yéu cau bdo vé quyén nhan than khdng gan vdi tai san.

2. YBu cau bdo vé quyen s¢ hitu, trir trieong hop Bé ludt ndy, ludt khac c6
lién quan quy dinh khac.

3. Tranh chdp vé quyén si dung dit theo quy dinh cia Lugt Dit dai.
4. Truong hop khac do ludt quy dinh.”

— Trudng hop thi ba, 4p dung quy dinh vé thoi hiéu yéu cau ap dung veé
thoi hiéu cua duong su. Truong hop ndy, khoan 2 Biéu 149 BLDS 2015 quy dinh
nhu sau: “Toa dn chi &p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cdu ap dung thoi
hiéu ciia mét bén hogc cac bén véi dieu kién yéu cau nay phdi duoc dwa ra triedc
khi Toa an cdp so tham ra bdn an, quyét dinh gidi quyét vu viéc . Theo quy dinh
tai khoan 2 DBiéu 149 BLDS 2015 thi viéc 4p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu
cau cua duong su phai co diéu kién. Diéu kién do 1a thoi hiéu ma duong sy thuc
hién thi duong su béo cho Toa an cip so tham biét trugc khi Toa &n cap so tham
ra ban &n hoac quyét dinh giai quyét vu an.

[2.5]. Nhu vay, di chiéu véi cac quy dinh néu trén, cé thé xac dinh: Ong
L& Manh T va ba Nguy&n Thi H khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi, c6ng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat
ngay 13/7/2000; 1a dang tiép tuc thuc hién hop dong, chir khong co tranh chap
hity hop dong chuyén nhuong va giai quyét tuyén bd giao dich dan sy vé hiéu;
cling nhu yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién.

[2.6]. Viéc Ba V va ba D dé nghi Toa an ap dung quy dinh vé thoi hiéu khoi
kién dé dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua dng L& Manh T va ba Nguyén
Thi H. Hoi dong xét xtr thay: Ba V va ba B mua dién tich dat va nha ma éng T
dang khoi kién do Doi thi hanh &n dan su thi x4 S t6 chirc ban dau gia. Nam 2007
ba Lé Hanh V c6 don khai kién ra Toa an nhan dan thi xa Son Tay dé nghi 6ng
ba T, H tra lai nha dat.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 234/2011/KN-DS ngay 13/4/2011 ctia Chéanh
4n Toa an nhan dan tbi cao c6 néu: C6 co sd xac dinh ngay 16/5/2001, co quan thi
hanh &n Dan su thi xa S ké bién mot phan nha dat cua v chong dng T, sau d6 ban
dau gia ldy tién thanh toan nghia vu cua ba T1 1a khong dung. Hon nita khi lﬁé4



bién, ban dau gia thi co quan Thi hanh an Dan sy khdng théng bao cho vg chong
ong T (nguoi dang quan 1y nha dat) 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Do
viéc ké bién, ban dau gia nha dat cia co quan thi hanh an Dan su khong dung quy
dinh cua phép luat. Do d6, hop ddng mua ban nha va chuyén nhugng quyén sir
dung dit do dau gia giita ba V voi co quan thi hanh an dan sy thi X S ngay
16/10/2002 la trai phap luat, 13i thuoc vé co quan thi hanh an.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 282/2012/DS-GPT ngay 25/6/2012 cua
Toa Dan sy, Toa an nhan dan tdi cao quyét dinh: Huy toan bo ban &n dan sy phic
tham s6 21/2008/DSPT ngay 16/4/2008 ctia Toa an nhan dan tinh Ha Tay va huy
toan bd ban an dan sy so tham s 09/2007/DSST ngay 27/7/2007, Toa an nhan
dan thi xd Son T4y vé viéc “Tranh chap quyén so hitu nha va quyén sir dung dat"
gitra nguyén don la ba Lé Hanh V v¢i bi don 1a 6ng Lé Manh T, ba Lé Thi T. Giao
ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thi xa Son Tay, thanh phd Ha Noi xét xir so tham
lai vu an.

Ngay 07/8/2012 ba L& Hanh V rat don khéi kién va dugc Tod an chap nhan.
Toa &n nhan dan thi xd S, thanh phd Ha Noi da ra quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan sy sé 25/2012/QDST-DS ngay 07/8/2012. Nhu vay, vu an van chua
duoc giai quyét triét dé, quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don va dang bi
xam pham nghiém trong.

[2.7]. Do vay, gira ba V va ba b khong c6 lién quan dén viéc xac 1ap giao
dich dan su, Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha va quyeén sir dung dat
ngay 13/7/2000, nén khdng c6 quyén ap dung thoi hiéu kién di véi viéc vo chong
6ng T va vo chong ba T1 cdng nhan hop d¢ong. Néu cé lién quan chi Ia tranh chap
quyén str dung dat gitta ba V va ba B véi éng T, ba H, 6ng D va ba T1. Tuy nhién,
tranh chap quyén sir dung dat nay da duoc ba V khai kién va da bi Quyét dinh
giam doc tham hay vé giai quyét lai, sau d6 ba V da rat yéu cau khoi kién doi lai
6ng T dat. Nhu vay, dén nay chua c6 ban an, quyét dinh nao thay thé Quyét dinh
giam doc tham, nén chua c6 co sd dé xac dinh Co quan thi hanh 4n Dan su thi x4
S ké bién mot phan nha dit cia vo chdng 6ng T, sau d6 ban dau gia cho ba V lay
tién thanh toan nghia vu cta ba T1 1a ding phap luat. Mit khac, theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 155 BLDS quy dinh: Khong &p dung thoi hiéu khoi kién ddi véi
tranh chap quyén sir dung dat.

[2.8]. Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thay: Toa an cap so
tham xac dinh yéu cau khoi kién cua 6ng T cdng nhan hop dong chuyén nhuong
dat 1a hét thoi hiéu va dinh chi yéu cau kién 1a chua dtng phéap luat. Do Toa an
cap so thim chua thu thap tai lidu, chiing cir du du, ciing nhu chua xem xét dén
yéu cau khoi kién cua 6ng T céng nhan hop déng chuyén nhugng dat, nén cap
phtc tham khong khic phuc dugc. Néu xem xét s& 1am anh hudng dén quyén loi
cta cac duong su, ciing nhu quyén khang cdo cua cac duong su. Do d6, can chap
nhan yéu cau khang cdo cua 6ng T hay Ban &n dan sy so tham dé giai quyét, xélzg



Xt lai.

[2.9]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phi hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[3]. Vé an phi: Do khang cdo duoc chap nhan nén 6ng L& Manh T khéng
phai chiu &n phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat Té tung
dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng L& Manh T.

2. Huy Ban an an dan sy so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nim
2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi giita nguyén don 6ng Lé Manh T, ba
Nguyén Thi H va bi don 6ng Pham Dinh D, ba L& Thi Anh T1; giao hd so vu &n
cho Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi giai quyét lai theo dang quy dinh caa phap
luat.

3. Vé an phi: Ong L& Manh T khéng phai chiu an phi dan sy phlc tham,
hoan lai cho 6ng T 300.000 dng (Ba trim nghin dng) tién tam tng an phi phic
tham theo Bién lai s6 0023335 ngay 16 thang 5 nam 2024 caa Cuc Thi hanh an dan
sy thanh phd Ha Noi.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ha Noi;

- VKSND thanh phé Ha Noi;

- Cuc THADS thanh phd Ha Noi;
- Céc duong sy (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Pham Viét Ha
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