TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sb: 168/2024/DS-PT
Ngay: 24-10-2024 7
VIv: “Tranh chap hgp dong chuyén
nhugng quyén su dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ong Tran Minh Cong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 10 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan déan tinh Lam Ddng; xét
xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 171/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 8 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Bén 4n déan su so tham sb 52/2024/DS-ST ngay 05/7/2024, Toa an nhan
dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 368/2024/QD-PT ngay
06 thang 9 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 190/QD-PT ngay
20 thang 9 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic thim sé 194/2024/QD-PT
ngay 30 thang 9 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh ndam: 1967; cu trt tai Xom A, thon G,
xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba H6 Thi P, sinh nam: 1975; cu tr(i tré tai 16
55 CH2A, duong N, Phudng A, thanh phé B, tinh Lam Pong (Vin ban iy quyén
ngay 09/9/2024).

- Bi don:



+ Ong Pham Vin N, sinh nam: 1973; cu tra tai s6 E, duong B, phuong H,
thanh ph6 T, Thanh phé HO Chi Minh.

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1970; cu tr(i tai s6 B, duong B, phuong B,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng N, 6ng H: Ong Vit Manh HI, sinh
nam: 1972; cu tra tai B chung cu T, duong s6 A, phuong T, thanh phé B, tinh
Ddng Nai (Vin ban uy quyén ngay 23/9/2024).

Ngudi bao vé quyén, loi ich ctia bi don: Luat su Tran Dinh L — Vin phong
L3 thudc Poan Luat su tinh L.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Quéc T, sinh nam: 1989; cu trh tai x6m A, thon G, xa L, huyén
B, tinh Lam Dong.

+ Anh Pham Nguyén Thién T1, sinh nim: 1991; cu tra tai Xdm A, thon G,
xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

+ Anh Pham Nguyén Xuan T2, sinh nim: 1995; cu tra tai xom A, thén G, xa
L, huyén B, tinh Lam Péng.

+ Chi Pham Thi My L1, sinh nam: 1992; cu tra tai Xom E, thén C, x& L,
huyén B, tinh Lam Pong.

+ Van phong C; dia chi: s6 H, duodng L, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thanh L2 — Chirc vu: Trudng
Vian phong.

Ngudi khang cao: Ba Nguyén Thi X — Nguyén don; 6ng Pham Vin N, ong
Nguyén Vian H - Bj don.

(Ba P, 6ng H1 va ludt su L c6 mat tai phién toa, ba L2 cé don xin xét xur
vd'ng mat; cac dwong su con lai vd'ng mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 05/6/2023 cua nguyén don, nguoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Vao ngay 22/5/2023, ba Nguyén Thi X c6
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin N va 6ng Nguyén Vian H dién tich dat 9.366m?
thudc thira dat sd 144, to ban dd F140.1, xd L, huyén B, tinh LAm Ddng (nay 13 t&
ban dd sb 24) véi gia tri hai bén thoa thudn 1a 1.550.000.000d/sa0 (1.000m?). Tuy
nhién, do ba X 16n tudi ciing nhu cac con khong ranh viéc ghi gidy mua ban trong
khi d6 6ng Nam giéi T3 1a Luat sunén ba X va cac con dong y dé bén mua 1a ong
N 1am toan bo gidy to lién quan dén viéc mua ban. Noi dung trong gidy dit coc
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6ng N viét gia chuyén nhuong 1a 1.550.000.000d nhung khong ghi cu thé 1a
1.000m? dat hay gia trj ca thira dat 144 1a 1.550.000.0004.

Do tin tudng ong N ghi gia 1.550.000.000d/sa0 va éng N giuc ki tén dé mang
230.000.000d dén Quy tin dung Loc An dé 13y s6 do da thé chap vé dé éng N con
vé lai S nén ba X va cac con khong doc ndi dung ghi trong gidy dit coc mua ban
dat.

Noi dung trong giéy dat coc ghi dot 1 dat coc 230.000.0004, dot 2 thanh toan
hét s6 tién con lai. V& 1& phi cong ching va thué thu nhap ca nhan bén ban chiu,
bén mua déng 1& phi trude ba, trong thoi han 10 ngay hai bén ra cong chimg, néu
vi bat cr i do gi ma bén A (bén ban) khdng sang tén cho bén B (bén mua) trong
thoi han 10 ngay thi bén A phai bdi thuong cho bén B s tién 460.000.000d. Hai
bén di doc ky va dong ¥ ky tén. Tuy nhién ba X va cac con hoan toan khong doc
gidy va tin tuong ong N 1am gidy ghi dung gia tri chuyén nhuong nén di ki tén va
giao gidy to gdc cho bén 6ng N giit. Sau nay duoc 6ng N chup anh qua dién thoai
gt lai cho bén ba X.

Pén ngay 31/5/2023 thi hai bén tién hanh coéng chiung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong C véi gia tri 1.000.000.000d, ho so dat
do 6ng N ty lién hé 1am céc thu tuc. Sau d6 6ng N chuyén khoan cho ba X so tién
1.320.000.000d va ong N noi di giao du tién cho ba X thi ba X méi phat hién ra
1a gié tri hop dong khong gidong nhu hai bén thoa thuan mua ban. Nén ba X da 1am
don khoi kién va ngan chdn ngay viéc giao dich sang tén.

Thuc té tai thoi diém hai bén chuyén nhuong dat thi tai vi tri dat cua ba X 1a
khu phan 16 ban nén, gia tri dat tir 1.200.000.0000d dén 1.550.000.000d/1.000m?,
chtr hoan toan khong ¢ gia chuyén nhuong 1.550.000.000d/hon 9 sao dat. Do
ong N c6 tinh Itra ddi ba X, ghi gia tri hop dong khong ding, loi dung su tin tuong
ctia ba X nén ba X mdi ki tén trong hop dong dit coc. Con hop dong chuyén
nhuong duoc cong ching thi gia tri ghi thé nao do 6ng N va 6ng H yéu cau doi
v6i Vian phong coéng chimg ba X ciing hoan toan khong duoc biét.

Gidy dat coc mua ban dat ba X khong gitr ma ong N ghi xong gia dinh ba X
ki tén va 6ng N da gitr lai gidy dat coc ngay 22/5/2023.

Do viy, ba X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong dit coc theo
gidy viét tay ngay 22/5/2023 giita bén chuyén nhugng 1a ba X, anh T, anh T1, anh
T2, chi L1 v&i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Vin N, 6ng Nguyén Van H
va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/5/2023 giita
ba Nguyén Thi X v6i 6ng Pham Vin N, 6ng Nguyén Vin H duoc cong ching tai
Vin phong C s6 cong ching 2357/quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD vi ba X bi
nham 14n va 6ng H, 6ng N gian dbi trén thué va gay thiét hai cho ba X.

Ba X dong y tra lai cho 6ng H va 6ng N s6 tién da nhan 1a 1.550.000.000d.
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- Bi don 6ng Pham Van N trinh bay: Ngay 20/5/2023 6ng N va 6ng Nguyén
Vin H duoc vo chong ong H2 ngu tai B gidi thiéu 16 dat ciia ba X ¢ L, huyén B,
s6 thira 144 - to F140.1, dién tich 9.366m? gidy CNQSD dat s6 P 760406 do
UBND huyén B cap ngay 17/7/1999. Khi ong N va 6ng H dén thira dat thi me con
ba X dan di xem dat thuc té. Sau d6 6ng N va 6ng H thong nhat mua thira dat trén
9366m? véi gia chuyén nhuong 1a 1.550.000.000d. Ngay luc d6 vo chong 6ng H2
théng nhét véi ba X tién mo gidi 16 dat 1a 2%, twong dwong 30.000.000d. Vo
chdng 6ng H2 yéu cau chuyén tién moi gii ngay sau khi dit coc va yéu cau 6ng
N, 6ng H chuyén tién, duoc sy dong ¥ ctia me con ba X.

Dén ngay 22/5/2023 6ng N dén nha ba X, c6 ca 5 me con ba X ¢ nha va hai
bén ki hop ddng dit coc. Ca me con ba X cung ki tén vao gidy dit coc. Sau d6
6ng N da chuyén 200.000.000d vao tai khoan ctia Quy tin dung L dé 1dy s6 do ra.
Trong gidy dit coc 6ng N hen ba X 10 ngay sau cong chimg vi ba X con di giai
chap & Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai huyén B.

Pén ngay 24/5/2023 thi con trai ba X dién thoai bao cho 6ng N da giai chap
xong, hen ong N 1én ki cong chtng. Tuy nhién dén ngay 31/5/2023 thi ong N va
6ng H méi 1én L chd me con ba X dén VPCC Nguyén Thi Thanh L2 dé ky hop
dong cong ching. Ngay sau khi cong chimg xong thi 6ng N va dng H di chuyén
vao tai khoan ctia con trai ba X du s6 tién 1.320.000.000d va ndp ho so vao Chi
nhanh Vin phong dang ki dat dai huyén B hen ngay 14/6/2023 tra két qua.

Nhu vay 6ng N va 6ng H da thuc hién xong nghia vu thanh toan cho ba X.
Nay 6ng N dé nghi Toa an khong chap nhan don khoi kién cta ba X, tiép tuc sang
tén s6 d6 cho ong N va 6ng H. Pé nghi Toa an budc ba X phai thanh toan cac chi
phi phat sinh do viéc ba X khiéu kién v6 cin cir di gay ra ton that cho 6ng N va
6ng H. Dé nghi Toa an budc ba X phai thanh toan tién 14i phat sinh tinh tir ngay
14/6/2023 tré vé sau nay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Van phong céng chitng Nguyén Thi Thanh L2 trinh bay: Vé trinh ty, thu
tuc va ndi dung coéng ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ngay
31/05/2023, VPCC Nguyén Thi Thanh L2 ¢6 tiép nhan yéu cau cong ching Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit (sau day viét tat 1a Hop dong chuyén
nhuong) gitta bén chuyén nhugng 14 ba Nguyén Thi X va bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng Pham Vin N va 6ng Nguyén Vin H. Sau khi Cong chimg vién xem
xét hd so do khach hang cung cép, bao gdm: ban chinh Thé cin cude cong dan
ctia c4 hai bén va 01 Gidy chtrng nhin quyén sir dung dét sd phat hanh P760406
do UBND huyén B, tinh Lam Dong cap ngay 17/07/1999, cap nhat bién dong chii
sir dung thanh ba Nguyén Thi X nhan thira ké ngay 03/10/2022. Tt ca gidy to do
khach hang cung cip déu hop 18, thong tin vé nhan than cua bén chuyén nhuong
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trung khép voi thong tin trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sir dung
dat 1a tai san riéng ctia ba Nguyén Thi X c6 duoc do nhén thira ké. Viéc hai bén
thoa thudn ghi gia chuyén nhuong trén hop doéng véi sé tién 1.000.000.000d (Mot
ty déng) 1a do hai bén ty thoa thuan va yéu ciu VPCC Nguyén Thi Thanh L2 ghi
vao hop ddng. Hai bén d3 hiéu rd quyén loi va nghia vu cia minh dbi véi viée ghi
gia chuyén nhuong néu trén. Viéc thoa thuan gia chuyén nhuong, thanh toan )
tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu moi trach nhiém trude phap luat.
VPCC Nguyén Thi Thanh L2 khong can thiép vao viéc thoa thuan gia chuyén
nhuong nay. Vi vay, Cong chirng vién cia VPCC Nguyén Thi Thanh L2 d3 cong
ching Hop dong chuyén nhuong cho hai bén, sé céng ching 2357, quyén sd
05/2023TP/CC- SCC/HDGD ngay 31/05/2023.

Vin phong C da thuc dung theo trinh tu, tha tuc quy dinh caa phap luat vé
cong ching ciing nhu Luat dat dai. Ca hai bén da tu nguyén giao két hop dong
chuyén nhuong; tai thoi diém ky vao hop dong, cac bén giao két c¢6 nang lyc hanh
vi dan su theo quy dinh cua phap luat; Muc dich, nd1 dung cua hop déng khong
vi pham phéap luat, khong trai dao durc xa hoi; Cac bén giao két d3 tu doc lai, déng
¥ toan bd ndi dung va di ky vao timg trang cua hop dong; chit ky trong hop dong
dung 1a chir ky cua cac bén giao két. Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita nguyén don ba Nguyén Thi X va bi don 13 6ng Pham Vin
N, 6ng Nguyén Vin H, VPCC Nguyén Thi Thanh L2 khong c6 y kién gi. D& nghi
Tda an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pdong xét xr vu 4n theo ding quy dinh
ctia phap luat. Vi 1y do cong viéc, VPCC Nguyén Thi Thanh L2 dé nghi Toa 4n
nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong tién hanh giai quyét vu 4n ma khong
c6 mat dai dién cia VPCC Nguyén Thi Thanh L2 (bao gém cac budi lam viéc,
cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng ct, hoa giai va
cac phién toa xét xr vu an gilta cac duong su trong vu an).

+ Anh Pham Quéc T, anh Pham Nguyén Thién T1, anh Pham Nguyén Xudn
T2, chi Pham Thi My L1 trinh bay y kién: Thong nhat nhu 101 trinh bay cua ba X.
Trong gidy dat coc mua ban dat ngay 22/5/2023 anh T, anh T1, anh T2, chi L1 c6
ki tén bén chuyén nhuong nhung ciing khong doc nodi dung do tin tuéng ong N
viét dung gia tri chuyén nhuong. Do vay anh T, anh T1, anh T2, chi L1 thong nhat
nhu ¥ kién cia me 1a ba X.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 05/7/2024, Tda an nhan
dan huyén Bao Lam, tinh LAm Dong d3 xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi X vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” véi bi don Pham Vin
N va 6ng Nguyén Vin H.



Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi X véi bén nhan chuyén nhugng 6ng Pham Vin N, 6ng Nguyén Vin
H 1a v6 hiéu. Tuyén hily gidy dit coc mua ban dat gidy viét tay ngay 22/5/2023
gitta ba X, anh Pham Qudc T, anh Pham Nguyén Thién T1, anh Pham Nguyén
Xuan T2, chi Pham Thi My L1 vé6i 6ng Pham Van N va hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita ba Nguyén Thi X véi ong Pham Vian N 6ng Nguyén Vin
H ngay 31/5/2023 duoc Cong ching tai Vin phong C sd cong chimg 2357, quyén
s6 05/2023 TP/CC-SCC/ HDGD.

(Theo hoa dé trich do hién trang sir dung dat ngay 25/8/2023 ciia Cong ty
TNHH N2).

Budc ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin H va 6ng
Pham Vin N s6 tién 1.550.000.000d.

Ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém lién hé véi Chi nhanh vin phong ding ki
dat dai huyén B dé nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 hiéu P760406
duogc cp tai thira dat s6 144, to ban d6 140.1, xa L, huyén B duoc cap nhat bién
dong trang 4 cho ba Nguyén Thi X.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi X phai chiu chi phi do v&, xem
xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san véi s6 tién 12 67.377.240d (ba X d3
ndp va quyét toan xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong sy.

Ngay 09/7/2024 va ngay 19/7/2024 6ng Pham Vin N, ong Nguyén Vin H
c¢6 don khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi stra ban an so tham theo hudng
khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc nguyén don phai thyc
hién ding thoa thuan da giao két.

Ngay 19/7/2024 ba Nguyén Thi X c6 don khang céo dé nghi giai quyét budc
6ng Nguyén Vin H, 6ng Pham Vin N phai chiu toan bd chi phi do v&, xem xét
tham dinh tai chd va thAm dinh gi4 tai san.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
chung ctr 1a gidy dat coc, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, vi bang bi
don cung cip, vin ban x4c nhan ciia ong Duong Vian H2, 16i khai ctia cong ching



vién Nguyén Thi Thanh L2 dé xac dinh ba X d3 ty nguyén, dong tinh trong giao
dich.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don cho rang gidy dit coc
da viét rd rang, ngoai ba X con ¢6 cac con ky tén nén viée ba X noi do tin twong
1a khong c6 co sé. Toa an cap so thiAm vi pham thu tuc t6 tung khong dua 6ng
Duong Vian H2 vao tham gia t6 tung dé dbi chat. Bé nghi Hoi dong xét xtr can clr
khoan 3, Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, hiy ban an so tham.

Nguodi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cho rang gidy dit coc viét lap
16, chi viét dot 1 thanh toan 230.000.000d, dot hai thanh toan ndt s6 tién con lai
sau khi sang tén xong ma khong ghi dot 2 thanh toan sd tién con lai 1a
1.320.000.000d. Bj don da co6 su chu dong, sip xép, viét gidy dit coc va ngay
22/5/2023 6ng N dén nha ba X, sau khi ba X va cac con ki gidy dit coc thi cam di
ludn.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, tai
giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hdm nay: da chap hanh ding quy dinh
ctia BO ludt T tung dan su. Vé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot
phan khang cdo ctia bj don 6ng Pham Vin N, 6ng Nguyén Van H va khang céo
ctia nguyén don ba Nguyén Thi X. Can ctr khoan 3, Diéu 308 Bo lut T6 tung dan
su, hity ban 4n so thim s 37/2024/DS-ST ciia Toa an nhan dan huyén Bao Lam
dé giai quyét lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap giita cac bén da dugce Toa an cap so tham xéac dinh
theo diing quy dinh ctia phap luat; don khang c4o ctia ba Nguyén Thi X, 6ng
Nguyén Vin N1, 6ng Nguyén Vin H; ngudi khang cdo, thu tuc khang cao dugc
thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan sy
nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi X, bi don dng Pham Vin
N, 6ng Nguyén Vin H thi thdy rang:

[2.1] Déi véi khang céo cia ong N, 6ng H, hd so thé hién: Theo “Gidy dat
coc mua ban ddt”(BL s 151) thi vao ngay 22/5/2023 giira ba X cling cac con la
anh T, anh T1, anh T2 va chi L1 ky gidy dat coc mua ban dat véi 6ng N. Theo do,
bén A (ba X va cac con) chuyén nhuong cho bén B (6ng N) thira dat sd 144 - to
ban d6 140.1 (nay 1a to ban d6 24) dién tich 9.366m? tai thén D, x L, huyén B,
tinh LAm Pdng, véi sb tién 1.550.000.000d. Thanh toan lam 2 dot, dot 1 ngay
22/5/2023 dat coc s6 tién 230.000.000d, dot 2 thanh toan nét so tién con lai ngay
sau khi cong chimg sang tén xong. Bén A cam két dat khong c6 tranh chap voi
bén thir 3, bén A phai dong 1é phi cong chimg va thué thu nhap ca nhéan, bén B
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dong 1¢ phi trudc ba. Bén A cam két trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 23/5/2023
1a phai cong chimg xong sang cho bén B. Néu vi bat ¢t 1y do gi ma bén A khong
sang tén dugc cho bén B trong thdi han 10 ngay thi bén A phai bdi thudng cho
bén B sb tién 460.000.000d. Hai bén da doc ki va dong y ky tén. Ba X x4c nhin
d3 nhén s6 tién 230.000.000d cia éng N.

Pén ngay 31/5/2023 thi hai bén tién hanh cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, gia trong hop déng chuyén nhuong 1a 1.000.000.0004.
Ong N, 6ng H da giao sb tién 1.320.000.000d. Tuy nhién, sau khi céng ching va
chuyén tién thanh toan xong thi x4y ra tranh chap vé gia chuyén nhuong. Theo ba
X va cac con thi gia chuyén nhuwong 1a 1.550.000.000d/1.000m?, con theo 6ng H
va 6ng N thi giad chuyén nhuong ca thira dat co dién tich 9.366m? la
1.550.000.000d.

Tai phién toa so thAm nguyén don trinh by ngay 31/5/2023 sau khi biét viéc
nham 1an vé gia thi ba X va anh T1 ciing da tich cuc thuong lugng véi ong N, 6ng
H dé huy hop dong. Ba X dong ¥ tra lai sb tién d3 nhan, chiu phat coc
200.000.000d va bdi thudng thém sb tién 500.000.000d nhung 6ng N, 6ng H
khong dong ¥ va bo vé S,

Loi trinh bay cta nguyén don phu hop voi ndi dung Vi bang lap ngay
09/5/2024 ghi lai cudc nodi chuyén dién thoai gitta 6ng H va anh T1. Anh T1 mudn
thuong luong dé gia dinh ba X tra lai tién. Tuy nhién, tir khi phat sinh tranh chap
thi bi don khong hop tac ma chi ndi can cir theo gidy to da ki dé thyuc hién viéc
chuyén nhuong.

Toa an cép so thAm cling da xac minh tai dia chinh xa L thi cho biét vi tri
thira dét thudc thira 144, to ban do 140.1, xa L, huyén B dién tich 9.366m? thoi
diém thang 5/2023 gia dat giao dich da bat dau di xudng nén gia tri truong chuyén
nhuong tai vi tri dat ba X giao thong thuan loi, gén khu phan 16, vi tri dat béng,
c6 gia tri khoang 700.000.000d dén 800.000.000d/1sa0, khong c6 gia chuyén
nhuong 1.550.000.000d/1 sao va ciing khong c6 gia hon 9 sao dat gia tri
1.550.000.000d; Dong thoi, Truong thén 4, x& L cho biét: tai vi tri gan thira dat
ctia ba Nguyén Thi X dang canh tac thoi diém gia dat cao nhat c6 gia khoang trén
2.000.000.000d/1 sao. Qua nam 2023 gia dat giao dich xudéng con khoang
1.200.000.000d dén 1.500.000.000d/1 sao vi vi tri dat ctia ba X gan khu phan 16
ban nén, vi tri dat béng dep, duong nhya rong di vao tan dat. Dbi véi vi tri dat cua
ba X khong c6 gia dudi 2.000.000.0004/09 sao dat.

“Giay dat coc mua ban dat” ngay 22/5/2023 khong thé hién rd viéc chuyén
nhuong toan bo dién tich 9.366m? véi gia 1a 1.550.000.000d hay 1.000m? Ia
1.550.000.000d. Sau phan ghi dién tich ong N chim xubng hang rdéi méi ghi gia
chuyén nhuong nén khong thé hién gia hai bén thoa thuan, gy nham lan cho
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ngudi doc. Tai phan thanh toan 1an 2 6ng N ghi “thanh todn not sé tién con lai
ngay sau khi céng chirng” ma khong ghi cu thé s6 tién con lai 13 1.320.000.000d.
Néu ong N viét s6 tién con lai 1a 1.320.000.000d thi ba X va cac con méi xac dinh
duogc gia chuyén nhuong 13 1.550.000.000d cho ca thira dat. Ong N 1a nguoi viét
“Gidy dat coc mua ban dat” va theo gidy dit coc thi ba X va 4 ngudi con chuyén
nhuong dét cho 6ng N nhung khi ra cong ching hop dong chuyén nhugng thi bén
chuyén nhuong chi c6 ba X va bén nhan chuyén nhuong lai c6 thém ong H. Ngoai
ra, gidy dat coc ghi “Bén A cam két véi bén B trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
23/5/2023 la phdi cong chitng xong sang cho bén B. Néu vi bat cit Iy do gi ma bén
A khéng sang tén dwoc cho bén B trong thoi han 10 ngdy thi bén A phdi boi thuong
cho bén B s6 tién 460.000.000d” 13 hoan toan bat loi cho bén A (ba X). Béi 18,
viéc cong chung hop déng chuyén nhuong s& thuc hién dugc trong thoi han 10
ngay con viéc sang tén cho bén B (6ng N) 1 khong thé thuc hién duoc trong thoi
han 10 ngay. Phan cubi gidy dit coc ong N tu viét “Hai bén da doc kj va dong y
ky tén”. Ong N 1a nguoi viét Gidy dit coc thi ong N khong can phai doc ky va
dong v ky tén. Bén ba X va cac con méi la ngudi can phai doc k¥ va tu viét cau
“da doc k¥ va dong ¥ ky tén” méi phu hop. Tuy nhién, ong N di viét thay bén A
nén khong loai trir day 1a chii y ctia 6ng N 1am cho bén ba X bi nham 13n nén 15i
lam cho giao dich vo hiéu thudc vé bi don.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng H va 6ng N thira nhan chuyén khoan tién sau
khi cac bén da ki két hop ddng. Viéc giao tién sau khi di cong chimg ma khéng
duoc thuc hién trudce 14 bat loi cho bén chuyén nhuong. Bai 18, dén khi cong ching
hop ddng ba X van dang chd thanh toan tién theo gia 1.550.000.000d/1 sao.

Nhu d phan tich trén, noi dung gidy dit coc khong 1 rang. Can cit vao Piéu
404 BO luat dan sy can giai thich theo hudng c6 lgi cho bén khong truc tiép soan
thao hop ddng nhu an so thAm d3 nhéan dinh 13 ¢6 can ct. Viéc ba X bi nham 1an
khi giao dich 14 c6 that vi khi biét bi nham 13n vé gia chuyén nhuong ba X va cac
con da chii dong thuong lugng nhung bi don khong hop tac. Hon nita, gia chuyén
nhuong ghi trong “Gidy dit coc mua ban dat” 1a 1.550.000.000d va gia ghi trong
hop ddng chuyén nhuong duoc cong ching 1 1.000.000.000d 1a khong thuc té,
qua thip so véi so voi gia dat trén dia ban tai thoi diém chuyén nhuong. Theo
chtng thu tham dinh gia sé 9046 ngay 14/9/2023 ctia Cong ty cd phan G Chi
nhanh H3 dinh gia ddi véi thira dat s6 144, to ban d6 F.140.1, xa L, huyén B tai
thoi diém thang 9 ndm 2023 1a 10.379.241.000dong. Thoi diém dinh gia chi sau
khi cac bén ky hop ddng chuyén nhuong 4 thang nén c6 cin cit xac dinh 1a sat gia
thuc té tai thoi diém chuyén nhuong.

Toa an cép so tham d3 can ctr vao Diéu 126, Diéu 407 Bo luat dan sy dé
tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba X véi ong N, 6ng
H v6 hiéu 1a c6 can ctr. Do dod, can phai tuyén huy gidy dit coc mua ban dat gidy
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viét tay ngay 22/5/2023 giira ba X, anh T, anh T1, anh T2, chi L1 v&i 6ng Pham
Vin N va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba X véi ong N, 6ng
H dugc Cong ching tai Van phong C ngay 31/5/2023.

Can ¢t Piéu 131 B9 luét luat dan sy, khi giao dich dan sy vo hiéu thi céc
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Qua
trinh giai quyét vu an nguyén don, bj don déu x4c dinh dién tich dit chuyén
nhuong va tai san, cay trong trén dat van do ba X quan 1y, canh tac chwa ban giao
cho dng N, dng H. Do d6, budc ba X ¢o trach nhiém tra lai cho ong H, 6ng N sb
tién 1.550.000.000d. Pong thoi, tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
hiéu P760406, thira 144, t& ban do 140.1, xi L, huyén B cho ba X 1a ding quy
dinh phap luat.

Péi véi s tién 30.000.000d ba X cho rang khong truc tiép tra cho ngudi moi
gidi 1a ong Duong Vin H2, ba X van dong ¥ tra cho 6ng N va 6ng H s6 tién trén
va ciing khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy, sau ndy cac bén phat sinh tranh
chap s& duoc giai quyét bang vu an khac. Do do, bi don va luat su cta bi don cho
rang trong qué trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham c6 moi ong Duong Vin
H2 14 nguoi moi gidi dén Toa an dé lam viéc va Iy 1oi khai nhung khi xét xir thi
khong moi 6ng H2 dén tham gia phién toa va ciing khong xac dinh tu cach tham
gia t6 tung trong vu an, khong dbi chat 1a khong c6 co s chap nhan.

Cac con cua ba X laanh T, anh T1, anh T2 va chi L1 dugc xac dinh voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Qua trinh giai quyét
vu an thi cic anh chi dd xdc nhan c6 ky vao gidy dat coc mua ban dat ngay
22/5/2023 nhung khong doc ndi dung do tin tuong ong N viét dung gia tri chuyén
nhuong va cac anh chi thong nhat ¥ kién ctia me 1a ba X 12 rd rang.

Tai bién ban phién toa so thim ngay 25/7/2024 (Bl s6 195) chu toa hoi H va
6ng N 1a cac ong co yéu cau giai quyét budc nguyén don phai chiu chi phi di lai
ctia hai ong khong thi 6ng H va 6ng N déu khong yéu cau. Tai phién toa hdm nay
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don nép “Vdn bdn xdc nhdn” ghi ngay
10/10/2024 cua 6ng Duong Vin H2 nhung doan cudi vin ban ong H2 xac dinh:
ndi dung su viéc nay thi ong cling da trinh bay tai Toa an huyén Bdo Lam. Do do,
dai dién vién kiém sat cho rang cap so tham khong triéu tdp nguoi lam ching 1a
khong can thiét.

[2.2] Doi véi khang cdo clia ba X khong dong ¥ chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do v& va dinh gia sd tién 67.377.2404d. Xét thiy, do yéu cau khoi kién
cua nguyén don duogc chép nhan, can ¢t khoan 1, Piéu 165 Bo luat TH tung dan
su nam 2015 thi ba X khong phai chiu chi phi t6 tung nén ¢ can ¢t chap nhan
khang cao cua ba X. Budc bi don ong H, dng N phai thanh toan lai cho ba X sb
tién 67.377.24d do vé&, xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gi4 tai san. Theo
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phan ong H, 6ng N mdi ngudi phai thanh toan lai cho ba X s tién 33.688.620d
tién chi phi t6 tung.

Tir nhitng phan tich trén, chdp nhan khang cio cia ba X, khong chap nhan
khang cdo ctia ong N, 6ng H stra ban an so thim vé chi phi t6 tung nhu dd nhan
dinh.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan nén 6ng H, 6ng N phai chiu an
phi dan sy phic thim. Ba X khong phai chiu an phi dan sy phtic thim.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo ciia Nguyén Thi X, khong chip nhan khang céo cta
6ng Pham Vin N, 6ng Nguyén Vin H, sira ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi X vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi bi don Pham Van
N, 6ng Nguyén Vin H.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi X véi bén nhan chuyén nhugng 6ng Pham Vin N, 6ng Nguyén Vin
H 1a v6 hiéu. Tuyén hily gidy dit coc mua ban dat giay viét tay ngay 22/5/2023
giita ba Nguyén Thi X, anh Pham Qudc T, anh Pham Nguyén Thién T1, anh Pham
Nguyén Xuan T2, chi Pham Thi My L1 v6i 6ng Pham Vin N va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi X véi 6ng Pham Vin N 6ng
Nguyén Vin H ngay 31/5/2023 dugc Cong chimg tai Van phong C s6 cong chimg
2357, quyén sd 05/2023 TP/CC- SCC/ HPGD.

(Kém theo Hoa do trich do hién trang sir dung ddt ngay 25/8/2023 ciia Cong
ty TNHH N2).
Budc ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin H va 6ng
Pham Vin N sé tién 1.550.000.000 dong.
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi voi
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dan xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
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an theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B ludt Déan sw nam
2015.

Ba Nguyén Thi X c¢6 trach nhiém lién hé v&i Chi nhanh vin phong ding ki
dat dai huyén B dé nhan lai giéy CN QSD dét s6 hiéu P760406 duoc cép tai thira
dat sb 144, to ban dd 140.1, xa L, huyén B duoc cap nhat bién dong trang 4 cho
ba Nguyén Thi X.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vian H, 6ng Pham Vin N phai thanh
toan lai cho ba Nguyén Thi X s6 tién 67.377.24d chi phi do vé, xem xét tham dinh
tai chd va thim dinh gi4 tai san. Theo phan ong H, 6ng N mdi ngudi phai thanh
toan cho ba X s tién 33.688.6204 tién.

3. V& an phi: Budc 6ng Pham Vian N, 6ng Nguyén Vin H mdi nguoi phai
chiu phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham va 300.000d an phi dan sy
phuc tham, nhung dugc trir vao s6 tién 600.000d tam (mg 4n phi dan sy phic tham
theo Bién lai thu s6 0007121 ngay 15/7/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Béo Lam, tinh Lam Pong. Ong N, 6ng H mdi nguoi con phai ndp 300.0004 tién
an phi.

Budc ba Nguyén Thi X phai chiu 58.500.000 déng an phi dan su so thim
nhung dugc trir vao so tién 29.550.000 dong tam g an phi di nop theo Bién lai
thu s6 0012872 ngay 14/6/2023 va 300.000d theo Bién lai thu s 0007141 ngay
29/7/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Dong. Ba X
con phai ndp sd tién 28.650.000d.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo cac quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ldm Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Béo Lam (01);

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam (01)

- Puong su (08);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Vil Thi Nguyét
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