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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Cdc Tham phan: Ong Ninh Quang Thé

Ba Pinh Cam Pao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nguyén, la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Wé:n Kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong
Bui Trung Bién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an df?m su thl.:l 1y s0: 276/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 8
nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 159/2024/DS-ST ngdy 26 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phiic tham s6: 264/2024/QD-PT ngay
17 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1976; Dia chi cu tra: Ap O, x4
L, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phcifg? ciia nguyén don: Ong Nguyén
Van N, la Luat su caa Van phong L2. Dia chi: S6 C T, khom A, phuong T, thanh
pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Luu Duy K, sinh ndm 1990, Dia chi cu tru: f&p O, xa L, thanh
pho C, tinh Ca Mau.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Nguyén Van K1, sinh nam:
1979; Dia chi cu tru: Van phong L3, S0 A duong D, khom B, phuong I, thanh pho
C, tinh Ca Mau (theo van ban uy quyén ngay 02/10/2024, c6 mat).

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Luat su Nguyér}
Thanh S, l§1 Luat su cua Cong ty L4 thudéc Poan Luat su thanh pho H. Dia chi: SO
E duong s6 A, Cu x4 C, phuong B, quan B, thanh phd HO6 Chi Minh (¢é mat).

- Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luu Hoai T1, sinh nam 1986 (ving mat).

2. Ba Luu Thi Thu T2, sinh nim 1984 (ving mit).

Cung dia chi cu tri: Ap O, xi L, thanh phd C, tinh Ca Mau.



- Ngwoi khang cdo: Ong Luu Duy K (1a bi don).
NOI DUNG VU AN:

Theo 1oi trinh bay ciia cac bén dwong sw va két qua xét xir so' tham, vu én
diroe tém tdt nhr sau:

Ngay 02/3/2023, ong Nguyén Vin T cé thoa thuan véi ong Luu Duy K dé
nhan chuyén nhuong ph?m dat co6 dién tich 6.500m? toa lac tai é‘ip O, xa L, thanh
pho C, tinh Ca Mau gia 100.000.000 dong/1.296m?. Trong dién tich dat trén thi c6
phan dat 2.593m? do 6ng Luu Hoai T1 dimg tén theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat so CV 991148 cap ngay 08/6/2020; phan dat 2.019m? do ba Luu Thi Thu
T2 dtmng tén theo Giay chung nhin quyén st dung dat s6 CV 991112 cap ngay
04/6/2020; phan dat 2.018,2m? do 6ng Luu Hoang M, ba H6 Thi L dung tén theo
Giay chtimg nhan quyén sir dung dats6 CV 991135 cap ngay 04/6/2020 va phan
dat nay ong Luu Hoang M, ba Ho6 Thi L ting cho 6ng Luu Duy K, viéc ting cho da
duoc diéu chinh trang 4 ciia Gidy chting nhan quyén st dung dat. Phan dat cia ong
Luu Hoai T1 va phan dat cua ba Luu Thi Thu T2 duoc 6ng Luu Hoai T1 va ba
Luu Thi Thu T2 uy quyén cho éng Luu Duy K tim ngudi va thoa thusn dé chuyén
nhuong. Qua trao doi, thuong lwong thi 6ng Luu Duy K véi 6ng Nguyén Van T
théng nhat viéc chuyén nhuong phan dat voi dién tich va gia chuyén nhuwong nhu
da néu trén. Sau khi thao thuan, ong Nguyen Van T va 6ng Luu Duy K lap hO’p
dong dit coc va theo d6 thi 6ng Nguyén Vian T dat coc so tién 200.000.000 dong
cho 6ng Luu Duy K dé nhim bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong
dat. Ngoai ra, hop d("Sng dat coc con quy dinh trach nhiém cac bén trong viéc thuc
hién thu tuc chuyén nhuong dt va tra sb tién chuyén nhuong dat con lai. Ngay
07/3/2023, ong Luu Duy K dfmg y cho ong Luu Van H st dung co gidi vao phén
dat du kién chuyén nhuong dé lay dat mang di, 6ng Nguyén Vian T khong dong y
va tir do gura ong Luu Duy K véi 6ng Nguyén Van T xay ra viée tranh cai va dan
dén tranh chap.

Ong Nguyen Van T xéc dinh viéc ong khong thong nhat cho lay dat mang di
nhung van dong M viéc nhan chuyen nhu:ong dat theo thoa thuan nhung 6ng Luu
Duy K khong chap nhan ky két hop dong chuyén nhuong dat va dé nghi tra lai tién
coc nén dng yéu cau 6ng Luu Duy K tra lai cho 6ng so tién coc 1a 200.000.000
dong va phat coc do 6ng Luu Duy K vi pham nghia vu bang s6 tién 200.000.000
dong.

Ong Luu Duy K thira nhan viéc 6ng Luu Van H ldy dat mang di nhung
chinh 6ng Nguyén Van T la nguoi dé nghi tra lai coc chir khong phai 6ng. Ngoai
ra, ong Nguyén Vin T khong tra so tién nhan chuyén nhuong dat con lai theo thoa
thuan tai hop dong dit coc ngay 02/3/2023 nén 16i thudc vé 6ng Nguyén Van T. Tir
d6, ong khong chap nhan viéc chuyén nhuong dat cho dng Nguyén Van T va chi
dong y tra lai tién coc bang 200.000.000 dong, khong chap nhan yéu cau phat coc.

Tai ban én déan s so tham sé: 159/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh: Chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia ong Nguyén Vin T. Budc 6ng Luu Duy K phai tra cho 6ng Nguyén
Van T tong s6 tién 400.000.000d (bon tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
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khang cao theo luat dinh.

Ngay 08/7/2024, 6ng Luu Duy K khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau
cap phuc tham bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Néu xac dinh hop
dong vo hiéu thi 6ng chap nhan tra lai so tién coc 200.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao giir nguyén ndi dung khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau xac dinh: Viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an ctiia Hoi dong xét xir
va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa ding quy
dinh phap luat. Vé noi dung, dé nghi can ctr khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luat To tung
dan su, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Luu Duy K. Giit nguyén ban an dan
su so tham so6: 159/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2024 cia Toa an nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua 6ng Luu Duy K thuc hién trong han luat dinh va hop
1é nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Xét vé quan hé phap luat: Ong Nguyén Van T va éng Luu Duy K d3 xac
lap hop df‘)ng dit coc dé nham bao dam cho viéc giao két, thuc hién hop df’ing
chuyén nhuong phan dat 6.500m? toa lac tai ap O, xa L, thanh phd C. Do cac bén
khong thuc hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong dat ma tranh chap voéi
nhau vé so tién dat coc. Toa an cép so tham xéc dinh quan hé phap luat vé “Tranh
chép hop df‘mg dat coc” la dung theo quy dinh tai Piéu 328 ctia B luat Dan su.

[3] Xét vé noi dung tranh chap va khang céo cua bi don: Trudc khi xac lap
hop déng dat coc thi gitra nguyén don va bi don da co su ban bac va thoa thuan véi
nhau vé viéc giao két va thuc hién chuyén nhuong dat. Tuy dién tich dat du kién
chuyén nhuong bao gom ca dién tich dat cia 6ng Luu Hoai T1 va phan dat cia ba
Luu Thi Thu T2, nhung viéc tim ngudi dé trao doi, thoa thuan chuyén nhuong dat
1a 6ng Luwu Duy K duoc sy thong nhat Gty quyén cua 6ng Luu Hoai T1 va ba Luu
Thi Thu T2 va viéc Uy quyén nay khong trai véi quy dinh ctia phap luat. Mac khac,
gitta 6ng Nguyén Vian T véi ong Luu Duy K chi dimg lai & giai doan dit coc chr
chua thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong nén Toa an cap so tham xac
dinh quyén va nghia vu lién quan dén tranh chap hop dong dat coc thudc vé dng
Luu Duy K, chua phat sinh quyén va nghia vu doi véi ong Luu Hoai T3 va ba Luu
Thi Thu T2 1a c6 cin ctr. Pong thoi, viéc Toa an cap so tham khong dua 6ng Luu
Vian H vao tham gia to tung la ding quy dinh ctia phap luat, nén khong chap nhan
y kién cta phia bi don tai phién toa phuc tham vé viéc vi pham t6 tung cta Toa an
cap so tham.

Qua ndi dung thoa thuan va dit coc dugc dong Nguyén Vin T va oéng Luu
Duy K xac lap tai to “Bién nhan” lap ngay 02/3/2023 1a khong trai véi quy dinh
cua phap luat va thé hién su tu nguyén gitta cac bén. Muc dich dat coc la dé nham
bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 6.500m?2
tai ap O, xa L, thanh phd C cung véi ndi dung thoa thuan vé gia chuyén nhuong;
trach nhiém cac bén trong viéc thuc hién giao két hop df“mg, thu tuc chuyén
nhuong dat va nghia vu tra tién chuyén nhuong dat. Cac bén khong tiép tuc thuc
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hién thoa thuan de ky két hop dong chuyen nhuong la do 6ng Luu Duy K khong
tiép tuc thwc hién viéc chuyen nhuong dat, tr choi giao két hop dong chuyén
nhuong va dé nghi tra lai tién coc cho 6ng Nguyén Vin T.

Xét vé nguyén nhan va 16i cho thay, khi cac bén dang trong giai doan dit coc
va chuan bi di dén giao két hop dong chuyén nhuong dat thi 6ng Luu Duy K la
ngudi chap nhan cho 6ng Luu Van H st dung co gidi vao phan dat du kién chuyén
nhu’ong dé lay dat mang di khong duoc su dong y cua ong Nguyén Vian T. Ngoai
viéc ong Luu Duy K dong y cho nguo1 khac khai thac dat nong ngh1ep dé su dung
vao muc dich khac la vi pham quy dinh phap luat vé dat dai thi viéc ong Nguyen
Van T phan d6i khai thac dat d¢ mang di noi khac trong dién tich dat du kién giao
két cho viéc chuyén nhuong 1a hoan toan chinh dang. Tuy chua xac dinh vi tri cu
thé, nhung qua cac van ban ma 6ng Luu Duy K, éng Luu Vian H trinh bay ¥ kién
thi khu vuc dat ma ong Luu Vian H khai thac dat nam trong dién tich dat ma o6ng
Luu Duy K du kién chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T.

Ong Luu Duy K cho rang 6ng Nguyén Vin T 1a ngudi khong chip nhan giao
két, thuc hién viéc chuyén nhuong dat va dé nghi tra coc trudc nén 16i thudc vé
ong Nguyén Vian T. Tuy nhién, theo ndi dung ching ¢t ma 6ng Luu Duy K cung
cap dé chirmg minh 1a doan ghi 4m cudc giao tiép qua dién thoai giita 6ng Luu Duy
K vé6i 6ng Nguyén Van T, noi dung doan ghi am nay duoc cac bén duong su thira
nhan va noi dung thé hién 6ng Luu Duy K 1a nguoi dé nghi tra lai coc chir khong
phai la ong Nguyen Van T va doan gh1 am nay khong thé hién viéc 6ng Nguyén
Vian T tir ch6i nhan chuyén nhuong dat. Tai Bién ban hoa giai ngay 31/3/2023 cua
Chinh quyén 4p Ong M1, xa Ly Van L1 ciing thé hién y chi cta 6ng Luu Duy K 1a
kién quyét tra lai tién coc, khong chap nhan giao két hop dong chuyén nhuong dat.

Tai phién toa phuc tham, phia bi don cho rang 6ng Nguyén Vin T khong
lién hé v61 6ng Luu Duy K dé phéi hop thuc hién thoa thuan, nhung tai bién ban
hoa giai ngay 01/6/2023 cia Uy ban nhan dan xi L, 6ng Luu Duy K thira nhan la
ong Nguyén Van T di nhiéu lan lién hé véi 6ng nhung do phan dat 6ng cho nguoi
khac thué nén nhiéu lan ong tra 1oi cho 6ng Nguyén Van T biét dé ong Nguyén
Van T lién hé, thoa thuan véi nguoi thué dat. T dé da cho thay, 6ng Luu Duy K
khong hé c6 thién chi trong viéc giao két hop dong chuyén nhuong, khong phoi
hop véi 6ng Nguyén Vian T dé thuc hién thoa thuan theo ndi dung dit coc ngay
02/3/2023.

Theo nd1 dung dat coc tai to¢ “Bién nhan” lap ngay 02/3/2023 da thé hién
trach nhiém ctia 6ng Luu Duy K 1a phai ban giao Giay chtimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Van T dé hoan thién thd tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat trude ngay 10/5/2023, con ong Nguyén Vin T c¢é trach nhiém tra tién nhan
chuyén nhuong dat con lai vao ngay 10/5/2023. Trén thuc té thi khi ky két hop
dong dit coc cho dén ngay 10/5/2023 ong Luu Duy K khong giao Giay ching
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vian T va ciing khong phoi hop véi ong
Nguyén Vin T trong viéc hoan thién thu tuc chuyén nhwong quyén st dung dat nén
ong Nguyén Van T khong tra thém tién chuyén nhuong dat. Tir viéc cac bén khong
thuc hién thu tuc ky két, hoan thién hop dong chuyén nhuong dat nén khong cé cian
ctt dé xac dinh dién tich dat chuyén nhuong, vi tri dat, gia tri chuyén nhuong cu thé
nén viéc dong Nguyén Van T chua tra xong tién chuyén nhwong dat 1a hoan toan
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chinh dang. Viéc 6ng Nguyén Vian T khong cung cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat d thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong, khong phoi hop véi ong
Nguyén Vian T dé hoan thién thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cua phap
luat 1a hoan toan thudc trach nhiém va 16i cia ong Luu Duy K chir khong phai 16
cua Ong Nguyen Van T. Ngay tai phién toa so tham, ong Nguyén Vian T van chap
nhan giao két hop dong chuyén nhuong dat theo thoa thuan, nhung éng Luu Duy K
van khong chap nhan. Ngoai ra, trong thoi gian thue hién cac thoa thuan trong viéc
dit coc va chua dén hét thoi han thoa thuan thi ngay 11/4/2023 6ng Luu Duy K da
thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang dé vay tién va ciing tir d6 cac bén
khong thé thuc hién duoc viéc ky két hop dong chuyén nhuong dat. Do cac bén
khong tiép tuc thuc hién thoa thuan theo ndi dung cua hop df’ing dat coc, khong
tiép tuc giao két hop dong chuyén Ilhu’O’Ilg va phan 16i thudc vé ong Luu Duy K
nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Van T, huy
hop dong dat coc va budc 6ng Luu Duy K tra lai cho ong Nguyén Van T sO tién
dat coc 1la 200.000.000 dong cung vo1 mot khoan tién twrong duong so tién dat coc
bang 200.000.000 dong 1a c6 cin cir va dung theo quy dinh tai Diéu 328 ciia Bo
luat dan su. Ban an so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc Huy hop
dong dat coc lap ngay 02/3/2023 nhung khong tuyén hiy hop dong dit coc 1a thiéu
sot, nhung thiéu so6t nay khong lam thay doi ban chat vu viéc, khong 1am thay doi
ndi dung giai quyét tranh chap nén khong can thiét phai huy an, sira 4n so tham ma
diéu chinh cho phu hop véi quy dinh.

Tai phién toa phic tham, éng Luu Duy K khong cung cap thém ching ctr
nao khac, nén khong cé co s¢ chap nhan khang cao cta ong Luu Duy K.

[4] Tt cac can ctr trén, khong chap nhan toan bo khang céo cia 6ng Luu
Duy K. Giit nguyén ban 4n dan su so tham so: 159/2024/DS-ST ngay 26 thang 6
nim 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

[5] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a ¢6 cin ct,
phu hop vd1 nhan dinh cua Hoi df’)ng x€t xu nén duoc chép nhan.

[6] Ong Luu Duy K phai chiu 4n phi dan su phtc thidm theo quy dinh chung.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctt Khoan 1 DBiéu 308 ctia Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan toan bo khang céo cua 6ng Luu Duy K. Giit nguyén ban
an dan su so tham sb: 159/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2024 cia Toa an
nhan dan thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Ap dung cac Diéu 328, 468 B6 luat Dan sy ndm 2015; Cac Diéu 26, 147,
148 cua Bo luat T6 tung dan su; Ngh1 quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van T. Huy Hop dong dat
coc gitta dng Nguyén Vian T véi ong Luu Duy K duoc 1ap ngay 02/3/2023.

- Buoc 6ng Luu Duy K phai tra cho 6ng Nguyén Vian T tong sb tién bang
400.000.000 dong (bon trdam triéu dong).



Ké tir ngay ong Nguyén Van T ¢6 don yéu cau thi hanh én cho den khi thi
hanh xong sé tién phdi tra thi éng Liru Duy K con phai chiu khoan tién ldi ciia sé
tién con phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt
Dan su.

- An phi dan su so thAm 6ng Luu Duy K phai chiu 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong). Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi an phi dan su so
thAm va duoc nhan lai tién tam ung an phi la 10.000.000 d(‘")ng tai bién lai thu tién
s6 0007635 ngay 20/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh ph6 Ca Mau.

- An phi dan sy phiic thim 6ng Luu Duy K phai chiu 300.000 ddng va duoc
doi trir tién tam Ung an phi phuc tham 300.000 dong tai bién lai thu tién so
0009028 ngay 11/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh phé Ca Mau, nay
chuyén thu.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
déan sw thi nguwoi dwoe thi hanh én dan s, ngueoi phai thi hanh én déan sw ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc by
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; *

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Lwu ho so;

- Lwu an van;

- Luvu VT, (TM: TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong



