TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 70/2024/DSST

Ngay: 24-10-2024

V/v Tranh chap hop dong vay tai san,
hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Duy.

Céc Hoi tham nhéan dan:

Ong Nguyén Pinh Quan;

Ong Nguyén Van Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong, la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Vo Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét x1r so tham cong khai vu an thu Iy s6 08/2022/TLST-DS
ngay 12 thang 01 nim 2022 vé tranh chap hop dong vay tai san, hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 95/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa so 110/2024/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2024, Quyét dinh
hoan phién toa so 121/2024/QDST-DS ngay 27 thang 9 nam 2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1971; dia chi: ap T, xa L,
huyén B, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Anh Nguyén Hoang K, sinh nim
1995; dia chi: t6 D, ép T, xa L, huyén B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 15/4/2024), c6 mat.

Nguo1 bao vé quyérg va lo1 ich cua nguyén don: Ba Lé Thi Kim A, Luat su
Van phong luat su Nguyén T thuoc Poan Luat su tinh B, c6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Van P, sinh nam 1963; dia chi: ap S, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Cao Thi Diém H, sinh nim 1996; dia chi: 3, t6 E, khu vuc Trang Tho
B, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho; vang mit, c6 don Xin ving mit.

- Ba Nguyén Thi Ngoc P1, sinh nam 1969; dia chi: khu phd D, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong; vang mat.

- Ong Nguyén Cao Q, sinh nim 1967; dia chi: khu phé D, phuong M, thanh
pho B, tinh Binh Duong; c6 mit.

- Ong Tran Quang H1, sinh nim 1984; dia chi: té6 G, khu phd C, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong; vang mit, c6 don xin vang miit.

- Ba Bach Thi Bich H2, sinh nam 1987; dia chi: é‘ip S, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong; ving mit.

- Ong Nguyén Xuan H3, sinh nam 1989; dia chi: thon G, xa V, huyén N,
tinh Thanh Hoa; viang mat.

- Vén phong C; dia chi: duong H, khu ph6 K, phuong A, thanh phd B, tinh
Binh Duong; vang mit, c6 don xin vang mat.

- Ong Nguyén Van L — Cong chtng vién Van phong C; dia chi: duwong H,
khu ph6 K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duwong; ving mit, c6 don xin
vang mat.

- Van phong C1 (nay la Van phong C2); dia chi: xa L, huyén B, tinh Binh
Duong; ving mit, c6 don xin ving mit.

- Ong Tran Van T1 — Cong chimg vién Vin phong C1 (nay la Vin phong
C2); dia chi: x3 L, huyén B, tinh Binh Duong; vang mat, c6 don Xin vang mit.

- Van phong C3; dia chi: O 16 A, khu dan cu M, khu phd B, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Dwong; vang mat, c6 don xin vang mat.

- Ba Trinh Thi T2 — Cong chimg vién Van phong C3; dia chi: O 16 A, khu
dan cu M, khu ph6 B, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong; ving mit, co
don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé thang 12-2022, loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi D va nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don la anh Nguyén Hoang K trinh bay:

Ngay 21/8/2019, ba D vay 6ng P 300.000.000 dong, théa thuan muc lai
suat: 3,5%/thang; thoi han vay: 12 thang (tir ngay 21/8/2019 dén 21/8/2020). Dé
dam bao cho khoan tién vay, theo yéu cia ong P, ba D da thé chap cho 6ng mot
Giay chting nhan quyén st dung dét s6 CN153727, s6 vao so CS07551 do So&
Tai nguyen va Mdi truong tinh B cap ngay 04/7/2018, ding tén Nguyén Thi D.
Vé mit giay to thé hién la Hop dong Uy quyén, cong chu’ng cung ngay
21/8/2019. Ba D da tra tién 131 nim dau la: 10.500.000 dong x 12 thang =
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126.000.000 dong. Pén han tra tién ng goc ba D chua c6 tién tra nén xin 6ng P
cho tiép tuc dong tién 14i dén khi nao c6 du tién no goc sé tra thi 6ng P dong .
Thoi diém 04 thang cudi nim 2020 (21/8/2020 — 21/12/2020), do anh hudng
tinh hinh dich bénh nén 6ng P giam muc 1ai suat ba D tir 3,5% xudng con
2,5%/thang, ba D da tra cho ong P s6 tién 1i 1a 30.000.000 dong. Budc sang
nam 2021, ba D véi ong P thdéa thuan 02 thang tra 13i mot lan thi 6ng P dong .
Tuy nhién, ngay 16/02/2021, ba D bi Céng an tinh T bat giitr vé tdi danh bac, bi
tam giam cho dén ngay 22/10/2021 méi duoc tra tu do, vi vay tir thoi diem
thang 01/2021 — 10/2021 ba D chua tra tién 1ai cho dng P. Sau khi vé nha, ba D
dén gap ong P xin tra ng goc va no 1ai con thiéu tir thang 01/2021 cho dén nay
thi dng P khong dong ¥.

‘Ngay 03/11/2021, ba D gu’l don den Ban Diéu hanh 4 ap Sa T3 yéu cau giai
quyét viéc vay muon tién va thé chap glay chiing nhan quyén st dung dat giira
toi v6i ong P. Ngay 04/11/2021, Ban Piéu hanh ap Sa Thém moi cac bén 1én
giai quyét, tai buoi hoa giai ong P cho rang tinh dén dau thang 11/2021, ba D
con thiéu tién 1ai cia dng P 1a 91.000.000 dong va tién no goc. Ban Piéu hanh
ap dua ra phuong 4n ong P bot cho t61 5.000.000 dong, ba D con phai tra cho
ong P 86.000.000 dong tién 14i thi ong P dong ¥ va budi hoa g1a1 ket thuc hoa
giai thanh. Thuc hién két qua hoa giai thanh & ap, ba D mang tién goc va tién 1ai
dén nha ong P tra, dong thoi yéu cau 6ng P dén Vin phong cong ching huy hop
dong Uy quyén va tra lai giay chirng nhan QSDD cho ba D thi 6ng P khong dong
y ma khong noi1 rd 1y do.

Qua trinh Toa 4an thu 1y giai quyét thi 6ng P noéi ring vao ngay 17/5/2021,
ong P d3 cam co (thé chap) Giay chung nhan quyén st dung dat so CN153727,
s6 vao so6 CS07551 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 04/7/2018,
dimg tén Nguyén Thi D cho ba Cao Thi Diém H, sinh nim 1996; dia chi:
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho dé vay so tién 400.000.000 dong (bon
tram triéu dong), vé mat gidy to the hien la Hop df)ng uy quyén cong ching
cung ngay 17/05/2021. Theo hO'p dong cam do (hop dong vay tlen) thé hién hai
bén thoa thuan thoi han cam giay chirng nhan quyén su dung dat Ia 12 thang (tu
17/5/2021 — 17/5/2022) néu ong P khong chudc lal gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén thi ba Cao Thi Diém H co quyen thanh Iy gidy chirng nhan
quyén str dung dat ma ong P khong duoc quyén khiéu nai.

Nhan thay, bi don 6ng Lé Van P khong trung thuc trong 10i ndi va viée
lam, co tinh che giau thong tin, dem giay ching nhan quyén st dung dat cua ba
D thé chap lai cho ba Cao Thi Diém H la xam pham dén quyén va lot1 ich hop
phap cua ba D. Ba D d3 nhiéu lan yéu cau ong P phai giao tra lai glay chlmg
nhan quyén st dung dat ma ba D da thé chap cho ong P nhung 6 ong P van co tinh
phdt 1o, nén ba D da lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau huy hop dong uy quyén di ky ngay 21-8-2019 glua ba Nguyén
Thi D va o6ng Lé Vian P duoc cong chung s6 3233, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C1 va bugc 6ng Lé Van P phal tra lai cho ba D Giay



ching nhan quyén st dung dat cé s6 vao so cap GCN s CS07551 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 04-7-2018 cap cho ba Nguyén Thi D.

Yéu cau huy hop dong uy quyén di ky ngay 17-5-2021 gitta 6ng Lé Vian P
va ba Cao Thi Diém H dugc cong ching s6 05351, quyén s6 05/2021 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C3.

Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da ky ngay 18- 5-
2021 gm’a ba Cao Thi Diém H véi ba Nguyén Thi Ngoc P1 dugc cong ching so
6483, quyén so6 05/2021 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C.

Yéu cau huy hop dong uy quyén da ky ngay 10-12-2021 gitra ba Nguyen
Thi Ngoc P, ong Nguyén Cao Q véi 6ng Tran Quang H1 duogc cong ching s6
10516, quyén so 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3.

Yéu cau Toa an kién nghi thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat co
s6 vao so6 cap GCN: CS15663 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
19/11/2021 cap cho ba Nguyén Thi Ngoc P1.

Ba Nguyén Thi D tra cho éng Lé Van P s6 tién da vay 1a 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong) va tién 14i suat cham tra theo quy dinh.

Tai don yéu cau déc lap, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don
ong Lé Van P trinh bay:

Nam 2019, ba D c6 dén hoi 6ng P vay s6 tién 1la 300.000.000 dong va co ra
cong chimg ky hop dong uy quyén quyén sir dung dat dirmg tén ba D. Sau d6, do
khong thay ba D dén chudc lai so, ong P ra ky hop dong uy quyén cho ba H dé
vay 400.000.000 dong. Sau d6, ong P d ban giao so dat dtimg tén ba D cho ba H
giit, c6 lam giay tay thé hién. T6i xac dinh hop dong uy quyén giira ong P vo1 ba
H, gitta 6ng P va ba D la horp dong gla tao de thuc hién cho viéc vay tién, khong
c6 mua ban thuc té, ban chat 1a vay tién c6 cam so.

Nay trude yéu cau khai kién cia nguyén don, 6ng P c6 ¥ kién la:

Dong ¥ hiy hop dong uy quyeén da ky ngay 21-8-2019 giita ba Nguyén Thi
D va ong Lé Vian P duogc cong ching s6 3233, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C1.

Pong ¥y viéc ba Nguyén Thi D tra cho ong Lé Van P so tién di vay la
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va tién 14i suat cham tra theo quy dinh.

- Nhitng van dé cu thé nguoi bi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gom:
Yéu cau huy hop dong uy quyen da ky ngay 17-5-2021 gmfa ong L& Van P

va ba Cao Thi Diém H duoc cong ching s6 05351, quyén s6 05/2021 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C3.

Yéu cau ba Cao Thi Diém H tra lai cho 6ng Lé Van P ban chinh Giay
chimg nhan quyén sir dung dat c6 s6 vao s6 cap GCN: CS07551 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/7/2018 cap cho ba Nguyén Thi D.



Ong Lé Vin P dong ¥ tra lai cho ba Cao Thi Diém H sé tién di vay la
400.000.000 (bon tram triéu) dong va tién 1ai theo quy dinh.

Tai ban tu khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc P1 va éng Nguyén Cao Q trinh
bay:

Niam 2021, ba Bach Thi Bich H2 c¢6 dén hoi chung tdi vay so tién la
600.000.000 dong va c6 ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, ba H2 1a ngudi nhan tién, con chung toi khong biét ba H 1a ai. Sau do,
ba H2 c6 dén chuoc lai so6 va nho chung t6i ra ky hop dong uy quyén cho ong
Tran Quang H1. Sau d6, chiing toi dd ban giao so dat dung tén ba P1 cho ba H2
gilr, ¢6 lam giéy tay thé hién. Chung to1 xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat giira ba P1 véi ba H 1a hop dong dé thuc hién cho viéc vay
tién, khong c6 mua ban thuc té va ching toi cling khong biét cu thé dat, ching
toi chi biét nguodi vay tién 1a ba H2.

Nay trudc yéu cau khaoi kién cua nguyén don, chung t61 ¢6 y kien la:

DPong ¥ hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky ngay 18- 5-
2021 gitra ba Cao Thi Diém H véi ba Nguyén Thi Ngoc P1 duoc cong ching SO

6483, quyén so 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, khong yéu cau
giai quyét hau qua cua cac hop dong.

Pong y hiy hop dong uy quyen da ky ngay 10-12-2021 gitra ba Nguyen
Thi Ngoc P, ong Nguyén Cao Q véi 6ng Tran Quang H1 duoc cong ching SO
10516, quyen s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C3, khong yéu cau
giai quyét hau qua cua cac hop dong.

Chung t6i da duoc Toa an giai thich vé yéu cau giai quyét hau qua cuia céc
hop ddng dan su trén theo quy dinh ctia phap luat. Chung to6i khong c6 yéu cau
giai quyét hau qua cia cac hop dong dan su trén theo quy dinh cta phap luat. Ly
do: chung to6i d nhan lai tién vay 600.000.000 dong tir ba H2 (c6 giay tra so) va
khong c6 yéu cau nao khac, nay ba H2 déu vang mit khong dén Toa an lam viéc
nén ching t6i khong c6 yéu cau gi, trudng hop cé tranh chap sé giai quyét khoi
kién bﬁng mot vu an khac theo quy dinh.

Tai ban tw khai, loi khai trong qua trinh giGi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan la éng Tran Quang H1 trinh bay:

Ngay 10/12/2021, 6ng Tran Quang H1 c¢6 mua mot miéng dat tai thira so
398, to ban d6 s6 21, dién tich 250m? tai xa L ctia ba Nguyén Thi Ngoc P1 va
ong Nguyén Cao Q. Trong qua trinh dimg uy quyén, éng H1 cé ban cho éng
Nguyén Xuan H3 va ky hop dong chuyén nhuwong va éng H3 c6 quyén ra tén
trén so nhung S& T c6 thong bao la thira dat dang bi tranh chap tir trude 1a ba
Nguyén Thi Ngoc P1, ba Nguyén Thi D, éng Lé Van P. Vi vay 6ng H1 va ong
H3 théng nhat huy bo hop dong chuyen nhuong va ong H1 c¢6 tra lai tién mat
cho 6ng H3 tai phong cong ching Nguyén Van L. Hai bén thoa thuan xong ong
H1 c6 dén ba P1 va 6ng Q noéi chuyén vé dat tranh chap va dong thoi 6ng H1 va
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ba P1, ong Q ra phong cong ching huy bo hop dong va 6ng H1 da nhan lai s6
tién ciia 6ng H1 va giao tra lai gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho ba P1.

Tai ban tw khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Cao Thi Diem H trinh bay:

T61 da nhan duoc giéy triéu tap tham du phién toa xét xr vu an trén. Hién
nay do suc khoe khong tot hodc do cong viéc ban dot xuat hoac 1y do khac, nén
to1 khong thé truc tiép tham gia vu an duoc. Vi vay, toi lam don nay xin dé nghi
duoc vang mat trong tat ca cac buoi lam viéc cua Toa an va xin duoc Vang mat
trong tat ca cac phién xét xur cua Toa an. bé nghl Toa an xem xét giai quyet vu
an theo quy dinh cta phap luat. Toi xin giri kém tat ca giay to ho so c6 lién quan
dén vu 4n ma toi co ciing nhu trinh bay quan diém cua t6i vé vu an: yéu cau 6ng
Lé Vian P tra cho t6i 400.000.000 dong va 1ai 100.000.000 dong, toi sé& tra so lai.

Tai loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan la Van phong C, 6ng Nguyéen Van L trinh bay:

Vao ngay 18/05/2021, ba Cao Thi Diém H va ba Nguyén Thi Ngoc P1 co
dén Vin phong C, tinh Bmh Duong dé yéu cau cong chu’ng hop dong chuyen
nhuong quyen sit dung dat. Khi tiép nhan ho so va yéu cau giay to can thiét,
Cong ching vién da thuc hién day du cac trinh tu thu tuc theo quy dinh tai Diéu
40 cta Luat cong chimg 2014, cu theé:

* Bén chuyén nhuong:

Ba Nguyén Thi D (nim sinh 1971, Chting minh nhan dan: 280959938 cap
ngay 07/06/2017 tai Cong an B. Noi cu tra tai: xa L, huyén B, tinh Binh Duong)
da ay quyén cho Ong LE VAN P, (Nam sinh: 1963, Chimg minh nhan dan:
280320859 cap ngay 03/08/2015 tai Cong an B. Noi cu tri tai: xa L, huyén B,
tinh Binh Duong) dai dién cin ctr theo Hop dong iy quyén so 3233, quyeén s6 08
TP/CC-SCC/HDGD do Coéng ching vién Van phong C1, tinh Binh Duong
chitng nhan ngay 21/08/2019.

Ong Lé Vian P, (Nam sinh: 1963, Ching minh nhan dan: 280320859 cép
ngay 03/08/2015 tai Cong an B. Noi cu tra tai: xa L, huyén B, tinh Binh Duong)
da uy quyeén lai cho Ba Cao Thi Diém H, (ndm sinh 1996, Chirng minh nhan dan
: 362482720 cap ngay 24/09/2012 tai C4. Noi cu tri tai: phuong T, quan T,
thanh pho Can Tho) dai dién can cr theo Hop dong uy quyén so 5351, quyén so
05/2021 TP/CC-SCC/HDGD do Coéng chiing vién Van phong C3, tinh Binh
Duong chirng nhan ngay 17/05/2020.

Theo @6, ba Cao Thi Diém H ¢o quyén dai dién cho ong Lé Van P thuc
hién dai dién nhan danh va thay maét cho ba Nguyén Thi D duoc thuc hién tat ca
cac quyén duoc néu tai Dicu 1 cua Hop dong Uy quyén so 3233, quyén s6 08
TP/CC-SCC/HDGD do Coéng ching vién Vian phong C1, tinh Binh Duong
chitng nhan ngay 21/08/2019, trong d6 c6: “chuyen nhuong (ké ca trudng hop
co su thay d6i vé muc dich st dung dat, dién tich quyén st dung dat duoc diéu
chinh ting hodc giam va thong tin s6 thira dat co thay doi), Bén B duoc toan
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quyén quyét dinh chu thé giao dich, gia chuyén nhuong; phwong thirc, thoi han
giao nhén s6 tién; ...”

Bén nhan chuyén nhuong: Ba Nguyén Thi Ngoc P1, Nam sinh: 1969, Cin
cuéc cong dan: 079169010789 cap ngay 01/03/2019 tai Cuc Canh sat Quan 1y
hanh chinh vé trat tu xa hoi. Noi cu tra tai: A H M, phuong E, Quan F, Thanh
pho H6 Chi Minh. (C6 cung cap Giay to tuy than day du).

Quyén sir dung dat chuyén nhuong: Theo Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CN153727 (s6 vao sd cap GCN: CS07551) do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 04/07/2018. Thira dat so: 398. To ban do s6 21. Dia chi
tai: xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Dién tich: 250m2 (Hai tram nam muoi mét
vuong).

Can cr theo Pon xac nhan tinh trang bat dong san do Uy ban nhan dan xa
L x4c nhan ngay 18/05/2021. Véi tinh trang thta dat hién tai “Khong co6 tranh
chap vé dat va tai san gan lién véi dat; Khong nam trong dién quy hoach phai
giai toa; Khong bi ké bién tai san dé dam bao viéc thi hanh an, khong bi han ché
giao dich theo yéu cau ctia co quan c6 tham quyén”. Pap tng cac diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Tra ctu thong tin duong su, thong tin tai san, lich st giao dich déu trong
tinh trang khong ngan chan dap tng di€u kién dé cong ching vién ky chung
nhan giao dich.

Pong thoi, Cong chimg vién d3 giai thich toan bd ndi dung Hop dong,
quyén va nghia vu cia cac bén, hau qua phap 1y phat sinh khi giao két hop dong.
Cac bén dong ¥ va ky tén diém chi vao Hop dong trude mat cong ching vién tai
Tru s¢ Van phong C, tinh Binh Duong.

Van phong C da thuc hién dung cac budc trinh tur thu tuc dugc quy dinh tai
Diéu 40, 41 Luat Cong ching 2014. Cong chirmg vién d3 thuc hién day du quyén
va nghia vu cia Cong chung vién duoc quy dinh tai Diéu 17 Luat cong ching
2014. Ngoai ra, Cong chirng vién khong duoc thong tin bat ky noi dung khiéu
nai nao lién quan dén thtra dat giao dich. Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat so cong chimg 6483, quyén sb6: 05/2021 TP/CC-SCC/HDGD duoc
Cong chung vién Van phong C, tinh Binh Duong chitng nhan ngay 18/05/2021
la dung theo quy dinh cua phap luat.

Vian phong C, tinh Binh Duong, xin phic dap Toa an nhan dan, cling nhu
c6 thuc hién thu tuc cap ban sao Ho6 so cong chimg luu trir tai Van phong. Nham
cung cap thong tin tai liéu, chimg ctr dé lam can cir gidi quyét vu an dung quy
dinh cua phap luat.

Tai loi khai trong qud trinh gidai quyét vu an, nguoi cé quyen loi, nghia vu
lién quan la Van phong C2, éng Tran Vin T1 trinh bay:

Hop dong uy quyén s6 cong chirg 3233 duoc Cong ching vién Tran Vin
T1 — thuoc Van phong C1 (nay la Van phong C2) chirng nhan ngay 21/8/2019.



Hop dong uy quyén duoc giao két gitta bén iy quyén la ba Nguyén Thi D
va bén nhan Uy quyén la 6ng Lé Van P2. Theo d6, ba Nguyén Thi D uy quyén
cho ong Lé Vian P dugc dai dién dé thuc hién cac thu tuc hanh chinh va giao
dich dat coc, chuyén nhuong, dugc phép iy quyén cho bén thit ba (ndi dung cu
thé xem Hop dong uy quyén so cong chimg 3233) doi véi thira dat s6 398, to
ban d6 s6 21 theo Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CN153727 (s6 vao sd cap GCN: CS07551) do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B — TUQ. Giam d6c s& - Pho giam doc Van
phong dang ky dat dai tinh B cap ngay 04/7/2018. Ngoai cac giay t& vé nhan
than, tai san trong HO so cong ching co day du cac giay to can thiét co lién quan
nhu:

Giay xac nhan tinh trang hon nhan cia UBND xi L, huyén B, tinh Binh
Duong;

Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su
s6 46/2011/QDST-HNGD ngay 01/4/2011 ctia Toa an nhan dan huyén Bén Cat,
tinh Binh Duong;

Ban Pho t6 Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién vdi dat s6 CN153727 (so vao s6 cap GCN: CS07551) do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B — TUQ. Giam doc sé - Pho giam doc Van
phong ding ky dat dai tinh B cap ngay 04/7/2018.

Cac giay to kiem tra thong tin ngan chin vé dwong su va tai san trén phan
mém quan ly Cong chiing.

Cong chu’ng vién Tran Van T1 1a ngudi tiép nhan yéu cau cong chung, xem
x¢ét cac loai giay to do ba Nguyen Thi D va ong Lé Van P cung cap va nhan thay
cac bén da tu nguyén yéu cau cong chung Hop dong Uy quyén. Van phong da
tién hanh soan thao vin ban, ba Nguyen Thi D va ong L& Van P da tu doc lai
toan bd ndi dung hop dong, dong thoi duoc cong chimg vién giai thich rd noi
dung ghi trong hop dong, cac ong, ba di dong ¥ toan bo ndi dung hop dong nén
méi ghi 16 trong hop dong la: Toi dd doc va dong ¥ sau do ky tén, diém chi vao
hop dong trude mit cong chirg vién. Cong ching vién Tran Vian T1 d3 chimng
nhan Hop dong iy quyén s6 cong chimg 3233 ngay 21/8/20109.

Vin phong C2 khiang dinh viéc Cong ching vién Tran Van T1 chung nhan
Hop dong Uy quyén so cong ching 3233 ngay 21/8/2019 la ding véi trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi D, Vian phong C2 khong dong
vO1 yéu cau tuyén huy Hop dong 1y quyén so cong chimg 3233 ngay 21/8/2019.
Kinh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai loi khai trong qud trinh gidai quyét vu an, nguoi cé quyen loi, nghia vu
lien quan la Vian phong C3, ba Trinh Thi T2 trinh bay:



Trinh tu, thu tuc thwc hién cong chimg Hop dong uy quyén sd 10516,
quyen 12/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/12/2021 nhu sau:

Vao ngay 10/12/2021, Van phong C3, tinh Binh Duong c6 nhan dugc yéu
cau cong ching Hop dong uy quyén cua Ong Tran Quang H1. Theo do, ba
Nguyen Thi Ngoc P1 cung véi chong 1a ong Nguyen Cao Q (Ia bén uy quyen)
iy quyén cho 6ng Tran Quang H1 (bén nhan uy quyén) do6i véi thira dat s6 398,
to ban do so 21, dia chi thira dat: xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DB881240 (s6 vao so cap GCN: CS15663) do S& Tai nguyén va moi
truong tinh B cap ngay 19/11/2021. Thoi han uy quyén la 10 (muoi) ndm ké tir
thoi diem Hop dong nay duoc Cong chimg vién Van phong C3, tinh Binh
Duong ching nhan Cong chiing vién tiép nhan hf) so la Cong chiing vién Trinh
Thi T2. Nhitng giay to cac bén cung cap bao gom: Gidy xac nhan va Giay xac
nhan s6 ching minh nhan dan cua ba Nguyen Thi Ngoc P1; Giay chirng minh
nhan dan, Can cudc cong dan va so ho khau cia ba Nguyén Th1 Ngoc P1; Giay
ching minh nhan dan, Can cuéc cong dan va so ho khau cia ong Nguyén Cao
Q; Giéy chimg nhan két hon cua ong Nguyén Cao Q va ba Nguyén Thi Ngoc
P1; Giay chu’ng minh nhan dan va so ho khau cua 6ng Tran Quang HI; Giay
chung nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan hen VOl
dat s6 DB881240 (s6 vao s6 cap GCN: CS15663) do S& Tai nguyén va moi
truong tinh B cap ngay 19/11/2021 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc P1;

Sau khi d6i chiéu, kiém tra nhiing giay to néu trén, xét thay day du va hop
1é¢ theo quy dinh cua phap luat, Cong ching vién Van phong cong chung
Nguyén Duy L1 da tién hanh tiép nhan ho so va dua cho chuyén vién soan thao
hop dong va hudng dan nhitng nguoi tham gia giao dich ky vin ban theo dung
quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém giao két, nhitng nguoi tham gia giao dich
cO nang luc hanh vi dan su phu hgp theo quy dinh cua phap luat, tham gia giao
dich hoan toan tw nguyén va dong ¥ voi nhitng ndi dung ghi trong hop dong, nodi
dung uy quyén khong vi pham phap luat. Vi vay, cong chung vién Trinh Thi T2
dd chung nhan Hop dong uy quyén so 10516, quyén s6 12/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/12/2021.

- Trinh tu, thu tuc thuc hién cong chimg Hop dong ty quyén so6 05351,
quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2021 nhu sau:

Vao ngay 17/05/2021, Van phong C3, tinh Binh Duong c6 nhan duoc yéu
cau cong chimg Hop dong iy quyén cta ba Cao Thi Diém H. Theo d6, 6ng Lé
Vian P2 (1a bén uy quyén va la nguoi dai dién cho ba Nguyén Thi D theo Hop
dong uy quyén so6 3233, quyén s6 08 do Vian phong C1, tinh Binh Duong chirng
nhan ngay 21/08/2019) uy quyén cho ba Cao Thi Diém H (bén nhan 1y quyén)
doi véi thira dat s6 398, to ban do so 21, dia chi thira dat: xa L, huyén B, tinh
Binh Duong theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vdi dat s6 CN153727 (s6 vao so cap GCN: CS07551) do S&
Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 04/07/2018. Thoi han uy quyén 1a 03
(ba) nam ké tir thoi diém Hop dong nay duoc Cong ching vién Vian phong C3,

9



tinh Binh Duong chitng nhan. Cong ching vién tiép nhan ho so la Cong chimg
vién Trinh Thi T2. Nhitng giay t& cac bén cung cap bao gom: Gidy ching minh
nhan dan va so ho khau cta 6ng Lé Van P; Giay xac nhan tinh trang hon nhan
cia ba Nguyén Thi D; Giay chiing minh nhan dan va s6 ho khau ciia ba Cao Thi
Diém H; Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CN153727 (s6 vao sd cap GCN: CS07551) do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 04/07/2018 mang tén ba Nguyén Thi D;

Sau khi d6i chiéu, kiém tra nhitng gidy to néu trén, xét thay day du va hop
1¢ theo quy dinh cua phap luat, Cong ching vién Van phong cong ching
Nguyén Duy L1 d3 tién hanh tiép nhan ho so va dua cho chuyén vién soan thao
hop dong va huéng dan nhitng ngudi tham gia giao dich ky van ban theo ding
quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém giao két, nhitng nguoi tham gia giao dich
co nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh cua phap luat, tham gia giao
dich hoan toan tr nguyén va déng ¥ vé6i nhitng nodi dung ghi trong hop dong, noi
dung iy quyén khong vi pham phap luat. Vi vay, cong ching vién Trinh Thi T2
da chung nhan Hop dong uy quyén so 05351, quyén s6 05/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/05/2021.

Van phong C3 trinh bay ¥ kién vé yéu cau khéi kién nhu sau:

DPo6i v6i nguyén don ba Nguyen Thi D yéu cau Huy hop dong iy quyén da
ky ngay 10/12/2021 giita ba Nguyén Thi Ngoc P1, ong Nguyen Cao Q vdi Ong
Tran Quang HI duwoc coéng ching s6 10516, quyen so 12/2021TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C3.

Do6i vé6i bi don 6ng Lé Vian P yéu cau Huy hop dong uy quyén da ky ngay
17/05/2021 gnra ong Lé Van P va ba Cao Thi Diém H duoc cong chimg so
05351, quyén so 12/2021TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong C3.

Vian phong C3 khong c6 ¥ kién gi vi day la quyén cia cong dan dé nghi
Toa an xét xit theo quy dinh ctia phap luat.

- Qua tra ctru Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 DB881240 (s6 vao so cap GCN: CS15663) do
S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 19/11/2021 trén co so dir lidu
cong chung tinh Binh Duong thi Van phong C3 chua c6 ky huy Hop dong uy
quyén so 10516, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2021.

Vin phong C3 tra 11 viée thuc hién ho so cong ching dé Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong c6 co s& giai quyét vu an.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22-11-2022 cia Toa 4n nhan
dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, phan dat tranh chap nhu sau: phan dat
tranh ché"lp thuoc thira dat 398, t& ban do s6 21, toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong. Tai san trén dat tranh chap gom: 01 cin nha cap 4, mai che; san bé
tong; vach tuong; 01 ban thién; 01 giéng khoan (cac dwong su khong tranh
chap).
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Tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1Y) s6 54/2022 ngay 19-12-2022
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong thé hién:
phﬁn tranh ch‘c’ip c6 dién tich 250m? thudc thira dat s6 398, to ban do so6 21, toa
lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Dwong.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 06-7-2023, két qua nhu sau: vé dat
trong cay lau nam co tri gia: dat CLN khu vuc 2, vi tri 1 1a 217.500 dong/m?; cin
nha cap 4: 2.500.000 dong/m?; mai che: 302.000 dong/m2; san bétong: 158.000
dong/m?; vach tuong xay to: 358.000 dong/m? va vach tuong xay khong to
304.000 dong/m?; 01 ban thién: 530.000 dong/cai; 01 giéng khoan: 5.933.000
dong/cai.

Cac duong su thong nhat véi: két qua xem xét tham dinh ngay 22-11-2022,
thong nhat véi M trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 54/2022 ngay 19-12-
2022 cua Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong;
thong nhat véi bién ban dinh gia tai san ngay 06-7-2023, khong yéu cau dinh gia
lai.

Chung ctr nguyén don xuat trinh 1a hop dong vay, hop dong uy quyeén, giay
chiing nhan quyén st dung dat.

Bi don cung cap hop dong vay, hop déng cam do, hop dong uy quyén.

Tai phién toa: nguyén don thay doi mot phan yéu cau khéi kién tir yéu cau
hiy sang yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, rit mot phan yéu cau khoi kién doi véi tranh chap
doi véi yéu cau viéc budc 6ng Lé Van P phai tra lai cho ba D Giay chiimg nhan
quyén st dung dat cé s6 vao sd cap GCN s6 CS07551 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 04-7-2018 cap cho ba Nguyén Thi D va yéu cau huiy hop
dong uy quyén da ky ngay 17-5-2021 giira dng Lé Vian P va ba Cao Thi Diém H
dugc cong chung so 05351, quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C3. Bi don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi tranh chap doi véi
yéu cau ba Cao Thi Diém H tra lai cho 6ng Lé Vin P ban chinh Giay chimng
nhan quyén st dung dat c6 so vao so cap GCN: CS07551 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cap ngay 04/7/2018 cap cho ba Nguyén Thi D.

DPuong su khong cung cap thém tai liéu, ching cir nao khac.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bieu:

- Viéc tuan theo phap luat: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu
an da thuc hién dung, déy du quy dinh tai tai Diéu 48 Bo luat T6 tung dan su
nhu thu Iy vu 4n, tién hanh thu thap chimg cir, xdc minh ching cir, to chirc phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cr va tién hanh hoa giai,
trleu tap dufong su. Vé quan hé tranh chap vu 4n dung theo quy dinh, thuoc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Vé
xac dinh tu cach duong su tham gia t6 tung: Toa an xac dinh dung tu cach tham
gia to tung cua duwong su theo quy dinh Piéu 68 Bo luat T tung dan su. Viéc
xac minh, thu thap ching ctr, giao nhan chimg ctr dung quy dinh tai cac Diéu tir
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93 dén 97 B6 luat T6 tung dan su. Vé trinh tu thu 1y da thuc hién ding quy dinh
tai Piéu 195 Bo luat T tung dan su, thong bao thu ly cho duong su va Vién
kiém sat dung quy dinh tai Piéu 196 Bo luat T6 tung dan su. Vé thoi han chuan
bi xét xu: dung quy dinh tai Piéu 203 Bo luat T tung dan su. Viéc chuyén giao
ho so va gii quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr da thuc hién ding quy dinh tai Diéu
220 B6 luat T tung dan su. Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xur, Thu
ky tai phién toa: Hoi dong xét xir d tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su vé viéc xét x1r so tham vu an. Cac duong su da thuc hién dé“ty dua
quyén va nghia vu td tung theo Bo luat T6 tung dan su.

- Vé nd1 dung: yéu cau khot kién ctia nguyén don la c6 can ¢t nén de nghi
Ho1 dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢&t tai phién toa va can cur ket qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba D khai kién bi don ong P vé viéc vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong Uy quyén, vay tai
san; phé’in dat tranh chép va bi don déu co dia chi tai xa L, huyén B, tinh Binh
Duong nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35; diém c khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su. Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr ving mit, ba P1, ba H2 va 6ng H3 da duoc
Toa 4n triéu tap hop 1é tham gia phién toa nhung vang miat. Do d6, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr ving mit cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 cua B6 luat T6 tung dan su.

[2] Vé tranh chap vé hop dong vay tai san, uy quyén gitta ba D véi ong P:

[2.1] Xét hinh thtc ctia hop dong: Hop dong vay tai san va hop dong uy
quyén di ky ngay 21-8-2019 giita ba Nguyén Thi D va éng Lé Van P duoc lap
thanh van ban, hop dong uy quyén cé cong chung. Cho nén, vé hinh thirc hop
dong uy quyén va vay tai san duoc lap giita ba D véi ong P co gia tri phap 1y,
phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Bo luat Dan su nam 2015.

[2.2] Xét no1 dung cua hop dong Theo hop dong vay tai san da ky ngay
21-8-2019, bén vay tlen 1a ba Nguyén Thi D, bén cho vay tlen la 6ng L.é Van P.
Theo hop dong uy quyén da ky ngay 21-8-2019, bén uy quyén 1a ba Nguyén Thi
D, bén nhan uy quyénla ong Lé Vin P, noi dung cua hop dong la nhim uy
quyén toan bo quyén str dung dat c6 dién tich 1a 250m? thudc thudc thira dat s6
398, to ban d6 so 21, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong, hop dong co
chir ky va dau van tay cua ba D véi ong P, duoc cong ching s6 3233, quyén so
08 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1 (nay 1a Van phong C2). Cac duong su
cung trinh bay 1a hop dong uy quyén 1a hop dong gia tao nham che giau hop
dong vay tai san va viéc giao nhan s6 tién vay la 300.000.000 (ba trim triéu)
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dong duoc cac duong su thira nhan 1a chimg ¢t khong phai chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Nhu vay, cé cin ctr xac dinh hop dong uy quyén ngay 21-8-2019 1a hop
dong gia tao nham che giau hop dong vay tai san nén hop dong uy quyén ngay
21-8-2019 bi vo hiéu, hop dong vay tai san ngay 21-8-2019 (giao dich bi che
giau) van co hiéu h,rc theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan su. Vé hau qua cia
hop dong uy quyén ngay 21-8-2019 bi vo hiéu, hop dong vay tai san 21-8-2019
(glao dich bi che glau) van co hleu luc. Nguyén don ba D va bi don 6ng P déu
thong nhat huy ho*p dong uy quyen da ky ngay 21-8-2019 va nguyén don ba D
dong v tra lai so tién di vay gom no goc va ldi cham tra cho bidon la su tu
nguyén cua cac duong su, phu hop véi quy dinh tai Dicu 117, 124, 126 Bo luat
Dan st ndm 2015 nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Tuy nhién, hop d@‘)ng uy quyén
ngay 21-8-2019 bi vo hiéu nén Hoi dong xét xi tuyén vo hiéu hop dong trén
theo quy dinh.

[2.3] Xét 13i suat cua so tién vay: ba D va ong P cung thira nhan so tién lai
chua thanh toan tir 16/01/2021 dén nay (ngay xét xir so tham 24/10/2024 1a 45
thang 07 ngay) va yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh la 0,83%/thang, do d6 s6
tién 1ai chdm tra nhu sau: (300.000.000 dong x 0,83%/thang x 45 thang =
112.050.000 dong) + (300.000.000 dong x 0,027%/ngay x 07 ngay = 567.000
dong) = 112.617.000 dong.

[3] Vé tranh chap vé hop dong vay tai san, uy quyén gitta 6ng P véi ba H:

[3.1] Xét hmh thtrc ctia hop dong: Hop dong vay tai san ngay 17-5-2021 va
hop dong uy quyén da ky ngay 17-5-2021 giira ong L& Van P va ba Cao Thi
Dlem H dugc 1ap thanh van ban hop dong uy quyén c6 cong chimg. Cho nén,
vé hinh thirc hop dong uy quyén va vay tai san dugc lap gitta ong P véi ba H co
gia tri phap 1y, phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 B luat Dan su nim
2015.

[3.2] Xét ndi dung cua hop dong: Theo hop dong vay tai san d3 ky ngay
17-5-2021, bén vay tién la ‘ong Lé Van P, bén cho vay tién la ba Cao Thi Diém
H. Theo hop dong uy quyen da ky ngay 21-8-2019, bén uy quyén lai la 6 ong Lé
Van P, bén nhan uy quyen lai 1a ba Cao Thi Diém H, ndi dung cua hop dong la
nham uy quyén lai (6ng P nhan uy quyén tir ba D) toan bo quyén sir dung dat co
dién tich 1a 250m? thudc thudc thira dat so 398, to ban do so 21, toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong, hop dong c6 chit ky va dau van tay cua 6ng P véi ba
H, duoc cong chirmg s6 05351, quyen s6 05/2021 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin
phong C3. Cac duong su thong nhat sé tién vay 1a 400.000.000 (bon tram triéu)
dong duogc cac duong su thira nhan la chimg ctr khong phai chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua B luat TH tung dan sw nam 20135.

Tai cac van ban trinh bay ¥ kién gtri cho Toa an thé hién ba H ¢6 ¥ chi nhan
lai tién vay va hoan tra lai glay ching nhan quyén str dung dat. Nhu vay, c6 cin
ct xac dinh hop dong uy quyén ngay 17-5-2021 gitta 6ng P véi ba H l1a hop
dong gia tao nham che giau hop dong vay tai san nén hop dong uy quyén ngay

13



17-5-2021 bi v6 hiéu, hop dong vay tai san ngay 17-5-2021 (giao dich bi che
giau) van co hiéu lu’c theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan su. Vé hau qua cua
hop dong uy quyén ngay 17-5-2021 bi vo hiéu, hop dong vay tai san 17-5-2021
(giao dich bi che giau) van c6 hiéu lyc. Bi don 6ng P yéu cau huy hop dong uy
quyén da ky ngay 17-5-2021 va ong P dong v tra lai so tién da vay cho ba H la
su tw nguyén cua cac duong su, phu hop véi quy dinh tai Piéu 117, 124, 126 Bo
luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan. Tuy nhién, hop dong uy
quyén ngay 17-5-2021 bi vo hiéu nén Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu hop dong
trén theo quy dinh.

[3.3] Xét 13i suat cua so tién vay: 6ong P va ba H cung thira nhan so tién lai
chua thanh toan tir 17/5/2021 dén nay (ngay xét xir so tham 27/9/2024 1a 41
thang 07 ngay) va yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh la 0,83%/thang, do d6 s6
tien 13i chAm tra nhu sau: (400.000.000 dong x 0,83%/thang x 41 thang =
136.120.000 dong) + (400.000.000 dong x 0,027%/ngay x 07 ngay = 756.000
dong) = 136.876.000 dong.

[4] Vé tranh chiap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, uy
quyén:

Cin cir vao hop dong uy quyén ngay 17-5-2021 giita dng P véi ba H thi
ngay 18-5-2021 thi ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba
Nguyén Thi Ngoc P1 d6i véi quyén st dung dat co dién tich 1a 250m? thudc
thuoc thira dat s6 398, to ban do sb 21, toa lac tai x3 L, huyén B, tinh Binh
Duong, hop dong duoc cong chimg s6 6483, quyén so6 05/2021 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C. Ba P1 dugce S¢ Tai nguyén va Moi trueong tinh B
cap Giay chig nhan quyén sir dung dat co s6 vao so cap GCN: CS15663 cap
ngay 19/11/2021 cap cho ba Nguyén Thi Ngoc P1.

Ngay 10-12-2021, ba Nguyén Thi Ngoc P1, 6ng Nguyén Cao Q véi dng
Tran Quang H1 ky hop dong uy quyén ddi véi thira dat trén, duoc cong ching
s6 10516, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong C3.

Qua trinh tién hanh t6 tung, ca ba P1, 6ng Q va ong H1 déu thira nhan va
biét muc dich cua giao dich dan su do6i véi thira dat s6 398, to ban do s6 21 la
giao dich vay tai san, khong nham muc dich chuyén nhuong quyén str dung dat.
Tuy nhién, hién tai ca ba P1, 6ng Q va ong H1 déu d3 nhan lai toan bo sb tién da
cho vay tir ba H2. Tur 6 cho thay rang ban chat hop dong ma cac bén duong su
tham gia giao két 1a hop dong vay tai san, cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, iy quyén nham che gidu hop dong vay tai san.
Ngoai ra xét tir nguon géc nhan uy quyén ban dau, hop dong uy quyén gitra cac
bén tir ba D, 6ng P, ba H déu vo hieu nhu phan tich tai muc [2] va [3]. Vi vay,
cac hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat da ky ngay 18-5-2021 gifra ba
Cao Thi Diém H véi ba Nguyen Thi Ngoc P1 va hop dong uy quyén da ky ngay
10-12-2021 gitta ba Nguyén Thi Ngoc P1, éng Nguyén Cao Q véi ong Tran
Quang H1 bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan su 2015. Do d6,
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ co sé chap nhan, phu hop véi quy dinh
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tai cac Diéu 117, 124, 126 Bo luat Dan su nim 2015 nén Hoi dong xét xtr chap
nhan. Vé giai quyét hau qua cia cac hop dong trén, ba P1, éng Q va éng H1 déu
da nhan lai toan bo so tién di cho vay va khong ai yéu cau Toa an giai quyét nén
Hoi dong xét x1r chap nhan, truong hop cc bén co tranh chap sé khoi kién va
giai quyét bang vu an khac theo quy dinh.

Theo hudng dan tai muc 2 Phan II ctia Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay
03 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan toi cao vé viéc thong bao két qua giai
dap truc tuyén mot sb vudng mic vé hinh su, dan su va tb tung hanh chinh:
“Nhw vay, theo quy dinh cua Luat Pat  dai  va Nghi  dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii thi viéc cap lai Giay chiig
nhan quyén sir dung dat hodc xéc nhan néi dung bién dong trong trirong hop
thuee hién hop dong (cac trieong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 ciia Ludt
Dat dai) la thii tuc hanh chinh trong giao dich déan su, khéng mang tinh chat
cua quyéz‘ dinh hanh chinh ca biét; co quan, 16 chirc ¢é tham quyén sé thuc hién
viéc déang ky bién dong, cap lai giay chirng nhan quyén St dung dcfz‘ trén co so
két qua giao dich ¢6 hiéu lec. Cho nén, khi gidi quyét tranh chap vé hop dong
chuyen quyén s dung daz‘ ma hop dong do bi VO hiéu, nhung nguoi nhdn
chuyén quyén di dwoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat hoac da dwoc
xac nhan néi dung bién dong thi khong dwa co quan co z‘ham quyén trong viéc
cap giay tham gia to tung va khong can phai tuyén huy gzay chirng nhan cap
cho nguoi nhdn chuyén nhiwong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir
dung dat vé hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi
trieong can cir vao ban an, quyét dinh cia Toa én dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cap lai giay chitng nhan quyén sir dung dat phit hop véi két qua gidi
quyét ciia Toa an”. Do @6, Toa an khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc
cap giay ching nhan quyén st dung dat tham gia t6 tung. Do hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Cao Thi Diém H véi ba Nguyén Thi Ngoc
P1 bi vo hiéu nhu phan tich & muc [4] nén yéu cau kién nghi thu hoi Giay
ching nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so cap GCN: CS15663 do So Tai
nguyén va Moi truomg tinh B cap ngay 19/11/2021 cap cho ba Nguyén Thi
Ngoc P1 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] D6i véi tranh chap cia nguyén don ba Nguyén Thi D vé viéc budc ong
Lé Van P phai tra lai cho ba D Giay chimg nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so
cap GCN s6 CS07551 do S& Tai nguyén va Mobi truong tinh B cép ngay 04-7-
2018 cap cho ba Nguyén Thi D va yéu cau hiy hop dong uy quyén da ky ngay
17-5-2021 gitra 6ng Lé Van P va ba Cao Thi Diém H duoc cong ching sb
05351, quyén so 05/2021 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C3, nguyén don da
rat mot phan yéu cau khéi kién trén nén Hoi dong xét xir dinh chi cac yéu cau
khot kién cua nguyén don da rut theo quy dinh tai Piéu 244 cua Bo luat T tung
dan su.

[6] Doi véi yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Vian P vé viéc yéu cau ba Cao Thi
Diém H phai tra tra lai cho 6ng Lé Van P ban chinh Giay chirng nhan quyén st
dung dat c6 s6 vao sd cap GCN: CS07551 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
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B cap ngay 04/7/2018 cap cho ba Nguyén Thi D, bi don di rat toan bo yéu cau
trén nén Hoi dong xét xtr dinh chi cac yéu cau doc 1ap cua bi don da rut theo quy
dinh tai Diéu 244 cua B6 luat T tung dan su.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé noi dung vu an
la ¢6 co so, phu hop quy dinh cua phap luat.

[8] Vé chi phi t6 tung: nguyén don dong ¥ chiu toan bo chi phi to tung, xem
xét tham dinh tai cho, dinh gia theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 cua Bo luat
Té tung dan su.

[9] Vé an phi dan su so tham: Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguoi khaoi kién theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat To tung dan su va
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa 4n, nguo1 bi kién phai chiu an phi theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can cu vao:

Piéu 4, Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39, Piéu 92, Diéu 96, cac Picu 147, 217, 218, 227, 228, 244, 266, 271 va 273
cua Bo luat T6 tung dan su;

Piéu 3, Piéu 117, khoan 1 Diéu 119, Piéu 124, Piéu 126; Piéu 131, Diéu
140, Dicu 562, Diéu 565, Dicu 566, biéu 567, Dicu 568, Dicu 569 cia Bo luét
Dan su 2015;

Luat Phi va 1¢ phi Toa an; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao vé huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D d6i véi
bi don 6ng Lé Van P vé viéc tranh chap hop d("inngay tai san, hop dong uy
quyén, yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D d6i~ vd1 nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc P1, 6ng Nguyén Cao Q, ong
Tran Quang H1 vé viéc tranh chap hop dong hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bo hop dong uy quyen da ky ngay 21-8-2019 giira ba Nguyén Thi D
va ong Lé Van P duoc cong chitng tai Van phong C1 (nay la tai Van phong C2)
c6 so cong ching 3233, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HDGD la vé hiéu.

16



Tuyén bd hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18-
5-2021 gitrta ba Cao Thi Diém H vé&i ba Nguyén Thi Ngoc P1 duoc cong ching
tai Van phong C co s cong chimg s6 6483, quyén s6 05/2021 TP/CC-
SCC/HDGD la vo higu.

Tuyén b6 hop dong uy quyén giita cac bén da ky ngay 10-12-2021 giira ba
Nguyén Thi Ngoc P1, 6ng Nguyén Cao Q véi 6ng Tran Quang H1 duoc cong
chung tai Van phong C3 ¢6 s6 cong chimg 10516, quyén s6 12/2021 TP/CC-
SCC/HDGD la vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi D c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Vian P so tién
tong cong 1a 412.050.000 dong (bon tram mudi hai triéu khong trim nim muoi
nghin dong), trong dé: tién no gbc 1a 300.000.000 dong, tién 14i suat cham tra la
112.451.000 dong.

K¢ tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua bi don 6ng Lé Van P d6i v6i ngudi co
quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi Diém H vé viéc tranh chap hop dong
vay tai san, hop dong Uy quyén.

Tuyén bo hop dong uy ql,lyén gifta cac bén da ky ngay 17-5-2021 gitra ong
Lé Vian P va ba Cao Thi Diém H duoc cong chimg tai Van phong C3 c6 so
05351, quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HDPGD la vo hiéu.

Budc ong Lé Van P ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Cao Thi Diém H sb tién
tong cong la 536.876.000 dong dong (nam traim ba muoi sau triéu tam tram bay
muoi sau nghin dong), trong d6: tién no goc la 400.000.000 dong, tién 13i cham
tra 1a 136.876.000 dong.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cia ngudi dugc thi hanh 4an cho dén khi thi hanh 4n Xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

Kién nghi cac co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai giai quyét, diéu chinh
bién dong hoic cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6
1825, t& ban do sd 77, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (theo Giéiy
ching nhan quyén st dung dat cé s6 vao so cap GCN: CS15663 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 19/11/2021 cap cho ba Nguyén Thi
Ngoc P1) dé phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an nhur trén.

Ba Nguyén Thi D c6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan Nha nudce
co tham quyén vé quan ly dat dai dé lam thu tuc cap nhat bién dong, cap giay
chiing nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban an nay.
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Cac co quan Nha nudc c6 tham quyen vé quan 1y dat dai can cir vao ban
an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap giay ching nhan
quyén st dung dat phu hop vai két qua giai quyéet cua Toa an.

3. Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D vé viéc
budc ong Lé Vian P phai tra lai cho ba D Giay chitng nhan quyén stir dung dat co
s6 vao so cap GCN s6 CS07551 do So Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap
ngay 04-7-2018 cap cho ba Nguyén Thi D va yéu cau hay hop dong uy quyén da
ky ngay 17-5-2021 giita 6ng Lé Vin P va ba Cao Thi Diém H duoc cong chirng
s6 05351, quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C3.

4. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van P vé viéc yéu cau ba Cao Thi
Diém H phai tra lai cho 6ng Lé Vian P ban chinh Giay chirmg nhan quyén st
dung dat c6 so vao so cap GCN: CS07551 do S&¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh
B cap ngay 04/7/2018 cap cho ba Nguyén Thi D.

5. Vé chi phi to tung: ba Nguyén Thi D phai chiu s6 tién chi phi to tung la
3.678.124 dong (ba triéu sau tram bay muoi tam nghin mot tram hai muoi bon
dong). Ba Nguyén Thi D da ndp xong tai Toa an.

6. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi D phai chiu 20.482.000 dong va 900.000 dong an phi dan
su so tham nhung dugc khau trir vao so tién da ndp la: 300.000 (ba trim nghin)
dong tam tmng an phi dan sy so tham di ndp tai bién lai thu tién so
AA/2021/0008921 ngay 12-01-2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong va 300.000 (ba tram nghin) dong tam tmg an phi dan su
so tham da nop tai bién lai thu tién s6 AA/2021/0008983 ngay 24-02-2022 cia
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va 900.000 (ba
tram nghin) dong tam Gng 4n phi dan su so tham da nop tai bién lai thu tién s6
AA/2021/0009256 ngay 19-7-2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong va 7.800.000 (ba tram nghin) dong tam trng an phi dan
su so tham da nop tai bién lai thu tién s6 0003546 ngay 14-4-2024 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Ba D con phai ndp
12.082.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Lé Vin P phai chiu 25.475.040 dong va 300.000 ddng an phi dan su
so tham nhung dugc khau trir vao sb tién da nop la: 10.600.000 (muo1 triéu sau
tram nghin) dong tam tng an phi dan su so tham d3 ndp tai bién lai thu tién so
AA/2021/0009013 ngay 14-3-2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong. Ong P con phai ndp 15.175.040 déng an phi dan su so
tham.

7. Vé quyén khang cédo: Puong su c6 mit c6 quyén lam don khang cdo
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6
quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhéan
dugc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat thi hanh an
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dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguol phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyen Bau Bang;

- Cac duong su;

- Cong Thong tin dién tir Toa an (néu cd);
- Lwu: Van thu, hd so VU an.

Pham Anh Duy
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