TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH B

Ban 4n s6: 179/2024/DS-ST

Ngay 25-10-2024

Viv: “Tranh chdp hop dong uy quyen,

Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén
st dung dat, tranh chdp hop dong vay tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH B

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Pang.

Cdc Héi tham nhdn déan: 1. Ba Pham Thi Thu Trang.

2. Ong Huynh Prc Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Binh Nguyén, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Giong Trom, tinh B.
- Dai di¢n Vién kiém st nhéin dan huyén Giong Trém tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Duyén Em — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Giong Trom,
tinh B xét xtr so' tham cong khai vu an thy ly s0: 492/2023/TLST-DS ngay 11 thang
12 nam 2023 vé viée: “Tranh chép hop dong uy quyén, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xu s6 383/2024/QbXXST-DS ngay 23 thang 9 nam 2024 va Quy¢t dinh
hoan phién toa s6 362/2024/QDST — DS ngay 09 thang 10 nam 2024, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Ngob Thi Ngoc D, sinh nam: 1973

Dia chi: s6 267 4p Pha Hoa, x4 P, huyén C, tinh B.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba D:

Ong Hb Vin V, sinh ndm 1961.

Dia chi: 74/2 ap Pha My, xa P, huyén C, tinh B.

2. Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1973.

Dia chi: 4p Pha Thir Trong, xa T, huyén G, tinh B.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983.

Dia chi: ép Phong Qudi, xa P, huyén G, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T

Ong Pham Manh H, sinh nim: 1990.

Dia chi: s6 205D, duong A, phudong X, thanh phd T, tinh B.

3.2. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1995.
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bia chi: ép Tan Dién 2, x3 S, huyén G, tinh B.
(Tai phién toa, 6ng Van, 6ng N c6 mat, ong H, 6ng N1 vang mat. Ong H c6 yéu
cau xét xtir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, don khoi ki¢n bé sung va cdc 16i khai trong qud trinh
giai quyet vu dn nguyén don ba Ngé Thi Ngoc D va nguoi dai dién theo uy quyén
la éng Ho Van V trinh bay:

Ong Nguyén Vin N 1a cht st dung phan dat c6 dién tich 1.715,9m? thudc
thira dat s6 351, to ban dd sd 8, toa lac tai xa Thuan Dién, huyén Giong Trom, tinh
B. Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat nén ngay 01/12/2022 6ng N da uy quyen cho
ong Nguyén Vin N dugc toan quyén dai dién 6 ong N chuyen nhuong thtra dat trén.
Theo ndi dung iy quyén thi ong N1 dugc quyén uy quyén lai cho bén thur ba dé
thue hién cong viéc uy quyén. Cung ngay ong N1 uy quyén lai cho ba Nguyen Thi
T dé toan quyén chuyen nhuong thira dat néu trén dya trén tinh than uy quyén ma
ong N di uy quyén cho éng N1. Viéc éng N1 va ba T ¢6 lién quan gi dén 6ng N
thi ba D khong biét. Ba D chi biét ba T dang tin chuyén nhuong thira dat nay véi
gia phu hop nén ba D c6 lién h¢ ba T dé tim gap ong N nhim muc dich nhén
chuyén nhuong thira dat nay. Sau khi xem xét hién trang thira dat, tim hleu gidy to
phap ly nén ngay 02/12/2022 ba D cung ba T (la dai dién theo uy quyen cua ong
Nguyén Van N) tién hanh ky ket hop dong chuyen nhuong d6i voi phan dat dién
tich 1.715,9m? thudc thira dat sb 351, t& ban do s 8, toa lac tai x4 Thuén Pién voi
gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 déng. Hop d@)ng duoc ky két tai van phong
Cong chimg Huynh Doan Ngoc Han. Sau khi ky két hop déng chuyén nhuong, ba
D da giao du tién cho ba T va ba T ciing di giao day du gidy to cho ba D. Do ban
cong viéc nén ba D chua lién hé vdi co quan cd tham quyén dé sang tén gidy
chimg nhin quyén sir dung dat tir 6ng N qua ba D. Ngay 29/3/2023 ba D ¢6 lién hé
v6i 6ng N dé ban giao thira dat trén dé ba D quan 1y st dung nhung 6ng N khéng
dong ¥. Do ong N, ba T (nguoi nhén uy quyén) khong thyuc hién viéc ban giao dat
theo hop dong chuyén nhuong dat ngay 02/12/2022 nén phai tién hanh huy hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dét va phai tra lai sb tién 700.000. 000 dong
d4 nhan khi chuyén nhuong cho ba D. Do d6, nay ba D khoi kién, yéu cau Toa an
giai quyét:

Yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/12/2022
dbi voi thira dat s6 351, to ban d6 so 8, dién tich 1.715,9m? toa lac tai xa Thuan
Dién, huyén Glong Trom, tinh B giita bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyen Van N,
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ngé Thi Ngoc D, théng qua hop dong uy quyén
ngay 01/12/2022.

Ba Ngo Thi Ngoc D yéu cau ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi T phai
cd trach nhiém lién doi tra cho ba s6 tién dd nhan chuyén nhuong 1a 700.000.000
dong va yéu cau Toa 4n xac dinh 16i do hop dong khong thuc hién dugce dé budc
ong N va ba T phai bdi thudng thiét hai cho ba D. Uéc tinh thiét hai ba T va ong N
phai lién déi boi thuong cho ba D 1a 100.000.000 dong, tong s tién ba D yéu cau
ong N va ba T tra 1a 800.000.000 (tam tram triéu) dong.
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Pén ngay 02/02/2024 ba D c¢6 don stra doi, bd sung yéu cau khoi kién: ba D
yéu cau ba T phai tra cho ba D sé tién 700.000.000 déng va 13i suat ctia sb tién
trén tir ngdy 02/12/2022 dén khi Toa an xét xtr so tham voi muc 14i suat 20%/nam.
Tai budi hoa giai ngay 23/9/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba D trinh bay
¥ kién cua ba D vé viéc thay ddi yéu cau khai kién 13 ba D yéu cau ba T, ong N1,
ong N phai lién d6i tra cho ba D sé tién 700.000.000 dong va 1ai suét ké tir ngay
ba T nhén tién cua ba D 13 ngay 02/12/2022 dén khi Toa an xét sir so thAm véi
mirc 13i suat 20%/mam. Tam tinh tir ngay 02/12/2022 dén ngay 23/01/2024 (13
thang 21 ngay) la: 159.833.333 dong Boi vi 6ng N uy quyén cho 6ng N1, ong N1
uy quyen cho ba T nén ba D yéu cau ba T, 6ng N1, ng N phai c6 trach nhlem lién
d6i tra tién cho ba T. Tong s6 tién ba D yéu cau ong N1, 6ng N va ba T phai lién
dé6i tra cho ba D 1a 859.833.333 ddng. Giira 6ng N1, 6ng N va ba T ai ¢o trude thi
tra tién trudc cho ba D.

Tai bién ban hoa gidi va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
la éng Nguyén Vin N trinh bay:

Vao thang 12/2022 éng c6 vay cia éng Nguyén Van N sé tién 100.000.000
ddng, dé dam bao cho viéc vay tién thi ngay 01/12/2022 dng c6 ky ty quyén cho ong
N1 dugc toan quyén quyét dinh d6i voi phan dét c6 dién tich 1.715,9m? thudc thira
dét sb 351, to& ban do sb 8, toa lac tai xa Thuan Dién, huyén Giéng Trom, tinh B.
Gilra 6ng va 6ng N1 c6 van ban thdéa thuan cung ngay véi ndi dung 1a 6ng duoce luu
cu trén dat voi phi luu cu 14 3. 000.000 dong/thang, thuc té day 1a thoa thudn cho viée
ong dong 1ai cho 6ng N1 trén s tién vay 1a 100.000.000 dong. Neu trong thoi gian 02
thang ma ong khong dong 1ai cho 6ng N1 thi 6ng N1 dugc quyen chuyén nhuong
thira dat trén cho bén tht 3, dong thoi ong phai di doi noi khac. Ong da dong 1i cho
ong N1 duoc 03 thang, dén thang 3/2023 thi 6ng méi biét 1a 6ng N1 di chuyén
nhuong thtra dat trén cho bén thir ba. Nay theo yéu cau cua ba D thi ong khong df)ng
¥, 6ng chi dong y tra cho 6ng N1 s6 tién 6ng di vay tir 6ng NI la 100.000.000 dong
va lai suat theo quy dinh phap luat. Péng thoi, ong yéu cau cac bén co lién quan
cl}uyen quyén str dung dét thira dat néu trén lai cho 6ng. Hién ong van dang st dung
dat.

Ngay 06/9/2024, 6ng N c6 yéu cau phan to: 6ng yéu cau tuyén hiay hop
dong uy quyén ngay 01/12/2022 giira 6ng va ong Nguyén Vin N d6i v6i thira dat
s6 351, to ban d6 s6 8, dién tich 1.715,9m? toa lac tai xa Thuan Dién, huyén Giong
Trom, tinh B. Pong thoi, kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg
nhén quyén st dung dat lai cho ong.

Tai bién bdn hoa gidi va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp la ba Nguyen Thi T va nguwoi
dai dién theo uy quyén la éng Pham Manh H trinh bay:

Do c¢6 quan hé 1am an nén ba T co biét éng Nguyén Van N, ba T khong biét
ong Nguyén Van N. Ba T biét ong N ¢6 vay cua 6ng N1 so tién 100.000.000 dong.
Dong thoi, ong N va ong N1 ¢ ky hop dong uy quyén dbi véi thira dat 351, to ban
dd s6 8, dién tich 1.715,9m? toa lac tai xd Thuén Dién, huyén Giong Trom, tinh B.
Ngay 01/12/2022 ba T c¢6 nhan uy quyén tir ong Nguyén Van N (do 6ng N1 nhan
uy quyén tir ong N) dé thuc hién cac giao dich lién quan dén thira dat sé 351, to
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ban d6 s6 8, dién tich 1.715,9m? toa lac tai x4 Thuan Pién, huyén Giong Trom,
tinh B. Ngay 02/12/2022 ba T ky chuyen nhuong quyén st dung dat thira dat trén
cho ba Ngo Thi Ngoc D vdi gia chuyen nhuong 13 700.000.000 dong. Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Van phong cong ching Huynh Poan Ngoc
Han, theo s6 cong chimg 10884, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. BaTda
dua lai cho 6ng N1 sé tién 250.000.000 dong. Hinh thirc cac bén uy quyén va
chuyén nhuong dt chi 1a gia cach cho viéc vay tién.

Ngay 16/8/2024 ba T c6 don yéu cau doc 1ap: ba T yéu cau ong Nguyén
Vian N tra lai cho ba T s tién 250.000.000 dong va tinh 13i theo quy dinh phap
luat ké tir ngay 02/12/2022 cho dén khi Toa an xet xu so tham BaT dong y tra lai
cho ba D s6 tién 700.000.000 dong va lai suat theo yéu cau ctia ba D. Pong thoi,
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2022 tai Van
phong cong chimg Huynh Poan Ngoc Han, theo s cong ching 10884, quyén sd
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 24/10/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cta ba T c¢6 don xin rat yéu
cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Trom phat biéu:

1. V& t6 tung:

1.1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cuia Tham phén:

Trong thoi gian chudn bi xét xir, Tham phan thuc hién dung quy dinh tai Piéu
203 B luat té tung dén su.

1.2. Viéc tuan theo phép luat t& tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa:

Tai phién toa, HO1 déng xét xir, Thu ky thuc hién ding quy dinh cua Bo luat
tb tung dan su vé viée xét xtr so' tham vu an.

1.3. Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung:

Nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba D 1a 6ng Van
thuc hién diing quy dinh tai cac Diéu 70, 71 B luat TH tung dan su va cac van ban
quy pham phép luat cé lién quan.

Bi don 6ng N thuc hién dung quy dinh tai céc Piéu 70, 72 Bo luat T tung
dan sy va céc van bén quy pham phép luat c6 lién quan.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong N1 khong co y kién vé viéc
giai quyét vu an la chua thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 73 Bo luat T6
tung dan su va cdc van ban quy pham phap luat c6 lién quan. Nguoi dai dién theo
iy quyén cta ba T 1a 6ng H thyc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 73 Bo luat
Té tung dan sy va cac van ban quy pham phép luét c6 lién quan.

2. Vé noi dung:

Can ctr cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468, 500, 503 Bo luat Dan sy nam 2015,
Piéu 188 Luat Pt dai, dé nghi Hoi dong xét xu:

- Chép nhan yéu ciu mot phan khoi kién cta ciia ba Ngo Thi Ngoc D.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi T
voi ba Ngb Thi Ngoc D dugc cong chirng tai Van phong Cong ching Huynh Poan
Ngoc Han sb cong ching 10884, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
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02/12/2022, d6i véi thira dat s6 351, to ban d 8, dién tich 1.715,9m?, toa lac tai xa
Thuan Dién, huyén Giong Trom, tinh B 13 vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho ba Ngo Thi Ngoc D sb tién
700.000.000 dong, 14i suat 20%/nam tir ngay 02/12/2022 dén ngay 23/01/2024.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ctia ba Ngo Thi Ngoc D vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin N c6 nghia vu lién d6i cung
v6i ba Nguyén Thi T tra cho ba Ngb Thi Ngoc D sd tién 700.000.000 dong va 1ai
suat 20%/nam tir ngay 02/12/2022 dén ngay 23/01/2024.

Chép nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Vin N.

Tuyén bd hop dong ty quyén ngay 01/12/2022 giita 6ng Nguyén Vin N va
ong Nguyén Vin N duoc cong chimg tai Vin phong Coéng chimg Huynh Poan
Ngoc Hén, ddi voi thira dat s 351, to ban d6 8, dién tich 1.715,9m?, toa lac tai xa
Thuan Dién, huyén Giong Trom, tinh B 13 vo hiéu.

Pinh chi yéu cu phan té ctua ong Nguyén Vin Nho vé viée kién nghi co
quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat sang
cho ong.

Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi T vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vin N tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién 250.000.000 dong va 1ai suat theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Ong Pham Manh H ving mit tai phién tod nhung c6 don yéu ciu xét xtr vang
mit. Ong Nguyén Vin N 1 bi don trong vu an di dugc Toa an triéu tap hop 16 dén
lan thtr hai nhung van ving mit. Do do, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va
khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an
vang mit ong H, 6ng N1.

[2]. Vé ndi dung vu dn:

Nguyén don ba D yéu cau: huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 02/12/2022 d6i véi thira dat s6 351, to ban d6 s6 8, dién tich 1.715,9m? toa
lac tai xd Thuan Dién, huyén Gidng Trom, tinh B giita bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Van N, bén nhén chuyén nhuong la ba Ngo Thi Ngoc D, thong qua hop
ddng uy quyén ngay 01/ 12/2022. Pong thoi, ba D yéu cau ba T, ong N1, 6ng N
phai lién doi tra cho ba D s0 tién 700.000.000 dong va lai sudt cta so tién trén ké
tir ngdy ba T nhan tién ctia ba D 1a ngay 02/12/2022 dén ngay 23/01/2024 mic 13i
sudt 20%/nam.

Ong N yéu cau phan t6: Tuyén huy hop dong uy quyén ngay 01/12/2022 gitra
ong va ong Nguyén Van N d6i v6i thira dat s 351, to ban dd sé 8, dién tich
1.715,9m? toa lac tai xa Thuan Dlen huyén Glong Trom, tinh B. Dong thoi, kién
nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét lai
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cho ong. Ong N chi dong ¥ tra cho ong N1 sé tién di vay 100.000.000 dong va 1ai
suit theo quy dinh phéap luat.

[2.1] Xét yéu cau ciia nguyén don ba Ngo Thi Ngoc D:

Ong Nguyén Vin N 1a cha st dung dét thira dat s6 351, to ban dd 8, dién tich
1.715,9m?, toa lac tai xa Thuan Dién, huyén Giéng Trom, tinh B dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén st dung déat ngay 24/7/2017, s6
Vao so cap gidy chimg nhan: CS 03311. Ngay 01/12/2022, 6ng N ky hop dong ty
quyén cho 6ng Nguyén Vian N, hop dong uy quyén dugc cong ching tai Van phong
Cong chung Huynh Doan Ngoc Han. Noi dung uy quyen “Bén B duogc cho thué, thé
chap nhan dat coc, chuyen nhwong, tang cho, gop von (bao gom ca viéc thanh Iy,
cham dit, xéa, sira doz bé sung, hiy bé doi voi cdc hop dong giao dich néu trén)...
Trong pham vi iy quyén, bén B duwoc uy quyén cho Bén thir ba theo quy dinh phdp
lugt. Moi quyet dinh ciia Bén B la quyét dinh ciia bén A”. Cung ngay, 6ng N1 ky hop
dong ty quyén lai cho ba Nguyén Thi T, hop dong uy quyén dugc cong chung tai
Van phong Cong chimg Huynh Poan Ngoc Hén, ndi dung uy quyen “Bén B duoc
cho thué, thé chap nhan dat coc, chuyen nhwong, tang cho, gop von (bao gom cd
viéc thanh 1y, cham dit, x6a, sira doi, bo sung, hity bé doi voi cdc hop dong giao dich
néu trén)”. Dya trén ndi dung uy quyén, ngay 02/12/2022, ba T ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 351, to ban dd 8, dién tich 1.715,9m?
toa lac tai xa Thuan Dién, huyén Gidong Trom, tlnh B cho ba Ngo Thi Ngoc D, th
dong duoc cong chung tai Van phong Cong ching Huynh Poan Ngoc Han.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 02/12/2022 giita ba
Ngé Thi Ngoc D va ba Nguyén Thi T d6i v6i thira dat sé 351, to ban do 8, dién
tich 1.715,9m?, toa lac tai xa Thuan Dién, huyén Gié)ng Trom, tinh B.

V& hinh thirc, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba D voi ba
T dugc 1ap thanh van ban, c6 cong ching tai Van phong Cong chirng Huynh Doan
Ngoc Han sd cong chimg 10884, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/12/2022 1a ding v6i quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015, khoan 3 Piéu
167 Luat Dat dai nam 2013.

Vé ndi dung, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét ghi gia chuyén
nhuong 1a 700.000.000 dong. Tuy nhién, ong N, ba T déu cho rang: ong N co vay
cua ong N1 s6 tién 100.000.000 dong, viéc ong N ky hop doéng uy quyén cho ong
N1 d6i véi thira dat néu trén la dé dam bao cho sb tién vay. Noi dung uy quyén
ong N1 dugc uy quyén lai cho bén thir ba nén 6ng N1 da uy quyén lai cho ba T.
Xét thiy, hop dong uy quyén gitta ong N va ong N1 dé d¢am bao cho so tién vay
100.000.000 dong. Trén co s uy quyén, ba T da chuyen nhuong quyén st dung
dat cho ba D va nhan ctia ba D s6 tién 700.000.000 dong.

Mac khac, tai phién toa, 6ng N thira nhan 6ng c6 vg va c6 dang ky két hon.
Tuy nhién, ca hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
déu thé hién 6ng N doc than. Ong N cho ring ddi voi gidy xac nhan doc than kém
theo hop dong uy quyén, chuyen nhuong la do 6ng N1 lam cho ong. Nhu vay, ca
hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1a khong phu
hop theo quy dinh phap luat. Ong N, ba T ciing dong y huy hop déng chuyén
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nhuong quyén sir dung dat. Do d6, ba D yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén 13 c¢6 co s chap nhan.

Vé viéc giai quyét hau qua hop dong:

Tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan su quy dinh: “Khi giao dich ddn sy vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai trinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn”.

Ba D yéu cau ong Nguyén Vin N va ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyen Van N
c6 trach nhiém lién doi tra cho ba D sb tién d3 nhan chuyén nhuong la
700.000.000 dong va 14i suat 20%/nam tir ngay 02/12/2022 dén ngay 23/01/2024.

Xet théy, hop déng chuyén nhuong duoc ky két gitaba TvabaD.BaT
nhén s6 tién 700.000.000 dong tir ba D. Ba D khong cung cap dugc chung ctr the
hién 6ng N, ong N1 c6 cung nhén s6 tién nay nén khong chap nhan yéu cau Ve
viéc yéu cau ong N, ba T, 6ng N1 ¢o trach nhiém lién doi tra cho ba D sb tién
700.000.000 dong. Ba T déng ¥ tra lai cho ba D sd tién dd nhan nén budc ba T ¢o
trach nhiém tra cho ba D s6 tién 700.000.000 dong.

Vé ldi: ba D yéu cau tinh 13i sudt 20%/nam tir ngay 02/12/2022 dén ngay
23/01/2024. Ba T dong ¥ tra 1di theo yéu cau cua ba D nén budc ba T c6 nghia vu
tra cho ba D 1di suat 20%/mam tir ngdy 02/12/2022 dén ngay 23/01/2024 1a
159.833.333 dong.

Thira dét trén van do ong N dang quan 1y sir dung nén khong lam phat sinh
quyén va nghia vy vé dat.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 ctia 6ng N:

Ong N yéu cau hiy hop dong ty quyén ngay 01/12/2022 giira 6ng va ong
N1 dbi v6i thira dat s6 351, to ban do 8, dién tich 1.715,9m?, toa lac tai xa Thuan
Pién, huyén Gidng Trom, tinh B do hop dong ty quyén ngay 01/12/2022 giita 6ng
N va 6ng N1 dugc cong chung tai Van phong cong chiing Huynh Poan Ngoc Han
dé d¢am bao sb tién 6ng N vay cta 6ng N1 1a 100.000.000 dong.

Nhu vay, hop déng uy quyén 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tai san.

Diéu 124 cua Bo luat dan su quy dinh: “I. Khi cdc bén xdc Idp giao dich
ddn sy mot cdch gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sy khac thi giao dich
ddn sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gicfu van ¢é hiéu luc, triv
truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt

’»

khdac co lién quan...”.

Do d6, ong N yéu cau huy hop dong ty quyén ngay 01/12/2022 giira 6ng va
ong N1 14 c6 co s chap nhan.

Tai phién toa, ong N rat yéu cau kién nghi co quan c6 thim quyén diéu
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng nén can dinh chi

Ong N thira nhén co6 vay cua ong N1 s tién 100.000. 000 dong va dong y tra
cho 6ng N1 sO tién nay. _Tuy nhién, trong vu an nay 6ng N1 vang mat, ong N1 khong
co yéu cau gi nén Hoi dong xét xur khong xem xet giai quyet

[2.3] B6i v6i yéu cau doc 1ap ctia ba T vé viée yéu cau éng N1 tra lai cho ba
s6 tién 250.000.000 dong, tinh 13i suat theo quy dinh phap luat. Ba T da rat lai yéu
cau ndy nén can dinh chi.

[3] V& an phi din sy so tham:
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Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi d6i véi téng s6 tién phai tra cho ba D
859.833.333 dong (gébm 700.000.000 dong va 159.833.333 dong tién 13i) 1a
37.794.999 (ba muoi bay triéu bay tram chin muoi bon nghin chin trim chin muoi
chin) dong. Ba Nguyen Thi T phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi v6i yéu cau
tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong.

Ong Nguyen Van N phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau huy
hop dong uy quyén 1a 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ba D khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm nén duoc hoan lai s tién tam tmg
an phi da nop.
Hoan lai cho ba T, dng N s6 tién tam tmg an phi da nop.
[4] Quan diém cua Da@ dién Vién kiém sat nhé}n dan huyén Gidong Trom phu
hop vo6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 diéu 227, khoan 01 Piéu 228 B luit té tung dan su; cac
Diéu 124, 131, 463, 466, 468, 500, 503 B¢ luat Dan sy ndm 2015, Piéu 188 Lujt
Dit dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa én;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau mot phan khoi kién ctua ba Ngo Thi Ngoc D.

1.1 Tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén
Thi T véi ba Ngo Thi Ngoc D dugc cong chung tai Van phong Cong chung
Huynh Poan Ngoc Héan sé cong chimg 10884, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/12/2022, d6i véi thira dat s6 351, to ban d6 8, dién tich
1.715,9m?, toa lac tai xd Thuan Dién, huyén Giong Trom, tinh B 13 v6 hiéu.

1.2 Budc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho ba Ngé Thi Ngoc D sb tién
700.000.000 (bay tram triéu) dong va 159.833.333 (mot trim nim muoi chin triéu
tdm trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba) dong tién 13i. Téng cong la
859.833.333 (tdm tram nam muoi chin tri¢u tdm tram ba muoi ba nghin ba tram ba
muoi ba) déng.

Ké tir ngay quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac.

1.3 Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngoé Thi Ngoc D
vé viée yéu cau ong Nguyén Vian N, éng Nguyén Van N co nghia vu lién déi cung
v6i ba Nguyén Thi T tra cho ba Ngd Thi Ngoc D sé tién 700.000.000 dong, 13i
sudt 20%/nam tir ngay 02/12/2022 dén ngay 23/01/2024.
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2. Chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Vian N.

2.1. Tuyén bd hop dong ty quyén ngay 01/12/2022 gitta 6ng Nguyén Vin N
va ong Nguyén Vin N duoc cong chimg tai Vin phong Cong chiung Huynh Poan
Ngoc Hén, ddi voi thira dat s6 351, to ban d6 8, dién tich 1.715,9m?, toa lac tai xa
Thuén Dién, huyén Giéng Trom, tinh B 1a vo hiéu.

2.2. Dinh chi yéu cau phan t6 cta ong Nguyen Vian N vé vige kién nghi co
quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat lai
cho ong.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin N tra lai cho ba Nguyén Thi T s tién 250.000.000 (hai trim nim
muoi triéu) dong va 13i suat theo quy dinh phép luat.

4. V& an phi:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dbi véi tong s tién phai tra cho ba D
859.833.333 dong 1a 37.794.999 (ba muoi bay triéu bay tram chin muoi bon nghin
chin trim chin muoi chin) déng va con phai nop du so tién nay. Ba Nguyen Thi T
phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu 13 300.000 (ba tram nghin) déng, tong cong 1a 38.094.999
(ba muoi tam tridu khong trim chin muoi bon nghin chin trim chin muoi chin) déng
va con phai ndp du sd tién nay.

Ong Nguyén Vin N phai chiu an phi khéng c6 gia ngach dbi véi yéu cau huy hop
ddng uy quyén 13 300.000 (ba trim nghin) déng va con phai ndp du s tién nay.

Ba D dugc hoan lai s6 tién tam tmg an phi da nop 13 18.897.000 (mudi tim triéu
tam tram chin muoi bay nghin) dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi toa an s6
0005135 ngay 23/5/2024 va 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tam tmg an
phi, 1& phi toa an s6 0002625 ngay 07/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Giong Trom.

Ong Nguyén Vin N duoc hoan lai sb tién tam tmg an phi da ndp 13 300.000 (ba
traim nghin) déng theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi tod an s6 0001715 ngay
06/9/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giong Trom.

Ba Nguyén Thi T duogc hoan lai s6 tién tam tmg an phi da ndp 13 6.250.000 (séau
triéu hai trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi toa 4n s6
0001685 ngay 16/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Giong Trom.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy c6 mét tai phién toa
c6 quyén khang cdo. Pbi véi duong sy ving mit tai phién toa thi thot han khang
c4o 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét dé yéu cau
Tda 4n nhan dan tinh B xét xir phtic tham.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU

_ Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giong Trom;

- Chi cuc THADS huyén Giéng Trom;

- TAND tinh B;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Hong Pang
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