TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiuc

Ban an s6: 920/2024/DS-PT

Ngay 25-10-2024.

V/v: “Tranh chap quyen st dung
dat va yéu cau huy giay ching nhéan
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Héi déng xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Phan Puc Phuong.

Céc Tham phdn:Ong Ha Huy Cau.

Ba Lé Thi Tuyét Trinh.

- Thur ky phién toa: Ba La Thi Thu Hoai - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2024, Toa an nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 577/2024/TLPT-
DS ngay 10 thang 8 nim 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat va yéu
cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 2867/2024/QD-PT
ngay 09 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1964 (c6 mat).

Dia chi: S6 F, dudong T, phudong P, Quan A, Thanh Phé Ho Chi Minh; Noi
cu tra: S6 G C, duong N, Phuong A, Quan E, Thanh Phé Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong V& Van S, sinh nam 1971 (vang mit).

Dia chi: Khu phd G, Phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh (Theo van ban
uy quyéen ngay 10/01/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh P, Van phong L, Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

Bi don: Ong Tran Van B, sinh nim 1963 (c6 mit).

Dia chi: S6 A, ap N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Duong Thi V, sinh ndm 1968 (c6 mat).

Dia chi: S6 A, ap N, x4 B, huyén D, tinh Tay Ninh.

2. Uy ban nhéan dan huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguo1 dai dién theo phéap luat: Ba Huynh Vwong HI; chuc vu: Chu tich.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van H2; chiac vu: Phd Truong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D (Theo vin ban uy quyén s6 50/GUQ-
UBND ngay 11/12/2023 - vang mat).

Ngwoi khang cao: Nguyén don, dng Nguyén Thanh H.
NOI DUNG VU AN:

Don khaoi kién va qua trinh té tung, nguyén don, ong Nguyén Thanh H va
nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ong, ba ndi 6ng H ¢6 phan dat tai khu vuc ap N, x3 B, huyén D, tinh Tay
Ninh. Sau khi 6ng ba noi chét thi nam 1977, ba Nguyén Thi T (Ia ¢6 rudt ong H,
chét naim 2021) chuyen nhuwong 1,5ha dat cho 6ng Nguyén Vin T1 va ong
Nguyén Thanh N, cic bén cé lam “giay do6i bo lay dat” ngay 10/01/1977, duoc
ba T, ong T1, ong N ky tén nhung khong do dac thuc té. Trong “giay doi bo lay
dat” ngay 10/01/1977 c6 ndi dung chira lai 5.000m? dat noi c6 md ma than toc.
Giay nay do 6ng Tran Van H3 viét, ba T, ong T1, éng N déu khong hicu biét
phap luat nén dién tich, ranh dat thi moi nguoi déu khong biét.

Ong H nhiéu 14n dén UBND xi B xin cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat (giay CNQSDD) dién tich 5.000m?2 néu trén nhung duoc giai thich dat
thuc té da bi lan chiém nén 6ng H chap nhan con bao nhiéu thi cap bay nhiéu.
Sau d6, ong H dugc UBND huyén D cap gidy CNQSDD ngay 24/01/2007, doi
voi dién tich 2.625m?, thira s6 1682, to ban d6 s6 12, tai ap N, xd B, huyén D
(Theo hé thong ban d6 2010 1a cac thtra so: 164, 516, 633, to ban d6 so 17).
Nim 2009-2010, UBND x4 B thong bao viéc cap d6i giay CNQSDD, khi d6 ong
H méi phat hién 6ng Tran Vian B duoc cap giay CNQSDD trung 1én phan dat
ctiia Ong.

Vi vay, 6ng H yéu cau vo chong 6ng B, ba Duong Thi V tra lai dién tich
lan chiém do dac thuc té 1a 433,2m?2, thudc thua dat s6 633, to ban do sd 27,
duoc xac dinh tai cac diém 1, 2, 3, 4 trén So do hién trang st dung dat, dugc
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D tham dinh ngay 05/6/2020; Yéu cau
huy giay CNQSDD da cap cho ong B d6i véi dién tich dat tranh chap.

Ong H xéac dinh hién nay khong giit ban gbc gidy CNQSDD cip ngay
24/01/2007, Iy do: Ngay 19/8/2010, khi 6ng H ¢én UBND xa ndp don xin rao lai
dat thi duoc yéu cau ndp ban goc gidy CNQSDD nay nhung khong nhé nop cho
ai, cling khong c6 bién nhan va dén nay van chua nhan lai. Ong H cam két
khong thuc hién bat ctr giao dich gi ¢6 lién quan dén quyén st dung phan dat
tranh chap.

D6i v6i Quyét dinh so 3877/QD-UBND ngay 23/9/2015 cia UBND
huyén D vé viéc thu hoi dién tich dat 563m?, thudc thira dat so 1682, to ban do
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s6 12, trong giay CNQSDD ngay 24/01/2007 thi 6ng H khong biét va ciling
khong c6 co quan Nha nudc c6 tham quyén nao moi lam viéc lién quan dén
quyét dinh nay.

Bi don, 6ng Tran Vin B va nguwoi dai dién hop phap trinh bay:

Ba Nguyén Thi T sang nhuong cho 6ng Nguyén Thanh N va 6ng Nguyén
Vian T1 1,5ha dat (moi ngudi mua 0,75ha), cac bén co lam “giay doi bo lay dat”
ngay 10/01/1977. Sau d6, ong T1 sang nhuong lai cho 6ng Ta Van U, con éng N
sang nhuong lai cho 6ng Tran Vin H3 (cha dng B). Ngoai ra, 6ng H3 con khai
pha st dung nhiéu dat khac nén duoc UBND huyén cap gidy CNQSDD ngay
18/12/1998 @6i véi dién tich 17.041m2, gom nhiéu thira, trong d6 co thira 1642,
dién tich 5.640m2, to ban d6 so6 12, tai ap N, xa B, huyén D.

Ong H3 quan 1y st dung tr nim 1977 dén nam 2003 thi cho vo chong dng
B, ba V mot phan thtra 1642 (vi tri & phia Nam kéo dai dén giap duong dat dé
trong cao su); vo chong Ong st dung dat nhiéu nim khong ai tranh chap. Pén
nam 2006, con ba T 1a Nguyén Thi T2 va Tang Thi M vé xin dng H3 dat tai khu
md ma thi 6ng H3, ong Ta Van U dong ¥ cho lai dat khong tinh cong khai pha,
vi tri tinh tir khu ma thang ra duong xe vé huéng Nam dé lam khu mo6 ma gia toc
theo Bién ban hoa giai ngay 03/12/2006 va 6 ngudi ky tén thong nhat nén phia
gia dinh ba T2 cam tru lam ranh dat gitra hai bén la cac try hién nay trén dat;
Ong dong ¥ chira dat cho ong H nhu céc tru cim thing ra dudong vé huéng N.

Phan dat 6ng H3 cho thi vo chong 6ng B duoc UBND huyén cap gidy
CNQSDDb s6 H03503 ngay 05/4/2007, dién tich 2.870m?2, thu’a s6 2369, to ban
do s6 12. Pén thang 12/2012 UBND xa thong bao doi glay CNQSDD thi Ong
méi biét dat cia 6ng duoc cap co6 mot phan dién tich dat cap tring trong giay
CNQSDD ctia 6ng H nén nam 2013, cac bén tranh chap cho dén nay.

Thira s6 2369 (to ban do so 12, dién tich 2.870m?) dugc cap doi thanh
thtra s6 515 (to ban d6 s6 27, dién tich 2.755m?). Sau d6, d6ng B thuc hién thu
tuc tach thira dat so 515 thanh cac thtra so: 628, 629, 630, 631, 632, 633, trong
d6 da chuyén quyén sir dung dat cac thira so: 628, 629, 630, 631, 632. Con lai
thira s6 633 thi 6ng dugc Sé T3 cap giay CNQSDD so CS07040 ngay 1652019,
dién tich 497,5m?2, t& ban dd s6 27 va dang luu giit ban géc. Ong B cam két
khong thuc hién bat cr giao dich gi c6 lién quan dén quyén stir dung dat cia thira
dat nay. Phan dat tranh chap trudc day ong trong cao su nhung da thanh 1y, sau
d6 chi trong cay ngin ngay, 6ng cam két giit nguyén hién trang.

Khi 6ng H3 lam thu tuc tach thira dat cho vo chong Ong ngay 05/01/2007
la trude khi ong H duoc cap giay CNQSDD ngay 24/01/2007 nhung khong c6
ong ky tir can, khong do dac, khong dung véi hién trang st dung dat. Ong B
thong nhat ranh giG1 cua thtra 633 dugc xac dinh tai cac diém 1, 2, 3, 4 trén So
do hién trang, c6 dién tich 433,2m?2.

Ong B st dung thira 633 hop phap do d6, ong B khong dong yéu cau khoi
kién cua 6ng H

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
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Ba Duong Thi V trinh bay: Ba thong nhat véi toan bo ¥ kién ctia 6ng B,
khong bo sung thém.

Uy ban nhan dan huyén D trinh bay:
Tai Cong vin s6 84/UBND ngay 20/01/2022, c6 ndi dung:

Ngay 18/12/1998, UBND huyén D cap giay CNQSDD cho 6ng Tran Vin
H3, trong d6 c6 thira 1642, t& ban d6 so6 12, dién tich 5.640m?, tai xa B Theo so
do dat thé hién, thira 1642 tiép giap thtra 1682, to ban do so 12 trong giay
CNQSDD cap cho ong Nguyén Thanh H ngay 24/01/2007. Ngay 16/01/2007,
ong H3 c6 don xin tach thira dugc UBND xa xac nhan tach thanh 02 thtra: Thira
2369 (thira thém) dé ting cho 6ng Tran Van B; thira 1642 (thira cii sau khi da
tach thira) cap doi giay CNQSDD cho ong H3. Theo so do dat do dac, chinh 1y
do UBND x3i thuc hién thira dat s 2369 chf‘mg lan 1én mot phﬁn thira dat so
1682 da cap giay CNQSDD cho ong H. Nguyén nhan 1a do so do dat dugc do
dac, chinh 1y, v& bang tay nén c6 su sai khac vé hinh dang thira dat. Tuy nhién,
tong dién tich cua thira dat s6 2369 va thira dat so6 1642 (sau khi tach thira)
khong thay d6i so véi dién tich da cap giay CNQSDD cho éng H3. Viéc thuc
hién quy trinh chinh 1y, tach thira d6i vé6i thira 1642 va cap giay chirg nhan
duoc thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.

Tai Cong vin s6 1912/UBND ngay 11/12/2023, c¢6 ndi dung:

Ngay 18/12/1998, UBND huyén cap giay CNQSDD cho ong Tran Vin
H3, trong d6 co thira dat s6 1642, to ban do s6 12, dién tich 5.640m?2 tai xi B
Sau d6, 6ng H3 thuc hién thu tuc tach thia dat s6 1642 thanh thira so 2369, dién
tich 2.870m? va thira s6 1642 (thira cii), dién tich 2.770m?; trong d6 thira s6
2369 tang cho ong Tran Van B; thira so 1642 cap doi giay ching nhan cho 6ng
H3. Ngay 24/01/2007, UBND huyén cap giay CNQSDD cho 6ng Nguyén Thanh
H, dién tich 2.625m?2, thira s6 1642, to ban d6 so6 12 (giap ranh thira 1642). Tur
d6, viée cap giay CNQSDD cho ong B tai thira dat s6 2369 khong trung vi tri
véi thira dat so 1682 cia ong H.

Nam 2015, 6ng B, ba V duoc UBND x4 lap ho so cap doi tir thira s6 2369,
to ban do so 12, thudc hé thong ban d6 299 sang hé thong ban d6 chinh quy nim
2010 thanh thira s6 515, to ban do so 27 dién tich 2.755m?2; duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T3 cap giay chirng nhan ngay 04022016. Sau d6, éng B thuc
hién tach thira dat s6 515 thanh céac thira so: 628, 629, 630, 631, 632, 633, tong
dién tich la 2.737,5m? (giam 17,5m? do diéu chinh hién trang muong nuéc va
duong dat). Trong do, ong B da chuyen quyén st dung dat cac thira so: 628, 629,
630, 631, 632. Con lai thira s6 633 duoc S& T3 cap doi cho dng B, ba V giay
chirng nhan s6 CS07040 ngay 16/5/20109.

Qua d6i chiéu hé thong ban do 299 sang hé thong ban d6 nam 2010 thé
hién: Thira so 1642, t& ban do so 12 (ban do 299) twong tmg ban do 2010 la cac
thira dat s6: 622, 807, 808, 624, 625, mot phan thira s6 626, s6 627, to ban d6 s6
27. Thira s6 2369, to ban do s6 12 (ban do 299) twong tmg ban do 2010 la cac
thtra s0: 628, 629, 630, 657, 658, 632, mot phan thira s6 626, s6 627, to ban do
s6 27. Thira s6 1682 t& ban d6 s6 12 (ban do6 299) twong tmg ban do 2010 la
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thtra s6 164, to ban d6 s6 27; da duoc chinh 1y tach thanh thira s6 516, s6 633 va
phan con lai cta thira so 164.

Qua trinh 1ap thu tuc cap doi giay chirng nhan cho 6ng B, cong chirc dia
chinh xa thuc hién xac dinh ranh gidi thura dat, lap so do6 mo ta ranh €161 thira dat
nhung khong cé su ching kién, xac nhan ctia 6ng H (chi sir dung gidp ranh) vé
ranh gi6i, moc gidi trén thue dia khu dat 1a chua dam bao quy trinh, thu tuc theo
quy dinh tai Diéu 11 Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo
T4 quy dinh vé ban dd dia chinh. Ttr d6, dan dén khi cap doi tir ban d6 299 sang
ban d6 2010 cho ong B, ba V tai thira dat s6 633, to ban do so6 27, ban do 2010
trung 1én mot phan dién tich d cap cho ong H tai thira so 1682, t& ban do so 12
(ban do 299) cua xa B

Trong qua trinh xét x1r, néu phat hién gidy ching nhan da cap khong dung
quy dinh ctia phap luat, duoc Toa an két luan trong ban an, quyét dinh giai quyét
thi co quan c6 tham quyén cap giay chirng nhan sé& thuc hién thu tuc thu hoi theo
quy dinh diém a khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu.

D6i v6i Quyét dinh so 3877/QD-UBND ngay 23/9/2015 cia UBND
huyén D vé viéc thu hoi dién tich dat 563m?, thuoc thira dat so 1682, to ban do
s6 12, trong giay CNQSDD cap ngay 24/01/2007 cho 6ng H: Qua ra soat ho so
thé hién, Van phong Ping ky dat dai tinh T- Chi nhanh D chua trién khai giao
Quyét dinh nay cho 6ng H va chua thuc hién chinh Iy thu hoi giay chtmg nhan
theo tham quyén quy dinh tai diém e Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Ngoai ra, hién nay vu an tranh chap quyén st dung dat gitra 6ng H véi
ong B dang duoc Toa an giai quyét. Do d6, viéc thu hoi, cap gidy ching nhan
cho ngudi duogc st dung dat, UBND huyén sé thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat sau khi c6 két qua xét xir Toa an.

Qua trinh giai quyét vu an:

Tai Ban én dan sw so tham sé 34/2014/DS-ST ngay 12/6/2014 ciia Toa dan
nhan dan huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyen Thanh H d6i vé6i 6ng Tran Van
B “Vé viéc tranh chap quyén sir dung dat”. Ong Tran Vian B va ba Duong Thi V
duoc st dung phan dat dién tich 563m? trén dat c6 cao su cua ong B, ba V tai
thtra s6 2369, to ban do so 12 c6 giay chirng nhan quyén sir dung dat do 6ng B
va ba V dung tén, dat toa lac tai ép N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh c6 t can:
DPong, Nam giap dudng xe dai 44,12m; Tay gidp dat anh H c6 khu mo mai ¢
chiéu dai 26,08 m; Bac giap dat anh B, chi V ¢6 chiéu dai 33,99m.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D diéu chinh gidy chiung nhan quyén
str dung dat cho phu hop véi quyét dinh cta ban an.

Khong xem xét viéc 6ng B, ba V, ong H3 yéu cau ong H tra lai phan dat
dién tich 288m? tai thira s6 1682, to& ban do s6 12 do 6ng H dimg tén quyeén sir
dung dat trong vu an nay, phan dat c6 tr can: Pong giap phan dat 563m? (tai
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thtra 2369) dai 19,66m; Tay giap dat anh H dai 22,46m; Nam giap duong xe dai
15,81m; Bac giap dat khu mo ma dai 12,32m.

Ngoai ra, ban an con quyet dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong
sU.

Tai Ban dén dan sw phiic tham sé 195/2014/DS-PT ngay 08/9/2014 cia
Toa dn nhan dan tinh Téay Ninh quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Thanh H. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 34/2014/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2014 cua
Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Ngoai ra, ban an con
quyét dinh vé 4n phi

Tai Quyét dinh giam doc tham so 151/2019/DS-GPT ngay 01/7/2019 ciia
Uy ban Tham phén Toa én nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh quyét
dinh: Huy ban an phic tham s6 195/2014/DS-PT ngay 08/9/2014 cia Toa an
nhan dan tinh TAy Ninh va huy ban an so tham so 34/2014/DS-ST ngay
12/6/2014 cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau dé giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

Tai Ban én déan sy so tham sé 04/2024/DS-ST ngay 14 théng 5 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cin cu: Khoan 9 Diéu 26; Cac diéu 37, 34, 147, 157, 165 Bo luat T tung
dan su; Khoan 4 Diéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat To tung hanh chinh;
Cac diéu 247, 688 Bo luat Dan su nim 2005; Cac diéu 175, 176 Bo luat Dan su
nam 2015; Khoan 1 Diéu 136 Luat Pat dai nam 2003; Khoan 5 Dicu 98, cac
diéu 106 166, 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua
Luat Dat dai; Diém c khoan 1 Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai
duoc stra doi, bo sung tai khoan 24 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
15/5/2014; Khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh mtrc thu, mién, giam, thu, ndp va quan Iy sir dung an phi va 1é phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua dng Nguyén Thanh H vé viéc
tranh chap quyén s dung dat d6i véi ong Tran Vin B, ba Duong Thi V, phan
dat dién tich 433,2m? tai thira s6 633, to ban do so 27, toa lac tai ap N, xa B,
huyén D, tinh Tay Ninh va yéu cau huy Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6
CS07040 ngay 16/5/2019 cap cho 6ng Tran Vin B, ba Dwong Thi V dtng tén st
dung.

2. Ong Tran Van B, ba Duong Thi V duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan
dat dién tich 433,2m? tai thira s6 633, to ban do so 27, toa lac tai ap N, xi B,
huyén D, tinh Tay Ninh; dugc xac dinh bdi chu vi cac diém mdc gém: S6 1, 2,
3, 4 trén So d6 hién trang st dung dat; c6 tr can: Phia Bac giap thtra dat s6 632
dai 27,75m; Phia Nam giap duong dat dai 16,99m; Phia Dong giap duong dat
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dai 19,60m; Phia Tay giap dat ong Nguyén Thanh H thtra méi s6 516 dai
26,23m.

Ong Tran Vin B, ba Duong Thi V c6 nghia vu thuc hién thu tuc de nghi
cap doi giay chirng nhan quyén st dung dat theo dién tich, kich thudc cua so liéu
do dac thuc té néu trén.

3. Huy mot phan Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap gidy
ching nhan H03328 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh cap cho ong
Nguyén Thanh H ngay 24/01/2007, doi voi dién tich 433,2m? tai thira dat so
633, to ban do s6 27 (mot phan dién tich cua thira dat so 1682, to ban do s6 12),
toa lac tai ﬁp N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

4. Cac duong su c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé ké khai,
dang ky, diéu chinh quyén str dung dat phu hop véi quyét dinh cua ban én nay.

5. ﬁy ban nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh c6 trach nhiém thuc hién
nhiém vu cong vu theo quy dinh cua phap luat va quyét dinh cua Ban an.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, thi hanh an, an
phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 27/5/2024, nguyén don, 6ng Nguyén Thanh H khang cdo dé nghi
chap nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khang cdo va
trinh bay:

Nguon goc phan dat tranh chap la cua dng ba nodi 6ng H khai hoang canh
tac. Sau khi 6ng ba noi chét d¢ lai lam khu mo ma cua gia toc. Do dat cia gia
dinh 13 dat mé nén ong khong st dung, mot nam chi 1én mat lan thim nom. Phan
dat trong phia truéc ma ong B dang st dung la dat mo ma. Cac bén di thoa
thuan vdi nhau la cach 10m, dugc tinh tr ngdi mo dai nhat va da duoc gia dinh
ong H3 thtra nhan. Viéc Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau va tinh Tay
Ninh cho rang gia dinh 6ng ban hét datla khong ding. Néu ban hét dat thi
UBND huyén phai cap luon ca phan moé ma cho éng H3. Trong khi d6, tat ca
giay to déu thé hién c6 dat cia ba T & trong phan dat da ban. Dat nay ong chi
dting tén, nhung la dat md ma nén budc phai doi lai. Ong yéu cau tra lai cho dng
dting phan dién tich da duoc cap.

Bi1 don trinh bay:

Nguon goc dat 1a ciia dng H3 (cha 6ng B) mua stt dung tir nim 1977 va
duoc cap giay CNQSDD nam 1998. Nguyén don cho rang dat la cia minh thi tai
sao ngay 03/12/2006 lai phai vé xin 6ng H3 noi la dat md ma. Cha dng cling da
dong ¥ cho lai dat khong tinh cong khai pha, tinh tir khu ma thang ra duong xe
vé huéng Nam, c6 lam giay tay bién ban hoa giai va 6 nguoi ky tén. Chinh gia
dinh cia nguyén don cam tru lam ranh dat gifta hai bén 1a cac tru hién nay trén
dat. Cha 6ng cling d3 nop thué day du va da cung cap cho Toa an cap so tham.
Nguoi lam chimg ¢ dia phuong ciing xac dinh dat nay cua gia dinh ong, duoc
chinh quyén dia phuong do dac thuc té. Ong H chi biét ranh dat trén so do chu
khong do dac thuc té. Pong thoi, thuc té trong ban goc giay lay bo doi dat khong
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thda thuan la chira lai 5000m2. Ba T ban hét dat thi cha 6ng ciing di chira 16i ra
cho gia dinh ba T.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ong H duoc UBND huyén D cap gidy CNQSDD khép véi so do gidy
CNQSDD cap cho 6ng B nam 1998. Nam 2007, 6ng H3 tach ra thanh thira 1642
va thira 2369 trong d6 thira 2369 cho 6ng B thi hinh thé va ranh d3 hoan toan bj
thay doi. Piéu nay duoc thé hién tai Cong van s6 1912 ciia UBND huyén D ngay
11/12/2023 tra 1oi xac nhan riang viéc cap dat cho 6ng B thira 2369 la trung 1én
dat ctia ong H. Qua trinh giai quyét, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh di huy toan bd ban an so tham va phuc tham dé xac minh tai sao dat
trung? Trinh tu cép dat cda cac bén ai dung ai sai?, Xac dinh rd dién tich, vi tri
dat tranh chap?. Tat ca van dé nay da duogc Cong van s6 1912 ngay 11/12/2023
UBND huyén D tra 10i o rang 1a viéc cap dat cho 6ng B 1a sai. Ong H dong thué
day du va duoc cap giay chirng nhan, Toa an cap so tham cho rang 6ng H khéong
canh tac st dung, 6ng B la nguoi canh tac sir dung nén cap dat cho 6ng B la
khong dung.

Viéc sang nhuong (doi bo) ciia ba T véi ong N1, ong T1 nam 1977 khong
dung thuc t€ do 6ng H3 chu truong viét ghi sai dién tich va ghi sai ranh dat. Néu
ong T1, ong N1 mua hét dat cua ba T tai sao phai lam viéc v6i 02 ngudi con ba
T va thira nhan dién tich dat cua ba T con va cam két muon dat st dung, khi ba
T ¢6 nhu cau thi tra lai. Ong B cho ring duoc cap it hon nhung tai sao lic d6
ong H3 khong c6 v kién, chi khi nam 2010 6ng H m&i biét UBND sau khi tach
thtra 1642 cua 6ng H3 (thanh 1642 cii va 2369) thi hinh thé, dién tich c6 su thay
doi, thira 2369 di lan qua thira dat ciia ong H. Gia dinh 6ng H3 muon c6 thira dat
633 muc dich la dé gia dinh 6ng H khong co6 161 di vao khu moé ma, budc ong H
phai ban thtra dat d6 cho 6ng H3. Viéc nam 1977, khi ba T ban dat khong c6 ¥
kién cia 6ng X do khi d6, 6ng X tham gia cach mang.

DPé nghi Toa an cap phic tham xem xét stra ban an so tham theo huéng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ong H.

Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c¢6 y kién:

Tham phan chu toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xét xtr va nhimng
ngudi tham gia t6 tung da tuan tha va chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
T6 tung dan su. Pon khang cédo cua nguyén don, dng Nguyén Thanh H lam
trong han luat dinh, ding hinh thitc.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don la
dtng phéap luat. Ong H khang cdo nhung khong co6 cin ctr. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan
khang cdo cua 6ng H, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, churng cir co trong ho so vu an, ket qua tranh tung
tai phién toa, Hoi déng xét xit nhan théy.‘

Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan tinh Tay Ninh thu 1y vu an va giai
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quyét la dung quy dinh phap luat. Ong Nguyén Thanh H khang cédo ding quy
dinh tai Diéu 271, 272, 273 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, vu an duoc xét xXu
theo thu tuc phtic tham.

Ve ndi dung:

[1] Cac duong su xac nhan: Ngay 10/01/1977, ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Thanh N lap “Giay doi bo lay dat”, c6 noi dung
doi 1,5ha dat lay bo, tr can nhu sau: Phia Pong giap duong xe; phia Tay giap so
dat con lai tén Nguyén Thi T; phia Nam giap Cao Vin N2; phia Bic giap duong
Xe.

[2] Trong dién tich 1,5ha néu trén thi 6ng T1, éng N, mdi nguodi mua % la
7.500m2. Phan dét cua 6ng T1 duoc chuyén nhuong cho o6ng Ta Vian U, con
phan dat cua o6ng N thi chuyén nhuwong cho 6ng Tran Vian H3 vao ngay
15/6/1977, thé hién tai giay viét tay “Giay bo doi dat”, duoc 6ng N thira nhan va
xac nhan cua chu dat giap ranh thoi diém nay la ong T1, 6ng Nguyén Vin H4.
Tai mit sau cua “Giay bo do6i dat”, c6 ban do vé tay thé hién dat cia ong H3
nhan chuyen nhuong co6 tlr can: Phla Dong glap duong xe bo; phia Tay giap dat
Nguyén Vian T1; phia Nam giap duong xe, gidp Sau Noi; phia Bac giap duong
xe, Nguyén Vin H4

[3] Cac duong su tranh chép dién tich do dac thuc té 1a 433,2m2, thudc
thira dat s6 633, to ban do s6 27, duoc xac dinh tai cac diém 1, 2, 3, 4 trén So do6
hién trang st dung dat, dugc Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D tham
dinh ngay 05/6/2020. Trong khi nguyén don cho rang dién tich 433,2m? nam
trong dién tich 5.000m2 do ba T dé lai thi 6ng B cho rang phan dat ndy nim
trong dién tich 7.500m? c6 ngudn goc 6ng N mua cia ba T, sau d6 ban lai cho
ong H3 va ong H3 d3 duoc cap giay CNQSDD nén khong dong ¥ yéu cau khéi
kién cua 6ng H.

[4] Xét trinh bay va yéu cau cia cac duong su, thay rang:

[4.1] Tai Bién ban hoa giai ngay 03/12/2006, c6 su tham gia cua Ong
Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Thanh N, 6ng Ta Van U, ong Tran Van H3 va 02
ngudi con cua ba T la ba Nguyén Thi T2 va ba Tang Thi M, c6 ndi dung: Ba T
chuyén nhuong 1,5ha dat cho 6ng T1, 6ng N. Sau d6, 6ng T1 chuyén nhuong lai
cho 6ng U va éng N chuyén nhuwong lai cho 6ng H3. Pong thoi, nhitng ngudi
tham gia hoa giai d3 thong nhat giao khu mo ma lai cho gia toc ciia ba T2, ba M.
Bién ban hoa giai c6 vé& tay so do dat, the hién: Phia Pong ctia khu mo ma la
dién tich dat trong cdy cao su ciia 6ng B, khong ai c6 ¥ kién, tranh chap gi chi co
thoa thuan néu trong cay lau nam thi phai cach xa 10m, néu ré cay sau phai vét
muong; Phia Nam cua khu mo ma la duong xe.

Sau khi cac bén ky bién ban thoa thuan thi tién hanh cam tru mdc, hién
nay van con; khu mo ma da duwoc xay hang rao cao tir 40cm dén 50cm. Nhu vay,
nam 2006 cac bén da théng nhat xac dinh ranh dat cia minh trén thuc dia. Poi
chiéu voi hién trang st dung dat thi phan dat trong cao su nim 2003 cta 6ng B
chinh 1a vi tri dat tranh chap hién nay.



[4.2] Noi dung trén phu hop véi viéc UBND huyén D ban hanh Quyét
dinh s6 3876/QD-UBND ngay 23/9/2015, c¢6 nodi dung thu hoi 288m? dat trong
giay CNQSDD s6 H03503 ngay 05/4/2007 tai thira dat s6 2369, to ban d6 12,
véi 1y do: Cap giay chung nhan sai vi tri sir dung; dién tich 288m? 1a thudc thira
dat s6 516, theo to ban do so 27; ong B dong ¥ khong tranh chap, khiéu nai;
cling nhu phu hop vdi viéc gitra o6ng B va ong H da thoa thuan ranh gidi gitra
thira dat s6 633 va thira dat s6 516 1a vi tri tir diém moc tru xi mang so 1 dén
diém moc tru xi mang so 4.

[4.3] Vé ho so cap gidy CNQSDD cua ong Tran Van H3 va 6ng Nguyén
Thanh H, thé hién:

[4.3.1] Ngay 07/7/1997, 6ng H3 c6 don xin dang ky quyén st dung rudng
dat gom nhiéu thira dat, dugc Hoi dong ding ky ruong dat xa dong v cho ding
ky. Ngay 18/12/1998, dong H3 duoc cap giay CNQSDD, dién tich 17.041m?2,
trong do co thira 1642, dién tich 5.640m?.

[4.3.2] Ngay 22/01/2007, 6ng H c6 To khai xac dinh moc thoi gian st
dung dat, noi dung: Dién tich dat 2.625m? do cha me dé lai nam 1972, ¢ xac
nhan cua UBND xa nd1 dung: Anh H st dung dat do cha me dé lai nim 1972
theo ho so ké khai 13 dtng; Tai don xin cap gidy CNQSDD (mau s6 04/PK)
khong ghi ngay thang niam, cé ndi dung: Anh H xin cap giay CNQSDD thira
1682, to ban do 12, dién tich 2.625m?2, ngudn goc: Tu khai pha 1972, duoc
UBND x3 x4c nhan ngay 23/01/2007. Ngay 24/01/2007, 6ng H duoc cap giay
CNQSDD dién tich 2.625m2, thira so 1682, c6 so do: Phia Bac giap thira dat s6
1641, s6 1642; phia Nam giap duong dat; phia Pong giap duong dat; phia Tay
giap thira dat s6 1683.

[4.3.3] Nhu vay, gidy CNQSDD cua 6ng H3 thtra 1642 khong tring voi
thira dat so 1682 cua 6ng H.

[4.4] Ngay 05/01/2007, ong H3 c6 don xin tach thira dat s6 1642 thanh
thira s6 2369 va thira s6 1642 (con lai). Ong B ¢6 don xin cép gidy CNQSDD
thtra s6 2369, UBND x4 B trich luc ban d6 ngay 16/01/2007 thé hién kich thuéc
tr can cua thira s6 2369 nén cd cin ct xac dinh da do dac thuc té dién tich dat,
xac dinh ranh gidi trén thuc dia dat cua ong B va tai thoi diém nay trén dat da co
cay cao su do dng Buru trong nim 2003. Hién trang nay phu hop véi thuc té s
dung dat tir nam 1977 cua 6ng H3 va thoa thuan tai “Bién ban hoa giai” ngay
03/12/2006 néu trén. Tuy nhién, ngay 23/01/2007, UBND xa B lai lap so do dat
thira so 1682 cua 6ng H, gom ca phan dat ong B dang st dung & phia Dong da
dugc UBND x3 nhan ngay 16/01/2007 truéc d6 trong ho so cap giay CNQSDD
cua ong B.

[4.5] Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh khi 1ap thui tuc cap giay
CNQSDD cho 6ng H thi UBND xa B khong do dac, xac dinh ranh gidi trén thuc
dia ma chi can c& vao ban dd dia chinh dé xac nhan la khong dung quy dinh tai
Thong tur s6 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua Bo T4 vé viéc huéng
dan lap, chinh 1y, quan Iy ho so dia chinh nén viéc cap giay CNQSDD cho ong
H khong dung véi thuc té sir dung dat la co can cu.
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[4.6] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién thu tuc do dac dién
tich dat tranh chép. Cac duong su xac nhan So d6 hién trang st dung dat do
Cong ty TNHH Mot thanh vién V1 1ap ngay 18/5/2020, duoc Phong Tai nguyén
va Moi treong huyén D xac nhan ngay 05/6/2020 la ding nén Toa an can cu So
do hién trang st dung dat nay dé giai quyét vu an la ding phap luat. Tai So do
hién trang sir dung dat thé hién: Dat cia 6ng H dang str dung 1a thira 164 (cii la
1682) va thira 516, trong d6 hién trang thira 164 1a khu mo va lién ké 1a dat trong
thuoc thira 516, c6 chiéu ngang 85,2m; Lién ké thira 516 la thta 633. Nhu vay,
thtra 164 cach 85,2m méi dén thira 633 13 phu hop véi gidy théa thuan doi bo lap
ngay 10/01/1977 va no1 dung thoa thuan cua cac duong su tai bién ban hoa giai
ngay 03/12/2006 néu trén.

[4.7] Thuc té, ong H3 da su dung dat tir nim 1977, sau khi duoc cap giay
CNQSDD thi cho lai 6ng B va 6ng B ciing duoc cap gidy CNQSDD va st dung
dat lién tuc cho dén nay.

[4.8] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da dwa UBND huyén
D tham gia t6 tung la diing quy dinh. Pong thoi dd xem xét ¥ kién cia UBND
huyén D tai Cong van so 84/UBND ngay 20/01/2022 va Cong van soO
1912/UBND ngay 11/12/2023 trong viéc lap thu tuc cap giay CNQSDD cho ong
H3, ong B, ong H la dung quy dinh. Tuy nhién, do ndi dung néu tai cac Cong
van néu trén cia UBND huyén D khong khang dinh viéc cap giay CNQSDD cho
ngudi st dung dat nao ding, ngudi nao sai; ndi dung tra 1oi chi yéu chi can ctr
vao ban d6 dia chinh ma khong dua trén hién trang st dung dat, cling nhu cac tai
liéu, ching ctt khac nén Toa an cap so tham xac dinh ¥ kién cia UBND huyén D
chi c6 tinh chat tham khao, khong duoc sit dung lam can ctr phap Iy dé giai
quyét tranh chap dat giita dng H va 6ng B trong vu an nay la c6 can cir.

[5] Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a c6 can ct, ding phap luat. Ong H khang cédo nhung khong cé cin ci
chimg minh. Vi vay, Hoi dong xét xir thong nhat ¥ kién cia Vién kiém sat,
khong chap nhan khang cdo cta ong H, giit nguyén ban an so thAim. Ong H phai
chiu an phi phuc tham.

[6] Céac phan khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac [€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Piém b khoan 2 Diéu
193 Luat T tung hanh chinh; Cac diéu 247, 688 BO luat Dan sy nam 2005; Cac
diéu 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 136 Luat Pat dai nim
2003; Khoan 5 Piéu 98, cac diéu 106 166, 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 21
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai; Piém ¢ khoan 1 Piéu 76 Nghi dinh 0
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so
diéu cua Luat Dat dai duoc stra doi, bod sung tai khoan 24 Diéu 1 Nghi dinh s
148/2020/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu,
nop va quan ly st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo cia dng Nguyén Thanh H.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham 04/2024/DS-ST ngay 14 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Thanh H vé viéc
tranh chap quyén s dung dat doi véi ong Tran Van B, ba Duong Thi V, phan
dat dién tich 433,2m? tai thira s6 633, to ban do so 27, toa lac tai ap N, xi B,
huyén D, tinh Tay Ninh va yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat so
CS07040 ngay 16/5/2019 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Tran Vin
B, ba Duong Thi V ding tén st dung.

4. Ong Tran Van B, ba Duong Thi V duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan
dat dién tich 433,2m? tai thtra so 633, to ban do s6 27, toa lac tai ap N, xa B,
huyén D, tinh Tay Ninh; duoc xac dinh boi chu vi cac diém moc gom: SO 1, 2,
3, 4 trén So do hién trang st dung dat; c6 tir can: Phia Bac giap thia dat s6 632
dai 27,75m; Phia Nam giap duong dat dai 16,99m; Phia Pong giap duong dat
dai 19,60m; Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Thanh H (thira méi s6 516) dai
26,23 m.

5. Gng Tran Vin B, ba Duong Thi V ¢6 nghia vu thuc hién thu tuc de cé"lp
doi Giay ching nhan quyén sir dung dat theo dién tich, kich thudc cua s lidu do
dac thuc té.

6. Huy mot phan Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap gidy
chimg nhan H03328 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh céap cho 6ng
Nguyén Thanh H ngay 24/01/2007, doi véi dién tich 433,2m? tai thira dat s6
633, to ban do s0 27 (mdt phan dién tich cua thira dat s6 1682, to ban do so 12);
toa lac tai ép N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

7. Cac duong su c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé ké khai,
dang ky, diéu chinh quyén str dung dat phu hop véi quyét dinh cta ban an nay.

8. ﬁy ban nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh c6 trach nhiém thuc hién
nhiém vu cong vu theo quy dinh ctia phap luat va quyét dinh ctia Ban an.

9. Vé chi phi to tung: Nguyén don, 6ng Nguyén Thanh H phai chiu
26.600.000 (Hai muoi sau triéu sau tram ngan) dong, so tién nay ong H d3 nop
tam rng va chi phi xong.

10. Vé an phi:

10.1. An phi so tham:

10.1.1. Ong Nguyén Thanh H phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong,
khau trir s6 tién tam Ung 4n phi 1.250.000 dong d3 nop tai Bién lai thu so
0010697 ngay 31/7/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh, 6ng H duoc hoan tra s6 tién 950.000 (Chin trim nim muoi
ngan) dong.

10.1.2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
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Ninh hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh H s6 tién 200.000 (Hai trim ngan) dong
tién tam Ung 4n phi khang cdo ma ong H da nop tai Bién lai thu s6 0004692
ngay 02/7/2014.

10.1.3. Chi cuc Thi hanh an dan sw Quén 1, Thanh Pho H6 Chi Minh hoan
tra cho 6ng Nguyén Thanh H so tién 720.500 (Bay trim hai mwoi ngan nim
tram) dong ma 6ng H d3 nop tai Bién lai thu s6 0005939 ngay 26/3/2018.

10.2. An phi phtic thAim: Ong Nguyén Thanh H phai chiu 300.000 (Ba
traim ngan) dong; khau trir s6 tién tam Ung an phi dd nop tai Bién lai thu s6
0000246 ngay 29/5/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh, ong H da
nop du.

11. Cac phan khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

12. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat
Thi hanh an dan su thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

13. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

S TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan i cao: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS H. Duong Minh Chau;

- Chi cuc THADS Quan 1. TP.HCM;

- Céc duong su; Phan Ditc Phwong
- Luu (5), (an LTTH).

13



