TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 109/2024/DS-PT
Ngay 28/10/2024
VIV tranh chap yeéu cau cong
nhan hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong

Cac Tham phan:

Ba Cao Thi Thanh Huyén;

Ba Dinh Thi Nhu Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Gia Lai.

- Dgi dién Viégn kiém sdt nhén déan tinh Gia Lai: Ong Hoang Vin Hanh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va ngay 28 thang 10 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Gia Lai cong khai xét xir phuc tham vu an dan sy thu ly 50 76/2024/TLPT-

DS ngay 05/9/2024 vé viéc "Tranh chdp yéu cau cong nhin hop dong chuyén
nhwong quyén swr dung dat”
Do Ban an dén su so tham sé 11/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sb 137/2024/QD-PT ngay 06/9/2024,
gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Van B va ba Nguyén Thi L; dia chi: thon A, xa U,
huyén Krong Pa, tinh Gia Lai. Vang mit.
Ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: 6ng Tran Hoai N; dia chi: t6
dan phé 1, thi trdn C, huyén Dtic Co, tinh Gia Lai. C6 mat.
2. Bi don: Ong Pham Pinh H va ba Nguyén Thi L; dia chi: thon A, xi U,
huyén Krong Pa, tinh Gia Lai. Ving mit.
Nguoi dai dién theo y quyén cta bi don: 6ng Nguyén Thanh T, dia chi: C,
duong N, phuong Y, thanh phd Plei Ku, tinh Gia Lai va 6ng Lé Quang T, dia chi:
166 duong P, phuong T, thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak. Co mat.
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3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan
A. Dia chi: 442, N, phuong B, quan C, thanh phé HO Chi Minh. Nguoi dai dién
theo phéap luat: 6ng Tur Tién P, chtc vu: Toéng giam doc. Nguoi dai dién theo oy
quyén: ong Nguyén Pinh L, chtrc vu: phé giam dbc quan 1y phong ng. Ngudi dai
dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Chéanh T, chitc vu: Nhan vién xir 1y ng. Noi
cu tri: s6 16, dudng P, phuong H, thanh phd Plei Ku, tinh Gia Lai. Ving mat.

4. Nguroi khang céo: Bi don Ong Pham Dinh H va ba Nguyén Thi L; dia chi:
thon A, xa U, huyén Krong Pa, tinh Gia Lai.

NQI DUNG VU AN:
* Pai dién nguyén don trinh bay:

Khoang nim 2002 gia dinh dng B, ba L ¢ nhan chuyén nhuong mot thira
dat vuon (nay thudc dudng Pong Truong Son) véi chiéu ngang mat duong 20m,
chiéu dai khoang 70m cuia 6ng Pham Dinh H, ba Nguyén Thi L véi sd tién
9.000.000d. Thira dat c6 tir can: phia Bic giap dat 6ng Pao Xuan N (6ng N mua
cua ong Pham Dinh H), phia Nam va phia Dong giap duong xom, phia Tay giap
duong Dong Truong Son. Ong B, ba L da giao du so tién 9.000.000d cho 6ng H,
ba L. Do tai thoi diém d6 gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia 6ng 6ng H, ba
L dang thé chap tai ngan hang, mat khac gitta hai bén gia dinh 1 thong gia (chau
ruot ong B, ba L két hon véi con gai 6ng H, ba L) nén dng H, ba L noi khong cén
phai viét gidy mua ban va nhén tién, khi nao tra tién ngan hang rdi lay bia d6 ra
tach thira sang tén cho 6ng B, ba L, déng thoi co thoa thuan khi sang tén thi moi
bén chiu mot nira tién thué. Hién nay gia dinh khong con thong gia voi nhau nita
do con gai 6ng H, ba L va chau cta 6ng B, ba L da Iy hon. Ong H, ba L ciing da
tra tién Ngan hang va 1iy gidy chting nhan quyén sir dung dat vé nén 6ng B, ba L
yéu cau 6ng H, ba L di 1am tha tuc tach thira dat dé sang tén nhung dng H, ba L
khong ddng ¥ va con co ¥ dinh chiém doat manh dat ma gia dinh 6ng B, ba L dang
quan 1y, str dung.

Thira dat 6ng H, ba L chuyén nhuong cho 6ng B, ba L duoc gia dinh 6ng
B, ba L quan Iy st dung 6n dinh tir ndm 2002 cho dén nay duoc ba con trong thon
ai ciing biét va lam chimg. Hién trén dat c6 nhiing cay Piéu nhiéu nim tudi gia
dinh nguyén don van dang thu hoach cho dén nay. Khoang nam 2002 - 2003 khi
X3, thon c¢6 chi truong dung théap nudc sach cia thon trén dat cua 6ng H, ba L va
c6 dao chan thap sang dat nha ong B, ba L thi 6ng B, ba L khong dong ¥ va phai
chuyén vé gitra vuon nha 6ng H, ba L, thoi gian d6 6ng Vii Pinh C dang 1am thon
truong va lam ching. Nam 2011 Nha nudc c6 chu truong mé rong va lam duong
Pong Truong Son, cac ban nganh ctia xa U, phong Tai Nguyén Moi truong, Ban
quan 1y du an dén bu ctia huyén Krong Pa c6 tién hanh do dac xac dinh ranh gidi,
mbc gidi thira dat toan bo tuyén dudong ma trong d6 c6 thira dat nguyén don dang
st dung, tai vi tri d6 gia dinh nguyén don b1 thu hoi dién tich 102m? (thudc thira
dat s6 50, t& ban do6 thu hoi sb 4) dong thoi duge nhan sd tién dén bu theo quy
dinh. Thoi diém nay cac ho lién ké thira dat nhu: 6ng Pao Xuan N, ng H, ba L
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cling dugc do dac xac dinh ranh gidi theo hién trang st dung va cling dugc Nha
nude dén bu theo hién trang st dung. Khoang nam 2012 sau khi nha nudc lam
xong dudng thi phia dat nguyén don triing thap hon mat dudong Péng Trudng Son
nén gia dinh nguyén don c6 xdy dyng tudng bao phia Nam thira dat va c6 mua
khoang 200 xe dat dé d6 cho cao, trong ¢6 mua ctia 6ng Vii Pinh D 100 xe ben,
6ng D da lam ching cho gia dinh nguyén don. Trén dat d6 nguyén don ciing trong
mot sé cay Diéu khoang 06 nam nay. Ngay 22/12/2021 nguyén don c6 lam don
yéu cau UBND x3 U giai quyét viéc tranh chap cong nhén quyén su dung dat d6i
v6i thira dat néu trén cho nguyén don, UBND x4 d3 tién hanh hoa giai theo quy
dinh nhung két qua hoa giai khong thanh va ban hanh Quyét dinh s6 32/QDb-
UBND ngay 26/01/2022 cia UBND x4 U Quyét dinh vé viéc cong nhan két qua
hoa gidi khong thanh.

Nay nguyén don khoi kién yéu ciu cong nhan viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat, cong nhan quyén st dung ddi véi thira dat cia gia dinh nguyén don
dang quan 1y, st dung tir ndm 2002 (theo két qua xem xét tham dinh cua Toa an
c6 dién tich 1.263,6m?) ma gia dinh nguyén don nhan chuyén nhugng cua 6ng
Pham Pinh H, ba Nguyén Thi L tir nam 2002. Yéu cau 6ng Pham Dinh H, ba
Nguyén Thi L phai 1am tha tuc chuyén nhuong dat hop phéap cho gia dinh nguyén
don. Vé chi phi thim dinh va dinh gia thi d& nghi 6ng H, ba L tra lai cho gia dinh
nguyén don.

* Dai dién bi don trinh bay:

Bi don khang dinh 14 tir trudc dén nay khong hé giao két hop dong hoic ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng B, ba L dudi bat ct hinh
thirc nao ma chi cho 6ng B, ba L muon dat dang tranh chap dé str dung, khong
thoa thuan khi ndo tra. Trude ddy vi ¢6 quan hé quen biét than tinh voi nhau, nén
vo chong 6ng B, ba L da nhiéu lan dit van dé mong mudn bi don ban cho vo
chdng 6ng B, ba L 16 dét trén, nhung bi don khong dong ¥ ban. Vi mbi quan hé
than tinh, nén bi don da lay 1y do bia d6 dang vay ngan hang nén khong thé tach
ban cho 6ng B, ba L dugc. Thé nhung 6ng B, ba L noi rang khi nao rat dugc bia
d6 tir ngan hang ra rdi ban ciing dugc chir khong voi. Vi khong mua dat duge cia
bi don nén 6ng B, ba L xin bj don cho muon mot phan dién tich dat dé canh tac.
Vi né mdi quan hé gitra hai gia dinh v6i nhau, va phan dat nay bi don ciing khong
lam gi nén dong y cho 6ng B, ba L muon dé canh tac. Trong thoi gian canh tac,
vo chong 6ng B, ba L van tiép tuc nhiéu lan dat van dé mua lai dién tich dat ma
bi don cho muon. Bi don noi viée ban hay khong dé tinh sau, vi khoéng c6 nhu cau
ban ma dé gianh cho con chau, truéc mat chi cho muon va giit dat cho bi don.

Bi don khong hé giao két bang 16i n6i hay bang hop dong ky ta véi vo
chdng 6ng B, ba L dé thoa thudn ban 16 dat trén vai gia 9.000.000 dong nhu dng
B, ba L néu. Trén thyc té, bi don khong ban cho vo chong 6ng B, Ly nén khong
c6 viéc nhén sb tién 9. 000.000 dbng nhu vo chdng 6ng B, ba L néi. Nay bi don
khong dong ¥ voi yéu ciu cua Y chdng 6ng B, ba L. Bi don de nghi 6ng B ba L
tra lai 16 dat noi trén. D6i VoL s6 lugng cdy trong trén 16 dat néu 6ng B, ba L ¢6
yéu cau thanh toan lai bang tién thi bi don xem xét hop 1y s& thanh toén lai.
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* Tai ban dn so tham so 11/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 ciia Toa dn nhén
dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can cir Piéu 4; Diéu 5; Piéu 6; khodn 3 Piéu 26; khodan 1 Piéu 35; Piéu
39; Diéu 40; khodn 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 266 va Diéu 273 ciia
B6 ludt T6 tung Dan si nam 2015. Ap dung cac Piéu 130, 131, 394, 395, 400,
705, 706, 707, 708, 711 B¢ ludt ddn sw nam 1995; Cac Diéu 116, 117, 119, 274,
275, 276, 398, 500, 501, 502 va 688 ciia Bé ludt Din sw 2015; Cdac Piéu 3, 73
ciia Ludt dat dai 1993 sira doi bé sung 1998 va 2001. Ap dung diém b.3 tiéu muc
2.3 muc 2 phan I cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HBDTP ngay 10/8/2004 ciia Hpi
a”dng tham phdn Toa dn nhdn ddn 16i cao. Ap dung khodn 2 Diéu 26 va khodn 3
Piéu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa dn.

Xue:

1. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don éng Tran Viin B, ba Nguyén
Thi L.

Cong nhdn hi¢u lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dwoc
xdc lap giira vor chong 6 ong 7' rdn Vian B, ba Nguyén Thi L va vo chong Pham Dinh
H, ba Neuyén Thi L doi voi dién tich dat 1.263, 6m thugc mot phan thira dat 50
35 cii (hién la thira dét s6 365 méi), to ban dé sé 12, gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt sé R 939678 dwoc Uy ban nhdn dan huyén Kréng Pa, tinh Gia Lai cdp
cho hé éng Pham Dinh H vdo ngay 30/11/2000 (Hién dd dwoc diéu chinh thanh
ong Pham Pinh H, bA Nguyén Thi L).

Budc 6ng Pham Dinh H, bd Nguyén Thi L tiép tuc c6 nghia vu lién déi thuc
hién hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt cho 6ng Trdn Vin B, ba Nguyén
Thi L, doi véi dién tich dat da chuyén nhwong cé tir cdn: Phia Déng gidp dwong
dai 13,15 met + 2,53 mét + 2,47 met; Phia Tay giap diwong Dong Truong Son dai
19,31 mét; Phia Nam giap dwong ngi thon dai 27,71 mét + 5,09 mét + 3,84 mét
+ 6,98 mét + 6,47 mét + 3,91 mét + 8,90 mét va phia Bdc gidp phan dat con lai
ctia thita ddt 35 cii dai 25,12 mét + 16,78 mét + 20,53 mét.

Tai san trén dat: 02 (Hai) cdy diéu tir 22 nam tré di; 03 (Ba) cdy diéu kinh
doanh tir 4 dén 18 nam; 33 (Ba muoi ba) mét hang rdo, méng gach, xay twong
gach day 20cm khong to6 trat cao trung binh 01 mét; 33 (Ba muoi ba) mét hang
rao, mong gach, xay tuong gach day 10cm khong té6 trat cao trung binh 1,1 mét.

(Theo bién bdan xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/4/2023).

C)ng Tran Vin B, ba Nguye~n Thi L co quyén lién hé voi cac co quan co
tham quyén dé dang ky cap gidy chitng nhédn quyén sir dung dat doi voi dién tich

ddt 1.263,6m? (c6 déic diém néu trén) dd nhdn chuyén nhwong tir ong Pham Pinh
H, ba Nguyén Thi L.

Khong chdp nhdn yéu cau ctia bi don ong Pham Dinh H, ba Nguye~n Thi L
dé nghi tuyén bo hop dong chuyén nhwong dat gita 6ng 6ng Trdan Vin B, ba
Nguyén Thi L va 6ng Pham Dinh H, ba Nguyén Thi L vé hiéu.
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Ngodi ra ban dn so tham con tuyén nghia vu chiu dn phi, chi phi t6 tung
khdc va quyén khang cao cua cac duwong sy theo quy dinh cua phap ludt

* Khang céo: Ngay 02/8/2024, 6ng Pham Dinh H va ba Nguyén Thi L
khang céo toan bd ndi dung Ban an dan sy so tham sd 11/2024/DS-ST ngay
25/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai. Pé nghi Toa an
cap phiic tham sira ban an so tham theo huéng khong chap nhén toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

* Dién bién tai phién toa phuc tham:

Dai dién bi don cung cip tai liéu mdi, thé hién: ngay 26/7/2024 6ng H, ba L
da thé chap toan bd quyén st dung dién tich 45.367m? tai cac thira s6 35 (thira
maoi 364, 365), 06 (thtra mai 94), 62 (thtra mai 89), 66 (thira mai 90), 67 (thira
moi 88); to ban do sb 12, 28, 22, trong do co phﬁn dién tich dang tranh chép
1.263,6m? tai thira sé 365, dia chi: thén A, x4 U, huyén Krong Pa, tinh Gia Lai
theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 939678 do Uy ban nhan dan huyén
Krong Pa cap ngay 30/11/2000 cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pau tu va
Phét trién Viét Nam, chi nhanh Phé nui, phong giao dich Ayunpa dé bao dam
nghia vu vay tién cho ngudi khac. Pén ngay 26/7/2024 (Tda an huyén Krong Pa
XU ngdy 25/7/2024) thi giita Ngan hang véi bi don ky hop thé chip sb
01/2024/24062392/HDBD dbi véi toan b dién tich dat trén.

~ Nguyén don gitr nguyén n61i dung khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cta bi don va gilt nguyén ban an so tham.

Bi don gilr nguyén ndi dung khang cao, dé nghi khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, hoic néu xac dinh c6 hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat giita bi don v61 nguyén don thi dé nghi tuyén b hop dong chuyén
nhuong vo hifu; néu xac dinh c6 vi pham tha tyc t6 tung thi dé nghi hity ban an
so tham.

* Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 308 ciia Bo
luat To tung dan su, hiy ban an so tham so6 11/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Khang cao cua bi don dam bao dung thu tuc, noi dung va nop trong thoi
han theo quy dinh cta phap luat nén duoc giai quyét, xét xir theo trinh ty phic
tham.

[2]. Cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién: nim 2002 nguyén don dng
Tran Vin B, ba Nguyén Thi L nhan chuyen nhugng cua bi don ong Pham Dinh
H, ba Nguyen Thi L mét phan dién tich dat tai thura s6 35, to ban d6 so 12, (dién
tich thuc té 1 1.263,6m? thudc thira s6 365) theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat s6 R 939678 do Uy ban nhan dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai cip ngay
05/12/2000, dia chi: thén A, xa U, huyén Krong Pa, tinh Gia Lai. Sau khi nhan
chuyén nhuong nguyén don da thuc hién viéc quan 1y, xdy dung tudng rao, canh
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tac trong cdy lau ndm. Nam 2011 cac co quan chie ning ctia huyén Krong Pa tién
hanh do dac, xac dinh ranh giéi, mbc gidi va thu hdi mot phan dién tich dat va vat
kién trac trén dat, dong thoi dén bu bang tién mot phan dién tich dat bi thu hoi
cho bi don dé thyc hién dy 4n lam dudng Truong Son Dong. Sau khi bi thu hoi
mot phan dién tich, nguyén don tiép tuc xay dung hang rao bao quanh thura dat,
d6 dat ton tao nén, trong cay 1au nam va tryc tiép quan ly, str dung cho dén nay.
Do vay, viéc nguyén don cho rang ho st dung di¢n tich dAt trén 1 do nhan chuyen
nhuong cua bi don tir nam 2002 1a ¢6 co so.

[3]. Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phic thim, bi don cung
cép tai liéu, chimg ctr méi thé hién: sau khi xét xir so tham, ngay 26/7/2024 bi don
da thé chap thura dat s6 35 (hién nay 1a thira s6 365), to ban d6 s6 12 cling véi mot
s6 thira dat khac tai thon A, x4 U, huyén Krong Pa, tinh Gia Lai cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam, chi nhanh Phd NUi, phong
giao dich Ayunpa dé bao dam nghia vu vay tién cho nguoi khac. Pay 1 tinh tiét
moi phat sinh tai cap phuc tham, néu xét xur chép nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don thi khong thé thi hanh an duoc (do dat bi don da thé chap tai Ngén
hang) nén phai dua Ngan hang vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan, dong thoi phai xem xét viéc nhan thé chap thira dat s6 365
c6 phai 1a ngay tinh hay khong méi giai quyét duoc triét dé vu an, dam bao quyén
va lot ich hop phap cho cac bén. Tai phién toa phuc tham Hoi dong xét xir khong
thé khic phuc dugc, do vay can thlet phai hity ban an so tham va giao ho so vé
cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Trudng hop nay 1a do
yéu t6 khach quan, Toa an cap so tham khong thé biét dugc khi ra ban an nén
khong co 10i.

[4]. V& an phi dan sy phiic tham: Do ban 4n so tham bi hity nén nguoi khang
c40 khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat T4 tung dan su.

1. Huy béan an dan sy so tham sé 11/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai. Giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai giai quyét lai theo tha tuc chung.

2. An phi déan sy phtic thim: Hoan tra cho 6ng Pham Binh H va ba Nguyén
Thi L 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy phic thim theo bién lai thu sb
0004303 ngay 08 thang 8 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong
Pa, tinh Gia Lai.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Pa;

- Chi cuc THADS huyén Krong Pa;
- Cac duong su;
- Luu HSVA, TDS, VT. (ba ky)



Pang Chi Cong

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chu toa phién toa

Cao Thi Thanh Huyén Pinh Thi Nhw Phuwong Ping Chi Cong



