TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 324/2024/DS-PT

Ngay: 28/10/2024 ‘
Viv: “Tranh chap OSDD, yéu cau cong nhan
Hop dong CNOSDD va hiy Gidy CNOSDD”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chii toa phién tda:  6ng Tran Pic Kién

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Tan Long
ong Pham Ngoc Thai
- Thu ky phién toa: ba Pinh Thi Trang — Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan din cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ba Pham Thi Nguyét Minh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2024, tai diém cau trung tAm tru s Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Nang két ndi voi diém cau thanh phan tai try so Toa an nhan dan tinh Bak
Lak,mo phién toa xét xur phic tham cong khai theo hinh thire tryc tuyén vy an dan sur
thu 1y s6 109/2024/TLPT-DS ngdy 24 thang 6 nam 2024 vé viée “Tranh chap quyén

su dung ddt, yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va yéu
cau hiy Giay CNOSD dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s0 03/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1978/2024/QD-PT ngay 14
thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: dng Tran Xuan H, sinh nam 1959; dia chi cu tra: thdn A, xa C,
huyén E, tinh Bak Lak; c6 mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: dng Nguyén Khanh
L — Luat su Cong ty L2 va Cong su, thuoc Doan Luat su tinh D; ¢ mat.

Pia chi: H G, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Bi dom: 6ng D6 Ba H1, sinh nim 1961; dia chi cu tra: thon D, xa Y, huyén E,
tinh Pak Lak; c6 mat.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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’ 1 Bé} Phan Thi L1, sinh ndm 1969; dia chi cu tri: thon A, xa C, huyén E, tinh
bak Lak; vang mat.

’ 2 Ar]h Tran Van H2, sinh ndm 2004; dia chi cu tra: thon A, xa C, huyén E, tinh
bak Lak; vang mat.

Ngwoi dai dién theo uy quyén cia ba L1 va anh H2: 6ng Tran Xuan H; c6 mit.

3. Ong Tréq Van C (Tran Ngoc C1), sinh nam 1962; dia chi cu tra: thon D, x4
Y, huyén E, tinh Bak Lak; c6 mat.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng C1: 6ng Pham Cong M — Trg
gitp vién phap 1y cua Trung tam trg gitp phap 1y nha nude tinh D; ¢6 mat.

4, Uy ban nhan dan huyén E; dia chi: C L, thi tran E, huyén E, tinh bik Lak.

Nguwoi dai dién theo uy quyén:

+ O[]g Nguyén Vin P — Chirc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moéi trudng
huyén E; vang mat.

+ Ong Dinh Tién D — Chire vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong
huyén E; vang mat.

5. Ba Bui Thi T, sinh nam 1970, dia chi cu tra: thén D, xa Y, huyén E, tinh Pik
Lak; vang mat.

6. Anh D6 Xuan T1, sinh ndm 1992, dia chi cu tri: thon D, xa Y, huyén E, tinh
bak Lak; vang mat.

7. Chi D6 Thi T2, sinh nam 1994; dia chi cu tri: thon D, xa Y, huyén E, tinh
bak Lak; vang mat.

’ 8 Cl}i D6 Thi V, sinh nim 1996; dija chi cu tr: thon A, xa Y, huyén E, tinh
bak Lak; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T, anh T4, chi T2, chi V: 6ng D6 Ba H1
(theo giay uy quyén ngay 21/12/2023); c6 mat.

*Nguwoi khdng cdo: nguyén don 6ng Tran Xuan H.

NOI DUNG VU AN:

. Nguyén don dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nhitng nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi L1, anh Tran Van H2 la 6ng Tran Xuan
H trinh bay:

Nam 1988, b6 me ong Trﬁn,Xuén H va ong Tran Van C 12 6ng Tran Xuan K,
ba Nguyén Thi N (hién déu da chet) di kinh t€ moi tir huyén V, tinh Thai Binh vao
hu,yén E, tinh Bak Lék va duogc cap dién tich 1.500m?. V@éc cap dat kh@ng cO van ban,
giay to gi. Sau do, bé me 6ng H khong canh tac trén phan di¢n tich dat trén nira, nén
da giao lai cho 6ng H quén 1y, sir dung. Trong qua trinh quan 1y, st dung, 6ng H khali
pha thém dugc tong dién tich khoang 4.900m?, 6ng H da trong cdy diéu va dung nha
van. Nam 1994, ong Tran Xuan H dugc UBND huyén E cap GCNQSD dat doi voi
dién tich dat trén. Khoang thang 11/1995 do hoan canh kho khan nén 6ng H da do nha
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va bén cho 6ng D (ho tén day dii ong H khong nh¢ 13) tri tai thdn A, xa E, dong thoi
ong H ciing chuyén di cho khac d¢ sinh song, tuy nhién dién tich dat trén khong sang
nhuong cho ai cling nhu khong cho ai muon.

Pén ndm 2004, dng Tran Xuan H duoc ho hang bao tin 1 c6 ong B Ba H1 tur
y dén pha vuon cay trén dat cia 6ng H, mic dat nén nha va dudng di ctia ong H dé
lam rudng lua, khi d6 ong H dé nhd em trai 1a 6ng Trn Ngoc Cl1 dén néi véi ong S
B4 H1 1a dién tich dét trén ong H da dugc cap GCNQSD dét, 6ng H1 khéng dugc
canh tac trén dat nira. Viéc trao ddi giira 6ng H véi 6ng C1 khong c6 van ban gidy to
gi. Sau d6 6ng H c6 nghe dng C1 noi lai 1a ong H1 mudn nhan chuyen nhuong lai dién
tich dat trén véi gia 20.000.000 ddng, tuy nhién ong H khong dong ¥.

Mic du biét ong D6 Ba H1 canh tac trén dién tich d4t ctia minh tr ndm 2004,
tuy nhién do hoan canh khé khin, khong c6 diéu kién nén dén niam 2021, éng Tran
Xuan H méi khéi kién ong DS Ba H1 dén Toa an nhan dan huyén Ea Stp, sau d6 vu
an duoc thu 1y va chuyén cho Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak giai quyét theo tham
quyén.

Nay 6ng Tran Xuan H yéu cau Toa 4n nhan dén tinh Dak Lak giai quyét cac
van dé sau:

- Buoc 6ng B6 B4 H1 chdm dut hanh vi chiém dt, tra lai cho ong Tran Xuén
H dién tich dat 4.598,2m% Day la phan dién tich dat sau khi di trir di dién tich
1.082,7m? nam ngoai ranh GCNQSD dit (thé hién tai BL 64). Ddi véi phan dién tich
dat 124.8m? va 365,1m? mic du theo BL 64 thé hién ndm ngoai ranh GCNQSD dt,
tuy nhién hién trang ranh gi6i phan nay tir khi 6ng Tran Xuan H khai pha dén nay
khong co sy thay doi. Do d6, ong Tran Xuan H van yéu cau 6ng D6 Ba H1 tra lai cho
o6ng phan dién tich nay.

Péi voi phan dién tich dat mic di nam trong GCNQSD dat nhung hién nay
dang do nguoi khac quéan 1y, str dung, 6ng Tran Xuan H khong yéu cau Toa an giai

quyet.

- Huy Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 P 133325 do UBND huyén E cp
ngay 13/12/1999 cho 6ng D6 Ba H1 doi vdi thira dat s 234, 238 t& ban do so 7 tai xa
Y, huyén E, tinh Bak Lak.

Theo 8ng H, viéc dién tich dat dang tranh chip theo GCNQSD dat va theo két
qgé do dac thuc ‘gé c6 su chénh I¢ch 1a do ndm 1994 khi UBND huyén E lam thu tuc
cap GCNQSD dat thi vi¢c do dac dugce thuc hién thi cong nén co sy sai sot.

Doi v6i GCNQSD dat s6 D 0491253 do UBND huyén E cip ndm 1994 cho
ong Tran Xuan H, hién nay 6ng Tran Xuan H khong thé chap cho t6 chirc, ca nhan
nao.

Bi don déng thoi la nguwoi dai dign theo uy quyén ciia nhitng nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi T, anh Bo Xuan T1, chi D6 Thi T2, chi PO Thi V
la 6ng Bo Ba H1 trinh bay:
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Thira dét s6 259, t& ban do s6 4, dién tich 4.900m? (theo do dac thyc té 1a
5.630,9m2) do UBND huyén E cap GCNQSD dat nam 1994 cho 6ng Tran Xuan H co
nguon goc nhu sau:

Nim 1988 anh em ctia ong Tran Xuan H 12 6ng Tran Van C va 6ng Tran Vin
K1 (d3 mat nim 2014) trong qua trinh di kinh té méi tai huyén E d& duoc nha nuéc
cap (dién tich cy thé bao nhiéu thi 6ng khong 13). Sau dé, trong qua trinh quan 1y, str
dung 6ng C va dng K1 da khai hoang thém duoc tong dién tich 1a khoang 5.000m? —
6.000m2. Pén nam 1996, ong Tran Van K1 dé lai dién tich da khai hoang duoc cho
6ng C, sau d6 ong C di sang nhuong toan b dién tich dét néi trén cho 6ng D6 Ba H1.
Viéc sang nhuong co 1ap gié\y 1o viét tay, dugc UBND xa'Y M6t x4c nhan. Nam 1999,
6ng B Ba H1 duge UBND huyén E cap GCNQSD dat dbi vai dién tich dat noi trén.

Ttr khi nhan chuyén nhuong dét tir ong C dén nay, ong H1 quan 1y, sir dung 6n
dinh khong ¢ tranh chap véi ai. Ong Tran Xuan H thudng xuyén di tham anh em tai
khu vire dat cia 6ng H1, tuy nhién khi thiy 6ng H1 quan 1y, sir dung dién tich dat nay
ciing khong c6 ¥ kién gi. Pén thang 4 nam 2022, khong biét vi 1y do gi ong Tran Xuan
H da lam don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Ea Stp yéu cau 6ng H1 phai tra lai
toan b¢ dién tich dat thudc thira s 259, t& ban do s6 4.

‘Nay, 6ng Tran Xuan H khéi kién yéu cau bugc dng DS Ba H1 cham dit hanh
Vi chiém‘ dé:[, trd lai cho 6ng Tran Xuan H dién tich dé‘g 4.9QOrn2 thuoc thira dat sﬁ 2§9,
to ban d6 s6 4 tai xa E (nay la xa Y) huyén E, tinh Dak Lak theo GCNQSD dat s6 D
0491253 do UBND huyén E cap nam 1994 dong thoi yéu cau hiy Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 P 133325 do UBND huyén E cap ngay 13/12/1999 cho ong Do
Ba H1 doi voi thra dat s6 234, 238 t0 ban d6 s0 7 tai x3 Y, huyén E, tinh Bak Lak thi
ong bo Ba H1 khong dong v.

Ong B Ba H1 dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak giai quyét cac van dé
Sau:

- bé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung QQt theo Gidy
sang nhuong dat tho cu 1ap ngay 05/01/1996 gitta 6ng Tran Van C (Tran Ngoc C1)
voi ong Bo Ba HI,

- Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dét s6 D 0491253 do UBND huyén E
cap nam 1994 doi véi thira dat s6 259, to ban do so 4 cho hd ong Tran Xuan H.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Tran Van C trinh bay:

Ong 13 em rudt ciia ong Tran Xuan H, vé ngudn géc dat nhu ong H trinh bay la
khong ding. Nam 1988, bd me Ong di theo dién kinh t& méi tir huyén V, Thai Binh
vao huyén E, tinh Bak Lék. Tuy nhjén, do thoi diém d6 ong K, ba N dé‘hét tuoi lao
dong nén khong dugc cap dat ma cap cho ong C cung anh trai la 6ng Tran Xuén K2
(Tran Van K1) moi nguoi 1.500m?, 'Vi€c chia dat luc d6 khong co6 gidy to gi. Sau do
6ng C cling 6ng K1 khai pha duoc tong dién tich dat khoang 5.000m? — 6.000m? .

Nam 1991, 6ng Tran Xuéan H (1a em rudt 6ng K1, anh rudt ctia ong C) tir huyén
E vé E sinh song. Khi do, ong K1 cung dng C thoa thuén cho 6ng Tran Xuan H mugn
toan by dién tich dat noi trén dé canh tac lua dau va thod thuan khi nao 6ng H chuyén
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di noi khac thi phai tra lai dat cho ong K1 va 6ng C. Vi 1a anh em nén viéc cho muon
dat chi thod thuan bang miéng chtr khong dugc 1ap thanh van ban, giady to gi.

Trén dién tich dat 6ng C va 6ng K1 cho 6ng H muon trude d6 c6 01 can nha
tam lop tranh hai gian, nhung sau do 6 ong H da do bd can nha nay di va dung lai can
nha khéac. Pén nam 1995, gitia ong K1 va éng H di xay ra mau thuan nén 6ng H da
b6 di noi khac dé sinh séng va goi ong P nha & d6i A, xa E dén d& can nha ma éng H
da dung.

Dén ndm 1996, ong K1 d3 giao lai toan bd dién tich dat cua 6ng K1 cho 6ng C
quan Iy, str dung. Cuing trong nam do 6ng C da sang nhuong lai toan bo dién tich dat
ndi trén cho 6ng D4 B4 H1 theo gidy sang nhugng dét 1ap ngay 05/01/1996 (6ng K1
chét nim 2014).

Viéc ong Tran Xuan H cho rang ndm 2004, ong H ¢6 ndi voi 6ng C vé viée
khong dong y cho 6ng H1 canh tac trén dién tich dat noi trén 1a khong dang. Ong
khong dong ¥ v6i yéu cau khot kién cua ong Tran Xuan H. D& nghi Toa 4n xem xét
khong chap nhan toan by yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Xuan H; chap nhan yéu cau
phan t6 cua ong DS Ba H1 vé viéc: cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat theo Gidy sang nhuong dat tho cu 1ap ngay 05/01/1996 giira 6ng Tran Vin
C (Tran Ngoc C1) véi 6ng DS Ba H1.

- Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dét s6 D 0491253 do UBND huyén E
cap nam 1994 doi vaéi thira dat s6 259, to ban do so 4 cho hd ong Tran Xuan H.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan UBND huyén E trinh bay:

- Déi véi hé 6ng Tran Xuan H:

Ngay 06/94/1994, ong Tran Xuan H Vé’bé Phan Thi L1, tra tai:‘thﬁn G, xa E
huyén E, tinh Bak Lak c6 don xin dang ky va cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat
doi véi thira dat s6 259 to ban d6 s6 4 xd E, dién tich 4.900m? (trong d6 c6 400m? dat
6+ 4.500m? dat trong dicu) va thira dat s6 221 to ban do s6 4 xa E, dién tich 2.530m?
dat mdt laa. Nguon goc st dung dat ghi trong don 1a dugc UBND xa cap.

Noi dung dang ky va cap GCNQSD dat néu trén ctia ho éng Tran Xuan H da

dugc Hoi dong dang ky, cap GCNQSD dat ctia X3 E xac nhan trong don xin cap gidy
CNQSD dét véi ndi dung: ddng ¥ cap Gidy chimg nhan.

Ngay 11/10/1994, UBND huyén E ban hanh Quyét dinh s6 110-QB/UB vé viéc
cép GCNQSD dit cho 01 to chirc va 759 ¢4 nhan tai xi E, huyén E; trong d6, c6 6ng
Tran Xuan H, tra tai: thén G, xa E, huyén E, tinh Pik Lik. Ngay 15/11/1994, UBND
huyén E ky gidy CNQSD dét s6 D 0491253 cap cho 6ng Tran Xuan H.

‘ Tr két quq qum tra hd so néu trén, V1¢9 UBND huyén E cap Glay chimg nhan
quyén su dung dat s6 D 0491253 cho 6ng Tran Xuan H 1a thuc hién theo trinh ty thu
tuc quy dinh ctia phap luat.

- P6i véi ho ong D3 Ba H1, dia chi thon 4 xa Ya To Mét:
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Xa Ya To Mot duge thanh 13p ndm 1995 theo Nghi dinh s6 61/ND-CP ngay
07/10/1995 cua Chinh phu trén co s tach ra tir dia ban xa E (sau thoi diém UBND
huyén cap giay CNQSD dat cho ho 6ng Tran Xuan H).

Nam 1999, S¢ Dia Chinh tinh D (nay 1a S¢ T6) giao cho Trung tam ky thuat
dia chinh tiph b truc thudc Sé Pia chinh thuc hién Du an do (,iac giai thira va cap gidy
CNQSD dat cho cac ho gia dinh, ca nhan tai dia ban xa Y Mot mai dugc thanh lap.

Dién tich do dac giai thira tai X4 Y Mot méi mot phan do tring 1én dién tich da
duoc do dac giai thira va cap gidy CNQSD dat ctia xd Ea Bung nim 1993-1994 trong
d6 co6 ho ong H.

Ngay 11/10/1999, 6ng Do Ba HI lam don dang ky cap gidy CNQSD dat trong
do c6 thura dat sb 234; 238 t& ban do s6 7 x8 Y Mbt, ong H1 khai trong don vé& ngudn
gbc sir dung dét 1a dat nha nudc cip ndm 1995. Do khéng duoc ban giao hd so dia
chinh tir x4 E sang xa Y Mbt (theo bién ban lam viéc giita Toa 4n nhan dan huyén Ea
Sup v6i UBND xa Y M6t ngay 28/3/2023) ma chi tham tra xac minh vé hién trang str
dung nén UBND x4 Y M&t phé vao trong don “Dong Y cap”.

Noay 13/ 12/1999, UBND huyén E ban hanh Quyét dinh cap gidy CNQSD dat
sO 1 163/Qb-UB cap gidy CNQSD dét cho 586 h¢ gia dinh ca nhan tai x&'Y Mt trong
d6 co thira dét s6 234; 238 to ban dd s6 7 X8 Y Mbt cho 6ng DS Ba H1.

Pé nghi Toa an xem xét xét xtr theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bin dn dén sw so tham sé 03/2024/DS-ST ngay 07 thing 5 nim 2024,
Toa dn nhan dan tinh Pik Lik quyét dinh: can cu cac Diéu 26, Piéu 34, Diéu 37,
Diéu 146, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165, Diéu 217, Diéu 266, Diéu 273 ctia Bo luat
Té tung Dén su nam 2015; Diéu 164, Biéu 166, Diéu 175 B ludt Dan sy 2015; Diéu
73, Diéu 79 Luat Dat dai 1993; Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu; An 18 s6 55/2022/AL cta Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan toi
Cao,

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan toan bg yéu cau khoi kién ciia dng Tran Xuan H ve viéc:

+ Bugc ong D6 Ba H1 chim durt hanh vi chiém dat, tra lai cho 6ng Tran Xudn
H dién tich dat 4.598,2m?.

+ Huy Gidy ching nhin quyén st dung dat s P 133325 do UBND huyén E
cap ngay 20/01/2000 (theo Quyét dinh s6 1163 ctia 13/12/1999 cua UBND huyén E
Ve vige cap GCNQSD dét) cho 6 ong D Ba H1 d6i voi thira dét sb 234, 238 to ban do
s6O7taixay, huyén E, tinh bik Lik.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don ong D B4 H1.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat theo Gidy sang
nhuong dat tho cu 1ap ngay 05/01/1996 giita ong Tran Ngoc C1 (Tran Vin C) voi 6ng
Do Ba HI;
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+ Huy Gidy CNQSD dat s6 D 0491253 do UBND huyén E cAp ndm 1994 doi
voi dién tich 4:900m2, thira dat so 259, to ban do6 so 4 tai xa Y, huyén E, tinh Bak Lak
cho ho 6ng Tran Xuan H.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi dan sy so
tham va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 15/5/2024, nguyén don ong Tran Xuén H khang céo toan b ban an so
thdm. D& nghi Toa an cap phuc tham chap nhén khang cao, stra ban an so tham theo
hudng chap nhéan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don, bac yéu cau phan to cta
bi don.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Xuan H giit nguyén don khoi kién va cac
noi dung khang cdo; cac bén duong su khong hoa giai, khong tu thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang dé nghi Hoi dong xét xtr
can cu khoan 2 Dbiéu 308; khoan 2 Di‘éu 309 cua BO luat To tung dan su, chég nhér}
khang cao cua nguyén don 6ng Tran Xuan H, stra Ban an dan sy so tham so
03/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhén dan tinh Dak Lak theo
hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Tran Xuan H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, chimg it ¢6 trong ho so vy 4n; y kien trinh bay,
tranh luan cua duong sy va y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

~[1]. Ngay 15/5/2024, nguyén don ong Tran Xuan H khang céo toan bd ban an
so tham. Pon khang cao ctia nguyén don la trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 cua
B@ luat t6 tung dan su, do d6 Ho1 dong xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc
tham.

[2]. Nguyén don khang cdo toan bd ban an so tham nén Hoi dong xét xtr xem
xét toan dién cac van dé lién quan dén viée giai quyét vu an nhu sau:

[2.1]. Vétd tung:

Nam 1994, nguyén don 6ng Tran Xuan H dugc UBND huyén E cap Gidy
chimg nhan quyen sir dung dat s6 D 0491253 dbi vai thira dat s6 259 (nay 1 thira 234
va 238), to ban do sb 4, dién tich 4.900m?, hién ong DS Ba H1 dang quan ly str dung.
Ngay 20/01/2000, 6ng D6 Ba H1 cling du:oc UBND huyén E cép Glay ching nhan
quyén str dung dét s6 P 133325 dbi vé6i thira dat s6 234, 238 t ban dd s6 7 tai x4 Y,
huyén E, tinh Dék Lak. Cac duong sy tranh chap quyén str dung dbi véi cac thira dét
néu trén, yéu cau Toa an huy cac gidy CNQSD dét va céng nhan hop dong chuyen
nhuong QSD dat Do d6, Toa an nhan dan tinh Pik Lakxac dinh quan hé tranh chép
la tranh chap vé quyen sir dung dat yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét va yéu cau huy gidy chimg nhan quyen str dung dat va thy 1y vu 4n
la ding quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Picu 34, Diéu 35 cua Bo luat To tung dan su;
khoan 4 Piéu 32 ctia Luat T tyung hanh chinh.

[2.2]. V& noi dung:
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[2.2.1]. Xét ngudn gde, qua trinh sir dung thira dat tranh chép:

[2.2.1.1]. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su ¢0 101 khai khac
nhau vé ngudn gdc thira dat: ph1a nguyén don dng Tran Xuan H cho rang thira dat 259
ban dau co dién tich 1.500m? do bd me dng Tran Xuan H Va 6ng Tran Van C la ng
Tran Xuan K, b Nguyén Thi N (hién deu da mat) dikinh té méi tir huyén V, tinh Thai
Binh vao huyén E, tinh Pik Lik duogc cip, viéc cap dat khong c6 van ban, glay to gi.
Sau d6, bd me 6ng H khong canh tic trén phan dién tich dét trén nita, nén da giao lai
cho 6ng H quan ly, str dung. Trong qua trinh quan 1y, s dung, dng H khai pha thém
duoc tong dién tich khoang 4. 900m?. Phia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Vin C cho rang thira dat do Ong va anh trai 13 6ng Tran Van K1 (6ng K1 la anh
rudt 6ng C, 6ng H) khi di kinh té méi mdi ngudi duoc cap 1.500m?, sau d6 dng C cling
6ng K1 khai pha duoc dién tich dét tong khoang 5.000m? — 6.000m2 Nam 1991, 6ng
K1 va dng C cho 6ng H muon dién tich dat trén dé canh tac. Nhung dén nim 1995,
gitta 6ng K1 va 6ng H di xay ra mau thudn nén 6ng H d3 tra lai dat cho ong C, 6ng
K1 va bo di noi khac dé sinh séng. Nam 1996, ong K1 di giao lai toan bd dién tich dat
cua Ong K1 cho dng C quén Iy, s dung va 6ng C da d6i dién tich dat noi trén cho 6 ong
Do B4 H1 theo Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 05/01/1996. Hoi dong xét xir thdy
rang, cc bén duong sy c6 10i khai thdng nhét vé thoi diém duogc cap dat nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chimg cir chimg minh vé viéc ¢6 duge Uy ban giao dét hay
khong.

Tuy nhién, theo ndi dung Gidy sang nhuong tho cu lap ngay 05/01/1996 giita
6ng Tran Van C va ong D6 Ba H1 thé hién “Tir nidm 1988, vor chong téi cé khai phd
duwoc sé dién tich la 3000m? canh thé cu ciia anh K1 dién tich ciing khodng 3000m?.
Pén nam 1991, anh em t6i c6 cho vo cho”‘ng anh Tran Van H3 muon dé & va canh tdc.
Cho dén thang 11/1995 vo chéng anh H3 khéng lam nita dé giao trd lai cho hai anh
em t6i. Vi diéu kién anh K1 khéng lam nita dd nhwong lai cho vo chong téi. Vi diéu
kién dién tich ruong canh tac lua qua it nén toi da doi dat ruong cho vo chéng anh DO
Bé H1 s6 dién tich tho cur trén...”. Gidy sang nhuong dugc Thon pho 13 6ng Nguyén
Van T3 xac nhan: “Loi trinh bay cua anh C theo nhw don trinh bay la dung sy that”
va Pho Chu tich UBND x4 Y M1 1a 6ng Tran Van T4 xac nhan: “Qua don xin trao
doi vé dién tich giita hai gia dinh ¢6 tén trén la thuc té Thay mat U theo dé nghi néi
trén cua hai gia dinh”. Nhu vay, loi khai cta ong C vé nguén gbc dat duoc dai dién
chinh quyén x4 xac nhan pht hop véi cac tai liéu, chimg ctr vé qua trinh str dung dat
cua ong C.

[2.2.1.2]. V& qua trinh st dung dat:

Qud trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Xuan H va ong Tran Van C déu xé4c dinh
0ng H ¢6 canh tac va lam nha trén dién tich dang tranh chap nhung dén ndm 1995, 6ng
H da bo di noi khac dé sinh song va ban lai ng6i nha 6ng H da dung trén phan dat tranh
chap cho 6ng B nha ¢ doi A, xa E. Nam 1996, 6ng C chuyén nhuong lai toan bo di¢n
tich dat cho bi don, str dung dén khi c6 tranh chap nam 2022 (thoi gian 26 nam).

Tai Ban tu khai ngay 14/6/2022 (but luc 30), 6ng Trﬁn Xuan H trinh bay: “Nam
1996, 16i nghe ho hang bao tin cé ong D6 Ba H1 tiry dén chat pha vuon cdy trén dat
cua toi, muc dat nén nha cua toi dé lam ruong lua. Toi da nho em trai téi la Tran Van
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C dé néi véi ong DO Ba H1 la ddt di c6 chii réi, t6i da dwoc nha mede cap GCNOSD
ddt va t6i khong dong ¥ cho éng H1 canh téc trén dat ciia t6i”; tai Bién ban dbi chét
ngay 01/11/2023 (but luc 193), 6ng Tran Xuan H trinh bay: “Bén ndm 2004, 6ng diroc
ho hang bdo tin la ¢6 ng DS Ba H1 tir y dén phd vwon cdy trén ddt ciia éng H, mic
ddt nén nha va dwong di ciia 6ng H d@é lam ruéng hia, khi dé ong H di nho em trai l
6ng Tran Ngoc C1 dén néi véi 6ng D6 Ba H1 la dién tich dat trén éng H da duwoc cap
GCNOSD dit, 6ng H1 khong dwoc canh tc trén dat nita. Viéc trao doi gitta ong H
voi 6ng C1 khéng c6 van ban gidy to gi. Sau d6 éng H ¢ nghe 6ng C1 néi lai la éng
H1 muén nhdn chuyén nhuwong lai dién tich ddt trén véi gid 20.000.000 dong, tuy nhién
ong khong dong ¥’ »”. Nhu vay, thuc té 6ng H da biét 6 6ng H1 quan ly, sir dung thira dat
sO 259, to ban d0 s6 4 tai X3 Y nhung khong c6 ¥ kién gi phan dbi. Ong H cho ring
c6 nho ong C1 thong bao voi ong H1, nhung ndi dung nay khong duge ong C1 thura
nhan, 6ng H cling khong co tai liéu, chimg ctr dé chirg minh. Trong qua trinh giai
quyet vu an, mdc du nguyén don yéu cau budc bi don phai tra lai dién tich 4. 900m?
dat theo gidy CNQSD dat s D 0491253 do UBND huyén E cap ngay 15/11/1994 cho
ong Tran Xuan H nhung 6ng H khong xac dinh vi tri tr can, chiéu dai cc canh cua
dién tich dat noi trén.

Hién trang dat do bi don quan 1y theo Trich do dia chinh thira dat ngay
31/8/2022 caa Cong ty TNHH D1 — chi nhanh D1 (but luc 63) thi dién tich thyc té
hién nay 6ng D6 B4 'HI dang quan ly, su dung la 5.680, 9m?. Sau khi 1ong ghép két
qua hién trang Ién gidy CNQSD dat s D 0491253 cip cho 6ng H4 hién: dién tich dat
ma 6ng Tran Xuan H duoc cap gidy CNQSD dét véi dién tich dat o ong Do B4 HI1 dang

quan ly, su dung la khong trung khop, cu thé: phia Ty c6 932,8m? nam ngoai ranh
gidy CNQSD dat; phia Nam ¢6 92, 8m2 hién nay ba TS5 dang quan ly, su dung; phia
Dong co 365, 1m? ndm ngoai ranh gidy CNQSD dat va phia Bac c6 124,8m? nam ngoai
ranh gidy CNQSD dat.

Do d6, viéc ong Tran Xuén H chi can ctr vao glayCNQSD dat s6 D 0491253
do UBND huyén E cip nim1994 dé khoéi kién yéu cau ong P BaHI tra lai dat, trong
khi 6ng H khong quén 1y, str dung dat ké tir sau khi dugc cp gidy CNQSD. dat va cling
khong xac dinh duoc ranh gioi, tir can cua thira dat. Nén viéc ong H cho rang minh 1a
ngudi co quyén st dung hop phéap ddi véi thira dat tranh chapdé khoi kién yéu cau ong
Do B4 HI tré lai dién tich 4.598,2m? 1a khong c6 co so.

[2.2.2]. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 05/01/1996
gitra 6ng Tran Ngoc C1 vdoi ong Do Ba HI:

Ngay 05/01/1996, ong C1 lap Glay sang nhuong tho cu, chuyén nhuong cho
ong - D6 B4 H1 toan b thira dét, gidy chuyen nhuong 1p ngay 05/01/1996 dugc chinh
quyén x& Y Mbt xac nhan. Tir nam 1996 dén nam 2021, ong H1 quan 1y, sir dung on
dinh thira dat néi trén ma khong co ai tranh chap. Ngay 20/01/2000, éng D6 Ba H1
duoc UBND huyén E cap Gidy CNQSD dét s6 P 133325 ddi v6i dién tich dat nhan
chuyén nhuong tir 5ng Tran Ngoc C1 gom 02 thira dat s6 234 va s6 238 td ban do s6
7 tai xa Y, huyén E, tinh Dak Lik; ngay 06/4/2016, dng D6 Ba H1 dugc gia han thoi
han str dung dét dén ngay 31/12/2065. Mic du Gidy sang nhuong dat tho cu dé ngay
05/01/1996 giira 6ng Tran Ngoc C1 vé6i ong DO Ba H1 vi pham vé mit hinh thirc
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nhung cac bén khong c6 tranh chap vé nghia vu thanh toan, 6ng H1 da quan 1y, st
dung dat on dinh khong co tranh chap va duoc UBND huyén E cap gidy CNQSD dt
nén theo An 1¢ s6 55/2022/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao, hop
d6ng chuyén nhuong lap gitta 6ng C1 va 6ng H1 dugc phap ludt cong nhan hiéu lyc.

[2.3]. Ttr cac nhan dinh tai muc [2] néu trén cua ban an, Hoi déng xét xur ¢ du
can ctr xac dinh: thira dat cac duong sy dang tranh chip do 6ng C1 va ong K1 khai
hoang, sau khi cho 6ng H muon canh tic, 6ng H da tu y ké khai, dang ky dé duoc cap
Gidy CNQSDD. Do do, bi don 6ng D) Ba H1 co yéu cau phan t0, dé nghi huy Gidy
CNQSD dit s6 D 0491253 do UBND huyén E cdp nim 1994 cho ho ong Tran Xuan
H ddi vé6i thira dat s6 259, to ban dd s6 4, 13 ¢6 can ctr. Ban an dan su so thim sb
03/2024/ DS-ST ngay 07/5/2024 ciia Toa an nhan dan tinh Dik Lak khong chép nhan
yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Tran Xuan H, chdp nhan yéu cau phan t6 cua
bi don Ong D4 Ba H1 14 c6 can ctt, ding quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong Xet xu
khong chap nhan khang céo ctia nguyén don éng Tran Xuan H; giit nguyén quyét dinh
ctia ban an so tham.

[3]. V& 4n phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong dugce chdp nhan nén
nguyén don Ong Tran Xuan H phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh. Ong H 1&
nguoi cao tudi nén duge mién ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Khong chép nhan khang cao cua nguyén don ong Tran Xuan H va giit nguyén
Ban 4n dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 07/5/2024 ctia Toa an nhan dan tinh
Dk Lik.

2. Can cir cac Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 146, Diéu 147, Bieu 157, Dieu
165, biéu 217, Di€u 266, Dicu 273 cta B luat To tung Dan sy nam 2015; Didu 164,
biéu 166, biéu 175 B0 luat Dan sy 2015; biéu 73, Bieu 79 Luat Dat dai 1993; Dicu
70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; An 1€ s6 55/2022/AL
cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhéan dan to1 cao;

Tuyén xu:

2.1. Khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Xuan H vé viéc:

+ Bugc ong D6 Ba H1 chim durt hanh vi chiém dat, tra lai cho 6ng Tran Xudn
H dién tich dat 4.598,2m?.

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P 133325 do UBND huyén E
cap ngay 20/01/2000 (theo Quyét dinh s6 1163 ctia 13/12/1999 cia UBND huyén E

vé viéc cap GCNQSD dat) cho 6 ong D4 B4 H1 dbi véi thira dat s6 234, 238 to ban d6
s0 7 tai xa Y, huyén E, tinh Pak Lak.

2.2. Chép nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don ong D6 Ba H1.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%B9n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%201,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20M'Lan,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20B%C3%A1%20H%E1%BA%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20Ya%20T%E1%BB%9D%20M%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%B9n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%201,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20M'Lan,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%B9n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%201,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20M'Lan,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20B%C3%A1%20H%E1%BA%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20Ya%20T%E1%BB%9D%20M%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Ya%20T%E1%BB%9D%20M%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20B%C3%A1%20H%E1%BA%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20Ya%20T%E1%BB%9D%20M%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk

+ Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy sang
nhuong dat thd cu 1ap ngay 05/01/1996 gitra 6ng Tran Ngoc C1 (Tran Van C) véi ong
D4 Ba HI;

+ Huy Gidy CNQSD dat s6 D 0491253 do UBND huyén E cap ndm 1994 dbi
v6i dién tich 4.900m?, thira dét s 259, to ban do s6 4 tai xa Y, huyén E, tinh Dak Lik
cho ho 6ng Tran Xuan H.

3. V& chi phi t6 tung;

Nguyén don 6ng Tran Xuan H phai chiu 4.100.000 dong tién chi phi do dac va
2.000.000 dong chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san. S tién nay 6ng
H da ndp va da chi phi xong.

‘ 4.Vé 4n phi: C:Zm ctr khoan 1 Piéu 148 cta Bo luat T6 tung da:m su; khoan 1
bicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

- Ong Tran Xuan H 1a r;gué’i cao tudi nén duoc mién toan bd an phi dan sy so
tham va an phi dan sy phtc tham.

- Hoan tra cho 6ng D6 Ba H1 300.000 (ba tram nghin) dong tam g an phi
dan sy so tham da nop theo bién lai s6 AA/2021/0010150 ngay 29/7/2022 cua Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén Ea Sap tinh Dak Lak.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai P4 Nang;

- TAND tinh Pk Lak;

- VKSND tinh Pik Lik;

- Cyc THA dan su tinh Pik Lik; DA KY

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, luu tri.

Tran DPic Kién
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Ya%20T%E1%BB%9D%20M%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20S%C3%BAp,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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