TOA AN NHAN DAN CAPCAO ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 928/2024/DS-PT

Ngay: 28 - 10 - 2024

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat huay hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va huy van ban cong chung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

) - Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly
s0: 582/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét, hity hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét va hily van ban cong ching”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 02/2024/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh BDong Nai b1 khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thAm s6: 3060/2024/QD-PT
ngay 11 thang 10 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/Ba Nguyén Thi R, sinh nam: 1941 (vang mat);
2/0Ong Chung Minh S, sinh nam: 1960 (ving mat);
3/0Ong Chung Tan T, sinh nam: 1965 (vang mat);
4/Ong Chung Tan D, sinh nam: 1978 (vang mat);

Dia chi: T E, ap H, x4 P, thanh phé B, tinh Bdng Nai.



5/Ba Chung Thi Hong D, sinh nam: 1966 (ving mat);

Dia chi: T6 C, 4p T, x& P, thanh phd B, tinh Bong Nai.
6/Ba Chung Thi Thanh H, sinh nim: 1967 (ving mat);

Dia chi: T6 C, 4p P, x4 P, thanh ph B, tinh Pong Nai.

7/Ba Chung Thi Hang N, sinh nam: 1968 (ving mat);

Dia chi: 2, P, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

i Nguweoi dai dign theo iy quyén cia ba R, ng S, 6ng T, ba b, ba H, ba N:
Ong Chung Tan D, sinh nam: 1978 (c6 mat).

Pia chi: T6 E, ap H, x4 P, thanh phé B, tinh Bong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Piang N1, sinh nim: 1961 (c6 mat)

Dia chi thuong trd: T6 B, 4p H, x& P, thanh phé B, tinh Bdng Nai.
Dia chi lién lac: T6 A, khu A, x4 L, huyén L, tinh Bong Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Chung Tan L, sinh ndm: 1974 (vang mat);

Dia chi: T6 E, 4p H, xa P, thanh phé B, tinh Ddng Nai.

2/Ba Chung Thi Ngoc M, sinh nam: 1976

Pia chi: C H, FL C, USA ( Hoa K3).

Ngueoi dién theo uy quyén cia ba M: Ong Chung Tan D, sinh nam: 1978
(co mat);

Pia chi: T6 E, ap H, x4 P, thanh phé B, tinh Bong Nai.
3/Ba Ngb Thi S1, sinh nim: 1963 (vang mat);

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua ba S1: Ong Nguyén Ping N1, sinh
nam: 1961 (c6 mat);

Cung dia chi: T6 B, 4p H, xa P, thanh phé B, tinh Png Nai.

4/0Ong Truong Xuan T1, sinh nam: 1968 (vang mat);

Pia chi: 2, t6 G, khu phd E, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.
5/Phong cong chitng sé6 D2 tinh Bong Nai (vang mat);

Pia chi: Khu P, thi tran L, huyén L, tinh Bng Nai.

6/0Ong Nguyén Buc T2, sinh ndm: 1974 (vang mat);



7/Ba Pham Thi Thay T3, sinh nam: 1978 (vang mat);
8/Chau Nguyén Thi Quynh H1, sinh nim: 2013.

Cung dija chi: T6 C, 4p T, x4 P, thanh phd B, tinh Bdng Nai.
9/0Ong Nguyén Vin T4, sinh nam: 1993 (vang mat);

Dia chi: T6 C, 4p T, x& P, thanh phd B, tinh Bong Nai.

- Nguwoi khdng cdo: Ong Chung Tan D (1 dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don);

- Vién kiém sdat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 23/9/2013 cua nguyén don ba Nguyén Thi
R, 6ng Chung Tén D, 6ng Chung Minh S, dng Chung Tin T, ba Chung Thi Hong
P, ba Chung Thi Thanh H, bA Chung Thi Hong N va cua nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Chung Thi Ngoc M va loi khai tiép theo ciia nguwoi dai
dién theo 11y quyén ciia cdc dong nguyén don la éng Chung Tan D trinh bay:

Tong dién tich dat 60.506m?, thudc cac thira 264, 287, 288, 289, 435, 465,
553, 554, 627 cung to ban do 5O 07 xd P, huyén L, tinh Dong Nai, duoc Uy ban
nhan dan huyén L cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 643962 ngay
6/6/1997 cho cha 6ng la 6ng Chung Van H2. Dién tich dat trén do ong H2 vira
khai hoang, vira chuyén nhuong tir ndm 1972 dén nam 1975. Gia dinh ong di
trong bap, khoai mi trén tong dién tich dat trén. Khi cac thanh vién trong gia
dinh da truong thanh va co gia dinh riéng, ¢ hai nguoi khong theo nghé noéng
nén dng H2 da chuyén nhugng mot sd dién tich dat dé co tién lo cho cac con lap
nghiép va hoc hanh. Cac dién tich dit ma gia dinh 6ng da chuyén nhuong trudc
khi 6ng H2 mat déu chua tién hanh thu tuc chuyén nhuong. Tir nim 1999 dén
nam 2004, gia dinh 6ng da tién hanh hoan thanh thu tuc chuyén nhuong cho
nhimg dién tich dat ma gia dinh da chuyén nhuong trudc day. Poi voi 2.000m?
dat ong H2 da chuyen nhuong cho 6ng Truong Xuan TS5, nam 2005 ong T5 co
nhd gia dinh tién hanh tha tuc chuyen nhuong sang cho 6ng N1 vi 6ng T5 da
ban lai dién tich dat trén cho ong N1. Ong N1 da dén nha dé nghi me cta 6ng 13
ba R giao s6 d6 cho 6ng N1 dé 6ng N1 hoan tit thi tuc chuyén nhuong dién tich
2.000m? ma ong N1 d3 mua lai cua ong T5, dong thoi 6ng N1 giao 20. 000.000
dong dé gia dinh thyc hién dbi véi viéc chuyen nhuong nay. Ngay nhan tién dé
thuc hién viéc chuyen nhuong 2.000m? dét cho ong N1 thi chi c6 ba R va dng
Chung Tan L gitip d& ba R trong viéc nay nén ba R d3 ky mot sb gidy to do ong
L va éng N1 yéu cau dé hoan tat thil tuc chuyén nhuong dién tich dat trén. Tai
thoi diém nay, gia dinh 6ng khong c6 quyét dinh chuyén nhuong thém dat cho
6ng N1 vi gia dinh dé cho ba Chung Thi Hong P 1ap vuon quyt tir nim 1999
trén téng dién tich dat con lai, va dang thu hoach.



Ong N1 va 6ng L da yéu cau goi 03 thanh vién trong gia dinh ong 1a 6ng
Chung Minh S, 6ng Chung Tan T, ba Chung Thi Thanh H dén Phong C tinh
Pong Nai ky vin ban phan chia tai san thira ké. Do ba R khong ranh vé phap
luat nén da lam theo su sip xép cua dng N1 va khong goi cac thanh vién khéc
trong gia dinh 1a ba Chung Thi Hong P, ba Chung Thi Hong N va dng. Llc nay
ba R chi nghi 1a 1am theo huéng dan cta 6ng N1 dé nhanh chéng hoan tat thu
tuc chuyén nhuong nén di anh huéng dén quyén thira ké ciia 03 thanh vién trong
gia dinh 1a 6ng, ba B, ba N. Vi vay, van ban cong ching nay khong co6 gia tri
phap ly.

Vao thang 6/2013, ba Chung Thi Hong D c6 noi véi gia dinh 13 c6 nguoi
trong tram trén dat cua gia dinh, dong thoi 6ng dén Van phong dang ky quyén st
dung dat 1ap hop dong do dac dé lam thu tuc d6i s6 mdi thi méi biét ong N1 da
tur k€ khai ong N1 la nguoi dang quan ly, sir dung dién tich dat 2.393m? va
khoang 500m? ma 6ng N1 da mua ban bt hop phap voi 6ng Chung Tan L. Viéc
6ng L tu y chuyén nhuong cho 6ng N1 500m? dat bang gidy Vlet tay thi gia dinh
6ng hoan toan khong biét, gia dinh ong ciling khong nhan tién ban dat nhu ong
N1 trinh bay tai Uy ban nhan dan xa P.

Ong yéu cau Toa an xem xét hily vin ban phan chia tai san thira ké duoc
cong chung ngay 14/5/2007 tai Van phong C1; Huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba R voi 6ng N1 dugc Uy ban nhan dan x3 P xac nhan
vao ngay 10/01/2006; Yéu cau 6ng N1 tra lai dién tich dat khoang hon 500m?
ma 6ng Chung Tan L da ty ¥ chuyén nhuong cho ong NI; dbi v6i phan dat
2.393m? ma ong N1 tu v di ké khai thi 6ng yeu cau 6ng N1 tra lai cho gia dinh
ong dién tich 393m?, con lai dién tich 900m? éng dong y dé ong N1 st dung vi
dién tich nay cha éng 1a 6ng Chung Vin H2 truéc ddy da chuyén nhuong cho
6ng Truong Xudn T3, 6ng T5 di chuyén nhuong lai cho 6ng N1. Con ddi véi sb
tién 6ng N1 nhan duoc khi Nha nudce dén bu giai toa dé lam dudng tranh B thi
ong khong c6 ¥ kién gi vi dién tich Nha nudc dén bu giai toa 1a 1100m? nam
trong dién tich 2000m? ma cha ong da chuyén nhuong cho 6ng T5.

Ong théng nhat giai quyét vu an theo chimg thu Tham dinh gid sb
23103002A/CT-BPS-TDGVIET ngay 30/10/2023 cta Cong ty cd phan T7 va
Ban trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 12615/2022 ngay
25/11/2022 ctia Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai.

Tai phién toa so tham ong D xac dinh dién tich dat tranh chép 1a thira dat
s6 184 t ban dd s6 34 BPDC thanh lap nam B1 dugc gidi han boi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) c6 dién tich 1a 810,3m? theo trich luc va do hién trang
khu déat ban do dia chinh sé 12615/2022 ngay 25/11/2022 cta Vin phong dang
ky dat dai tinh B co s¢ dé giai quyét tranh chip yéu cau ong N1 tra lai cho gia
dinh 6ng, phan con lai thira s6 72 va phan di bdi thudong 1am dudng V nguyén
don khong tranh chap.

Bi don dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ngé Thi S1 1a 6ng Nguyén Pdang NI trinh bay:

Thang 6/1996, ong c6 mua cua 6ng Truong Xuan T1 cing ap mdt phan
dién tich dét tranh chép v6i gia 25 chi vang 95T. Hién trang thuc té ctia dién tich
dat trén c6 tir can: Phia déng giap 6ng H3, phia tay giap ba D1, phia nam duong
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cai x3, phia bac giap subi. Khi mua dét, ong va 6ng T1 c6 1am gidy tay. Ngudn
gbc dat nay do 6ng Truong Xuan T5 mua cua 6ng Chung Vin H2 khoang nim
1990-1991. Khi mua dit, éng T1 c6 giao cho 6ng ban chinh gidy viét tay sang
nhuong dét gitta 6ng Chung Van H2 va 6ng Truong Xuan T5. Khi 6ng T5 mua
dat ciia 6ng H2 thi dat trong, sau d6 éng T1 cat nha cip 4, dén nim 2010 ong
dap bo cin nha dé ton tao thém dat cho ong Nguyén Van B thué mat bang ban
than. Nam 2005, 6ng Chung Tan L ndi néu 6ng mudn lam tha tuc tach so thi
pha1 mua thém phan dat du voi gia 20.000.000 dong, ong dong v; Tlep sau do,
ong L lai noi 6ng mua mleng dat hinh tam gidc sat suoi lién ké duoi dat cua ong
dién tich khoang 500 m? voi gia 18.000. 000 d6ng, viéc mua ban trén déu co gidy
viét tay ctia 6ng L, ba R da ky va nhan tién.

Pén nam 2006, ba R co dén Uy ban nhan dan xa P 1ap hop dong chuyen
nhuong dién tich 2.393 m? gdm thira 288, 948, 949, to ban do sé 7, da duogc Uy
ban nhan dan xa P chimg thuc ngay 10/01/2006. Khi mang hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dén Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén L
ndp dé thuc hién thu tuc tach sd, Van phong ding ky yéu cau phai c6 van ban
phan chia tai san thira ké nén ong c6 nho hang thira ké cua 6ng H2 dén Phong C
lap van ban thira ké dé ba R duoc thira hudng toan b dién tich 4.842m? va
dugc Phong C chung thuc ngay 14/5/2007. Dén nay, ong van chua hoan thanh
tha tuc cap d6i sO vi trong phan dién tich dat xin tach s6 dd c6 mot phan dién
tich thu hoi 1am dudng tranh thanh phé B. Phan dién tich thu héi 1a 1.100 m?,
phan dién tich con lai khong biét bao nhiéu nhung c6 ranh gidi rd rang. Ong da
nhén tién boi thudng ddy du. Dién tich dat ciia 6ng mua 1a hop phap, ¢ t can
r0 rang, st dung 6n dinh, khong tranh chép, cO xac nhan cua dia phuong va cac
ho dan giap ranh. Trong qua trinh thyc hién cong tac bdi thudng du an dudng T,
Uy ban nhan dan xd C2 d3 xac nhan dat khong tranh chip 1an chiém. Ong cho
biét hién tai chi con 6ng T4 la thué nha trén phan dat cua 6ng, gia dinh ong
Nguyén Dtrc T2, ba Pham Thi Thuy T3, chau Nguyén Thi Quynh H1 di chuyén
di noi khac va khong con lién quan t&i vu 4n nita nén dé nghi Toa an khong dua
nhiing ngudi ndy vao tham gia to tung.

Nay gia dinh ba Nguyén Thi R yéu cau hily vin ban phan chia tai san thira
ké duoc cong chung ngay 14/5/2007 tai Van phong C1; Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba R voi ong dugc Uy ban nhan dan x& P XaC
nhan vao ngay 10/01/2006; Yéu ciu ong tra lai thira dat s6 184 to ban dd s6 34
BDPDC thanh 1ap niam 2006 phuéc T6 duoc giéi han boi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) c6 dién tich 1a 810,3m? ma dng Chung Tan L da
chuyen nhuong cho ong thi 6ng khong dong y.

Ong thong nhat giai quyét vu an theo chung thu Tham dinh gia sb
23103002A/CT-BPS-TPGVIET ngay 30/10/2023 ctia Cong ty c¢6 phan T7 va
Ban trich lyc va do hién trang khu dat ban db dia chinh sb 12615/2022 ngay
25/11/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh DPong Nai.

Tai ban tw khai ngay 04/12/2013 va cdc 16i khai tiép theo cia nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Chung Tdn L trinh bay:

Vao khoang thang 12/2005 6ng Truong Xuan T5 va 6ng Nguyén Ding
N1 co dén gip ong va dé nghi nho gia dinh 6ng lam thi tyc sang tén cho ong N1
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phan dit ma 6ng T5 mua cua cha cta ong 1a Chung Van H2 dién tich 2. 000m?,
khi d6 6ng N1 c6 dua cho ong va me ong ba Nguyén Thi R sb tién 20.000.000
ddng dé gitp ky gidy 1am s6 do va muon s6 d6 cuia nha éng tach ra cho 6 ong N1
da mua lai cua ong Truong Xuan T5. Cing trong thoi gian do ong c6 miéng dat
khoang 500m? hinh tam giac giap sudi ong c6 ban cho 6ng N1 18.000.000 dong
khi ban thi 6ng va me 6ng da ky vao giay ban dat va giao dat cho 6ng N1 st
dung, khi giao hién trang dat tréng chua trong cay gi hién nay 6ng N1 da trong
cay tram. Dién tich 500m? ban cho 6ng N1 nam trong tong dién tich 60.506m?
ctia cha 6ng 13 Chung Van H2 d dugc cip Giéy ching nhan quyén st dung dat
dat ngay 06/6/1997. Nay gia dinh 6ng yéu cau Toa 4n tuyén bd _van ban cong
chtng phan chia di san thira ké va hay hop ddng chtng nhan quyén sir dung dat
giita 6ng va me 6ng véi ong N1 thi 6ng dong y.

Tai don trinh bay ghi ngay 23/8/2016 ciia ngwoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ong Truong Xudn T1I:

Vao nam 1993 gia dinh 6ng c6 mua cua 6ng Chung Van H2 mot phan dat
ray véi dién tich chiéu rong 25m mot bén giap dat ba S1, mot bén giap dat ong
H3, chiéu dai tr duong dat chay dai dén Subi; hai bén di thoa thuan mua ban
v6i gia 1,2 cdy vang, 6ng H2 c6 1am gidy viét tay ban cho gia dinh ong va anh
trai cia ong tén Truong Xuan T5 1a nguoi dung tén trong giéy mua ban. Sau khi
mua dat gia dinh ong sir dung xay nha va trong cay trén dat. Pén nam 1996 gia
dinh 6ng chuyen di noi khac sinh sdng nén anh trai ciia 6ng tén Truong Xuan T5
c6 viét gidy uy quyén lai cho 6ng dung ra ban lai cho 6ng Nguyén Dang N1 véi
gia 2,5 cay vang ong c6 chi hang ranh bdn phia cho 6ng N1 véi dién tich chiéu
rong 25m, chiéu dai tir duong dat chay dai dén Sudi, con Sudi nay 13 noi gia
dinh 6ng st dung cho viéc tudi ti€u hang ngay tor nam 1993-1996 khong co su
tranh chap nao tir phia gia dinh ong H2. Pén nim 2014 duoc biét gia dinh ong
H2 cho rang 6ng N1 lan dat va tranh chap. Nay ong xin Toa an cho 6ng dugc
vang mit trong cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai chimg clr va xét xir vang
mat.

Tai Vin ban so 43/CV-PCC4 ngay 12/5/2014 va Vin bdn s
121/DXVMTTA-PCC4 ngay 07/10/2020 ciia Phong C tinh Péng Nai trinh bay
nhu sau:

Theo ho so luu trit tai don vi the hién ngay 14/5/2007 ba Nguyén Thi R,
sinh ndm 1941 c6 yéu cau Phong C cong ching van ban phan chia di san thira ké
quyén st dung dat ddi véi thira dat toa lac tai p T, x4 P, huyén L, tinh Pong Nai
v6i dién tich 13 4.842m2. B ho so phan chia di san thira ké quyén sir dung dat
tai Phong C gom:

+ Phiéu yéu cau cong chimg do ba R yéu cau;

+ Vin ban phan chia di san thira ké quyén st dung dat bao goém ca trang
10 ching cua cong chimg vién V3 Van R1 cong chung ngay 14/5/2007;

+ Gidy chimg minh nhan dan, HY khau, Gidy chung tir;

+ Thong bao niém yét Vin ban phan chia di san thira ké;

+ Ban du thao Vin ban phan chia di san thira ké;

+ 01 Gidy chung nhan quyén sir dung dat.



Tat ca cac gidy to do ba R cung cap déu 13 ban chinh. Ngoai ra ba R va
6ng N1 c6 lin tay trong s luu trit hd so chuyén nhuong cua Phong C nhung
trong kho luu trit va trong hé théng nhap dir liéu ho so luu trit ciia don vi khong
c¢6 hop ddng chuyén nhuong nay.

Cin ctr theo Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh
phu vé cong chimg, chimg thuc va Théng tu s6 03/2001/TP-CC ngay 14/3/2001
ctia BO tu phap thi Vian ban thoéa thuan phén chia di san thira ké néu trén dugc
1ap va cong ching theo dung trinh ty do phap luét quy dinh.

Vé yéu cau hity bo van ban thoa thuin phan chia di san thira ké do thiéu
nguoi thude hang thira ké, Phong C ¢o ¥ kién sau: Tai van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké chi c6 ba R va 04 ngudi con va c6 cam doan “khong bo sot
nguoi thuge dién ddng thira ké”. Do vy trong truong hop bi x6t hang thira ké 1a
do su cb ¥ ctia nguoi 1ap van ban thoa thuan phan chia thua ké nhu vay ngudi
dugc hudng phai ¢ trach nhiém hoan tra lai phan gia tri thira ké ma nguoi bi bo
sot duoc huong, cu thé ba R thi xac dinh phan tai san riéng cia ba R trong quyén
sir dung dat thira ké, xac dinh phan thira ké cta ba R dugc hudng tir chong va tir
cac ngudi con nhuong lai, xac dinh phan thira ké cuia ngudi bi bo sét dé ba R
hoan tra cho ho.

Do cong viéc nhiéu ciing nhu khong bd tri duge céng viée dé tham gia,
Phong C xin vang mit trong cic budi lam viéc, hoa giai, cong khai chimg ctr va
X6t XUr vang mit.

Tai Ban an dan sy so thcfm $0: 02/2024/DS-ST ngay 17 thang 01 nam
2024 cua Toa an nhadn ddn tinh Dong Nai da quyét dinh nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi R,
6ng Chung Minh S, 6ng Chung Tan T, 6ng Chung Tan D, ba Chung Thi Hong
b, ba Chung Thi Thanh H va ba Chung Thi Héng N. vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy giay ching nhéan quyén sir dung
dat va hity vin ban cong ching” doi vdi bi don 6ng Nguyén Pang N1.

Ong N1 duogc quyén st dung thira dat s6 184 duoc gidi han bdi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) c6 dién tich 1a 810,3m? va thira dat s6 72 dugc gidi
han béi cac diém (1°,2°,3°,4°,5°,6°,7°,1°) c6 dién tich 1a 1216.6m? theo trich luc
va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 12615/2022 ngay 25/11/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh B. Ong N1 c6 trach nhiém lién hé voi co quan
nha nudc cd thim quyén dé ding ky quyén st dung dat, xin cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 17/01/2024 6ng Chung Tan D (la dai dién theo ty quyén cia
nguyén don) khang c4o toan bd ban an so tham.



- Ngay 31/01/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai ¢o
Quyét dinh khang nghi sO 26/Qb-VKS-DS, dé nghi Toa an cdp phuc tham hiy
ban 4n so thAm dé giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Chung Tan D (nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don) van gilt nguyén yéu cau khoi kién, gilr nguyén yéu céu khang
cao, de nghi Hoi dong xet xur huy ban an so thAm chuyén ho so vu 4n vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat. Bi don 6ng Nguyén
Ping N1 dé nghi Hoi dong xét x{r gitt nguyén ban an so tham. Dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh tham gia phién toa giit
nguyén quyét dinh khang nghi ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
DPong Nai.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay: Phan dat ma ong
N1 dang st dung gom cac thira 288, 948, 949 véi dién tich 2.393m? do me ong
ky hop dong chuyén nhuong 1a dung, nguyén don khong c6 tranh chap d6i véi
dién tich dat nay vi ong N1 da dang ky ke khai xin cap Glay chtng nhén tai Uy
ban nhan dan xa P. Tuy nhién, Uy ban nhan dan xa C3 phan ké khai ctia 6ng N1,
phan dién tich con lai 733,9m? 1a phan dt tranh chap. Vi khi 6ng N1 trong tram,
gia dinh nguyén don d ngin chin va ndp don khoi kién, phan dat tranh chap
khong duoc co quan nao xac dinh 1a thudc quyén str dung cia 6ng N1. Toa &n
cap so tham lai x4c dinh phan dit 6ng N1 dang sir dung 1a phan dat khong tranh
chép la khong chinh xac, khong ding thuc té, 12p luan c¢6 191 cho bi don

Mit khac, vé mat tb tung: Toa an an cép so thAm da chua lam rd vi tri
phén dat ma me ong da chuyén nhuong cho ong N1. Qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham, nguyén don da yéu cau giam dinh nhung khong dugc Toa an
chap nhan vi cho riang gia dinh nguyén don thira nhan c6 chuyen nhuong quyén
sir dung dat cho bi don. Vi vy, Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la khong du can cu, dé ‘nghi Ho1 dong xét xur huy ban an so
tham, chuyén hd so vu an vé cho Tda 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo
quy dinh phap luat.

Bi don trinh bay: Phan dat ctia 6ng d3 nhan chuyén nhuong va quan 1y, sir
dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. B€ nghi Hoi dong xét xtr giltr nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé th tung: Toa an cép phtc tham da thuc hién dﬁy du thu tuc to tung
theo quy dinh phép luat.

- Vé noi dung: Trong vin ban chuyén nhuong, cac bén chi ghi dién tich dat
chuyén nhugng, khong thé hién dat nay thudc thira nao, khi chuyén nhugng dat
cac bén khong tién hanh do dac, khong c6 bién ban giao nhan gifta ba R vé1 6ng
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N1. Ho so vu 4n xac dinh dién tich dat ctia ong N1 dang quan ly sir dung nhiéu
hon dién tich dit nhan chuyen nhuong, nhung Toa an cap so thAm chua 1am 13
nén chua du can ctr giai quyet vu an. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang
cao cua nguyén don, chap nhan quyet dinh khang nghi, huy ban an so thim va
chuyén hé so vu 4n vé cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu caa
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Bon khang cao cua 6ng Chung Tan D (dai dién theo uy quyén cla
nguyén don), quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh BDong Nai lam trong han luat dinh nén hop I¢.

[2] Theo nguyén don trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a cta 6ng
Chung Vian H2. Gia dinh 6ng H2 chuyén nhuong 2.000m? dat cho ong Truong
Xuan T5, sau d6 ong T5 chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Pang N1. Sau khi
6ng H2 chét, nam 2007 tai Phong C, ba R da ky Vin ban phén chia tai san thira
ké nhung khong c6 mit day du nhitng nguoi thira ké cua 6ng H2 (cu thé ving
mit ba Chung Thi Hong D, ba Chung Thi Hong N va 6ng Chung Tén D). Phan
dién tich dat thuc t¢ ma ong N1 dang quan ly su dung la 2. 393m? va khoang
500m? do 6ng N1 nhén chuyen nhugng bang gidy tay tir ong Chung Tan L, la
khong ding véi dién tich dat ma gia dinh nguyén don da chuyén nhuong cho
6ng T5, sau d6 6ng T5 chuyén nhugng lai cho 6ng N1. Vi vay, nguyén don khai
kién yéu cau:

- Hay vin ban phan chia tai san thira ké dugc cong chimg ngay 14/5/2007
tai Phong C, tinh Pong Nai;

- Hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba R voi éng N1
dugc Uy ban nhan dan xa P xac nhan vao ngay 10/01/2006;

- Budc 6ng N1 tra lai dién tich dat khoang hon 500m? ma 6ng Chung Tan
L di tu ¥ chuyén nhuong cho 6ng N1;

- Budc dng N1 tra lai cho gia dinh dng dién tich 393m?/2.393m?2.

Tai phién toa so tham ong D xac dinh dién tich dit tranh chép 1a thira dat
s6 184 t ban dd s6 34 BPDC thanh 1ap nam B1 dugc gidi han boi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) c6 dién tich 1a 810,3m? theo trich luc va do hién trang
khu déat ban do dia chinh sé 12615/2022 ngay 25/11/2022 cta Vin phong dang
ky dat dai tinh D.

[3] Bi don 6ng Nguyén bang NI khong doéng v yéu cau khoi kién cta
nguyén don, vi phan dién tich dat 6ng dang quan 1y, str dung 1a do 6ng nhan
chuyén nhugng dung quy dinh phap luat, co tir can 1d rang, sit dung 6n dinh,
khong tranh chap, c6 xac nhan cta dia phuong va cac ho dan giap ranh.

[4] Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:



[4.1] Theo ban d6 hién trang khu dat s6 613/2016 ngay 23/01/2016 cia
Vin phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh B2 thi thira dat 6ng Nguyén Ding
N1 str dung la thira dat o 72 10 ban do sb 34 BDDC xa P thanh 1ap nam 2006,
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dat cap cho ong Chung Van H2 thudc
mot phan dién tich cua cac thira dat 288, 289, 435 tO ban dd s6 7 BBDBC x4 P
thanh 1ap nim 1992. Thira dat s6 72 t& ban d6 s6 34 BPPC xa P thanh 1ap nim
2006 sau khi bi thu hdi 1am duong V duogc tach ra 1am 02 thira gdm thira 72 va
72b. Thira 72b c6 dién tich 810,3m? (gdm: 97m? nam trong thira 435 to ban d6
s6 7; 411 6m nam trong thira 288, 289 to ban d6 s6 7; con lai 301,7m? dat chua
dugc cap gidy chiung nhén quyén st dung dat cho ai) day la dién tich dat tranh
chap hién nay c6 sb thira méi 1a thira dat s6 184 to ban d6 s6 34 BPDC phuong
P c6 dién tich 1a 810,3m?.

Theo trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 12615/2022
ngay 25/11/2022 cta Vin phong dang ky dat dai tinh D thi xac dinh 6ng N1
dang st dung thua dat s6 184 duoc gioi han boi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) co dién tich la 810, 3m? muyc dich st dung: ODT +
CLN va thira dit s6 72 duoc gi6i han béi cac diém (1°,2°,3°,4°,5°.6°,7,1°) ¢co
dién tich 1a 1216,6m? muc dich st dung: ODT + CLN.

Phan dién tich dat tranh chap theo chi dan ctia 6ng Chung Tan D nhu sau:

- Pugc gio1 han béi cac djém (A,B,C,7,D,E, A) c6 dién tich 1a (304,8 +
2,3 +655,5 + 2,3) = 964,9m? (gom c6 dién tich 304,8m? thudc dudong V).

- PBuoc gidi han‘ boi cac diém (2’, F, G, H, 2°) c6 dién tich 1a (188,5 +
1141.0) = 1329,5m? (gom c¢6 dién tich 188,5m? thudc dudng V).

Téng dién tich dét tranh chép duogc gidi han boi cac diém (A, B,C,7,D,
E, A)va(2’,F, G, H, 2) co6 dién tich 1a (964,9m?+1.329,5m?) = 2.294,4m?,

[3.2] Ngudn gbc dit tranh chép 13 ciia 6ng Chung Van H2 va ba Nguyén
Thi R str dung céac thira 264, 287, 288, 289, 435, 465, 553, 554, 627 cung t& ban
d6 s6 07, x4 P, huyén L, tinh Pong Nai, duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy
chtmg nhan quyén str dung dat sé 643962 ngay 6/6/1997 cho 6ng Chung Vin
H2. Khoang nam 1990-1991, 6ng Chung Van H2 ban lai cho 6ng Truong Xuan
T5 (anh ctia Truong Xuan T1) dién tich 2.000m? dat, sau d6 6ng T1 cat nha cap
4 & va trong cdy trén dat.

Thang 6/1996, 6ng N1 nhan chuyén nhu:Q’ng lai ciia 6ng Truong Xuén T1
phén dién tich dat tranh chap néu trén vé6i gia 25 chi vang 95T. Hién trang thuc
té ctia dién tich dat trén c6 ti can: Phia dong giap ong H3, phia tay giap ba D1,
phia nam duong cai x&, phia bac giap sudi. Khi mua dat ong N1 va ong T1 co
lam gidy tay, ong T1 c6 giao cho dng N1 ban chinh gidy viét tay sang nhuong
dat gitta 6ng Chung Van H2, 6ng T1 di ky va nhén tién va giao dat cho 6ng N1
st dung toan bd dién tich dét cua vo chéng ba R. Nhu vay dién tich ong N1 st
dung ting 1én tong dién tich khoang 2.893m?.
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Niam 2006, ba R c6 dén Uy ban nhan dan xa P lam thu tuc sang tén cho
6ng N1, 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 2.393m? gdm
thira 288, 948, 949, t& ban do s6 7, da duoc Uy ban nhan dan xa P ching thuc
ngay 10/01/2006. Khi mang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat den
Vién phong dang ky quyén st dung dat huyén L nop dé thuc hién thu tuc tach so,
Vian phong dang ky yéu cau phai c6 van ban phén chia tai san thira ké nén ong
N1 c6 nho hang thira ké ctia 6ng H2 dén Phong C 1ap vin ban thira ké dé ba R
dugc thira hudng toan bod dién tich 4.842m?, dugc Phong C ching thuc ngay
14/5/2007. Ong N1 chua hoan thanh tha tuc cip doi sd vi trong phan dién tich
dat xin tach s6 dd c6 mot phan dién tich thu hdi lam dudng tranh thanh phd B.
Phén dién tich thu hoi 13 1.100 m?, dng N1 di nhan tién bdi thuong. Nam 2006
do dac ban d6 dia chinh lai thi xac dinh phﬁn dat trén c6 02 thira dat 1a: Thira sb
72, to ban d6 sb 34, dién tich 3.130m? da quy hoach m¢ duong Vo Nguyén
Giap dién tich 1.100 m? hién nay con lai cua thira 72 qua do dac thuc té 1a
1.216,6m? va thtra s6 184, t& ban dd s 34, dién tich 810,3m?.

[3.3] Xét, theo tai lidu chimg cir trén thi dién tich dat cac duong su chuyén
nhuong cho nhau thi it hon so voi thuc té sty dung dat, nhung ranh dét thi khong
thay d6i so v4i viéc giao dat ban dau Thuc té, sau khi nhan chuyen nhuong, ong
N1 di nhan dat, quan 1y st dung 6n dinh, xay dung nha kiéng cd va trong cay
lau nam trén dat. Cin ctr vao tiéu muc 2.3 muc II cia Nghi quyét sb
02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phén Toa an nhan dan
t6i cao, Khoan 2 Piéu 50 Luat Dat daibiéu 11 Nghi dinh sb 84/2007/ND-
CP25/5/2007 ctaa Chinh phu, Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CPdinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai (sira doi boi khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CPthi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat trong trudng
hop nay dugc cong nhan hi¢u luc. Do do, yéu cau khéi kién cua nguyén don la
khong c6 can ctr dé chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong N1 khong c6 yéu cau phan to veé
viéc dugc cong nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat dang tranh chap
thira dat s6 184 duoc gidi han boi cac diém (1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 1) ¢o
dién tich 1a 810,3m? va thira dat s6 72 duoc gidi han boi cac diém (1°,2°, 3%, 4°,
5°,6°, 7", 1°) c6 dién tich 1a 1.216,6m? theo trich luc va do hién trang khu dat
ban do dia chinh sb 12615/2022 ngay 25/11/2022 cua Van phong dang ky dat
dai tinh D. Ban an so thAm quyet dinh c6ng nhén quyén sir dung dat va bi don co
quyén lién hé véi co quan [€¢ tham quyén dé dang ky ké khai quyén su dung dat
1a vuot qua pham vi yéu cau cta du:ong su. Tuy nhién, ndi dung quyet dinh nay
khong 1am thay doi ban chat vu viéc, khong anh huong den viée giai quyét vu
an. Do vay, Hoi dong xét xir diéu chinh phan noi dung quyét dinh nay cua Béan
an so tham cho phu hop quy dinh phap luat.

[4] Tu nhitng nhén dinh trén, HO1 déng x¢&t xur x¢&t théy Toa an cép SO
tham da xét xir 13 ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat. Nguyén don c6 khang céo
nhung khong co tai liéu chimg cir méi dé chimg minh. Nhiing noi dung néu
trong quyét dinh khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong
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Nai da dugc Toa an cap so tham nhan dinh lam r8. Do vay. Hoi dong xét xir
khong chap nhan quan dlem cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa;
Khoéng chip nhan yéu cau khang cdo cua dwong su; Khong chap nhan quyét
dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; Gitr
nguyén ban an so thdm, nhung diéu chinh nodi dung phan quyét dinh theo nhan
dinh trén.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[6] An phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chip
nhan, nén nguoi cd khang céo phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su,

I/Khong chap nhéan yéu cau khang cdo ctia ong Chung Tan D; Khong chap
nhan Quyét dinh khang nghi s6 26/Qb-VKS-DS ngay 31/01/2024 cua Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

Gitr nguyén ban an so tham s6‘ 02/2024/DS-ST ngéy 17/01/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Pong Nai, nhung di€u chinh ndi dung phan quyét dinh.

Ap dung Piéu 166, 203 Luat dat dai; Diéu 11 Nghi dinh s6 84/2007/ND-
CP25/5/2007 ctia Chinh phu;; Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CPdinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (stra d6i boi khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CPTiéu muc 2.3 muc II cia Nghi quyét sb 102/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;
Phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi va 1& phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1/Khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi R,
6ng Chung Minh S, éng Chung Tan T, 6ng Chung Tén D, ba Chung Thi Hong
b, ba Chung Thi Thanh H va ba Chung Thi Hong N. vé viéc “Tranh chap hop

dcng chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy giay ching nhén quyén sir dung
dat va huy van ban cong ching” doi voi bi don ong Nguyén Pang N1.

2/Trong truong hop khong c6 quan hé tranh chap khac ndi dung tranh
chap trong vu an nay, ong Nguyen Piang N1 ¢6 quyén lién hé co quan co tham
quyén dé dang ky, ké khai quyén sir dung dat d6i v6i thira 184, to ban d6 sb 34
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BDDC xa P thanh 1ap ndm 2006 duogc gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9, 10, 11, 1) c6 dién tich 1a 810,3m?, va thira dat s6 72 t& ban dd sé 34 BDDC
xa P thanh 1ap nam 2006 dugc gidi han bdi cac diém (1’,2°,3°,4°,5°,6°,7°,1°) c6
dién tich 1a 1.216,6m? theo trich luc va do hién trang khu d4t ban d6 dia chinh s6
12615/2022 ngay 25/11/2022 ctua Vian phong diang ky dat dai tinh D theo quy
dinh cua phap luat.

3/Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng co khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

I1I/An phi dan su phuc tham:

Ong Chung Tan D phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin dong) duoc
trir 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai tam Gng an phi s6 0000167
ngay 23/02/2024 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cic quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nihan dén tol can; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM *

- TAND tinh Ddng Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- ND (7);

- BD (1);

-NLQ (9);

- Luu (10) 32b (An TTKY). Ha Huy Ciu
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