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VIv ‘Tranh chap quyén su dung dit;
yéu cau hiy quyet dinh cdp Gzay
chitng nhdn quyén sur dung dat; ity
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Khanh;
Cdc tham phén: Ong Thai Duy Nhiém;
Ba Vi Thi Thu Ha.

Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Huong Lé - Tham tra vién
chinh Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Dgi di¢gn Vign kiém sat nhéan dén cap cao tgi Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Phuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 10 nim 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi;
Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1i mo phién toa cong khai xet xtr phiic thAm vu
an dan sy thu 1y s6 394/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh
chap quyen st dung dat; yéu cau huy quyét dinh cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat; huy Giay ching nhén quyén sir dung dat”, do c6 khang céo cta bi don
ong Cao N Thu dbi voi Ban an dan su so tham s& 03/2024/DS-ST ngay
15/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 11431/2024/QD-PT ngay 11 thang 10
nam 2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don: cu Nguyén Thi N1, sinh nim 1933 (chét ngay 29/12/2022);
dia chi: T6 dan phd L, phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoa.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu N1:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1954 (con gai cu N1); dia chi: T6 dan phd T,
phuong H, thi xa N, tinh Thanh Ho6a; vang mat.

2. Ong Nguyén Van T1 (con trai cu N1, chét ngay 25/4/2017).
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng T1:

+ Ba Hoang Thi N2, sinh nam 1957 (vo 6ng T1); dia chi: T6 dan phé L,
phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoa; vang mat.

+ Anh Nguyén Thé H, sinh nam 1981 (con trai 6ng T1); dia chi: S6 G L
phuong B, quan T, thanh phd HO Chi Minh; ving mat.

+ Chi Nguyén Tué M, sinh nim 1982 (con gai 6ng T1); dia chi: P toa CT12
Khu d6 thi M, xa T, huyén T, thanh ph6 Ha Noi (khu d6 thi H ECO City); c6 mat.

+ Chi Nguyén Thi S, sinh nam 1983 (con gai 6ng T1); dia chi: SN C, T6 H
N, thanh pho D, tinh Dién Bién; vang mat.

+ Chi Nguyén Thi C, sinh niam 1 985 (con gai 6ng T1); dia chi: Nha s6 D, lau
C, ngo E duong Y, quan Y, thanh pho T, Dai Loan; vang mat.

+ Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1988 (con gai ong T1); dia chi: Thon N, xa
D, huyén H, thanh phd Ha No6i; vang mat.

3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1960 (con gai cu N1); dia chi: T6 dan phd
N, phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoéa; vang mat.

4. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1963 (con gai cu N1); dia chi: T6 dan phd
L, phuong H, thi xa N, tinh Thanh Héa; vang mat.

5. Ong Nguyén Vian P1, sinh nim 1968 (con trai cu N1); dia chi: T6 dan phé
L, phuong H, thi xa N, tinh Thanh Héa; vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia ba Nguyén Thi T, ba Nguye~n Thi T2, ba
Nguyen Thi T3, ong Nguyen Van P1, ba Hoang Thi N2, anh Nguyen Thé H, chi
Nguyén Thi S, chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi P: Chi Nguyén Tué M, sinh nim
1982; dia chi: P1804 toa CT12 Khu d6 thi méi T, xa T, huyén T, thanh phé Ha
Noi (khu do6 thi H ECO City); c6 mat.

* Bi don: - Ong Cao Nguyén T4, sinh nim 1967; dia chi: T6 dan phd T,
phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.
- Ba Hoang Thi L, sinh nam 1970; dia chi: T6 dan phd T, phudng
H, thi xa N, tinh Thanh Hoa; vang mat.
_ Nguoidai dién theo iy quyén ciia ong Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi L:
Ong Hoa Anh D, sinh nam 1990; dia chi: T6 A T, quan H, thanh pho Ha Noi; noi
¢ hi¢n nay: P, Chung cu T, H, Ha N§i1; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Cao Nguyén T4: Ba Pham
Thi’ H1 va 6ng Trinh Ngoc Béo K - Luéat su Cong ty L5, thudc Poan luat su thanh
pho H; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dén thi xa N, tinh Thanh Hoa; dia chi: Tiéu khu A, phuong

H, thi xa N, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thé A - Cha tich UBND thi x4



N, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 1y guyén: Ong Pham Vin N3 - Pho Chu tich UBND thi
xa N, tinh Thanh Hoa; vang mat va c6 don xét xir vang mat.

2. Uy ban nhan dan phuong H, thi xd N, tinh Thanh Hoéa; dia chi: Phuong H,
thi xa N, tinh Thanh Hoéa.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Van S1 - Chi tich UBND phuong
H, thi xa N, tinh Thanh Ho6a; vang mat va c6 don xét xtr vang mat.

* Ngwoi lam chirng: Ong Phan Vin L1, sinh nim 1960. Cé miit.
Tra tai: To dan phd T, phuong H, thi xd N, tinh Thanh Hoa.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, nguyén
don cu Nguyén Thi N1 va nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia cu N1 trinh
bay:

Cu Nguyén Thi N1 mua manh dat tai to dan phé T, phuong H, thi xa N,
tinh Thanh Hoa (nay 14 thira s6 109, t& ban d6 40, ban d dia chinh phuong H nam
2011) da tr 1au va dé dugc UBND huyén T (nay la thi xa N) cap gidy ching nhén
quyén sur dung dat ngay 15/5/1995, s vao so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 01466 QSDD/134, véi dién tich 1a 107m?. Khi mua dat di c¢6 ngd di vao
dét cua cu N1 véi chiéu rong l1a 2,5m. Cy mua dat tur nhitng ndm 90 dén nay dé
khong chua &, nén khong biét viéc nha bén canh phia D 1a nha 6ng Cao Nguyén
T4 va Ba Hoang Thi L x4y nha d4 14n chiém ngd di vao dét cua cu mua. Ngd di
nay vao dat cta cu da co tir rat 1au va dén nay van con.

Nam 2021, khi biét gia dinh ong T4 xay nha mé1, cu da bao chau noi 1a
Nguyén Tué M dén nha ong T4 dé nghi ong T4 xiy nha khong duoc 14n vao ngd
di vao dit cua cu va khong dugce tu ¥ pha bo bat ctr cong trinh nao trén dat cua cu.
Nhung trong qua trinh xay dyng, 6ng T4 da ty y nho bo cay nhin trén dét cua cu
(cAy nhén tiép glap giita hai nha) va phan than nha & ong T4 da xay lan vao dét cua
cu hon 1,55m? (rong hon 0,1m, dai 15,5m) va phan tuong rao phia Nam da lan
vao ngd di vao dat cta cu véi chidu rong 1a 1,5m, chiéu dai 10,41m. Trudc day,
chiéu rong ngo vao dét ctia cu 14 2,5m, nay chi con 09-1m.

Sau khi biét su viéc, cu N1 da gtri don 1én UBND phuong H bao cdo. UBND
phuong H d3 t6 chire budi lam viéc, hoa giai gitra cac bén nhung khong di dén két
qua do 6ng T4 khong thuc hién theo két qua hoa giai tai phudng H, khong tu thao
d& phan tuong di xay sang phan ngd di vao dét ciia cu N1, do d6 cu N1 da gui
don 1én UBND thi xd N dé nghi thu hdi Gidy chtng nhin quyén st dung dat do
UBND thij x3 N di cap ngay 30/7/2015 cho dng Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi
L, d6i véi thira dat s 108, t& ban d6 s6 40, dién tich 153m?, dia chi thira dét: thon
T, xa H, huyén T (nay la thi xa N), tinh Thanh Hoa.

\{é nguon goc dat va ban d6 dia chinh xa H (nay 1a phuong H) qua céc thoi
ky thé hién nhu sau:
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- Ban d6 dia chinh x3 H nam 1998,"d€’1t cua gia dinh ong Cao Nguyén T4 la
128m?, dat cua cu N1 chua tach thira, thé hién chiéu rong ngd vao la 2,5m.

- Bém dd dia chinh Xat. H nam 2002, ~(Tétt cua gia dinh dng T4 ¢6 dién tich 125m?
va chiéu rong ngod vao dat ctia cu N1 van la 2,5m.

- Ban d6 dia chinh nam 2011 thé hién dat nha ong T4 c¢o6 dién tich tang 1én
153m?2, ngd di vao dit caa cu N1 khong con. Toan bd dién tich dat ngd nam trong
dién tich dat cua gia dinh ong T4, trong khi thyc té ngd di da c6 tir rat 1au, dén nay
van dang ton tai nhung chi con rong ¢6 0,9-1m. Do ban d6 dia chinh naim 2011 d3
v& sai, ngd vao nha cu N1 khong con ma lai v& ngd con 1m nam sang phan dat
ctia gia dinh 6ng P4 Vin T5. Niam 2015, 6ng Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi L
duogc cip lai Gidy ching nhan quyén str dung dat véi dién tich ting 1én 13 153m?>
(h6 so luu trit tai UBND phuong H gia dinh ong Cao Nguyén T4 duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat lan dau nam 1994 véi dién tich 120m?, thé hién &
quyét dinh s6 99 QD/UBTG ngay 25/10/1994).

Vi vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua minh, cu Nguyén Thi N1
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa xem xét, giai quyét:

1/ Huy quyet dinh cap Glay chirng nhan quyen su dung dat va huy Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 CB 301912, s6 vao so cap GCN: CH 01155 do
UBND thi xa N cap ngay 30/7/2015 cho 6ng Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi L,
d6i véi thira dat s6 108, t& ban d6 s6 40, dién tich 153m?, dia chi thira dét: thon T,
xa H, huyén T (nay la thi xa N), tinh Thanh Hoa.

2/ Bugc 6ng Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi L tra lai dién tich ngo di (¢
phia Nam) cho cu Nguyén Thi N1 do xay dyng cong trinh 14n vao ngd voi chidu
rong 1a 2,5m, chiéu dai 1a 10,41m, téng dién tich 1a 26m>.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don va ngwoi dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay:

V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat: Trude nam 1990 thira dat hién nay
ctia ba N1 1a thira dat cta ho gia dinh 6ng Phan Van L2, sau d6 ho ong Phan Vin
L2 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho ba Nguyén Thi L3 (da chét) 1a
250m?, dién tich dat con lai phia trong ho 6ng Phan Vian L2 chuyén nhuong cho
ong Nguyén Vin S2 va hd ong S2 ¢ dudng di chung cung voi cac hd khac trong
x6m. Nam 1990, ba Nguyén Thi L3 dbi vi tri dat cho gia dinh 6ng, dién tich dat
con lai phia tay ba L3 cho con gai 13 ba Truong Thi H2, c6 chdng la ong Phan
Vin L1. Do dién tich dat ¢ ciia vo chong ba H2, ong L1 hep, lai co ngd di trai
hudéng nén vo chong ba H2, 6ng L1 di xin gia dinh ong 01 mét dat chiéu rong
trudc nha Ong, giap dat ong B Van T5 dé thuan tién cho huong di va xay nha 0.
Tai thoi diém d6 dat dai khong co gia tri nhu bay gio, vo chdng 6ng dd ban bac
va théng nhit cho ho ba H2, éng L1 01 mét dat chleu rong trudc nha theo hién
trang (chi cho bang miéng, khong c6 van ban gidy to gi). Vo chong ba H2, ong
L1 & mot thoi gian sau d6 ddi dat cho em trai ba H2 1a ong Truong Hong S3 ¢o
vo 1a PO Thi T6 (hién tai ong S3 da chet) Vo chong ong S3, ba T6 & mot thoi
gian thi chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi N1. Nam 1994, thyc hién chu
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truong cua Nha nudc, gia dinh ong dugce cap Gidy chtng nhan quyén st dung dit,

trén Gidy ching nhan quyén sir dung dit cua ong khong thé hién dién tich duong
di vao nha ba N1.

- H¢ théng ban dd dja chinh x3 H: nam 1987, UBND xi H khong thuc hién
do v& ban dd 299; nam 1996 xi H do dac ban dd dia chinh va duoc cép c6 thadm
quyén phé duyét nim 1998 duoc thé hién thanh 02 thtra: Thira sb 488, to ban d6
s6 12, dién tich 590m? mang tén 6ng Nguyén Van S2; thira 489, to ban dd sb 12,
dién tich 128m? ban dd dia chinh x H nam 1998 mang tén 6ng Cao Nguyén T4,
dién tich dat ciia ba N1 khong duoc thé hién trén ban do.

- Do ban d6 dia chinh x3 H nam 1998 ¢6 nhiéu sai sot, trong d6 co6 hd ba
Nguyén Thi N1 nén ban d6 dia chinh xa H nam 2002 duogc chinh Iy nhu sau: ho
ong Nguyén Vin S2 thira 651, to ban do s6 12, dién tich 480m?; ba Nguyén Thi
N1 thira 653, t ban d6 s6 12, dién tich 124m?; ong Cao N Thu thira 654, t ban
d6 s0 12, dién tich 125m?. Viéc ban d6 nam 1998 va ban do chinh 1y nam 2002
thé hién c6 dién tich dudng di qua dat nha ong 1a trai v4i thyc té, vi khi ba L3 cho
con la ba Truong Thi Hoang D1 khong c6 duong di qua dat nha o 6ng, ma ho ba
H2 di vao khu dat ¢ chung duong voi cac hd nam phia bac thira dat ma cy N1
dang khiéu kién.

- Ban d0 dia chinh x3 H nam 2011 thé hién ho 6ng Nguyén Vin S2 thira 110,
to ban d6 s 40, dién tich 501m?; Ong Nguyén Vin T1 con ba Nguyén Thi N1
thira 109, to ban do s6 40 dién tich 113,7m?; 6ng Cao N Thu thira 108, to ban dd
s6 40 dién tich 153m> cing khong c6 dién tich duong di qua dat nha 6ng ma lai
thé hién duong sang dat ong DS Vin TS5, viéc ban d6 nam 2011 thé hién duong
sang dat ho 6ng T5 lai cang sai thuc té.

Nam 2015, thuc hién chu truong cua UBND huyén T (nay la Thi xa N) vé
viéc yéu cau cap d6i Gidy chimg nhan quyen su dung dat cho phu hop véi ho so
dia chinh, gia dinh 6ng da 1am thu tuc cap d6i Gidy chung nhén quyén su dung
dat theo quy dinh va dugc UBND huyén T (nay 1a thi xa N) c4p d6i Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho gia dinh dng ngay 30/7/2015, s6 CB 301912, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 01155.

Viéc ba Nguyén Thi N1 yéu cau Toa an tuyén hity Gidy chimg nhan quyén
st dung dat cua gia dinh 6ng la khong c6 co s, bdi cac 1y do sau:

- Tht nhat Nguon gbc str dung dat cua ho ba Nguyen Thi N1 da dugc cap
c6 thAm quyen cap Gidy ching nhan quyen str dung dét ngay 15/5/1995. Thira dat
nay c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ho ong Truong Hong
S3 khong c6 duong di qua khu dit ma gia dinh 6ng dang st dung 6n dinh trudc
d6. Mit khac, ho ong S3 trude khi chuyén quyén sir dung dat cho ba N1 di nhan
tang cho quyén sir dung dat tir ba Truong Thi H2, chdng 1a 6ng Phan Van L1 va
ho ba H2, ong L1 nhan cho tang dat tir me dé 1a ba Nguyén Thi L3 khong c6 dién
tich dudng di qua khu dat nha 6ng ma chi c¢6 duong di ra hudng bac (di chung
cuing véi cac hd) ma hién nay cac ho dang di, dong thoi gia dinh 6ng va ho ba H2,
ong L1, ong S3, ba T6, cu N1, ong T1 st dung trude thoi diém cu N1 ¢6 don van
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su dung on dinh, lién tuc, dung theo hién trang, khong co6 tranh chép.

- Thi hai: vé Gidy chting nhan quyén st dung dat cua cu N1 duoc cap co
tham quyén cong nhan ngay 15/5/1995 véi dién tich 107m? khong thé hién dién
tich dat ngd di qua khu dat ma gia dinh ong dang st dung. Mit khac, theo he théng
ban dd dia chinh xi H (nay 1a phudng H) thi dién tich 28 ,0m? khong nam trong
tong dién tich dit ma cu N1 dang yéu cau duoc Nha nudc cong nhan, vi day la
dién tich duong giao thong (nhém dat duong giao thong phuc vu cho muyc dich
cong cong). Cu thé, 6ng 1am mot bude so sanh sb liéu Gidy ching nhan quyen su
dung dat ndam 1995 14 107,0m?; ban do chinh 1y nam 2002 1a 124,0m?; ban do hién
trang str dung dat nam 2011 12‘1 113,7m?, nhu vay viéc cu N1 doi du:Q’c Nha nudc
cong nhan dién tich 28,0m? dét 1a khong co co so.

- Thit ba: d0i soat hé thong ban do phuong H mdi thoi ky do dac déu the hién
khong dong nhat veé dién tich nhung hinh thé thira dat van khong thay doi. Néu
khong ton trong thuc té, nguon gbc va thoi diém sir dung dat mot cach khach quan,
trung thyc 13 xam hai dén quyén str dung dat hop phép cua gia dinh 6ng.

- Thir tu: dién tich dét thuc té chénh 1éch so véi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai nam 2014 thi Nha nuéc
cong nhan dién tich thuc té theo do dac ban dd da duoc phé duyét. Do do, di¢n
tich dat gia dinh 6ng ting 1én 1a do gia dinh dao chit cac bui ciy nhu cay tre, cdy
dudi dé xay tuong rao xung quanh nhung khong lan chiém, dugc ban dd hién
trang st dung dat xa H nam 2011 the hién, duoc cip c6 tham quyen phé duyét va
dugc UBND x4 H du diéu kién dé cap ddi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
phu hop voi cac quy dinh phap luat hién hanh. Ly do dién tich dat thuc té tang so
voi Glay ching nhan quyén su dung dat ban dau 6 ong dugc cap la do dia chinh do
chua hét dét, sau nay khi tién hanh cip doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi méi do dac lai chinh xéc hon.

Vé 1y thi nhu vay, nhung vé tinh hién tai gia dinh 6ng van dé 1m chiéu rong
duong di qua dat nha 6ng cho cu N1 str dung.

Nam 2015, UBND x4 H tién hanh cap d6i Gidy chtng nhén quyén st dung
dat, gia dinh 6ng da dugc UBND huyén T (nay la thi xa N) cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat 1a dung quy trinh, ho so cap gidy duogc luu tai Van phong ding
ky dat dai - Chi nhanh thi xd N, bién ban kiém tra hién trang c6 cac chir ky cua
cac ho giap ranh lién ké khong tranh chap. Tai to trinh sé 33/CV-UBND ngay
03/7/2015 cua UBND xa H da xac nhan gia dinh 6ng str dung dét tai thtra s6 108,
t ban dd s6 40, dién tich 153m? (ban db phé duyét naim 2011) 1a ding thyc té dat
sir dung, c6 nha & 6n dinh, khong tranh chap, khong 1an chiém, phu hop véi quy
hoach str dung dat da duoc phé duyé¢t. Nam 2000, gia dinh 6ng xay nha & va tuong
bao xung quanh, st dung on dinh, lién tuc, khong thay ddi so véi hién nay, da
dugc Pho phong Tai nguyén - Moi truong huyén T x&c nhén hoan thanh cong
trinh xay dung nha & tir nam 2000. Ban d6 dia chinh do nam 2002 khong c6 dang
ky danh sach muc ké chii str dung cac thira dat, do d6 ban d6 nam 2002 khong can
ctr do thyc té tai thuc dia. Nam 2021, do nha & xay dung tir nam 2000 da xuéng
cap, nguy co nit tudng, sap nha, khong dam bao an toan nén gia dinh 6ng da xay
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va ton tao lai, nhung ranh gioi khong thay d6i. Trong qua trinh x4y dung, khong
co ai can thi€p hoac xir phat hanh chinh vé xay dung trai phép.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 15/5/1995 cho ba N1, nhung
khi do ban d6 ndm 1998 khong thé hién thtra dat cua ba N1 trén ban d6 va danh
sach chu str dung thura dat trong muc ké ban d6 1998, khong co6 tén ho ba Nguyén
Thi N1.

Can ctr ban d6 dia chinh x H do v& nam 2011 di duoc co quan Nha nudc co
tham quyén 13 Giam ddc So Tai nguyén va Moi truong tinh T phé duyét c6 hiéu
luc, thé hién kich thudc ty 1¢ ban dd ngd di trén ban d6 véi kich thude thyc dia
tuong duong 01m, pht hop voi ngudn gbe str dung dat, phu hop véi 10i khai cta
ba H2, 6ng L1 xin ong T4 01m dat lam ngd di, phi hop véi thuc té cia ngd hién
trang hién nay dang str dung.

Tur nhitng chimg ctr thyc té va cac quy dinh phap luat hién hanh thi viéc cu
N1 va nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu N1 yéu cau Toa an huy Giay chiing
nhan quyén str dung dat cta gia dinh ong 1a khong c6 co s6.

- Trinh bay cua UBND thi xa N: UBND thi xd N cung cap ho so cap Gidy
ching nhan quyen sir dung dat cho gia dinh 6ng Cao Nguyén T4, ba Hoang Thi
L nam 2015 dé Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Trinh bay cua UBND phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoa:

Vé ngudn géc, thoi diém va qua trinh s dung dat: ho ong Cao N Thu nhan
chuyén nhuong quyen str dung dat duge Nha nudc cong nhan quyén st dung dat
nhu giao dat co thu tién sir dung dat thira dat & tai to dan phd T, phuong H, thi xa
N, tinh Thanh Hoa. Thira dat da dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo Quyét dinh s6 99 QD/UBTG ngay 25/10/1994 cia UBND huyén T (nay la
thi x4 N), s6 thir tu cap gidy 1a 1072, dién tich duoc cap gidy chimg nhan 1a 120m2,
loai dat: dét & lau dai.

Thong tin vé thira dat theo ho so dia chinh:

+ Theo ban do dia chinh nam 1997: thudc thira dét s6 489, to ban do s0 12,
dién tich 128m?, loai dat (T), muc ké ghi tén chu sir dung dat 1a Cao Nguyén T4.

+ Theo ban dd dia, chinh nam 2002: thudc thira dat s6 ’654, to ban dd sb 12,
dién tich 125m?, loai dat (T), muc ké ghi tén chu sir dung dat 1a Cao Nguyén T4.

+ Theo ban do dia chinh nam 2011: thudc thira dat s6 108, t& ban do so 40,
dién tich 153,0m?, loai dat ONT, muc ké ghi tén chu stir dung dat 1a Cao Nguyén
T4,

Trén co so théng tin ban dd dia chinh do v& qua céc thoi ky va hién trang
viéce st dung dat cia cac bén duong su. Xac dinh vi¢c tranh chap dat gitra cac bén
duong su 1a dié¢n tich ngd di vao thura dat & ciia cu N1. Vi tri ngd tranh chap nhu
Sau.
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+ Theo ban db do v€ nam 1998: Phia Bic giap thira dat & 6ng Cao Nguyén
T4, Phia Nam giap thua dat 6 6ng D6 Van TS, Phia Pong giap duong giao thong,
Phia Tay giap thira dat cu Nguyén Thi N1.

+ Theo ban db do v€ nam 2002: Phia Bic giap thira dat ¢ 6ng Cao Nguyén
T4; Phia Nam giap thtra dat 6 6ng D6 Van TS5, kich thude 9,06m; Phia Bong giap
dudng giao thong, kich thudce 2,36m; Phia Tay giap thura dat cu Nguyén Thi N1.

+ Theo ban dd do v€ nam 2011: Phia Bic gidp thira dit & 6ng Cao Nguyén
T4; Phia Nam giap thtra dat 6 ong D6 Van T5, kich thude 10,4m; Phia Dong giap
duong giao thong; Phia Tay giap thura dat ba Bui Thi T7, kich thudc 1,1m.

+ Theo hién trang su dung Phia Bic giap thira dit & 6ng Cao Nguyén T4
kich thuéc 9,56m; Phia Nam giap thira dit ¢ 6ng DS Van T5 kich thude 10,6m;
Phia Pong giap duong giao thong kich thudc 1,0m; Phia Tay giap thia dét cu
Nguyén Thi N1,

Qua kiém tra, dbi chiéu xac dinh vi tri ngo thé hién tai ban d6 1998 va ban
d6 2002 1a phu hop so vé1 hién trang str dung. Vi tri ngo thé hién theo ban d6 2011
1a sai vé moc gidi sir dung, toan bo dién tich ngd di bi dich chuyén mbc gisi vé
phia Nam thudc dién tich thira dat 141, to ban d6 s6 40 - Ban d6 2011 (thua dat &
ctia ho ong DS Vin T5), dién tich ngd di cii do gdp vao thira dat s6 108, to ban d6
40 - Ban db 2011 cta chu su dung dét la 6ng Cao Nguyén T4. Tuy nhién, theo
hién trang su dyng thi vi tri ngd van giong nhu ban dd 1998 va ban d6 2002. Nhu
vay, thira dat s6 108, to ban dd s 40, dién tich 153m? 1a khong dang (do da do
g0p ca dién tich dat ngd vao).

Nam 2015, h¢ 6ng Cao Nguyén T4 thyc hién viéc cap doi lai Gidy ching
nhan quyen su dung dat va da duoc UBND huyén T cap Gidy ching nhén quyén
str dung dat sb phat hanh CB 301912, s6 vao s6 CH 01155, cip ngay 30/7/2015
v6i dién tich 153m?, trong do: dat & 153m? tai thira dat s6 108, to ban do s6 40 -
Ban d6 2011. Dién tich va thong tin thira dat cap doi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nam 2015 dugc thuc hién theo ban dd do v& nam 2011. Tuy nhién, trén
thuc té thira dat ho 6ng Cao Nguyén T4 dang sir dung khong du 153m? do van con
ngd di vao nha cu N1.

Tir nhitng ndi dung néu trén, UBND phuong H kinh dé nghi UBND thj x4
N, Toa 4n nhan dan tinh Thanh Héa xem xét xac dinh lai vi tri dat ngo theo ban
d6 2011, truong hop ban d6 2011 do dac sai vé mdc gidi phai thuc hién chinh Iy
lai ban d6 dija chinh, trong d6 bao gdbm dién tich dat ngo va thira dat caa ho ong
Cao Nguyén T4. Nhu vy, dong nghia vdi viéc phai diéu chinh lai dién tich dat
d3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit nim 2015 cho ho éng Cao
Nguyén T4 va ba Hoang Thi L.

Trinh bay cua nhitng nguoi lam chung:

- Ba Truong Thi H2 trinh bay: ba ¢ trén thira dat hién nay thudc quyén so
hiru ctia cu N1 tir ndm 1990, khi ba dén & 1a cung thoi diém voi ong T4, khi do
chua mo ngd ra phia Bong. Gia dinh ba ¢ khoang 02 nam thi do khong di duoc
duong ngd hudng Bic nita nén ba noéi véi o6ng T4 dé mé ngd di ra phia Pong,
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chiéu rong ngd ba khong nhd cu thé. Tai thoi dlem do ng6 giap nha 6ng TS co bo
rao cdy thudc dau, phia bén dit nha ong T4 ciing trong cdy thudc ddu dé ngan cach
ngd v4i dat nha ong T4. Sau nay cac gia dinh pha d& hang ciy va xay hang rao
gach.

Sau khi duoc me cho dat, gia dinh ba H2 xay nha tranh & dén nam 1992 thi
d6i dat cho ong Truong Hong S3 (ong S3 hién nay di chét). Sau d6 6ng S3 pha
nha tranh va xay nha gach moéng d4 (hién nay van con), sau d6 d6ng S3 ban cho cu
N1 nhu thé nao thi ba khong biét.

- Ong Phan Vin L1 trinh bay: khi ba L3 (me vo ong L1) doi dat cho gia
dinh 6ng T4 ¢ phia trudc va cho gia dinh 6ng ¢ phia sau, khi d6 di theo ngd hudng
Bic. Sau d6, gia dinh ong ba di xin gia dinh 6ng T4 d¢ lai 01m lam ngd di ra phia
Pong, gia dinh ong T4 ddng y va cho 01m dat lam ngd di ra phia Pong, vi vay
chiéu rong ctia ngd chi 1a 01m, khong phai 2,5m nhu ba N1 yéu cau.

- Ong D6 Van TS trinh bay: dng mua dat xay nha tai to dan phd T, phudng
H, thi xa N, tinh Thanh Héa tir nam 1992, nam 1995 sau khi xay nha 6ng xay luén
tuong rao bao quanh va sir dung 6n dinh dén nay. Khi ong dén o thi da c6 duong
ngd bén canh dat nha 6ng (phia sau nha ong) di vao thira dat ciia cy N1, dién tich
cu thé cua ngd thi ong khong nam rd. Trudc kia, gilta cac thia dat (nha 6ng va
nha ong T4) co ranh gioi la hang cay, sau d6 pha do hang cay xay bang tuong
gach, ngd di vao phan dit cia cu N1 di c6 tir trude thoi diém 6ng chuyén dén &
da rat 1au. Trude khi cu N1 mua thira dat ndy da co chu trudc ¢, da lam nha ¢ va
di lai bang dudng ngd nay (ngd dang tranh chap).

- Ong Nguyén Vin CI trinh bay: dng dén 6 tai to dan phd T, phuong H, thi
x4 N, tinh Thanh Hoéa tir naim 1996. Theo 6ng biét thira dat hién nay cu N1 va gia
dinh 6ng T4 dang st dung trudc ddy cta cu Phan Van L2 (bd chong ba Nguyen
Thi H3), sau d6 6ng L2 ban dat cho me ba H3, sau d6 me ba H3 chia d6i miéng
dat cho ong T4 va ba H3 & (ba H3 ¢ phia sau, ong T4 ¢ phia trudc). Khi ba H3 &
da co ngd di ra phia Dong nhung ba H3 khong sir dung ma di ngd phia Bic cung
nha 6ng S2, sau nay gia dinh 6ng S3 dén ¢ thi khong di ngd phia Bic nita ma di
ngd phia Pong giap nha ong T5. Vé dién tich cu thé cia ngd 6ng khong nhd 13,
nhung rong hon bay gid. Tai budi hoa giai & phuong H, 6ng dugc moi tham dy,
sau khi dugc Hoi dong hoa giai phan tich va dé nghi ong T4 thdo d& cong trinh
xdy dung dé tra lai phan dién tich dat ngd di vao dat ctia cu N1 c6 chiéu rong 1a
1,5m, 6ng T4 va nguoi dai dién cho cu N1 da théng nhat ky vao bién ban, nhung
sau d6 ong T4 khong thuc hién.

* Két qua do dac, xem xét tham dinh tai ché va tham dinh gia tai san:
I/ Vé dat:

1/ Phan dit gia dinh 6ng T4: tong dién tich thuc té thira dat gia dinh 6ng T4
dang str dung 1a 155,5m?, ¢6 t can:

+ Phia Bic giap ngd nha ong S2: 9,35m.
+ Phia Bong giap duong lién thon (5,82 + 0,2 + 5, 01 + 5,13)m.
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+ Phia Nam giap ngd dang tranh chap: 10,62m.

+ Phia Tay giap ngd nha cu N1 (6,52 + 8,33 + 0,72)m.

2/ Phan dét gia dinh 6ng T5 dang st dung: tong dién tich 174m>, ¢6 tir can:
+ Phia Bic giap ngd di dang tranh chip: 10,03m.

+ Phia Bong giap ngd x6m (7,83 +2,90)m.

+ Phia Nam giap ngd xém (duong di cua xom): (7,83 +2,90)m.

+ Phia Tay gidp nha ba T4 (nha anh L4): 16,43.

3/ Phan dat cua cu N1 dang str dung: 107,5m?, ¢6 tir can:

+ Phia Bac giap ngd di: 6,87m.

+ Phia Dong giap nha 6ng T4 (0,72 + 8,33 + 5,09 + 1,43 + 0,93)m.

+ Phia Nam giap nha o6ng L4 (4,39 +2,68)m.

+ Phia Tay gidp nha 6ng S2: 15,28m.

4/ Phan ngd dang tranh chap: Dién tich hién trang 11m?, ¢6 kich thudc:
+ Phia Béc: 10,62m.

+ Phia Bong: 1,02m.

+ Phia Nam: (10,03 + 0,72)m.

+ Phia Tay: 0,93m.

11/ Tai san trén dat dang tranh chap (ngd dang tranh chép):

- Tuong phia Nam nha 6ng T4 dai 9,85m, xay cao 1,25m, hoa st cao 1,2m.
- Tru cbng (0,53 x 0,53 x 2,9)m.

- San gach men: 16m>.

- Mai ton: 20,4m.

- Tuong phia Tay dai 1,57m, cao 3,8m, bén trén 1a mai ton.

- Phan mai cong (1,49m x 1,6) = 2,4m>.

* Két qua tham dinh gia: Tong gia trj tai san xay dung trén phan dat tranh
chap 1a 23 triéu dong.

Ong Cao Nguyen T4 khong thong nhat véi két qua xem xét tham dinh tai
chd va tham dinh gia tai san va dé nghi Toa 4n gianh thoi gian cho gia dinh 6ng
30 ngay dé o ong thyc hién viéc moi don vi tham dinh va tham dinh gia tai san. Tuy
nhién, sau khi hét thoi han 30 ngay, ké tir ngay 27/10/2023, gia dinh 6ng T4 khong
thuc hién viéc moi don vi thim dinh, tham dinh lai gi4 tri tai san, ong T4 chi ty
lam ban ké khai giri Toa 4n, khong c6 xac nhan cta co quan c6 thim quyén vé
tham dinh, thAm dinh gi tai san theo dé nghi cta 6ng T4 va khong dé nghj thuc
hién lai viéc xem xét tham dinh tai chd va thAm dinh gia lai tai san.
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Tai Ban 4n déan sy so tham s 03/2024/DS-ST ngay 15/01/2024, Toa an
nhan dan tinh Thanh Héa dé ap dung khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 227;
khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Pidu 229; Pidu 271, Pidu 273 Bo luat T6 tung dan
su; Diéu 254 Bo luat dan su; khoan 3 Piéu 105; khoan 7 Piéu 166 Luét Dat dai
nam 2013; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an vé an phi, 1é phi Toa an, xir:

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta cu Nguyén Thi N1 vé viéc yéu
cau gia dinh ong Cao Nguyén T4, ba Hoang Thi L tra lai dién tich ngd di vao thira
dat ciia cu N1 do gia dinh 6ng T4, ba L d3 x4y dung cong trinh trén dat ngd.

Bugc gia dinh 6ng Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi L phai thao d& phém
cong trinh déa xay dung Ién phan dat ngd (gdém: T8 rao phia Nam xay cao, hoa sit
cao; Try cong; San gach men; Mai ton; T8 phia Tay, bén trén la mai ton; Phan
mai cong - Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/9/2023) dé tra lai
phan dat ngd di vao thira dat ciia cu N1 v6i chiéu rong 1 2,36m, chiéu dai 10,55m.
Phén cong trinh phai thdo d& c6 ranh gidi nhu sau: phia Bic (ttc 1a giap phan dat
cua gia dinh 6ng T4): 10,50m, phia Dong (tirc la giap duong x6m): 1,34m; phia
Nam (giap ng6 hién trang): 10,62m; phia Tay (giap phan dat cua cy N1): 1,43m,
tong dién tich 1a 14,6m2(cé so do kém theo bdn dn).

- Chép nhan yéu, cau khoi kién cta ba Nguyen Thi N1, huy Quyét dinh cap
Gidy chung nhan quyen st dung dat, hiy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6
CB 301912, sb vao s6 cdp GCN: CH 01155 do UBND thi xa N cip ngiy
30/7/2015 cho éng Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi L, ddi véi thira dat s6 108,
t ban do s6 40, dién tich 153m?, dia chi thira dat: thon T, x4 H, huyén T (nay la
thi x4 N), tinh Thanh Héa dé cap lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo hién
trang st dung dat ciia gia dinh ong T4, ba L.

* Kién nghj doi v6i UBND phuong H, thi x3 N, tinh Thanh Hoa thyc hién
viéc chinh 1y ban d6 dia chinh ndm 2011 cho phu hop v&i ndi dung ban an da
tuyén.

Kién nghi UBND thi xi N, tinh Thanh Hoa cap lai Gidy ching nhan quyén
st dung dat cho gia dinh 6ng Cao Nguyén T4, ba Hoang Thi L theo quyét dinh
cua ban an.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 26/01/2024, b1 don 1a 6ng Cao Nguyén T4 c6 don khang cdo vdi ndi
dung cho rang Tda an cdp so thAm chua danh gia day du, khach quan, toan dién
cac chimg cir, tai liéu co trong hd so vu an, cung nhu chua xem xét dén thyc té
qua trinh str dung dat, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh
ong; dé nghi Toa an cip phiic tham huy ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham bi don va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
trinh bay: Dé nghi Toa an cap phiic tham chip nhan don khang cdo cta bi don,
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huy ban an so tham dé xét xur so tham lai.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua bi don trinh bay y kién va cho
rang Toa 4n cap so thim chua danh gia day du, khach quan, toan dién cac ching
cu, tai li¢u ¢ trong hd so vu an, 101 khai cia cac duong su, cling nhu chua xem
xét dén thuc té qud trinh st dung dét, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua gia dinh bi don; d& nghi Hoi dong xét xir phuc thim chdp nhan don
khang cdo cta bi don, hity ban 4n so tham dé xét xtr so tham lai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua nguyén don dé€ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua bi don,
gilr nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét
xur phtic tham khong chap nhan khang cao cua bi don, gilr nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao két qua tranh tung, céc tai li€u, chung clr c6 trong ho so vu an
dugc xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha No1, Hoi dong xét xur phuc tham nhan thay:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia
nguyén don, bi don ba Hoang Thi L vang mat nhung c6 mét nguoi dai dién theo
uy quyén; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong khang cao vang mat va
c6 don xét xir vang mat. Hoi dong xet xu phuc tham xét thay su vang mat cua cac
duong sy khong anh huong dén viée giai quyét vu an; vigc tiép tuc giai quyét vu
an nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a phu hop
voi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy.

[1.2] Vé thoi han khang céo, sau khi xét xir so tham, 6ng Cao Nguyén T4 ¢6
don khang cdo trong thoi han luat dinh, pht hop véi quy dinh tai cac diéu 271,
272 va 273 Bo luat T6 tung dan su nén khang cao 1a hop 1€, dugc chép nhan xem
xét theo thu tuc phiic thAm.

[1.3] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét, cu Nguyén Thi N1
khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi L tra lai
dién tich ngo di (¢ phia Nam) cho cu N1 voi chiéu rong ngd la 2,5m chiéu dai
ngo la 10,41m, tong dién tich ngo 26m?; yéu cau huy quyét dinh cap Gidy chimng
nhén quyen st dung dat va Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat s6 CB 301912,
s6 vao s6 cdp GCN: CH 01155 do UBND huyén T (nay 1a UBND thi x3 N) cap
ngay 30/7/2015 cho 6ng Cao Nguyen T4 va ba Hoang Thi L. Day 1a vu an vé
tranh chap quyen su dung a“‘at va yéu cau huy quyet dinh Cap gidy chizng nhdn
quyén sir dung dat, hiy gidgy chung nhan quyén si dung dat Toa an nhan dan
tinh Thanh Hoéa thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding thim quyén theo quy dinh tai
Diéu 203 Luat Dat dai 2013 va khoan 9 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su, Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.
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[2] Yé ndi dung: Xét khang cdo ctia 6ng Cao Nguyén T4, Hoi dong xét
XU nhan thay:

[2.1] V& noi dung khdi kién ciia cu Nguyén Thi N1 yéu cﬁq gia dinh 6ng
Cao Nguyén T4, ba Hoang Thi L tra lai dién tich ngo di vao thtra dat cua cu N1:

V& ngudn gbe dit: Thira dat cu Nguyén Thi N1 13 mua lai cua 6ng Truong
Hong S3, tai thoi diém mua da co ngd di tir thira dat ra phia dudng lién thon qua
phan dat phia Nam thira dat ctia gia dinh ong Cao Nguyén T4. Thoi diém dé giap
ranh gifta cac thira dat va ngd di 1a hang rao cdy rudi nén khong biét cu thé chiéu
rong cua ngd la bao nhiéu.

Theo ban d6 dia chinh x4 H (nay 13 phuong H) qua céc thoi ky déu thé hién
c6 ngd di, nhung mdi ban dd thé hién kich thudc khac nhau. Cu thé ban dd nim
1998 khong thé hién kich thudc, ban d6 nam 2002 thé hién kich thudc chiéu rong
ngod 1a 2,36m, ban d6 nam 2011 thé hién chiéu rong ngd di la 1,1m. Vé viéc sai
Iéch nay, UBND phuong H da ¢6 van ban tra 161 cho Toa an: la vi tri ngd thé hién
theo ban d6 1998 va ban d6 2002 1a dung vé6i hién trang su dung, ban d6 dia chinh
nam 2011 do v& sai nén vi tri ngd bi dich chuyen moc gid1 v€ phia Nam vao thua
dat nha ong D6 Van T35, con phan dién tich dat ngd duogc tinh gdp vao dién tich
thira dat ciia ong Cao Nguyén T4. Do d6, khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho gia dinh 6ng T4 nam 2015 13 153m>, nhung thuc té 6ng T4 khong st dung
du s dién tich dat trén vi dang con trir phan ngd rong 01m.

Péi voi viée sir dung dat cua gia dinh ong T4 thé hién: Nam 1994 thira dat
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dt 1an dau c6 dién tich 13 120m?; Ban
dd dia chinh nim 1998 thira dat trén thudc thira 489, t& ban d6 sb 12, ¢6 dién tich
12 128m?; Ban d6 dja chinh nim 2002 thtra dat thudc thira 654 ¢6 dién tich 125m?2;
Ban d6 dia chinh nim 2011 thudc thira s6 108 c6 dién tich 153m2 Nam 2015 gia
dinh 6ng T4 dugc cap ddi Gidy ching nhan quyén st dung dit theo dién tich do
v& tai ban d6 2011,

Nhu vy, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat qua cac thoi ky thi dién
tich nha 6ng T4 co sy thay d6i. Viéc thay doi nay 1a do do sai, boi tai thoi diém
str dung dat ban dau thira dat cua gia dinh 6ng T4 da lién ké voi cac thira dat khac
va lién ké v6i ngd di vao thira dat cua cu N1. Gia dinh ong T4 khong 1an chiém
hodc khai hoang thém phén dién tich d4t nao. Ngoai ra trong qua trinh xay dung
néng thon moi tai dia phuong gia dinh 6ng T4 con hién mot phan dat dé mo rong
duong. Do d6, viéc ting dién tich dat nay khong phai ting ty nhién hoidc do sai
s, trong do dac ban dd co su dich chuyén dién tich tir thira nay sang thira khac.
Ong T4 cho rang ndm 2015 khi dng 1am thu tyc cap d6i Gidy ching nhan quyén
st dung dat da dugc UBND x3 H xé4c nhan va giai trinh dién tich dat cua hod gia
dinh 6ng ting 33m? 1a dung thuc té, dat st dung 6n dinh, khong co tranh chép,
khong 1an chiém. Tuy nhién, UBND phudng H d3 c6 vin ban xac nhan viéc do
dac ban do dia chinh nam 2011 1a khong dung quy dinh, phan dat ngd di vao nha
cu N1 da do gop vao phan dat nha ong T4, hién trang ngd di lai thé hién sang phan
dat cua gia dinh 6ng T5, nén dién tich dat ting thém cua gia dinh 6ng T4 trong
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truong hop nay khong dugce cong nhan dé cap Gié}{ ching nhan quyén st dung
dat, khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai nam 2013.

Ngoai ra, ong T4 con cho rang trude ddy khi ba L3 (me ba Truong Thi H2)
d6i dat cho gia dinh 6ng thi khong c6 ngd di vao khu dit cua cu N1 nhu hién nay,
sau d6 dé tién cho viéc di lai, gia dinh ba H2 6ng L1 d3 xin gia dinh 6ng dé lai
01m dat 1am duong di, vi vy dién tich chiéu rong cua ngd chi ¢ 01m, chtr khéng
phai 2,5m nhu cu N1 dang yéu cau. Tuy nhién, viéc cho dit nay theo ong T4 va
ba H2, 6ng L1 trinh bay la chi n6i miéng v6i nhau, khong c6 véan ban gidy to gi
va khong phu hop voi héd so quan 1y dat dai ctia x3 H (nay 1a phuong H) duoc thé
hién trén ban do dia chinh qua cac thoi ky. Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay
31/10/2022 cua UBND phuong H xac dinh ndm 2015 h 6ng Cao Nguyén T4 da
dugc UBND huyén T (nay la thi xa N) cap doi Gidy ching nhén quyén su dung
dat, véi dién tich 12 153m?. Dién tich va thong tin thira dat cap doi gidy chung
nhéan duoc thyc hién theo ban dd do v& nim 2011, 14 ban d6 do vé& khong ding
quy dinh. UBND phuong H dé nghi Toa an xem xét xac dinh lai vi tri dat vi tri
ngd di theo ban d6 2011, trudng hop ban d6 do sai vé mdce gidi thi phai thuc hién
chinh 1y lai ban d6 dia chinh, trong d6 bao gdm dién tich dt ngd va dién tich thia
dat ciia ho 6ng Cao Nguyén T4.

Phan dat dang tranh chap gitta cu N1 voi gia dinh ong T4 1a phan ngo di,
khéng nam trong tong dién tich dat theo Gidy chtrng nhan quyen str dung dat cua
cu N1, nhitng gia dinh sinh song lau ndm xung quanh déu noi rang ngd di vao nha
cu N1 trude day rat rong, xe dap xe may di vao thoai mai, nhung bay gio chi con
0,9-1m. Ngé di nay trén ban dd dia chinh 1a chi dn vao nha cu N1, khong co gia
dinh nao dung chung ngd di nay ca, ngd phia Bic 1a ngd di riéng cua gia dinh
khac. Giay ching nhan quyén st dung dat cta gia dinh 6ng T4 duoc cap 1an dau
chi c6 120m?, nhung sau nay cap lai thi dién tich dat cta gia dinh 6ng T4 lai ting
lén 153m?. Gia dinh 6ng T4 di x4y dung cong trinh 1én phan ngd di vao nha cu
N1 nén dién tich dat thuc té cua gia dinh 6ng T4 mdi ting 1én so v6i Gidy ching
nhan quyén st dung dat ban dau gia dinh ong T4 duoc cap, dan dén ngd di vao
dat cua cu N1 bi thu hep lai.

Do d6, viéc cu N1 khoi kién yéu cau gia dinh 6ng T4 thao d& cong trinh xay
dung tra lai phan dat ngd di vao thtra dat cua cu N1 13 ¢6 co s. Can clr vao ban
dd 2002 thé hién dién tich cu thé va ti can cua tung thira dét thi co can ctr khéng
dinh chiéu rong cua ngo di 1a 2,36m, hién trang ngd hién nay chi rong 1,02m, phﬁn
giap ranh nha éng P6 Van T5 di co bo tuong duoc xdy tir 1au va khong c6 dau
vét pha d& dé xay lai, phan giap ranh véi thira dit nha ong T4 1a bo twong mébi
duogc gia dinh nha 6ng T4 xay dung nam 2021.

Tir nhitng phén tich trén, Toa 4n cap so thim chip nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia cu Nguyén Thi N1 vé viéc yéu cau gia dinh 6ng Cao Nguyén T4,
ba Hoang Thi L tra lai dién tich ngd di vao thira dat caa cu N1; budc gia dinh 6ng
Cao Nguyén T4 va ba Hoang Thi L phai thio d& phan cong trinh da xay dung lén
phan dat ngd dé tra lai phan dat ngd di vao thira dat ctia cu N1 véi chiéu rong 1a
2,36m, chiéu dai 10,55m 1a c¢6 cin cir, ding phap luat.
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[2.2] Vé yéu cau huy Quyét dinh cap Gidy chung nhén quyen sir dung dat,
huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CB 301912, sb vao sd cdp GCN: CH
01155 do UBND thj xa N cip ngay 30/7/2015 cho 6ng Cao Nguyén T4 va ba
Hoang Thi L, d6i véi thira dat s6 108, to ban dd s 40, dién tich 153m?, dia chi
thira dat: thon T, x3 H huyén T (nay 14 thi x N), tinh Thanh Hoa:

Niam 1994 gia dinh 6ng Cao Nguyén T4, ba Hoang Thi L da dugc cip Giay
ching nhan quyén sir dung dat v6i dién tich 1a 120m2. Nam 2011, khi do dac ban
d6 dia chinh, UBND phuong H da do ludn phan di¢n tich dat ngd di vao dat nha
cu N1 vao dién tich dat nha 6ng T4, din dén khi cip d6i Gidy chimg nhan quyén
su dung dat nam 2015 thi dién tich thira dat ting 1én 153m? Viéc ban d6 2011 do
sai moc gioi, sai vi tri ngd di dé lam sai 1éch hién trang sir dung dat dan dén viéc
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat sai vé dién tich, vi vy can phai huy Gidy
chting nhan quyén sit dung dat do UBND huyén T (nay la thi xa N) céap ngay
30/7/2015 cho gia dinh 6ng Cao Nguyén T4, ba Hoang Thi L. Toa an cip so tham
chap nhan ndi dung khéi kién nay cua cu Nguyén Thi N1 14 ¢6 can cu.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay khong co
can cu dé chap nhan khang céo cia 6ng Cao Nguyén T4 nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Vé an phi: Do khong dugc chap nhan khang cao, ong Cao Nguyén T4 phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B(f),luélt td tung dan sy; bac khang cao 01:1a 6ng
Cao Nguyén T4, gitt nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so tham so
03/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 cta Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

2. Cin clr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an, 6ng Cao Nguyén T4 phai ngp 300.000 dong an

phi dan su phac tham, duoc trir vao s tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai
s0 0000236 ngay 29/3/2024 tai Cuc Thi hanh &n dan su tinh Thanh Hoba.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

*Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; : 7 ; . .
- TAND tinh Thanh Hoa: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thanh Hoéa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoéa;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu hd so vu an.

Pham Pinh Khanh
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