TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sd: 119/2023/DS-ST
Ngay: 30 - 10 - 2024.
“V/v Tranh chép hop dong tin dung ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TiNH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Ba Tong.

Ba Tran Thi My Xuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Toa — Thu ky Toa 4n nhan dan thj x4
Nga Nam, tinh Soc Trang.

Dgi di¢n Vien kiém sat nhdn dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thly Hang - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 10 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhén dan thi xa Ngd Nam, tinh
Soc Trang, xét xur so tham cong khai vu én dén sy thu ly so: 94/2024/TLST-DS ngay
07 thang 6 ndm 2024 veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo quyét dinh dua
vu an ra xeét xtr so: 285/2024/QbXXST-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 va Quyét
dinh hoan phién toa so 273/2024/QDST-DS ngay 22 thang 10 nam 2024 gitlra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B (LPBANK).

Dia chi: LPB Tower, s6 210 duong Tran Q, phudng Trang T, Quan Hoang K,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Quach Quang T, sinh nim
1994, cung dia chi lién hé: LPBank — Phong giao dich Long M, thi xa Long M, tinh
Hau Giang. (vang mat)

- B1 don:
1. Ong Pang Vin T, sinh ndm 1958. (ving mit)



2. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1960. (ving mat)
Cung dia chi: khom D, phuong A, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.
- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Ping Vin T. (ving mit)

2/ Anh Ping Pic N. (ving mit)

3/ Anh Ping Vin T. (ving mit)

Cung dia chi: khom D, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ngi dung don khéi kién nguyén don trinh bay:

Ngay 12/5/2023 Ngan hang TMCP B, chi nhanh Hau Giang, phong giao dich
Long My véi 6ng Bang Van T va ba Nguyen Thi Thanh N d ky két hop dong tin dung
s6 HDTD803202300631 Va Glay dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan ng sb
803202300631/01 d¢ vay sb tién 200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay
13/5/2023; Muc dich vay: Trong lGa, chim s6c xoai, nudi ca tré vang; L&i suét
12.2%/nam, lai suat qua han 150%/nam. Phuong thirc cho vay: Cho vay tung lan Ky
han tra ng goc tra cudi Ky; Ky han tra 14i: 03 thang tra 01 lan; Ngay tra ng cudi cung:
10/5/2024. Pé dam bao khoan vay thi dng T va ba N ¢6 ky v&i Ngan hang hop dong thé
chap quyén sir dung dat so 0283/2020/HDPTC/PGDLongMy ngay 07/10/2020 va Hop
dong stra d6i bo sung s6 HPbSPBS 0283/2020/HDTC/PGDLongMy ngay 08/12/2020
tai san thé chap gdm: Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat thude thira 77, to ban do s6 70, dién tich 2.923,9m?, toa lac: khom D, phuong A,
thi xa N, tinh Séc Trang do uy ban nhan dan thi xd Nga Nam cap glay ching nhan
quyen str dung dét cho ho 6ng bang Van T ngay 28/12/2015 va Quyén str dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thudc thira 78, to ban d6 sd 70, dién
tich 2.426,7m?, toa lac: khom D, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang do ty ban nhan
dan thi xi Nga Nam cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng bang Van T
ngay 28/12/2015. Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng T va ba N da nhiéu lan vi
pham nghia vy tra ng cho Ngan hang theo nhu thoa thuén tai hop dong tin dung tinh
dén ngay 30/10/2024 phia 6ng T va ba N con ng Ngén hang tong so tién 14 236.456.681
dong, trong d6 no goc 1a 199.999.999 dong, 1ai trong han 14.975.849 dong, 13i qua han
21.480.833 dong. Ngan hang di nhiéu 1an yéu cau 6ng T va ba N tra no nhung van
khong thuc hién.

Nay Ngan hang TMCP B yéu ciu budc 6ng Dang Van T va ba Nguyén Thj
Thanh N phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP B tong s6 tién tam tinh dén ngay

30/10/2024 tong sd tién 1a 236.456.681 dong, trong d6 ng goc 1a 199.999.999 dong, lai
trong han 14.975.849 ddng, 13i qua han 21.480.833 dong. Pong thoi, yéu cau tiép tuc



tinh 13i trén s tién ng goc ké tir ngay 31/10/2024 cho dén khi 6ng T va ba N tra hét
ng voi 1ai sut theo thoa thuan tai hop ddng tin dung d3 ky. Trudng hop phia Ong T va
ba N khong c6 kha nang tra ng thi dé nghi phat mai toan bo tai san thé chip dé Ngan
hang thu hoi no.

* Tai bién ban hoa giai ngay 13/9/2024 bi don Pang Van T trinh bay:

Ong thira nhan con no Ngan hang TMCP B chi nhanh Hau Giang, phong giao
dich Long M¥ s6 tién nhu dai dién Ngan hang yéu cau. Do hoan canh kho khan nén
xin tra trong vong 03 thang dén ngdy 13/12/2024 sé& tra xong no. Ngoai ra, phan dat
nay hién vo chdng dng canh tac cac con 6ng dang di 1am an xa khdng c6 canh tac
cuing 6ng. Ho 6ng trude day c6 vo chong 6ng, cac con gom Pang Van T, Pang Van T
va Biang Puc N. Phan dat thé chap thuc té 14 caa vo chdng dng tao lap.

Quan diém kiém sat cua dai dién Vién kiém sat nhu sau:

Vé to tung: Tham phén thyc hién ding va day du cac quy dinh vé xac dinh
tham quyen thu thap chimg ctr, yéu cau duong su cung cap chung ctr, thi tuc tong dat
van ban t6 tung, thoi han chuan bi xet xu; Pong thoi tai phién toa, Hoi dong X€t Xt
(HDXX) va Thu ky tuan thu trinh ty t6 tung tai phién toa, cac duong su déu thyc hién
dung quyén va nghia vu cua minh tai phién toa. Vé noi dung: dé nghi HDXX chap
nhan toan by yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Nguyén don khdi kién yéu cau cac bi don tra tién vay tin dung con ng nén
HPXX xéc dinh day 1a vu an dan sy “Tranh chap hop dong tin dung”. Pong thoi, cac
bi don c6 dia chi cu tra tai khom D, phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang. Do d6, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xi Ngi Nam theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T6
tung dan su.

[2] Tai phién toa vang mit nguyén don (c6 don dé nghi Xet xu vang mat). Con
cac bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong ly do,
Toa an da téng dat hop 1& lan tha 2. Do d6, HPXX quyét dinh xét xir vang mat
nguyén don, bi don va nhitng nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

- Vé ngi dung:



[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée budc cac bi don tra s tién no
gbc tinh dén ngay 30/10/2024 12 199.999.999 ddng. Nhén thiy, theo hop dong tin
dung s6 HDTD803202300631 ngay 12/5/2023 thi cac bi don co vay cua nguyén don
s6 tién 200.000.000 déng, Muc dich vay: Trong lGa, chdm soc x0ai, nudi ca tré vang;
Thoi han vay 12 thang, ke tir ngay 13/5/2023; Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan;
Ky han tra ng gbc: tra cudi ky; Ngay tra ng cudi cung: 10/5/2024. Tuy nhién, trong qua
trinh thyc hién hop dong dén ngdy 15/02/2024 cac bi don da vi pham nghia vy thanh
toan tién no 14i nhu thoa thuan va dé phét sinh no qua han. Pong thoi, da qué thoi han
tra no géc nhu thoa thuan vao ngay 10/5/2024 nhung cac bi don van khong thanh toan
cho nguyén don. Xét thay, viéc cac bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan cho
nguyén don tién no gbc nhu thoa thuan 1a vi pham nghia vu c4c bén thoa thudn tai
Diéu 4 ctia Hop ddng tin dung. Ngoai ra, tai phién hoa giai ngay 13/9/2024 bi don dng
T thira nhan vo chong Ong cO vay cia nguyén don s6 tién 200.000.000 dong, di qua
han nhung cac bi don van chua thyc hién tra ng gbe cho nguyén don. Do do, nguyén
don khoi kién yéu cau cac bi don tra sb tién no gbc tinh dén ngay 30/10/2024 1a
199.999.999 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 ciia Bo luat dan sy va Piéu
103 Luat céc to chuc tin dung nim 2024 nén HDXX chap nhan.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc tinh 13i trén tién vén gbc con ng
tinh dén ngay 30/10/2024, Nhan thay, theo hop dong tin dung s6 HDTD803202300631
va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé 803202300631/01 clng ngay
12/5/2023 cac bén thoa thuan 1di suat 12.2%/nam; L&i suat qua han 150%/nam l4i suat
cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Ky han tra 13i: 03 thang tra 01 lan.
Xét thay, trong qua trinh thuc hién hop dong dén ngdy 15/02/2024 céc bi don da vi
pham nghia vu thanh todn ng 1di nén phat sinh ng qué han. Ngoai ra, tai phién hoa giai
ngay 13/9/2024 bi don 6ng T ciing thira nhan con no 13 nhu nguyén don yéu ciu.
Pong thoi, theo quy dinh tai Diéu 468 cua B6 luét dan sy va khoan 2 Piéu 100 cua
Luat cac to chte tin dung nam 2024 “2. 76 6 chitc tin dung va khdch hang 0 quyén
théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang cua 16 chire tin
dung theo quy dinh cua phdp ludt vé cac t6 chirc tin dung” va huéng dan tai Diéu 7,
Diéu 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao vé Hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat
vé 14i, 1ai suat, phat vi pham. Do do, d6i vai yéu cau cua nguyén don vé viée tinh 14i
suat theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung la ¢6 co s& va phu hop
nén HPXX chip nhan. Ddi véi tién 14i theo bang ké tinh hinh thu 14 vay ngay
30/10/2024 do nguyén don cung cép cu thé 14i sut duoc tinh tir ngdy 10/11/2023 dén
ngay 30/10/2024 nhu sau: 13i trong han 1a 14.975.849 dong, 14i quéa han 1a 21.480.833
d6ng 1a phu hop nén HPXX chép nhén.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap, nhan thay:
nguyén don véi cac bi don c6 ky véi Ngan hang hop dong thé chap quyén sur dung dat
s6 0283/2020/HDTC/PGDLongMy ngay 07/10/2020 va Hop ddng stra doi bo sung sd



HDSPBS 0283/2020/HDTC/PGDLongMy ngay 08/12/2020 tai san thé chip gom:
Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét thudc thira 77,
t& ban d6 sd 70, dién tich 2.923,9m?, toa lac: khom D, phuong A, thi xa N, tinh Soc
Trang do uy ban nhan dan thi xa Nga Nam cap gidy chung nhan quyen str dung dét cho
ho 0ng DBang Van T ngay 28/12/2015 va Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat thudc thira 78, to ban d6 sb 70, dién tich 2.426,7m? toa lac:
khom D, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang do 1y ban nhan dan thi x3 Ngi Nam cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Pang Van T ngay 28/12/2015. Pong
thoi, hop ddng thé chap tai san dugc ching thyc va co dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luat. Do dé, nguyén don yéu cau xu 1y tai san thé chap
dé thu hdi ng trong trrong hop cac bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vy tra no cho nguyén don 13 phu hop v6i quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat
Dan su.

6] Vé chi phi thdm dinh tai san thé chap tong so tién 1a 550.000 dong. Do yéu
cau nguyén don dugc chap nhén nén cac bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157
cua Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, do nguyén don da ndp tam tng trudc de lam

tha tuc t6 tung, do d6 budc cac bi don co nghia vy hoan tra cho nguyén don sO tién
550.000 dong.

[7] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén cac bi don phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, do cac bi don 1a ngudi
cao tudi (trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi) nén HBXX xem Xét va mién &n phi
cho cac bi don, theo c4c quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Nguyén don khong phai chiu an phi.

[8] X¢ét dé nghi cua vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an néu trén 1a co
cin ctr va phut hop voi céc tai lidu, chtng clr trong hd so vu an nén HDXX chap nhan.

Vi céc 1€ néu trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 157, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat té tung
dan su; Didu 299, khoan 1, khoan 5 Diéu 466 va Diéu 468 ciia Bo luat Dan su; khoan
1 Piéu 167 cua Luat dat dai; khoan 2 Diéu 100 va Diéu 103 cta Luit cac td chuc tln
dung nim 2024 va diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu nép, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an

Tuyén xu:



1/. Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP B.

Budc cac bi don 6ng Pang Van T va ba Nguyen Thi Thanh N ¢6 nghia vu thanh
toan cho nguyén don Ngan hang TMCP B tong sé tién con no tinh dén ngay
30/10/2024 tong s tién 1a 236.456.681 ddng (hai tram ba muoi su triéu bon tram nam
muoi s4u nghin Sau tram am tdm muwoi mot dong), trong d6 ng gbe 1a 199.999.999
ddng, 14i trong han 14.975.849 dong, 141 qua han 21.480.833 dong

Ké tir ngay 31/10/2024 cho dén khi 6ng Pang Vian T va ba Nguyén Thi Thanh N
thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP B, thi hang thang éng T va ba N con phai
chiu tién 13i phat sinh trén s6 vén gbc con ng theo mirc 14i suat cac bén di thoa thuan
tai Hop dong tin dung s6 HDTD803202300631 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 803202300631/01 cling ngay 12/5/2023.

Truong hgp 0ng Ding Vin T va ba Nguyén Thi Thanh N khong thanh toan hoic
thanh toan khong hét no thi Ngan hang TMCP B duogc quyén yéu cau Chi cyc Thi
hanh an déan su thi xd Nga Nam xir 1y céc tai san thé chap theo hop dong thé chap tai
san s0 0283/2020/HDTC/PGDLongMy ngay 07/10/2020 va Hop dong sira doi bo sung
s6 HDSPBS 0283/2020/HDTC/PGDLongMy ngay 08/12/2020 tai san thé chap gom:
Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudc thia 77,
td ban d6 sd 70, dién tich 2.923,9m?, toa lac: khom D, phuong A, thi x@ N, tinh Soc
Trang do Gy ban nhan dan thi xa Nga Nam cap gidy chimg nhén quyen sir dung dét cho
ho 0ng Bang Van T ngay 28/12/2015 va Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat thudc thira 78, to ban dd s 70, dién tich 2.426,7m?, toa lac:
khom D, phuong A, thi xa N, tinh Sé¢ Trang do uy ban nhan dan thi xa Nga Nam cap
gidy chig nhan quyén st dung dat cho ho dng Pang Van T ngay 28/12/2015.

2/ V& chi phi tham dinh tai san thé chap tong cong 550.000 d~ong (nam tram
nam muoi Ngan dong) budc cac bi don 6ng Pang Van T va ba Nguyén Thi Thanh N
phai chju. Tuy nhién, do nguyén don Ngan hang TMCP B da ndp tam ung thanh toan
truge dé lam thu tyc t6 tung. Do do, bude cac bi don 0ng Bang Van T va ba Nguyén
Thi Thanh N ¢6 nghia vy hoan trd lai cho nguyén don Ngan hang TMCP B s6 tién
550.000 dong (nam tram nam mwoi ngan dong).

3/ Vé an phi dan su so tham:

- Céc bi don 0ng Ding Vin T va ba Nguyén Thi Thanh N duoc mién, khéng phai
chiu

- Nguyén don Ngan hang TMCP B khong phdi chiu an phi. Hoan tra lai cho
nguyén don Ngan hang TMCP B s6 tién tam ung an phi da ndp la 5.382.000 dong
(nam tri¢u ba tram tam muoi hai nghin dong) theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1€ phi
toa &n s6 0005241, ngay 31/5/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nga Nam.



4/ Vé quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Dbi voi duong sy ving mit tai phién toa thi
thoi han néu trén dugc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an, hoac ké tur ngay ban an
dugc niém yét hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir theo thu tuc
phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hidu
thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Trang;
- VKSND thi xa Nga Nam;
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam,;
- Luu hd so vu an; ba ky
Nguyén Phuéc Toan



