TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 567/2024/DS-PT
Ngay: 30/10/2024
VA “Tranh chdp kién doi tai san la
nha va quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ba DPang Thi Thom;
Cdc Thiam phdn: Ong Bui Anh Thing;
Ong Nguyén Phan Nam.
- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Canh Duy, Thu ky Toa 4n nhéan dan cép cao
tai Ha Noi.
- Pgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan cap cao tgi Ha Ngi: Ong BUi Minh
Nghia, Ki€m sat vién cao cap tham gia phién toa.
Ngay 30 thang 10 nam 2024, tai try so Toa an nhén dan cap cao tai Ha Noi,
Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi mo¢ phién toa xet xur phiic tham  cong khai vu

an dan sy thy Iy s6 346/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 7 nam 2024 vé “Tranh chap
kién doi tai san 1a nha va quyén sir dung dat”;

Do Ban an déan su so tham s6 46/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong bi Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh ph
Hai Phong khang nghi mot phan va c¢6 khang cdo ctia bi don 1a 6ng D6 Vin T, ba
Bui Thi C va ngudi co quyén 1o, nghia vy lién quan 1a ba D5 Thi N;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 11445/2024/QD-PT ngay 15 thang
10 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phung Quéc H, sinh nam 1980; noi cu tru: S6 C, dudng
B, phuong H, quan H, thénh pho Hai Phong; dia chi lién hé: S6 A, duong T,
phuong A, quan L, thanh ph6 Hai Phong (C6 mat tai phién toa).

- Bi don: Ong B4 Van T, sinh ndm 1965 (C6 mit tai phién toa) va ba BUi
Thi C, sinh ndm 1965 (Vang mat); cung dia chi: Thon L, xa L, huyén V, thanh
pho Hai Phong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng T va ba C: Ong Bui Vian T1, sinh
ném 1972; dia chi: Thon T, xa C, huyén V, thanh pho Hai Phong (Van ban uy
quyén ngay 01/4/2022); (C6 mat tai phién toa).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. UBND huyén V, thanh ph6 Hai Phong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc D — Truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén V (Van ban uy quyén ngay 23/6/2022); (Vang mat).

2. Ba b6 Thi N, sinh nam 1959; dia chi: Thon L, xa L, huyén V, thanh phé
Hai Phong; (C6 mat tai phién toa).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N: Ba Nguyén Thi Thu T2,
sinh nam 1984 — Tro gitp vién phap 1y thuoc Trung tdm Tro gitp phap ly Nha

nudc thanh phd H; dia chi: S6 A, dudong L, phuong L, quan K, thanh phd Hai
Phong; (C6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién dé ngay 26/1 0/2021, ngay 16/3/2022 va qua trinh giai
quyét vu dn, nguyén don la éng Phung Quoc H trinh bay:

Ngay 02/10/2010, vo chong dong DS Vin T, ba Bui Thi C chuyén nhuong
thira dat sb 294+260, dién tich 508m? to ban do s6 07 tai thon L, x3 L, huyén V,
thanh phé Hai Phong (Giy chung nhén quyén st dung dat s6 K481000, vao sb
cap gidy sb 830, do UBND huyén V cap ngay 15/7/1997, dimg tén ong DS Vin
T). Cac bén ky hop dong chuyén nhuong trén co s¢ thoa thuén tuy nguyén, dugc
cong chimg tai Phong C3. Gia chuyén nhugng duoc xac dinh 1a 300.000.000 dong.

Ong H di thanh toan du tién cho gia dinh 6ng T. Ong T ciing ndp don xin
chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén di ky tén va co xac nhan cua UBND
xa L. Ngay 19/7/2012, 6ng H dugc UBND huyén V cap Glay chimg nhén quyen
st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (viét tat 1a
GCNQSDD) ddi voi thira dat s6 294+260.

Do gia dinh ong T, ba C chua c6 chd & nén ong T, ba C da dé nghi 6ng H
cho muon nha trén dat va dé tim noi & méi. Viéc muon nha dat co 12p Van ban
ngay 31/5/2012, kém thoa thuan khi 6ng H c6 nhu cau 1y lai nha dat s& bao trudc
moét thoi gian dé ong T, ba C chuan bi. Tuy nhién, khi 6ng H ¢6 nhu cau sir dung
va yéu cau gia dinh 6ng T tra lai nha, dat thi gia dinh 6ng T khong tra mac du da
duoc chinh quyén UBND X4 L tién hanh hoa giai nhiéu lan.

Nay dng H dé nghi Toa an giai quy,et budc ong D Van T, ba Bui Thi C phai
tra cho 6ng H toan b nha trén dién tich dat 508m? tai t& ban do s6 07, dia chi: Thon
L, x4 L, huyén V, thanh pho Hai Phong ma 6ng H da cho muon, cho ¢ nho.

‘ Ong H khong dong y voi yéu céy phan t6 ctia 6ng DS Van T va ba Bui Thi
C vé vi€c bi don d€ nghi Toa an yéu cau huy GCNQSDD do UBND huyén V da
cap cho 6ng H ngay 19/7/2012 (BL 16, BL 40).

Bi don la 6ng Bé Van T, ba BUi Thi C (do nguoi dai dién theo iy quyén la
ong Bui Van T1) trinh bay:

Cu D6 Van R (chét ndm 1995) va cu Poan Thi M (chét ndm 1983) sinh
dugc 06 nguoi con chung gém cac ong, ba: Do Thi R1, D6 Van K (chét nam
2005), Bo Thi N, Bo Thi C1 (chét nam 2018), Bo Van T va Bo Thi HI.
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Cu R va cu M c¢6 tao dung dugc dién tich dat ¢ 1a 425m? va dat ao 1a 334m?
tai thon L, xa L, huyén V, thanh phé Hai Phong. Khi con séng, cac cu théng nhat
cho ba N va ba C1 dién tich 252m? dit (thira s6 292), cho ong T dién tich 174m?
dat (thira s6 294) va dién tich 334m? dat (thira s6 260). Nam 1996, ba N vaéng T
dugc UBND huyén V cép GCNQSDb ddi véi dién tich dét cac cu da cho.

Khi con séng, cu R va cu M c6 dung can nha gach 05 gian, cong trinh phu
va san cong trén dién tich dat 425m?. Sau nam 1996, khi ba N va dng T dugc cap
GCNQSDBD thi cin nha gach 05 gian nam trén phan dat 252m?ba N quan 1y va sir
dung. Do dién tich 174m? dat ctia 6ng T khong c6 nha nén gia dinh 6ng T van &
cin nha 05 gian trén phan dét ciia ba N, trong khi ba N va ba C1 & cin nha 02 gian
con lai.

Nim 2009, 6ng Bui Vin T1 va ba Nguyén Thi H2 (1a chau cta ba C1, ba
N) bo tién x4y dung can nha hai tang, dién tich 40m? cho ba N va ba C1; do trén
dat cua ba N, ba C1 vin con cin nha 05 gian (dng T dang &) nén thong nhat xay
nha cho ba N, ba C1 trén thira dat s6 294 GCNQSDP dung tén 6ng T. Nam 2010
cong trinh hoan tat, ba N, ba C1 di ¢ va sir dung on dinh dén nay. Gia dinh 6ng
T, ba C van tiép tuc str dung cin nha 05 gian cia cac cu trén thira dat s6 292 ba N
dimg tén GCNQSDD.

Nim 2010, gia dinh 6ng D6 Vin T, ba Bui Thi C ¢6 y dinh cho con trai di
lao dong nudc ngoai nhung khong du tién nén da nho ba Nguyén Thi D (tru tai:
Nha sé G, phuong P, quan N, thanh phd Hai Phong) lo thu tuc. Ngay 24/9/2010,
vo chong 6ng T, ba C mang GCNQSDD dimg tén ong D6 Vian T ddi véi thira dat
s6 2944260, to ban do s6 07, dién tich 508m? (dat & 1a 174m? + dat ao 1a 334m?)
dua ba D nho vay tién ho. Ngay 26/9/2010, ba B goi dién cho 6ng T, ba C thdng
bao da tim duoc chd thé chap GCNQSDD dé vay tién va ong T, ba C dong y. Vao
hdi 10 gior 30 phit ngay 02/10/2010, ba B dwa mot s6 ngudi dén nha ong Bui Vian
S (anh ba C) lam thu tuc thé chap nha dat va vay tién. Nguoi cho 6ng T, ba C vay
tién 1a 6ng Phung Quéc H. Tai day, Cong ching vién Phong C3 1a 6ng Poan Nhu
V da lam san giay to, hop dong thé hién MY chong ong T, ba C chuyen nhuong
toan bo dién tich 508m? dat tai thira sb 294+260, to ban d6 s6 07 véi gia
300.000.000 dong.

Ong T khang dinh viéc ong ky cac gidy to néu trén hoan toan voi muc dich
vay tién dé dua cho ba b, gitp con dng T di lao dong nude ngoai. Ong T khoéng
nhan tién tryre tiép tir ong H, 6ng H ciing khong dua cho 6ng Thong dong nao.
Ong T cho rang viéc ong ky hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat 12 bj ltra
déi, 6ng khong chuyén nhuong tai san ma chi mudn thé chip quyén st dung dat
tam thoi. Ong chi lam viéc véi ba b, khong giao dich voi 6ng H, khong nhan tién
cua ong H. Thoi diém 6ng T kY hop déng chuyén nhuong, trén dat c6 can nha cua
ba N va ba C1 (can nha nay la do cac chau xay dung cho ba N, ba C1).

Nay 6ng Phung Qudc H khai kién doi nha dat, 6ng T, ba C khong dong .
Viéc ky gidy to cho 6ng H déu do ba b huéng din ky, can b dia chinh va éng H
khong xudng hién truong do dac khao sat va chi moc gidi nén khong biét tai san
trén dat 1 can nha nao va phan nha dat nio nam giira hai thira dat. GCNQSDD
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cap cho 6ng T thira s6 294 13 174m? dat &, thira s6 260 1a 334m? dat ao nhung tai
GCNQSDPD cap cho 6ng H 1a 200m? dat & va 308m? dit ao, nhu vy la ty lay
26m? dat ao sang cho du 200m? dat ¢, tu y chuyén dbi dat ao (334m? — 26m? =
308m?), trong khi thira s6 334 loai dat ao ¢ giira lang (cach thira s6 294 khoang
300m) nén viéc éng T ky gidy muon tai san cua ong H 1a khdng khéach quan,
khéng tu nguyén. Ngoai ra, ong H thué xa hoi den khung bd de doa dng T, dng H
doc dé budc ong T viét theo nodi dung bién ban muon tai san nha, vi vay dé nghi
Toda an triéu tap va lay 1oi khai ctia ba B (BL 273, BL 310).

Ong T, ba C dé& nghi Toa an huy GCNQSDP di mang tén 6ng H (BL 41,
BL 43, BL 46).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba B4 Thi N trinh bay:

~ Ba théng qhét voi trinh bay cua ong T vé quan hé huyét théng va nguér}
goc dat tai thira s0 294, thira s0 292, thira 86 260 thon L, xa L, huyén V, thanh pho
Hai Phong 1a ctia cu R, cu M dé lai.

Khi con sdng, cu R, cu M ¢6 tao dung cin nha 05 gian, cong trinh phu nam
tai phan dat 252m? (thira s6 292) va mot phan dién tich thira s6 294; sau khi cu R,
cu M chét, nha va cac cong trinh trén dat duoc cho ba N. Do 6ng T khong c6 tién
xay dung nha trén phan dién tich dat ¢ (thira s6 294) nén van & chung voi ba C1
va ba N.

Niam 2009, vo chong 6ng T1, ba H2 (con ba R1) xay cho ba C1 va ba N
cin nha hai ting, dién tich 40m? trén dién tich 174m? dat ¢ caa 6ng T. Nam 2010,
cong trinh hoan tat ba N, ba C1 & ngdi nha hai ting, con vo chong ong T van &
can nha 05 gian cua cac cu (BL 236).

Péi véi phan dién tich 334m? dét ao (thtra s6 260) cach dién tich dét ¢ (thia
294) cta cac cu dé lai khoang 300m, cu R va cu M chua chia cho ai, dén nay 1a tai
san chung cua gia dinh; viéc 6ng T tu ké khai va dugc cap GCNQSDP 1a trai v6i
quy dinh. Ong T tu chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong H khi Kkhong duge
su dong ¥ cua cac dong thira ké. Sau khi 6ng T bi dudi danh phai trén vao mién
Nam thi hién trang ao van dugc tha c4 va gia dinh thong nhat giao cho 6ng P4 Van
H3 (trt tai: Thon L, x4 L, huyén V, thanh phd Hai Phong) c6 dién tich dat ao lién
ké dé trong nom, con cin nha 05 gian dé trong tir nim 2017 dén nay (BL 240).

Ngay 08/12/2022, ba N ¢6 yéu cau dc lap dé nghi Toa an chia thira ké phan
dién tich 3,34m2 dat ao (thtra s6 260) va gia tri can nha 05 gian, cong trinh phy nam
tai phan dat 252m? (thtra s6 292) do 6ng T, ba C dang quan 1y (BL 239, BL 240).

Ngay 09/12/2022, ba N van giit nguyén yéu cau doc 1ap ngay 08/12/2022
va trinh bay: Ba khong biét vo chong ba H2, 6ng T1 xay dung cin nha hai tang
cho ba N va ba C1 nam 2009 hét bao nhiéu tién, ba C1 da chét nim 2018, chi con
minh ba ¢. Nam 2016, nha c6 stra chita, d6 lai mai bang tang 2. Truong hop néu
budc phai tra lai toan bo thira dat sb 294, dién tich 174m? dat & cho 6ng H thi ba
N dé nghi xem xét tra lai gi4 tri nha trén dat cho ba (BL 240).

Ngay 04/02/2023, Toa én nhan dan thanh phé Hai Phong can cur diém d
khoan 1 Piéu 364 B¢ luat TH tung dan su ban hanh Thong bao sb 64/TB-TA tra
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lai don yéu cau ddc lap cho ba P Thi N voi Iy do ngudi yéu cau khong stra doi,
bd sung don yéu cau trong thdi han quy dinh (BL 248).

Tai Ban an dan sy so tham s6 46/2023/DS-ST ngay 26/5/2023, Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong quyet dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ong Phing Québc H.

2. Budc bi don 6ng D6 Vin T, ba Bui Thi C va nguoi ¢6 quyén loi, ngh1a
vu lién quan ba P4 Thi N phai tra lai quyen su dung dat dién tich 483,2m? (gom
thira dat s 294, dién tich 149,2m? va thira dét s6 260, dién tich 334m2) t& ban dd
s6 07 va s6 01 ngdi nha hai tang dién tich 45,9m? xay dung trén thia dat 294 tai
thon L, xa L, huyen V, thanh pho Hai Phong (Thira dat 294 dién tich 149, 2m?
duogc xac dmh boi cac mbe giGi 1-2-3-4-1), c6 so dd kém theo.

3. Khong chap nhén yéu cau phan tb cua bi don 6ng Po Véan T va ba Bui
Thi C Ve vige yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG 253616,
vao s6 s6 CH 00027 do Uy ban nhan dan huyén V, thanh ph6 Hai Phong cap cho
ho ong Phung Qudc H ngay 19/7/2012.

4. Giao cho ba bo Thi N duoc quyén quén 1y, str dung dién tich dat 22,3m?
tai thira s6 294, to ban d6 s6 07, dia chi: Thon L, xa L, huyén V, thanh phé Hai
Phong duoc xéac dinh béi cac méc gidi 3-4-5-6-3. Co so dd kém theo

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong béo quyeén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 01/6/2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba D& Thi N
khang cao toan bo ban an so tham.

Ngay 02/6/2023, bi don la 6ng P6 Van T va ba Bui Thi C khang cao toan
bo ban an so tham Ngay 21/6/2023, Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong cé
thong bao nop tién tam wng an phi phic tham sé 79a/TB-TA d6i vai ba BUi Thi
C va ong Bui Van T1 (nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba C). Ngay 16/8/2023,
ba BUi Thi C nop tién tam wng an phi phic tham theo Bién lai thu tam ang an phi,
1& phi Toa an s6 0000113 cua Cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Hai Phong. Ngay
03/01/2024, Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong co thong bao nop tién tam ng
an phi phic tham sb 01/TB-TA di voi 6ng B Van T va ong Bui Van T1 (nguoi
dai dién theo uy quyen cta 6ng T). Ngay 09/01/2024, 6ng P6 Van T nop tién tam
ung an phi phac tham theo Bién lai thu tam g an phi, 1€ phi Toa an so 0000144
cua Cyc Thi hanh an dan su thanh phd Hai Phong.

Ngay 27/5/2024, Toda an nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 Quyet dinh sb
39/2024/Qb-PT chap nhan khang cao qua han cta ong Po Vian T va ba Bui Thi
C dbi véi Ban an dan su so tham sb 46/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Hai Phong.

Ngay 09/6/2023, Vién truong Vign kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong
ban hanh Quyet dinh sb 10/QDKNPT-VKS-DS khang ngh1 mot phan Ban &n dan
su so tham s0 46/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi stra ban an so tham theo
huéng budc dng H phai thanh toan gia tri cdn nha cho ba N va nhimg nguoi thira
ké ciia ba C1, dua nhitng nguoi thuoc hang thira ké cua ba C1 tham gia t6 tung.

5



Tai phién toa phic tham:

Nguyen don 6ng Phung Qudc H dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan
khang cao ctia bi don 6 ong Do Vin T, ba Bui Thi C; nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan la ba Po Thi N va khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Hai Phong glu nguyen ban 4an so tham véi ly do giao dich chuyen nhuong quyen
sir dung dat gitra 6ng H va Vo chong 6ng T, ba C la hop phap ong H da giao tién cho
6ng T va dng H da duoc cap GCNQSDD thura 30 294 va thtra s6 260. Ong H xac
dinh 6ng T da ban can nha hai ting trén thira dat s6 294 cho 6ng H.

Bi don 6ng D6 Vin T va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T,baC la
ong Bui Van T1; nguoi €0 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Po ThiN théng
nhat trinh bay: Khong c6 viéc mua ban chuyen nhuong dién tich dat dang tranh
chap cho nguyén don 6ng Phung Quoc H; ong T, ba C chua nhan dugc tien tir ong
H ma tat ca thong quaba b dan dén dé gap ong H lo thu tuc vay tién cho con ong
T di xuat khau lao dong nén bao 6ng T ky gidy t0, ong T cling khong nhén tién
ciiaba P, 6ng H. Can bo dia chinh x4 da ciu két v6i ong H dé sang tén GCNQSDD
cua bi don trai phap luat, gia mao chir ky g1ap ranh, GCNQSDD dugc cép ciing
c6 su sai léch vé dién tich dat & véi dat ao so véi thuc té; dé nghi Toa an céap phuc
tham hily toan bd ban an so tham cta Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi trinh bay:

Vé thi tuc t6 tung: Hoi dong xét xi, Thu ky va nhitng nguoi tham gla t6 tung
da tuan tha dung cac quy dinh caa phap luat to tung dan sy. Khang cao cuia bi don
la ong DS Vin T, ba BUi Thi C; ngudi c6 quyén lgi, nghia vu li€n quan la ba DPo
Thi N va khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong
trong thoi han ludt dinh va hop 18, dugc xem xét theo thii tuc phuc tham.

Vé noi dung: Tai Bao cdo s6 101 ngay 17/11/2022 ciia UBND x4 L, khong
c6 viéc mua ban, chuyén nhuong dién tich dat dang tranh chap, chi c6 viéc thé
chap GCNQSDD tai Ngan hang dé vay tién cho con di lao dong nudc ngoai;
khong c6 101 khai cuiaba D, 6ng S, ba S2, anh C2 va céan bo dia chinh xa (6ng T4,
ong H4) vé viéc ong T, ba C vay tién hay mua ban nha dat. Khong co tai liéu giao
nhan tién, bén mua noi giao tién c6 ngudi lam ching nhung Toa an khong trigu
tap. Qua trinh g1a1 quyét vu an chua ¢ cin cr xac dinh c¢6 viéc bén mua giao tién
hay khong nén can phai lam rd; mdc du hgp dong thé hién cac bén phai chiu trach
nhiém vé viéc giao nhan tién. Ong H khai khi nhén tién c6 ong S, ba S2 va nhung
nguoi khac lam chung nhung Toa an cap so tham chua lay 1oi khai cua nguo’l lam
chu’ng Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ¢
nha cua ba C1 nhung khong dua nhung ngu’oq thira ké cua ba C1 vao tham gia to
tung 1a thiéu s6t nghiém trong Béo cao cia UBND x& néu do khong giao dat trén
thuc dia (khong do dac) nén viéc cap GCNQSDD ¢6 su chénh Iéch dién tich so
v6i thuc té. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhian mot phan khang nghi cia Vién
tru’o*ng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong va chap nhan toan bd khang
céo cua cac duong su, hity ban an so tham dé giai quyét lai vu 4n theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu &n, can cur vao tai liéu chiing cur ¢6 trong ho so da
6



dugc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] VEé tb tung:
[1.1] V& thu tuc khang cdo:

Khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghla vy lién quan ba D6 Thi N dam
bao dung thot han va thude truong hgp mien an phi phae tham do ngu:orl cao tudi.
Can ctr Dleu 273, Piéu 276 B luat T6 tung déan sy, khang cdo cua ba D6 Thi N
dugc chap nhan xem xét theo thii tuc phiic tham.

Khang co cua bi don 6ng P6 Van T va ba Bui Thi C dugc Hoi dong xét
khang cdo qua han va chap nhan khang cdo qua han (Quyét dinh sb 39/2024/QD-
PT ngay 27/5/2024) cin ct Diéu 275 Bo luat T6 tung dan su, khang cdo cia 6ng
P4 Van T va ba Bui Thi C duoc chip nhian xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Hai Phong duoc ban hanh trong thoi han luét dinh theo Piéu 280 B¢ luat TH
tung dan su nén duoc chap nhan xem xét theo thu tyc phuc tham.

[1.3] Vé nguoi tham gia té tung: Tai phién toa phuc tham, bi don 13 ba Bui
Thi C vang mat nhung c¢6 mat nguoi dai dién theo uy quyén; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la UBND huyén V, thanh pho Hai Phong vang mat nhung
khong khang cao va déa dugc triéu tap hop 1€ dén lan thu hai nén can ctr quy dinh
tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh tiép tuc xét xu.

[2] Vé noi dung khang céo, noi dung khang nghi:

[2.1] Tai ligu trong ho so ¢6 can ctr xac dinh cy Pd Vin R va cu Poan Thi
M co dé lai thira s6 292 dién tich 252rn dat ¢, thira s6 294 dién tich 174m? dat o
va thira s6 260 dién tich 334m? dat ao. Nam 1997, UBND huyén V da cap
GCNQSDD cho ba P4 Thi N thira dat s6 292 va 6ng DS Vin T thira dat s6 294
va thira dat s6 260.

[2.2] Trén thtra dat s6 292 cha ba N c6 mot can nha 05 gian va mot can nha
02 glan cac cu dé lai; thira dat s 294 ctia 6ng T c6 mot can nha hai ting dugc xdy
dung vao nam 2009.

[2 3] Méc du khong c6 gidy phép xay dyung va tai liéu thé hién ba N, ba C1
1a nguoi truc tlep xay dung cin nha hai ting trén thtra s6 294 nhung theo ndi dung
Bién ban hop gia dinh dong ho ngay 05/4/2023, c6 sy tham dy cta dng PO Vin
H3 (tru’ong ho), ba Doan Thi R2, 6ng D6 Vin T5, 6ng Bui Vin T1, ba Nguyén
Thi H2, 6ng D6 Vin T6: Dong ho va gia dinh xdc nhan ndm 2009 6ng T1, ba H2
xdy dung cin nha hai ting cho ba C1, ba N (1a nguoi khong co chong con, thiéu
nang tri tu¢, sinh hoat tai can nha cii cua cac cy dé lai chat hep nén dong ho da
ban va quyét dinh xdy nha rleng cho hai ba) het 150.000.000 dong va nam 2016
ong T1, ba H2 stra chita mai hét 60.000.000 dong, tong cong 210.000.000 dong.
Dong ho va gia dinh x4c dinh ngoi nha hai ting 1a cia ba N, khong phai 14 nha
cuaong T, ba C (BL 294).

[2.4] Theo Bién ban xac minh tai thon L ngay 02/3/2023 va Bién ban xac
minh tai UBND x4 L: Nam 1997, thtra dat s6 294, thira dat s6 260 da dugc cap
GCNQSDD cho 6ng P4 Vin T va ba Bui Thi C, thu:a dat s6 292 duoc cap cho ba
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P4 Thi N. Trén thira dat s6 292 ¢6 nha 03 glan cap 4 cac cu dé lai do gia dinh ong
T &;ba N, ba C1 ¢ cdn nha 02 gian trén cung thira dat. Nam 2009, ong T1, ba H2
da gop tién xdy nha méi cho ba N, ba C1 va dng T da dong ¥ cho xay nha trén dat
cua ong T. Sau khi xay xong can nha khoang 40m? ba N, ba C1 & nha mdi, gla
dinh 6ng T van & nha cii cia cu R va cu M dé lai. Can nha xdy trén thura dat sO
294 cho ba N trude khi ong T chuyen nhuong cho 6ng H, dén nim 2016 - nam
2017 ba N stra chira lai can nha néu trén (BL 276 - BL 277)

[2.5] Nhu vy, cin nha hai tang x4y dung trén thua dat s 294 (dugc cap
GCNQSDD mang tén 6ng T) nhung khong phai Ia tai san ctia 6ng T va ong T
khong c6 quyén dinh doat chuyén nhugng can nha khi khong phai 1a chu tai san
hop phép.

[2.6] Ngay 02/10/2010, gia dinh 6ng T, ba C c6 don xin chuyén nhuong
quyen str dung dit thira s6 294, thira s6 260 to ban d6 s6 07. Ngay 02/10/2010,
6ng T, ba C ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat v4i ong Phung Quoc
H tai Phong C3, dia chi: S6 A, duong L, phu’O‘ng Q, quan K, thanh phé Hai Phong
nhung dén ngay 04/10/2010 Cong ching vién Phong C3 méi ¢6 161 chimg, Noi
dung hgp d6ng thé hién: Hai bén thoa thuin chuyén nhuong toan by quyén su
dung dat tai thon L, xa L, huyén V, thanh ph6 Hai Phong; thira sO 294+260, dién
tich dat 508m? (dét & 174m? + dht a0 334m2) GCNQSDBD 56 K481000 do UBND
huyén V, thanh pho Hai Phong cap ngay 15/10/1997, dling tén chu stir dung 6ng
P Van T véi gia 300.000.000 dong (BL 12).

[2.7] Pong thoi, ngay 02/ 10/2010 6ng T, ba C Vlet Glay muon nha dat co
noi dung: Ong T, ba C muon thira dat 6 K481000 cip ngdy 15/8/1997 véi dign
tich 508m? dat va cong trinh kién trac trén manh dat da dugc chuyén nhu:ong cho
6ng H theo gidy chuyén nhu’ong Bén cho mugn 6ng H lay lai thira dat va tai san

trén dat s& bao trudc cho gia dinh 6ng T 15 ngay dé chuan bi di doi va giao lai
toan bd tai san cho 6ng H (BL 224).

[2.8] Ngay 07/6/2011, 6ng T, ba C 1ap gidy cam két mua lai hai thira dat s6
294,260, néu sau ngay 10/7/2011 khong thanh toan tién mua lai nha dat tur ong H

thi g1a dinh ong T s& lam thu tuc sang tén nha dat cho 6ng H theo Hop dong da ky
ngay 02/10/2010 (BL 02, BL 223).

[2.9] Ngay 22/9/2011, ong T, ba C ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ong Phung Quéc H c6 chimg thuc cing ngay cua UBND xa L. Theo
do, ong T, ba C chuyen nhuong cho 6ng Phung Quoc H thira s6 294, dién tich
174m? dAt & va thira s 260, dién tich 334m? dat ao; tong dién tich dét 1a 508m>
v6i gia chuyén nhuong va phu’O’ng thirc thanh toan ghl tai Piéu 2 ciia Hop dong:
Hai bén dd hoan thanh gia mua ban tai thoi dlem thang 9nam 2011 1a 118.600.000
dong (thanh toan tién mat), viéc thanh toan s tién nay do hai bén ty thyc hién va
chiu trach nhiém trude phap luat (BL 221).

[2.10] Theo trinh bay cua UBND xa (0ng Nguyén Xuan S1 - Chu tich), ly
do cua viéc 1ap hop dong tai UBND xa 1a truge do, vg chdong ong T ¢6 cam ket
mua lai hai thtra dat da chuyen nhuong cho 6ng H. Trong qua trinh chuyen
nhuong, theo yéu cau cia cac bén mua ban, hai bén tu ban giao cho nhau ma
khong can do dac va giao dat tai thyc dia (BL 225).



[2.11] Ngay 19/7/2012, 6ng Phung Quoc H dugc UBND huyén V cap
GCNQSDD, trong do thira s6 294 dién tich dat ¢ 13 200m?, thtra s6 260 dién tich
dat ao 1a 308m? (BL 14).

[2.12] Nhu Vay, gilta vQ chong ong T, ba C va ong H c6 ky hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, thira s6 294+260, dién tich dat 508m? (dat &
174m2 + dat ao 334m2) vOi mre gia khac nhau, déu the hién cac bén da thanh todn
du tién va giao dat cho nhau nhung tai Bleu 3 cua HO’p dong chuyen nhuong quyén
su dung dat déu thé hién viéc glao nhan tién va glao nhan dét do hai bén tu thuc
hién, c6 gidy bién nhan riéng ngoai hop dong va ty chiu trach nhiém trudc phap
luat. Qua trinh g1a1 quy€t vu an, khong c¢6 bén nao xuat trinh gidy bién nhén tién
theo thoa thuén néu trén va tu khi ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
dén nay, gia dinh ong T, ba C van sinh sdng, quan 1y hai thira dat nay

[2.13] Ong T va ong Bui Vén T1 (ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T
va ba C) cho rang giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat thuc chat 1a quan
hé vay muon tién nhung khong xuat trinh duoc glay vay tién va cac chung ctr thé
hién vi€c vay, tra tlen vay cling nhu murc 13i sudt va trd 1ai vay; con 6ng H khong
xudt trinh dugc gidy bién nhén tién thé hién d tra tién nhan chuyén nhu:ong quyén
sir dung dét cho vo chong ong T trong khi 161 ching cta cong chung vién tai Hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 02/10/2010 c6 sau hai ngay cac bén
ky hop dong chuyén nhuong (cong ching vao ngay 04/10/2010); viéc do dac va
cap GCNQSDD cho 6ng H vé phan dién tich dat ¢ va dién tich dat ao cling khong
dung. Do khong xem x¢€t thye dia va chi moc gidi nén ong H khong blet tai san
trén dat ma ong T chuyén nhugng cho 6 ong H la can nha nao (can nha hai tAng cla
ba N, ba C1 hay cén nha cii cuia cu R vacu M dé lai); khi tham dinh thi can nha
cli ong T dang sinh song cO mot phan dién tich nam glu:a hai thira dat dugc cap
GCNQSDD (thura s6 294, thtra s6 292) Piat & cap cho ong T tai thira s6 294 1a
174m?, dat ao cap cho ong T tai thira s6 260 la 334m? nhung tai GCNQSDD (sau
khi nhan chuyen nhuong sang ten) cap cho 6ng H tai thira s6 294 dat o 1a 200m
va thira s6 360 dat ao 1a 308m? trong khi thtra s6 334 & giita lang (cach thua sb
294 khoang 300m).

[2.14] Theo trinh bay cua 6ng Bui Van M1, ong Db Vin T3, ong Bo Van
H3, ba P6 Thi N, ngay 21/3/2023 sau khi xem Blen ban x4ac minh ngudn goc dat,
hi¢n trang sir dung dat ngay 25/6/2012” ciia UBND xa L guri Phong Tai nguyén
va Moi truong dé cap GCNQSDD cho ong H thi cac ong, ba khang dinh phan ky
glap ranh ghi té€n va chir ky cua céc ong, ba nhung thuc té khong phai 1a chir ky
cta cac ong, ba nén Bién ban trén la gid mao (BL 298).

[2. 15] Trong qua trinh gidi quyet vy an tai cap so tham ong T trinh bay
khong co vige chuyen nhugng quyén st dung dat ma 1a ky khdng cac glay to cho
ong H, ba B d€ nham muc dich vay tién (thong qua viéc ba b quen biét v6i 6ng S
la anh ba C) nhung Toa an cap so tham khong triéu tap ba b, 0ng S dé lam 13 c6
quan hé giao dich vay tién hay khong. Tai phién toa phuc tham, 6ng T, 6ng H khai
c6 viéc ong T ky vao hop dong chuyen nhu’ong nhung sau khi ky xong véan ban thi
moéi dén Phong C3 de hoan thién viéc ky gidy t& mua ban dat dai dién ra tai nha
6ng S. Tét ca cac gidy to sang tén GCNQSDP la do can bo dia chinh xa thuc hién.

[2.16] Do d6, can phai triéu tdp ba Nguyén Thi D, ba Vii Thi S2, 6ng Bui
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Vin M1, 6ng D6 Vin T3, ong Do Van H3 va Cong ching vién la dng Poan Nhu
VvV de lam r0 nhirng mau thuan vé viéc ong T, ba C ky h0’p déng chuyén nhuong
quyen sur dung hai thira dt néu trén cho 6ng H co ty nguyén hay khong? Co vige
vay tién glu’a cac bén va viéc ky hop ddng chuyén nhu’orng quyén su dung dat co
che ddy giao dich vay tién hay khong‘7 Viée ky gidy to dé lam thu tuc cip
GCNQSDD do ai huong dan k€ khai va thyc hién khi 6ng H khong c6 mat tai
thuc dia? Can lam r3 thuc té tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat van do vo chong 6ng T, ba C (ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat) sur
dyng trong khi bén nhan chuyen nhuong khong quan ly, str dung va khong biét tai
san trén dat minh nhan chuyén nhuong thudc quyén so hitu, sir dung hop phap
cua nguoi khac.

[2.17] Ong T va ong T1 khang dinh tai Hop dong chi thé hién chuyén
nhuong quyen str dung dat cha khodng chuyen nhuong ca phan tai san la can nha
trén dat. Ong H cho rang ong T,baCda chuyen toan bo quyén sur dung dat va can
nha trén dat cho minh nén khong dong y vigc tra gia tri tai san la can nha trén dat
Nhu phén tich tai doan [2.4], ¢6 can ¢t xac dinh can nha hai tang trén thia dat sé
294 14 cua ba N va ba C1. Tai gidy muon nha 6 ong T, ba C ky khong thé hién tai
san trén dat 13 can nha nao. Khi ky hop dong ong H khong kiém tra tai san trén
dat trong khi GCNQSDD cap cho 6ng T khdng thé hién cd tai san trén dat va can
nha hai ting van do ba N, ba C1 su dung. Do do, néu co viéc ong T, ba C chuyen
nhuong can nha trén thua dat s6 292 _trong khi tai san trén dat 1a cua ba C1 va ba
N thi hgp dong chuyén nhuong quyén si dung dat v0 higu theo Diéu 164, biéu
198, biéu 411 Bo Luat Dan sy nam 2005 (nay la Diéu 158, Dleu 195, biéu 480
Bo IUat Dan su nam 2015) vi chi ¢6 cha s¢ hitu méi ¢6 quyén dinh doat tai san
ctia minh, ngudi khong phai la cha s¢ hitu tai san dinh doat tai san ctia nguoi khac
phai c6 sy ty quyén hop phép.

[2.18] Qua trinh gidi quyét vu &n tai cip so tham, ba N cd y kién truong
hop néu budc phai tra lai toan b thira dat co dién tich 174m2 dat & cho 6 ong H thi
ba N dé nghi xem xét tra lai gi4 tri nha trén dét cho ba. Tuy nhién, Toa an Cap so
tham nhan dinh ba N khong c6 don khdi kign yéu cau doc 1ap nén khong thu ly
va khéng xem xét glal quyét trong vu &n nay, ba N c6 quyen khaoi kién vu an khac
nhu’ng lai xac dinh 6 ong T, ba C da chuyén nhugng nha dat cho 6ng H va hop dong
da c6 hi¢u luc nén ong H la chu so hitu hop phap ctia ngdi nha, bugc ba N phai
giao nha cho 6ng H 1a khong dung, anh hudéng den quyen loi hop phap cua ba N
trong khi ba N 1a nguoi gia yéu va 1a ddi tuong tro gidip phap 1y.

[2.19] Ngoai ra, cdn nha hai tang trén thira da,t s6 294 1a tai san chung cua
ba N, ba C1 (ba C1 chét ndm 2018) nhung Toa an cap so thAm khong dua nhing
nguoi thua ke cia ba C1 tham gia to tung la cé thiéu sot.

[2.20] Khang nghi cta Vién truéng Vign kiém sat nhan dan thanh pho Hai
Phong nhan dinh rang tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/10/2010 chi thé hién 6ng T chuyén nhuong quyén sir dung dat, khéng ghi nhan
Chuyen nhuong tai san trén dat, trong khi can nha trén dat 1a cuaba C1, ba N. Ong
H c6 16i trong viéc ky hop dong Chuyen nhu:ong quyén sir dung dat ma chua cé y
kién cuia ba N, ba C1. Toa an cap so tham ¢ thiéu sot khi khong dua nhimng ngu:m
thira ké cua ba C1 tham gia t tung 13 c6 can ct. Tai phién toa phtc tham, cac
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duong su khong hoa giai duoc, 6ng H van gitr nguyén yeu Cau khoi kign; ong T
dé nghi Toa an cap phuc tham huy Ban 4n so tham dé giai quyet lai; ba N van c6
nhu cau duoc ¢ lai can nha hai tang vi khong c6 kha nang kinh té dé xay dung can
nha khac. Hoi dong Xét Xt phdic tham et thay nhirng thiéu sot ciia Toa an Cap S0
tham khong thé khac phuc duoc nén can phai huy Ban an so tham dé Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh caa phéap luat nhu dé nghi caa dai dién
Vién kiém sat tham gia phién toa.

[3] Vé an phi: Do Toa &n cap phic tham huy Ban &n dan sy so tham nén
cac duong sy khang cao khdng phai chiu an phi dan su phac tham. Ve an phi dan
su SO thé}m va cac chi phi 1€ phi sé dugc Toa an cap so tham xac dinh khi thu ly
giai quyet lai vu an.

Vi cac I& trén,

Can cir khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 B luat T6 tung dan sy nam 2015;
khoan 3 bicu 29 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an;

QUYET PINH:

1. Chap nhan khang cao cua 6ng P& Van T, ba Bui Thi C, ba B Thi N va
chap nhan mot phan khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Hai Phong.

2. Hiy Ban an dan sy so thim sd 46/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phd Hai Phong. Giao ho so vu n cho Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

3. V¢ an phi phuc tham: Ong B Vian T, ba Bui Thi C, ba B3 Thi N khong
phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan tra ong P Van T va ba Bui Thi C mbi
nguoi 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc tham da nop tai cac Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000144 ngay 09/01/2024 va s6 0000113 ngay
16/8/2023 déu cta Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha N§i; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Hai Phong (kém hd so);

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phb Hai Phong;

- Cac duong su (theo dia chi); (D k)

- Luvu HS, P.HCTP.TANDCC Ha Noi.

Dang Thi Thom
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