TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU D@C lg:ip — Tu’ do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 245/2024/DS-PT
Ngay: 04 - 11 - 2024

V/v: Tranh chap 16i di chung

va tranh chap quyén st dung dat

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VUONG TAU
- Thanh phan héi dong xét xit phiic thdm goém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van Tam
Cdc Tham phén: Ong Ping Ptrc Hao
Ba Bui Thi Thuong
- Thir ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
. Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Lé Thi Ven -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 10 va ngay 04 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Ba Ria- Ving Tau xét xtt phic tham cong khai vu an dan su thu Iy so

329/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 12 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap 16i di chung va
tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 74/2024/QD-PT ngay
22/3/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 75/2024/QD-PT ngay 10/4/2024, Quyét dinh
tam nging phién toa so 43/2024/QD-PT ngay 27/5/2024, Thong bao v/v mé lai phién
toaso 148/2024/TB-TA ngay 29/8/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa so
91/2024/QD-PT ngay 11/9/2024, Quyét dinh tam ngirng phién toa so 103/2024/QD-PT
ngay 30/9/2024, Thong bao v/v mo lai phién toa sé 175/2024/TB-TA ngay 21/10/2024,
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 105/2024/QD-PT ngay 29/10/2024, Quyét dinh
thay doi nguoi tién hanh t6 tung, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Minh Q, sinh nim 1942; DPia chi: S6 A, khu phd A,
phuong Q, thanh pho B, tinh Pong Nai. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén:

- ()ng V& Minh T, sinh nam 1972; Pia chi: S6 F, phuong T, thanh phé B, tinh
Dong Nai. (C6 mat).

- Ong Nguyén Thai H, sinh ndm 1982; Pia chi: C, duong B, phuong P, thanh
pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mit).



2. Bi don: Ba DBoan Thi T1, sinh ndm: 1969; Pia chi: To E, ap B, xa L, thanh
pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mit).

Nguoi dai dién theo @y quyén: Ong Luu Quang N, sinh nim 1978; Pia chi: E N,
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Cong ty C6 phan
C1; Dia chi: S6 B duong B, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu Manh N1 — Chu tich Hoi dong
quan tri. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1980 — Chuyén
vién phong K; Dia chi: S6 H dudng C, phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (C6 mat).

4. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ba Tran Thi T3, sinh nam 1946; Dia chi: S6 A, khu pho A, phuong Q, thanh
pho B, tinh Pong Nai. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyeén:

- f)ng V3 Minh T, sinh nim 1972; Dia chi: S6 F, phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai. (C6 mat).

- Ong Nguyén Thai H, sinh nam 1982; Pia chi: C, duong B, phuong P, thanh
pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mit).

4.2. Ong Poan Vian T4, sinh nam 1967; Pia chi: T6 D, 4p B, xi L, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mait).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Luu Quang N, sinh nim 1978; Pia chi: E N,
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

4.3. Uy ban nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau; Dia chi: S6 A
duong B, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh D — Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho6 B. (Vang mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia UBND thanh phd B: Ong Poan
Anh TS5, sinh nim 1970 — Chuyén vién phong T7. (Vang mit, c6 don xin xét Xt vang
mat).

5. Nguoi lam ching:

5.1.Ong M3 Van Y, sinh nim 1963; Dia chi: T6 G, 4p D, xi L, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

5.2. Ba Poan Thi S, sinh nam 1963; Dia chi: T6 H, ap N, xa L, thanh phd B, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

5.3.Ong V& Thé T6, sinh nam 1977; Pia chi: T6 D, 4p T, xa L, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mait).

5.4. Ba Nguyén Thi S1, sinh ndm 1960; Dia chi: To C, ap T, xa L, thanh pho B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).



5.5.Ong V& Phi H1, sinh nam 1950; Dia chi: Té A, 4p T, xa L, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

6. Nguoi khang cao: Ba Doan Thi T1 la bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don va
ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ong V5 Minh Q va ba Tran
Thi Thu N2 chuyén nhuong cua ong Vo Thé T6 hai dién tich dat sau: Dién tich dat
2.647,5m? thudc thtra s6 04 (nay la thtra 68, 72), to& ban do s6 20, tai xa L, thanh pho B,
dén ngay 17/6/2016 lam thu tuc do dac lai thi dién tich dat c6 su thay doi 13 3.968m?;
Dién tich dat 10.020m? thudc thira so 05 (nay la thira 81), to ban d6 s6 20, tai xa L,
thanh phé B, dén ngay 24/3/2016 lam thu tuc do dac lai thi dién tich dat co su thay d6i
la 10.060m?.

Khi 6ng Q, ba Thu nhan chuyén nhuong dat thi theo Giay ching nhan QSD dat
thé hién giap thtra 04 (nay 68, 72) di c6 01 con dudng véi chiéu ngang khoang Sm, dai
50m la duong cua Cong ty C1 cua tinh Ba Ria - Viing Tau dung dé san xuat va van
chuyen cao su tir nhitng nam 1980 va con dudng nay chua dugc cap Giay ching nhan
quyén str dung dat. Ong Q, ba T3 la ngudi ¢ x4 L nhung di 1am an va sinh séng tai B
tir lau, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ong ba cho thué chir khong truc tiép canh
tac.

Dén nim 2021, dng Q, ba T3 c6 nhu cau sir dung dat va di lai trén con dudng
nay thi phat hién ba Poan Thi T1 da trf’ing tre, mit va bach dan va dung 01 can nha tam
trén con duodng di chung nay. Vi vay, ong Q khai kién yéu cau Toa 4n budc ba T1 tra
lai con duomg ngang Sm dai 50m 1a 16i di chung.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an d3 tién hanh do dac dién tich dat tranh chap va
theo Manh do dac chinh 1y ban d6 dia chinh s6 67/2023 ngay 03/3/2023 cta Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd B thi tong dién tich dat tranh chap 13 602,5m?
trong d6 c6 mot phan dién tich dat 289,4m? thudc thira 1003, to ban dd s6 20 thudc
quyén quan ly sir dung ctia Cong ty C1 da dugc Nha nude cap Gidy ching nhan quyén
stt dung dat nén dng Q xin rat yéu cau khéi kién doi véi phan dién tich dat nay.

D6i voi dién tich 161 di chung con lai 1a 302,3m? thira 66, to ban d6 s6 20, 6ng Q
yéu cau Toa an cong nhan la 16i di chung va budc ba T1 thao d& cac cong trinh kién
tric trén dat dé tra lai 16i di chung cho 6ng Q va ba con c6 nhu cau di lai trén con
duong nay. Ngoai ra, thira 04, 05 hién tai khong c6 16i di va dang di nho 161 di tu mé
ciia ho dng Ma Van Y.

Ong Q ddng ¥ ho tro gia tri cac tai san trén dat do ba T1 tao dung theo bién ban
dinh gia ngay 24/8/2022 ctia hoi dong dinh gia va Manh do dac ngay 03/3/2023 cua
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho B.

D6i v6i yéu cau doc lap cua Cong ty co phan Cl, 6ng Q c6 ¥ kién nhu sau:
Dién tich dat phia Cong ty C1 yéu cau d3 duoc Nha nudc cap gidy chirng nhan quyén
stt dung dat thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so tham: Nguyén don tu nguyén dé mot phan dién tich dat 17,5m?
thudc thira 05 (nay thira 81) to ban do so6 20 xa L tiép giap cac diém E - D c6 chiéu dai



8,18m thudc thira 66 1a 16i di chung; Nguyén don tw nguyén ho tro cho bi don so tién
100.000.000 dong d¢ di doi, thao d& vat kién truc, cay trong trén dat.

* Qua trinh to tung giai quyét vu an, bi don ba Poan Thi T1 trinh bay: Nguon
goc dat tranh chap 1a cia Cong ty co phan C1, dén nam 1980 6ng Vo Phi H1 la anh ré
ba T1 ra UBND xa L xin khai pha trong d6 c6 miéng dang tranh chap nay va dén nim
1981 thi UBND x4 dong ¥ cho 6ng H1 khai pha. Pén nam 1984 6ng H1 cho lai cha vo
la 6ng Poan Vin M (d3 chét), mot phan tra lai cho ba V& Thi S2. Ong Poan Vin M
canh tac trén dat tir 36 cho dén nam 1990 thi cho lai ba T1 bang miéng khong c6 giay
to gi, ba T1 canh tac sir dung dat tir d6 cho dén nay.

Vao nam 2008 ba T1 c6 nhd anh trai 1a 6ng Poan Van T4, sinh nim 1965 dén
phong dia chinh xa L lam thu tuc xin ding ky quyén str dung dat, tir d6 cho dén nay thi
can bo dia chinh tra loi 1a dat nay cua nong trudng va ndng truomg chinh Iy chua xong
nén chua lam duoc thu tuc va chi n61 miéng chir khong c6 van ban tra 161 cho ba T1.

Trén dién tich dat tranh chap ba T1 dang trong bach dan, tre, mit. Dén nam 2020
thi con trai ba T1 1a Nguyén Thai B, sinh nim 1991 c6 cat cin nha tam dé lam tiém cat
toc khoang 15m?. Chi phi bo ra cat la cta ba T1, ba T1 tu quyét dinh trong vu viéc nay
khong lién quan dén 6ng B nén dé nghi Toa an khong dwa 6ng B vao tham gia to tung.

Theo Manh trich do dia chinh ngay 03/3/2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh pho B thi phan dién tich dat tranh chap 1a 602,5m?2. Di véi yéu cau khéi
kién cia nguyén don va yéu cau doc lap cuia ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba
T1 khong dong ¥ vi theo ba T1 khong cé 161 di chung nao hét, dat nay ba canh tac da
lau nén phai cong nhan cho ba T1.

* Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a Cong ty co phan
C1 va nguoi dai dién theo Uy quyén trinh bay: Sau khi duwoc Toa an cung cap Manh
trich do dia chinh ngay 03/3/2023 cuia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh pho
B thi trong tong dién tich dat tranh chap la 602,5m? thi c¢6 mot phan dién tich dat Ia
289,4m? d3 duoc cap Giay ching nhan cho cong ty C1. Dién tich 289,4m? 1a mot phan
trong tong dién tich dat 1.102.777,8m? dd dwoc UBND tinh B cép giay ching nhan
quyén st dung dat so BN 981906 ngay 03/01/2014 cho Cong ty c6 phan C1.

Ngay 22/3/2023 Cong ty co phan C1 di c6 yéu cau doc lap, cu thé nhu sau: Yéu
cau bi don ba Poan Thi T1 tra lai cho Cong ty cd phan C1 dién tich dat 289,4m? trong
tong dién tich dat 1.102.777,8m? thudc thira 1003, t& ban do s6 20, da@ duoc Uy ban
nhan dan tinh B cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so BN 981906 ngay
03/01/2014 cho Cong ty co6 phan C1 theo Manh trich do dia chinh s6 67/2023 ngay
03/3/2023 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh pho B; Yéu cau ba Poan
Thi Thanh di D1 toan bd cay trf“)ng va can nha tam trén dat dé tra lai dién tich dat néu
trén cho Cong ty co phan C1.

Cong ty C1 dong ¥ voi két qua dinh gia ngay 24/8/2022. Do6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, Cong ty Cl dong ¥ vi trude day van ton tai con duong dé cong
nhan van chuyén cao su va nguoi dan di lai.

* Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Van T4 trinh bay: Ong T4 1a
anh trai cua ba Poan Thi T1, ndm 2019 do ba T1 nho nén 6ng T4 c6 di dang ky ké
khai trong s6 muc ké d6i véi thira dat s6 66, to ban do so 20 tai xa L, thanh ph6 B. Ong



T4 chi di dang ky ké khai dum ba T1 chir thuc té 6ng T4 khong canh tac, sir dung trén
thtra dat nay. Theo 6ng T4 ngudn goc dat tranh chap la do 6ng Poan Van M (cha 6ng
T4) khai pha. Nay truéc yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong T4 khong co y klén gi dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dlnh ctia phap luat. Ong T4 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, yéu
cau Toa an xét xr ving mit ong T4.

* Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh ph6 B trinh
bay: Dién tich 302,3m? thudc thira 66, t& ban do so 20 tai xa L, thanh phd B qua ra soat
phan dién tich dat nay hién nay chua duoc cap Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat
cho ho gia dinh ca nhan. Hién nay, do 6ng Poan Van T4 ké khai dang ky st dung theo
s0 muc ké nam 2019; Dién tich 302,3m? thudc thira 66, t& ban d6 s6 20 tai xd L theo
ban d6 dia chinh nim 1994 va nam 2004 duoc thé hién 1a duong giao thong.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T3 va nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay: Ba Tran Thi T3 la vo cua 6ng VO Minh Q, ba T3 thong nhat véi
yéu cau khai kién va 10i trinh bay cta 6ng Q, khong c6 ¥ kién gi khac.

* Nguoi lam ching trinh bay:

- Ong V& Phi H1 trinh bay: Ong H1 13 anh ré cua ba Poan Thi T1, éng H1 sinh
song tai xa L tir nam 1977 cho dén nay. Nguon goc dat 1a do ong H1 khai pha nim
1981, dén niam 1984 cho lai cha vo 1a ong Doan Van M, nam 1990 6ng M cho lai con
gai 1a ba T1. Ong H1 khong co ¥ kién gi véi viéc cho dat nay. Ong V& Minh Q khoi
kién tranh chap 16i di chung thi tir trudc dén nay khong co6 16i di nao nhuw 6ng Q trinh
bay. Viéc ong Q khai kién yéu cau tra lai 16i di 1a khong c6 co sé. Ong H1 dé nghi nha
nudc xem xét cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho ba T1.

- Ong M4 Van Y trinh bay: Ong Y 1a chd ba con véi ba T1, 6ng Y sinh sbng tai
xa L tr nam 1975 tré vé truée. Nguon goc dat dang tranh chap theo ong Y la do 6ng
Vo Phi H1 khai phé va ngudi canh tac hién nay ba T1. Viéc ong Q cho rang dat tranh
chép 1a 16i di chung 1a khong dtng. Ong Y thira nhan hién nay thira dat sé 04, 05 (nay
la 68, 72, 81) khong c6 16i di vao va hién dang di nho qua dat cia ong Y.

- Ba Doan Thi S trinh bay: Ba S 1a chi gai cia ba Doan Thi T1, ba sinh séng 6 L
tir nam 1975, viéc 6ng Q tranh chap 16i di thi ba S khang dinh tir xua dén nay khong c6
16i di ndo nhu dng Q trinh bay. Nguon gbc dat 1a do dng Vo Phi H1 khai pha vao nam
1981 dén nam 1984 cho lai cha vo la 6ng Poan Van M dén nam 1990 6ng M cho con
gai la ba T1 va ba T1 str dung tir d6 cho dén nay. Viéc 6ng Q khoi kién 1a khong cé co
50, dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

- Ong V& Thé T6 trinh bay: Ong T6 la chd ba con véi 6ng Q, vao naim 2011 dng
T6 chuyén nhuong hai thira dat 04, 05 (nay 68, 72, 81), to ban dd s6 20 cho 6ng V3
Minh Q. Nguon goc dat chuyén nhuong 1a do ong T6 nhan tang cho tir cha la Vo Thé
M1 va nhan thira ké tir ¢6 rudt 1a Vo Thi Ut . Thoi diém cha me ong T6 con canh tac
dat thi truéc thira 04 da ton tai con du’O'ng ngang khoang 4m, chiéu dai kéo ra toi tinh
16 52 bay gio. Luc nay ba T1 chi trong hoa mau ngan ngay trén con duong nay, nguoi
dan khong c6 16i di phai di lan qua dat cua cong ty C1.

- Ba Nguyén Thi S1 trinh bay: Ba S1 khong c6 moi quan hé gi v6i nguyén don,
bi don. Ba 13 ngudi dan sinh song tai dia phuong tir nhd, theo ba thi tir xura gia dinh ba
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va nguoi dan da di lai trén con duong nay dién tich cu thé bao nhiéu thi ba khong biét
chi biét la xe bo di dugc. Dén nam 2000 thi gia dinh ba T1 trong tre trén con duong
nay nén 101 di b1 bit tir d6 cho dén nay.

* Tai ban an dan su so tham so 34/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria da quyét dinh nhu sau:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don doi véi dién tich
289,4m? thudc thira so 1003, to ban d6 20 tai xd L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2. Ché‘ip nhan toan bg yéu cau khéi kién cua ong V& Minh Q vé viéc “Tranh
chap 16i di chung” véi ba Poan Thi T1.

Cong nhan dién tich dat 302,3m? (cac diém A ,B, C, D, E, A) thudc thira 66, to
ban d6 so 20 xd L, thanh pho B theo Manh trich do dia chinh s6 67/2023 cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho B lap ngay 03-3-2023 1a 16i di chung.

Ghi nhan sy ty nguyén cuia 6ng V6 Minh Q veé viéc dé phﬁn dién tich dat 17,5m?
thudc thira 05 (nay thtra 81) to& ban d6 so6 20 xa L tiép giap cac diém E-D thudc thira 66
1a 16i di chung.

Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Vo Minh Q dE’Bng y ho tro cho ba Poan Thi T1
s6 tién 100.000.000 dong.

3. Chap nhan toan bd yéu cau ddc 1ap cia Cong ty c6 phan C1 d6i v6i ba Poan
Thi T1 veé viéc “Tranh chap quyeén st dung dat”.

Cong nhan cho Cong ty c¢6 phan C1 dugc quyén sit dung dién tich dat 289,4m?
thudc thira 1003, to ban do s6 20 tai xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau va
budc ba Poan Thi T1 phai tra cho Cong ty cod phf‘;in C1 dién tich dat theo vi tri, tir can
theo Manh trich do dia chinh s6 67/2023 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai
thanh pho B lapngay 03/3/2023.

4. Ba Doan Thi T1 ¢6 trach nhiém di do1 2030 cay tre; 35 cay bach dan, 3 cay
mit, 35 cdy xa cir va thdo d& 01 nha tam mai tol, vach tol, ctra tol nén gach ceramic
(theo bién ban dinh gia tai san ngay 24-8-2022 cia Toa an nhan dan thanh phd Ba
Ria).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khéng cao.

* Ngay 11/8/2023 ba T1 khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét: Stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Cong ty co phan C1.

* Tai phién toa phtic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguot co
quyén loi, ngh1a vu lién quan Cong ty co phan Cl gitr nguyén yéu cau doc lap, bi don
thay doi yéu cau khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an so tham dé glal
quyét so tham lai do khong duwa UBND tinh B 1a co quan cap giay chimg nhan quyén
sur dung dat cho Cong ty co phan C1 va ong Nguyén Thai B 1a nglml cO can nha tam
trén dat tranh chap tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién
quan dé giai quyét. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi.
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* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién: Mot phan dién tich dat tranh chap 289,4m? thudc thira 1003, to ban
do s6 20, xa L, thanh pho B, theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BN 981906
do UBND tinh B cap ngay 03/01/2014 cho Cong ty c6 phan C1. Cong ty c6 phan C1
c6 yéu cau phan to, yéu cau ba T1 tra lai, ba T1 khong cung cap duoc giay to ching
minh quyén sir dung dat cia minh. Tuy nhién Toa an cap so tham chua thu thap day du
chimg ¢t vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat lién quan dén dat tranh chap
la chua bao dam; Theo bién ban tham dinh tai cho thi trén dat tranh chép cO 01 can nha
tam cua 6ng B (con ba T1), tuy nhién Toa an cap so tham khong triéu tap ong B tham
gia vé6i tur cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chua ding quy dinh phap
luat. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham huy ban an so tham dé giai quyét so tham lai
vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an d3 duoc tham tra tai phién
toa, can cut vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Ho1 dong xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Po6i véi tranh chap 16i di chung giita nguyén don déng V& Minh Q véi bi don
ba Poan Thi T1:

Nguyén don tranh chap véi bi don dién tich dat 16i di chung 302,3m? thira 66, to
ban do s6 20, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo manh trich do dia chinh
ngay 03/3/2023, bo sung ngay 11/10/2024 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh ph6 B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Pat chwa dugc cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat. Tai san trén dat tranh chap: 424 cay tre; 12 cay bach dan; 01 cay mit (loai
A); 10 cay xa ctr; 01 nha tam mai tol, vach tol, cira tol nén gach C.

Ba T1 cho rang cay trong trén dat tranh chap doba Tl trong, nha trén dat do con
trai ba T1 1a ong Nguyén Thai B 1am nam 2020 dé lam tiém cat toc, chi phi 1am nha Ia
cua ba T1.

Tai Toa an cap phuc tham, 6ng Nguyén Thai B xac nhan can nha trén dat tranh
chap 1a ctia 6ng B lam nam 2020, éng B khong ting cho ba Poan Thi T1, do ong
khong du’()'c tham gia to tung giai quyét vu an tai Toa an cap SO tham nén khong biét ba
T1 khai vé tai san nhu thé nao. Nay ong B dé nghl Toa an cap phuc tham dua 6 ong B
vao tham gia giai quyét vu an dé ong B duoc quyen yeu cau Toa an giai quyét doi véi
tai san trén dat cia ong B. Ong B yéu cau Toa 4n giai quyét giit nguyén cin nha dé ong
B str dung, khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi d6 khong phai 1a
con duong.

DPé bao dam quyén loi ctia 6ng Nguyén Thai B trong vu 4n thi can phai dua dng
Nguyén Thai B tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n dé giai quyét. Giai doan xét xir so tham khong dwa 6ng Nguyén Thai B
tham gia to tung véi tur cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé giai
quyét la chua bao dam quyén loi cua 6ng B, cap phuc tham khong thuce hién bo sung
khac phuc duoc nén hiy phan nay cia ban an so tham dé giai quyét so tham lai vu an.

Viéc khong dua 6ng Nguyén Thai B tham gia t0 tung véi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé giai quyet tai Toa an cap so tham mot



phan do 6ng Nguyén Thai B biét viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén cin nha trén
dat tranh chap anh hudng dén quyén lgi cua minh nhung khong cé ¥ kién, yéu cau tai
Toa an cap so tham.

[2] D6i v6i yéu cau doc lap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
co phan C1, yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 289,4m? thudc thira 1003, to ban
do s6 20, xa L, thanh phd B cho Cong ty co phan C1 va yéu cau bi don thao d&, di doi
tai san trén dat, thay:

Can ¢t Manh trich do dia chinh ngay 03/3/2023, bo sung ngay 11/10/2024 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B thi dién tich dat tranh chap la
289,4m? thuodc thira s6 1003, t& ban do 20, xa L, thanh pho B, theo Cong ty c6 phan C1
thi 3@ dwoc UBND tinh B cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho Cong ty co
phan C1 981906 ngay 03/01/2014.

Bi don ba Poan Thi T1 khong dong ¥ yéu cau doc lap ciia Cong ty co phan C1
va cho rang ba canh tac da lau nén phai cong nhan quyén sir dung dat cho ba T1.

Dé bao dam giai quyét vu an thi phai xem xét viéc Uy ban nhan dan tinh B cap
giay ching nhan quyén st dung dat cho Cong ty co phan C1 d6i v6i phan dat tranh
chap trong vu an thugc thira s6 1003, to ban do 20, xa L, thanh pho B ¢6 hop phap hay
khong, phai thu thap tai liéu ching cit vé quyén su dung dat thira 1003, to ban do 20,
xa L, thanh pho B dé giai quyét. Toa an cap so tham chua thuc hién 1a khong bao dam
giai quyét vu an.

Quan hé tranh chap gifta Cong ty c6 phan C1 v6i ba Poan Thi T1 trong vu an 1a
tranh chap quyén sir dung dat, theo quy dinh tai Piéu 203 cua Luat Dat dai thi viéc
tranh chap phai dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan cap xa. Tuy nhién tranh chap nay
chwa duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan cap x3 nhung Toa 4n cap so tham thu 1y gidi
quyét la khong bao dam.

Tai phién toa phuc tham khong thuc hién bo sung khac phuc dugc nhiing noi
dung trén nén huiy phan nay ctia ban an so tham dé giai quyét so tham lai vu 4n.

,, [3] Ttr nhan dinh trén, ché‘ip nhan khang cao cua ba Poan Thi T1. Huy ban an so
tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét so tham lai vu an.

[4] Chi phi do vé&, xem xét tham dinh tai chd tai Toa an cap phic tham la
7.000.000 dong: Nguyén don tur nguyén chiu. Pa ndp xong.

[5] An phi dan su phuc thim: Do hily ban an so thAm nén ba Poan Thi T1 khong
phai chiu.

Vi cac lé trén,

Cin cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat t6 tung dan su.

QUYET PINH:

1. Huy ban an dan su so tham s 34/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau xét xit vu an “Tranh chap
16i di chung va tranh chap quyén sir dung dat” giira nguyén don la 6ng Vo Minh Q, bi
don 1a ba Poan Thi T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap la
Cong ty Co phan C1.



Chuyén ho so vu 4an cho Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing
Tau giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd tai Toa an cap phic tham la
7.000.000 dong: Nguyén don tw nguyén chiu. Pa ndp xong.

3. An phi dan su phuc tham: Ba Poan Thi T1 khong phai chiu. Hoan tra cho ba
T1 so tién 300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0010083 ngay 30/8/2023
cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ba Ria.

4. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP Ba Ria;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Trwong Van Tam
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